Znalecky posudek ¢islo
3070 - 290/05

0 cené nemovitosti: ~ Rodinny dam ¢p. 225 s prislusenstvim
Ostrava

katastradni Uzemi: Bartovice
okres. Ostrava

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

JAKSOVA Alenka r.c. 455806/404 1/2
U Dulndku 225/66, OST RA V A - Bartovice
SIJM JAKSA AldisaAlenka 12

U Dulndku 225/66, O ST RA V A - Bartovice

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 5.10.2005

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢islo 530 pro katastrani
Uzemi Bartovice obce Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pani Alenky
JakSové a SIM Aloise a Alenky JakSovych, bytem ul. U Duliidku 225/66 Ostrava Bartovice.

Konkrétné se jedna o rodinny dam ¢p.225 s piisluSenstvim, postaveny narovinatém oploceném pozemku v
katastralnim Gzemi Bartovice obce Ostrava, v misté, zastavéném pievazné rodinnymi domy.

Rodinny dim ¢p.225 ma ¢asteéné podsklepenou zdénou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi a plochou
stiechou bez podkrovniho prostoru. Celkové jsou uvnitt situovany dvé bytové jednotky 2+1 s piiduSenstvim a
3+1 sprislusenstvim, které maji spoledny hlavni vstup pres pristavénou verandu. Pivodni stavba domu pochézi z
roku 1925, nastavba arekonstrukce byla provedena v letech 1980 - 1983. Sou¢asny technicky stav rodinného
domu ¢p.225 je dobry a odpovidajici stati a provedené rekonstrukci.

Soucésti ocenéni bude dale piiduSenstvi domu, tvorené zdénou garazi, vedlgsi stavbou hospodaiskou budovou a
mnoZzstvim venkovnich Uprav, jako vodovodni pripojkou, plynovodni piipojkou, septikem, kanalizaci, pergolou,
zahradnim sklenikem, zpevnénymi plochami a oplocenim s plotovymi vraty a brankami.

Rodinny dim ¢p.225 je spolecné s garézi, hospodéi'skou budovou a spolesnym piilehlym dvorem postaven na
parcele stavebniho pozemku parcelni ¢islo 1862 - zastavéné plocha a nadvori, prilehlym pozemkem k domu je
pozemek tvoreny parcelou ¢ido 1863 - zahrada a na tento pozemek navazuje jesté parcelazemédélského
pozemku parcelni ¢islo 1864 - orné pida.

Na prilehlém pozemku roste mnozstvi ovocnych a okrasnych stromi a keft.

Dle katastru nemovitosti a dle vyjadieni vlastniki, sek nemovitosti nevazou zadnd prava nebo vécna biremena,
ktera by mélavliv najgji vydednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly
Fucikové ¢.J. EX 1293/04 ze dne 17.8.2005 a bude douzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného nemovitého
majetku z LV ¢.530, ktery je v podilovém spoluvlastnictvi pani Alenky JakSové a SIM Aloise a Alenky
JakSovych.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢.p.225

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarskéa budova

3) Garaze (8 8)
a) Garéz

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni piipojka
b) Plynovodni pripojka
C) Septik
d) Kanalizace
€) Zahradni altén
f) Zahradni sklenik
g) Betonové zpevnéné plochy
h) Dlazdicové zpevnéné plochy
i) Celni plot
j) Plot zahrady
k) Plotova vrata
[) Plotova branka



5) Savebni pozemky podle cenové mapy (8 27)

a) Pozemek p.¢.1862 a 1863

6) Zemedelské pozemky (8 29)
a) Zemedélsky pozemek p.¢.1864

7) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢&.p.225

Rodinny diim ¢p.225 je ¢astecné podsklepend stavba zdéné konstrukce se dvéma nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou bez podkrovniho prostoru. Uvniti domu jsou situovany celkem dvé bytove jednotky. Bytova
jednotka 2+1 s piiduSenstvim je v piizemi domu a bytova jednotka 3+1 s piisluSenstvim je v patie, pricéemz
vstup do obou bytovych jednotek je spolecny, ato pires piistavénou verandu ze severozapadni strany domu.

K ptvodni stavbé domu se jiZ pro znacné stéi nedochoval a témét Zadna stavebni projektova dokumentace, ale
dle sdéleni vliastnikii byla stavba provedena Udajné v roce 1925 jako prizemni domek se sedlovou stiechou. V
letech 1980 - 1983 byla sedlova stiecha demontovana a diim byl nadstavén o dal§i podlaZi, které je zastieSeno
plochou stfechou ve spadu. Soucasné byla provedena rekonstrukce, pii které byly nékteré stavebné technické

prvky domu rekonstruovany.

Soucasny technicky stav rodinného domu ¢p.225 je priméieny stari a provedené rekonstrukci.
Na stavbu domu neptiznivé pasobi bezprostiedni blizkost nékladniho viakového nadrazi, kdy otiesy, vznikajici
nepretrzité pii posunovani nakladnich vagond, jsou zemi prenaSeny az k jeho nosné konstrukci, ktera je

néad edkem toho naruSovana

Podrobny popis vybavenosti stavby a opotiebeni jsou uvedeny nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Typ:

Konstrukce:

Stfecha:

Podsklepeni:

Pocet nadzemnich podlazi:

Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru:

Vyuzitelné podkrovi:
Koeficient podkrovi:
Umisténi domu:
Koeficient umisténi:
Z&kladni cena:

Rozdéleni konstrukénich prvkd

46.21.11

D

zdéna
plocha
podsklepeny
2

2 070,00 K¢
neni

1,0000
samostatny
1,0000

2 070,00 K¢

Konstrukéni prvek % z celku FOP
2 Zdivo 60,0000 14,5800
2 Zdivo - nadstavba patra 40,0000 9,7200
3 Stropy 70,0000 6,5100
3 Stropy - nadstavba 30,0000 2,7900
7 Vnitfni omitky 60,0000 3,8400



7 Vnitfni omitky - nadstavba patra 40,0000 2,5600

11 Schody 50,0000 1,9500
11 Schody - nadstavba patra 50,0000 1,9500
12 Dvefe 50,0000 1,7000
12 Dvefe - nadstavba patra 50,0000 1,7000

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 4,3000 -1,000 -0,0430
- betonové zaklady bez svislé izolace suterénu proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 14,5800 0,000 0,0000
- cihelné t.45 cm

2 Zdivo - nadstavba patra standard 9,7200 0,000 0,0000
- cihelné a tvarnicové zdivo t1.45 cm

3 Stropy standard 6,5100 0,000 0,0000
- nad suterénem Zelezobetonové, nad 1.NP dfevéné tramové s podhledem

3 Stropy - nadstavba standard 2,7900 0,000 0,0000
- montované a drevéné s podhledem

4 Stfecha standard 4,2000 0,000 0,0000
- rovna stfecha se spadovym nasypem a tepelnou izolaci

5 Krytina standard 3,0000 0,000 0,0000
- asfaltové svarované pasy - IPA

6 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 3,8400 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

7 Vnitfni omitky - nadstavba patra standard 2,5600 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 3,3000 0,000 0,0000
- bfizolitova omitka

9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
- sokl oblozeny kabfincem

10 Vnitini obklady podstandard 2,4000 -1,000 -0,0240
- omyvatelné tapety

11 Schody standard 1,9500 0,000 0,0000
- betonové stupné s potérem do suterénu

11 Schody - nadstavba patra standard 1,9500 0,000 0,0000
- schodisté dfevéné s podstupnicemi do patra

12 Dvere standard 1,7000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

12 Dvefe - nadstavba patra standard 1,7000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

13 Okna standard 5,3000 0,000 0,0000
- dfevéné zdvojena okna

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,3000 -1,000 -0,0230
- betonova mazanina s cementovym potérem a koberci

15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,4000 -1,000 -0,0140
- betonova mazanina s cementovym potérem a betonova dlazba

16 Vytapéni standard 4,2000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni s kotlem na plyn

17 Elektroinstalace standard 4,0000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod standard 0,5000 0,000 0,0000
- je instalovan

19 Rozvod vody standard 2,8000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,6000 0,000 0,0000
- rozvod teplé vody z plynového kotle

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000

- rozvod zemniho plynu



22 Kanalizace standard 2,9000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- plynovy sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 5,0000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni standard 3,0000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni pro rodinny diim

Soucet podilu: -0,1040
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1040 x 0,54 = 0,9438
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Z&kladni cena upravena: 2 070,00 K& x 0,9438 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 2 334,74 K&

Obestavény prostor:
OP spodni stavby: (4,60x8,90+2,85x4,60+2,55x3,60)x2,40+(8,90x9,75-4,60x8,90-2,85x4,60)x0,60 =

171,39 m®
OP vrchni stavby: (8,90x9,75+2,55x3,60)x5,60+(2,10x2,55x3,00) = 553,41 m®
OP zastfeSeni: (8,90x9,75+2,55x3,60)x((0,30+0,50):2) = 38,38 m®
Obestavény prostor celkem: 763,18 m*
Analyticky zpusob opotfebeni:
Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Z&klady 2,0957 80 120 1,40 %
2 Zdivo 15,4475 80 120 10,30 %
2 Zdivo - nadstavba patra 10,2984 22 62 3,65 %
3 Stropy 6,8974 80 120 4,60 %
3 Stropy - nadstavba 2,9560 22 62 1,05 %
4 Stfecha 4,4499 22 62 1,58 %
5 Krytina 3,1785 22 62 1,13 %
6 Klempifské konstrukce 0,7417 22 62 0,26 %
7 Vnitfni omitky 4,0685 40 60 2,71 %
7 Vnitfni omitky - nadstavba patra 2,7123 22 62 0,96 %
8 Fasadni omitky 3,4964 22 62 1,24 %
9 Vnéjsi obklady 0,4238 22 50 0,19 %
10 Vnitfni obklady 1,1697 22 50 0,51 %
11 Schody 2,0660 80 120 1,38 %
11 Schody - nadstavba patra 2,0660 22 62 0,73 %
12 Dvefe 1,8012 40 80 0,90 %
12 Dvefe - nadstavba patra 1,8012 22 62 0,64 %
13 Okna 5,6154 22 62 1,99 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,1210 22 62 0,40 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,6823 22 62 0,24 %
16 Vytapéni 4,4499 22 40 2,45 %
17 Elektroinstalace 4,2380 22 50 1,86 %
18 Bleskosvod 0,5298 22 50 0,23 %
19 Rozvod vody 2,9666 22 50 1,31 %
20 Zdroj teplé vody 1,6952 22 40 0,93 %
21 Instalace plynu 0,5298 22 50 0,23 %
22 Kanalizace 3,0726 22 62 1,09 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5298 22 30 0,39 %
24 Vnitfni vybaveni 5,2975 22 40 291 %
25 Z&chod 0,4238 22 40 0,23 %
26 Ostatni 3,1785 22 50 1,40 %



Opotfebeni celkem: 48,91 %

Reprodukéni cena s vlivem Ky 2 334,74 K& x 763,18 m® = 1781 826,87 K¢
Opotfebeni: 1 781 826,87 K& x 48,91% = 871 491,52 K¢
Cena celkem: 910 335,35K¢

2) Vedlgi& stavby (8 7)

a) Hospodaiska budova

V tésné blizkosti rodinného domu &p.225 je postavena vedlg§i stavba - hospodarska budova.

Jde o nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou sttechou, pod kterou
je vyuzitelné podkrovi.

Projgi znacné stéti jiZ neni k dispozici zadna pavodni stavebni dokumentace, ze které by byl zjistitelny piesny
vék, ale dle sdéleni viastnika byl Udajné tento objekt postaven pri stavbé rodinného domu v roce 1925.
Konstrukenim provedenim, dispoziénim feSenim, pouzitym stavebnim materidlem i celkovym opotiebeni
stavebné technickych prvki [ze tento Udaj) povazovat za pravdivy.

V prabéhu trvani stavby byly nékteré stavebné technickeé prvky krétkodobé Zivotnosti vyménény nebo
rekonstruovany.

Objekt slouzi jako sklad ke skladovani nejraznéjsiho materidu pro potieby rodinného domui.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: A
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: stfecha - krov umoznujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Z&kladni cena: 1 400,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady podstandard 6,2000 -1,000 -0,0620
- kamenné a betonové bez dostatecné izolace proti zemni vihkosti

2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
- cihelné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 19,3000 0,000 0,0000
- montované a dfrevéné

4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru

5 Krytina standard 6,9000 0,000 0,0000
- eternitové Sablony na bednéni z prken

6 Klempifské prace standard 1,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrch standard 4,9000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové omitky

8 Schodisté podstandard 3,8000 -1,000 -0,0380
- ocelové venkovni schodisté

9 Dvefe standard 3,1000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni

10 Okna podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- ocelova jednoducha v malém mnozstvi

11 Podlahy standard 6,8000 0,000 0,0000
- betonové



12 Elektroinstalace standard 4,9000 0,000 0,0000
- svételna a tfifazova 400 V

Soucet podilu: -0,1100
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1100 x 0,54 = 0,9406
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Z&kladni cena upravena: 1 400,00 K& x 0,9406 x 1,2500 x 1,8270 x 0,5230 = 1572,84 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 5,65x9,15x3,00+2,00x2,00x2,20 = 163,89 m®
OP zastfeSeni: 5,65x9,15x(0,50+1,80:2) = 72,38 m®
Obestavény prostor celkem: 236,27 m*

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Zaklady 3,0321 80 100 2,43 %
2 Obvodové stény 32,3198 80 100 25,86 %
3 Stropy 20,5188 80 100 16,41 %
4 Krov 11,4820 80 100 9,19 %
5 Krytina 7,3357 50 70 5,24 %
6 Klempirské prace 2,0200 30 50 1,21 %
7 Uprava povrchd 5,2094 50 70 3,72%
8 Schodisté 1,8584 50 70 1,33 %
9 Dvefe 3,2958 50 70 2,35%
10 Okna 0,4890 50 70 0,35 %
11 Podlahy 7,2294 50 70 5,16 %
12 Elektroinstalace 5,2094 30 50 3,13 %
Opotfebeni celkem: 76,38 %
Reprodukéni cena s vlivem Ky 1 572,84 K& x 236,27 m® = 371 614,91 K&
Opotrebeni: 371 614,91 K& x 76,38% = 283 839,47 K¢
Cena celkem: 87 775,44 K¢

3) Garaze (8 8)
a) Garaz
K boéni podélné strané hospodéiské budovy je piistavéna garaz. Jde o nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce
s jednim nadzemnim podlazim a plochou sttechou v mirném spadu.
Garéz byla postavena pfi rekonstrukci rodinného domu v roce 1983 a za celou dobu trvani stavby nebyla nijak
zasadné prestavovana nebo rekonstruovana. Jgji soucasny technicky stav je dobry, odpovidajici stai.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm, montovana
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 375,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000



Zakladni cena: 1 375,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady standard 6,2000 0,000 0,0000
- betonové izolované pasy

2 Obvodové stény standard 30,1000 0,000 0,0000
- zdéné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 26,2000 0,000 0,0000
- montované z ocelovych nosnikd a stropnich desek

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- ploché stfecha ve spadu bez krovu

5 Krytina standard 5,7000 0,000 0,0000
- asfaltové svafované pasy

6 Klempifské prace standard 2,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrchd standard 4,8000 0,000 0,0000
- bfizolitové omitky

8 Dvere chybi 2,7000 -1,852 -0,0500
9 Okna chybi 1,4000 -1,852 -0,0259
10 Vrata standard 6,8000 0,000 0,0000
- plechové vrata do ocelovych zarubni

11 Podlahy standard 7,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace standard 6,0000 0,000 0,0000
- svételna

Soucet podilu: -0,0759
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0759 x 0,54 = 0,9590
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Z&kladni cena upravena: 1 375,00 K& x 0,9590 x 1,2500 x 1,8270 x 0,5230 = 1574,97 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,85x8,40x(2,20+2,40):2 = 74,38 m®
Obestavény prostor celkem: 74,38 m®
Stafi: 22 roky
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 27,50%
Reprodukéni cena s vlivem K, 1 574,97 K& x 74,38 m® = 117 146,27 K&
Opotfebeni: 117 146,27 K& x 27,50% = 32 215,22 K¢
Cena celkem: 84 931,05 K¢

4) Venkovni Upravy (8 10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pripojka k rodinnému domu ¢p.225 z méstské vodovodni sité.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 25 mm (polozka 1. 1. 1. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1

Cenazam 340,00 K&
Mnozstvi: 10,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 340,00 K& x 10,00 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 4 294,35 K&
Stafi: 40 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 66,67%
Opotfebeni: 4 294,35 K¢ x 66,67% = 2 863,04 K&
Cena celkem: 1431,31K¢

b) Plynovodni pripojka

Plynovodni piipojka zemniho plynu k rodinnému domu ¢p.225.

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
Mnozstvi: 6,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K,: 305,00 K& x 6,00 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 2 311,37 K¢
Stafi: 22 roky
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 44,00%
Opotfebeni: 2 311,37 KE x 44,00% = 1 017,00 K&
Cena celkem: 1294,37K¢
C) Septik

Betonovy izolovany septik val cového tvaru na splaskové vody z rodinného domu ¢p.225.

Kanalizace - septiky z monolitického i montovaného betonu - do 15 m? (polozka 2. 4. 1. prilohy ¢islo
11 ocerovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 3 500,00 K&
Mnozstvi: (3,14x0,60x0,60x2,20)+(3,14x0,50x0,50x1,00) = 3,27m°oP
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem K,: 3 500,00 K¢ x 3,27 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 14 455,55 K¢
Stafi: 22 roky
Zivotnost: 62 roky
Linearni opotfebeni: 35,48%
Opotrebeni: 14 455,55 K¢ x 35,48% = 5 128,83 K&
Cena celkem: 9326,72K¢



d) Kanalizace

Kanalizagni potrubi na srézkové a odpadni vody od rodinného domu ¢p.225.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 20,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K, 1 180,00 K¢& x 20,00 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 29 807,86 K&
Stafi: 22 roky
Zivotnost: 62 roky
Linearni opotfebeni: 35,48%
Opotfebeni: 29 807,86 K& x 35,48% = 10 575,83 K&
Cena celkem: 19 232,03 K¢

e) Zahradni altan

V zahradé rodinného domu ¢p.225 je postaven dievény zahradni altan pro venkovni posezeni. Jde o typicky altéan
direvéné tramové konstrukce se zastieSenim, ktery byl postaven v roce 2000 a jehoz soudasny technicky stav je
odpovidajici stai.

Altan zahradni - altan zahradni, dfevéna vazana konstrukce, lehka vyplii stén popf. pouze ¢astecna,
podlaha, stfecha
(polozka 23. pfilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam® ZP 3 250,00 K&
MnoZstvi: 2,60x3,20 = 8,32 m* zP
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 250,00 K& x 8,32 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 32 314,29 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 15 roku
Linearni opotfebeni: 33,33%
Opotfebeni: 32 314,29 K& x 33,33% = 10 770,35 K¢
Cena celkem: 2154394 K¢

f) Zahradni sklenik

V zahradé rodinného domu ¢p.225 je postaven zahradni sklenik. Jde o typicky zahradni sklenik, provedeny z
ocelovych profilt se zasklenim a betonovymi zéklady. Jeho soucasny technicky stav jejiz horsi.

Sklenik - sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady (polozka 19. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam?® ZP 2 050,00 K&
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Mnozstvi: 3,10x4,00 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K,: 2 050,00 K& x 12,40 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 30 378,30 K¢ x 83,33% =

Cena celkem:

d) Betonové zpevnéné plochy

Betonové zpevnéné plochy, provedené kolem rodinného domu ¢p.225.

12,40 m? ZP
1,2500
1,8280
0,5230

30 378,30 K&

25 rokl
30 roku
83,33%
25 314,24 Ké&

5064,06 K¢

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10

cm
(polozka 8. 2. 1. prilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena zam®

MnoZzstvi: 3,20x4,50+0,70x10,60 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s vliivem K,: 235,00 K& x 21,82 x 1,2500 x 1,9280 x 0,5230 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 6 463,11 K& x 55,00% =

Cena celkem:

h) Dlazdicové zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy z betonovych dlazdic 50/50, provedené kolem rodinného domu ¢p.225.

46.23.11.5
235,00 K&
21,82 m?
1,2500
1,9280
0,5230

6 463,11 K&

22 roky
40 roku
55,00%
3 554,71 K&

2908,40K¢

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z

kameniva
(polozka 8. 3. 5. pFilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena zam®

MnoZzstvi: 1,00x4,50+3,00x3,50+1,00x9,50 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s vliivem K,: 205,00 K& x 24,50 x 1,2500 x 1,9280 x 0,5230 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 6 330,51 K& x 55,00% =

Cena celkem:

11

46.23.11.5
205,00 K&
24,50 m?
1,2500
1,9280
0,5230

6 330,51 K&

22 roky
40 roku
55,00%
3481,78 K&

2848,73K¢



i) Celni plot
Plot provedeny z ¢elni strany rodinného domu od piijezdové komunikace, ktery je proveden z ocelovych
plotovych rdmut na ocel ové sloupky.

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky
do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 450,00 K¢
Mnozstvi: 1,20x17,60 = 21,12 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K,: 450,00 K& x 21,12 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 11 357,80 K¢
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 30 rokd
Linearni opotfebeni: 66,67%
Opotfebeni: 11 357,80 K& x 66,67% = 7 572,25 K&
Cena celkem: 378555K¢
i) Plot zahrady

Plot ze strojového pletiva na ocel ovych sloupcich, ohraniéujici prilehly pozemek rodinného domu ¢p.225.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: 1,50x(21,30+22,70+22,80+25,20+26,40) = 177,60 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K,: 240,00 K& x 177,60 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 50 938,02 K&
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 35 rokd
Linearni opotfebeni: 71,43%
Opotfebeni: 50 938,02 K& x 71,43% = 36 385,03 K&
Cena celkem: 14 552,99 K ¢

k) Plotova vrata

Plotova vrata jsou primou soucésti oploceni u rodinného domu ¢p.225.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkl (polozka 14. 5. pfilohy &islo
11 ocerfiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 420,00 K&
MnozZstvi: 4,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
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Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280

Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K, 3 420,00 K¢ x 4,00 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 16 348,35 K¢
Stafi: 25 rokd
Zivotnost: 35 rokd
Linearni opotfebeni: 71,43%
Opotfebeni: 16 348,35 K& x 71,43% = 11 677,63 KE
Cena celkem: 4 670,72 K¢

1) Plotova branka

Plotové branky jsou primou soucasti oploceni u rodinného domu &p.225.

Plotova vratka - vratka ocelova plechovéa nebo z profild, véetné sloupkl (polozka 14. 3. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 600,00 K&
Mnozstvi: 2,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 600,00 K& x 2,00 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 3 824,18 K¢
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 35 roku
Linearni opotfebeni: 71,43%
Opotfebeni: 3 824,18 K& x 71,43% = 2 731,61 K&
Cena celkem: 1092,57 K¢

5) Savebni pozemky podle cenové mapy (8 27)

a) Pozemek p.€.1862 a 1863

Jedné se 0 dvé parcely pozemku parcelnich &isel 1862 - zastavéna plocha anadvori s vymerou 507 m?, ktera je
zastavéna samotnou stavbou rodinného domu ¢p.225, vedlgSi stavbou - hospodéaiskou budovou, garazi a
spolesnym piilehlym dvorem a parcelni &islo 1863 - zahrada s vymerou 1228 m?, ktera tvoii s rodinnym domem
jeden funkéni celek, aje tedy piilehlym pozemkem.

Parcely budou ocenény dle platné cenové mapy pro mésto Ostravu, kde cena za 1 m? stavebniho pozemku &ini v
dané lokalite 120 K¢.

Cena podle cenové mapy: 120,00 K&/m?
Cislo parcely vyméra m? cena za parcelu
1862 507 60 840,00 K¢&
1863 1228 147 360,00 K¢
Celkem: 1735 208 200,00 K¢&
Cena celkem: 208 200,00 K ¢
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6) Zemedelské pozemky (8 29)

a) Zemédélsky pozemek p.¢.1864

Jedné se o jednu parcelu zemedsl ského pozemku parcelni ¢islo 1864 - orna piida s vymerou 893 m? Pozemek
tvoreny uvedenou parcel ou navazuje na prilehly pozemek rodinného domu, je rovinaty a nachazi se naném

travni porost.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce nad 250 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Gzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 320 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 320 %
Parcela &islo: 1864
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena___ cena za ast
64400 893 6,61 27,76 24 789,68 K¢
Celkem parcela: 893 m? 24 789,68 K&
Cdkem: 24 789,68 K¢

7) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

Na piilehlém pozemku rodinného domu ¢p.225 roste mnozstvi ovocnych stromi, rozliénych druht a stéfi. Tyto
porosty rostou pievazné v éastetném zapoji ajgich kvalita je nepiiznivé ovlivnéna primyslovou vyrobou a

exhalacemi ve mésté, paisobicimi v minulych |etech.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
hrusen (JHKM-VK) 2 60 120,00 -20 240,00 K¢
jablor (JHKM-Vk) 7 40 648,00 -20 3628,80 K¢
jablon (JHKM-Vk) 1 60 120,00 -20 120,00 K¢&
ofesak vlassky (OV-vt) 2 15 2078,00 -20 3324,80 K¢
Svestka (SP-vt) 6 40 60,00 -20 360,00 K¢
Svestka (SP-vt) 4 60 60,00 -20 240,00 K¢
treSen (T-VK) 1 30 1245,00 -20 996,00 K¢
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 8909,60K¢
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b) Okrasné por osty

Pred rodinnym domem ¢p.225 roste mensi mnozstvi okrasnych keti.

Druh: borovice kle¢ kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Stafri: 20 roku
Cenazalks: 4 850,00 K&
MnozZstvi: 1 ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 4 850,00 K& x 0,75 x (100 - 20)% = 2 910,00 K&
Celkem: 2 910,00 K& x 1 ks = 2 910,00 K&
Druh: jalovec chvojka + kultivary

Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - sloupovité, konické, kuzelovité, polahavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfiskovitého typu (Polozka: 17)

Stafi: 10 rok
Cenazalks: 380,00 K¢&
MnozZstvi: 2 ks
Srazky: 10 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 10)% = 256,50 K¢&
Celkem: 256,50 K& x 2 ks = 513,00 K¢
Druh: jalovec polozeny

Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - sloupovité, konické, kuzelovité, polahavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfiskovitého typu (Polozka: 17)

Stafri: 5 roku
Cenazalks: 155,00 K¢&
MnozZstvi: 1 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 155,00 K& x 0,75 x (100 - 0)% = 116,25 K¢
Celkem: 116,25 KEx 1 ks = 116,25 K¢
Okrasné porosty celkem: 3539,25K¢
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C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢&.p.225

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarska budova

3) Garaze (8 8)
a) Garaz

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovodni pfipojka
c) Septik
d) Kanalizace
e) Zahradni altan
f) Zahradni sklenik
g) Betonové zpevnéné plochy
h) Dlazdicové zpevnéné plochy
i) Celni plot
j) Plot zahrady
k) Plotova vrata
[) Plotova branka

5) Savebni pozemky podle cenové mapy (8 27)
a) Pozemek p.£.1862 a 1863

6) Zemedelské pozemky (8 29)
a) Zemédélsky pozemek p.¢.1864

7) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty

Cena nemovitosti zLV €¢.530 celkem:

910 335,35 K&

87 775,44 K&

84 931,05 K&

1431,31 K¢
1 294,37 K¢
9 326,72 K&
19 232,03 K&
21 543,94 K&
5 064,06 K&
2 908,40 K&
2 848,73 K&
3 785,55 K&
14 552,99 K¢&
4 670,72 K&
1 092,57 K¢

208 200,00 K&

24 789,68 K&

8 909,60 K¢
3 539,25 K&

1416 230,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: JedenmiliénétyfistaSestnacttisicdvéstatficet korunéeskych
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU &p. 225

Pt stanoveni obvyklé nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 530 pro katastréni izemi Bartovice obce
Ostrava, tj. rodinného domu ¢p.225 s piiduSenstvim, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém
spoluvlastnictvi p. Alenky JakSové a SIM Alenky a Aloise JakSovych, vyjdu jednak z ceny, vypocétenédle
ocefovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych
nemovitosti nabizenych k prodgji realitnimi kancelaremi v blizkém okoli ataké z vlastni databaze trznich cen.
Rodinny dim ¢p.225 je patrovy dim o dvou bytovych jednotkéach, ktery byl postaven v roce 1925 a nadstaven a
zrekonstruovan v letech 1980 —1983. Touto rekonstrukci se podstatné zvysila jeho technicka Urovei i obytna
plocha a diam tak odpovida sou¢asnym poZadavkim narodinné bydleni.

Trzni cenu ocefiované nemovitosti do jisté miry negativné ovliviiuje piedevSim ta skutenost, Ze se nachazi

v bezprostiedni blizkosti nakladniho vlakového nadrazi. Otiesy, vznikajici pii posunovani vagonii, se zemi
piendSgi az k nosné konstrukci rodinného domu ¢p.225 atrvale ji narusuji. U domu je také zvySena hlugnost a
prasnost.

Cenarodinného domu ¢p.225 s prislusenstvim, tedy vedlgj§i stavby, garéze, venkovnich Uprav, pozemku a
porosti, vypoctena dlie ocefiovaciho piredpisu ¢ini 1416 230 Ké.

Dle katastru nemovitosti a dle vypovédi vlastniki se k rodinnému domu ¢p.225 nevazou zadna préva nebo vécna
bremena.

Pro por ovnani vybiram z aktuélni nabidky realitnich kancelafi nékolik rodinnych domi s podobnym
stéiim a po rekonstrukci, které se nachézeji v okoli Ostravy Bartovic, pop¥ipadé jsou situovany
v podobné rusnych ¢astech mésta. Nabidkové ceny budou pro nas z téchto priklada srovnatelné :

- velmi podobny RD 5+1 s gar., hosp. budovou a zahr. 1510 m2 v O-Bartovicich.. nab. cena 1 390 000 K¢

- podobny patrovy RD 3+1 s poz. 800 m2 v OVA-Bartovicich................. nabizena cena 1040 000 K¢&
- podobny star§i RD 4+1 spoz. 1400 m2 v OVA-Petikovicich................. nabizenacena 1050000 K¢&
- podob. RD 5+1 po rekonstr. v rusné ¢asti O—Kunéléky poz.1000 m2........ nabizend cena 1200000 K¢
- podob. RD 3+1 v O-Petikovicich porekonstr. ....................... ..nabizendcena 1150 000 K¢

S ohledem na vySe uvedené skutenosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.530 pro k.U.Bartovice obce Ostrava, tj. rodinného
domu €p.225 s piiduSenstvim cenou ve vws :

=1 200 000 K¢=

slovy : jedenmiliondvéstétisickorunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 530 pro k.U. Bartovice obce Ostrava, vyhotoveny KU v Ostravé dne 21.9.2005

- kopie katastrélni mapy

- stavebni dokumentace k nadstavbé arekonstrukci RD veetné stav. povoleni &j.vyst.2359/80 ze dne 20.10.1980
- kolaudagni rozhodnuti pro uzivani nadstavby a rekonstrukce RD ¢&.j.vyst.3450/83 vydané dne 22.12.1983

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 5.10.2005 za G¢asti soudniho znal ce a manzelt JakSovych

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 5.10.2005

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. EX 1293/04 ze dne
17.8.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 17 lista textu + piilohu a piedava se objednateli v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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