Znalecky posudek ¢islo
2455 - 195/03

O cené nemovitosti:

Pozemky p.¢. 3159, 3160, 3161, 3165, 3166, 3167/1, 3167/2,
3168 a 3169 s pridusenstvim - Orlova

katastrani Gzemi: Poruba u Orlové
okres: Karvina

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

KONECNY Jndfich 390926/455
Uhii&€4,0STRAV A - Zébreh

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti se stavem ke dni 12.11.2003

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sh. ze dne 10.12.2002, kterou se provadgji nékterd ustanoveni tohoto zékona.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanymi nemovitostmi, je 9 parcel, pirevazné zemédélskych pozemki, nachazejicich se v katastrdnim
Uzemi Poruba u Orlové, obce Orlova. Tyto parcely se nachéazgi v ¢asteéné zastavéné oblasti obce, podél ricky
zvané Struzka a dohromady tvori jeden velky, mirné svazity pozemek. Spodni ¢ast pozemku je tvorena biehem
Ficky, horni linie je ohraniéena vliastnim plotem.

Nazadné z parcel se nevyskytuji stavby a vyjma plotu ani zadné venkovni Upravy. Vyskytuje se zde viak vétsi
mnozstvi, pirevazné nd etovych, dievinnych porosta.

Podle informaci, zjisténych na mistépiidusném stavebnim Giadé v Orlové, neni Uzemi, ve kterém se uvedené
parcely nachazeji, uréeno k zastavéni.

V soucasné dobé, neni pozemek, tvoieny ocefiovanymi parcelami, nijak hospodérsky vyuzit a pisobi velmi
zanedbanym dojmem, protoze naném evidentné nékolik let neprobihaly zadné udrzovaci préace. Je porostly
neudrZovanym travnim porostem a mnozstvim nél etovych dievin, které nemaji z hlediska ocenéni zadnou
hodnotu. Dal§im negativnim faktorem je blizkost ¢astetné znetisténého vodniho toku, ktery v dolni ¢asti
pozemku, zptsobuje jeho podmageni.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava, Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J.EX 246/02-32, ze dne 18.10.2003 a bude slouzit jako podklad pii exekuci majetku viastnika
ocefiovanych nemovitosti.

Sestaveni posudku:

1) Zemedel ské pozemky (8 29)
a) Parcdlap.¢.3159
b) Parcelap.¢.3160
¢) Parcdlap.¢.3161
d) Parcelap.¢.3165
€) Parcela p.¢.3166
f) Parcdap.¢.3167/1

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Parcelap.¢.3167/2

3) Zemedel ské pozemky (8 29)
a) Parcela p.¢.3168
b) Parcelap.¢.3169

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Oploceni
b) Plotova vrétka
c) Plotovavrata

5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Trvalé porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Parcela p.€.3159

Jde o parcelu parcelni &islo 3159 - trvaly travni porost, s vyméerou 978 m? a BPEJ 65800. V soucasné dobg neni

tato parcela nijak hospodéai'sky vyuzivana.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi:

obce s 25-50 tis. obyvatel

vlastni Gzemf

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 3159
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____ cena za ast
65800 978 5,76 14,98 14 650,44 K¢
Celkem parcela: 978 m? 14 650,44 K&
Cekem: 14 650,44 K ¢

b) Parcela p.¢.3160

Jde o parcelu parcelni &islo 3160 - ornd pida, s vymerou 204 m? a BPEJ 65800. V soucasné dobg nent tato

parcelanijak hospodaisky vyuzivana.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho uzemi:

obce s 25-50 tis. obyvatel

vlastni Gzemf

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 3160
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za ast
65800 204 5,76 14,98 3 055,92 K¢
Celkem parcela: 204 m? 3 055,92 K&
Cdkem: 3055,92K¢

c) Parcela p.¢.3161

Jde o parcelu parcelni ¢islo 3161 - ornd pida, s vymerou 2639 m? a BPEJ 65800. V soucasné dobg neni tato

parcelanijak hospodaisky vyuzivana.



Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 25-50 tis. obyvatel

Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Uzemi
Prirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela &islo: 3161
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
65800 2639 5,76 14,98 39 532,22 K&
Celkem parcela: 2639 m? 39 532,22 K¢
Cekem: 39532,22 K¢

d) Parcela p.¢.3165

Jde o parcelu parcelni &islo 3165 - zahrada, s vymerou 680 m? a dvémi BPEJ 62242 a 64742. V soucasné dobg
neni tato parcela nijak hospodéaisky vyuzivana.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho duzemi: vlastni Gzemi
PFirdzka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 3165
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena Ké&/m? upr.cena __ cena za &ast
62242 330 2,81 7,31 2 412,30 K&
64742 350 2,81 7,31 2 558,50 K¢
Celkem parcela: 680 m? 4 970,80 K&
Cekem: 4970,80K ¢

€) Parcdap.¢.3166

Jde o parcelu parcelni ¢islo 3166 - zahrada, s vymerou 2595 m? a BPEJ 65800. V soucasné dobg nent tato
parcelanijak hospodaisky vyuzivana.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho tuzemi: vlastni Gzemi
PFirdzka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 3166



Ocenéni podle odstavce: 1

Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____ cena za Gast
65800 2595 5,76 14,98 38 873,10 Ké&
Celkem parcela: 2595 m? 38 873,10 K&
Cdkem: 38 873,10 K¢

f) Parcela p.¢.3167/1

Jde o parcelu parcelni ¢islo 3167/1 - trvaly travni porost, s vymerou 914 m? a BPEJ 65800. V soucasné dobs
neni tato parcela nijak hospodéaisky vyuzivana.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Gzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 3167/1
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena___ cena za ast
65800 914 5,76 14,98 13 691,72 K¢
Celkem parcela: 914 m? 13 691,72 K&
Cekem: 13 691,72 K¢

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Parcedap.£.3167/2

Jde o parcelu parcelni &islo 3167/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace, s vymérou 1111 m?. V sougasné dobg
neni tato parcela nijak vyuzivanaanachézi se nani travni porost.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h) 400,00 K&/m?
Pocet obyvatel v misté: 34697
Cena pozemku: ZC = 35 + (34697 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 400,00 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,7360
Koeficient prodejnosti K;: 0,1910
Parcela ¢islo: 3167/2
Plocha: 1111 m?
Ocenéni podle odstavce: 9) ostatni plochy - silnice 2.a 3.tfidy, mistni a t¢elové komunikace,

parkovaci plochy, vefejna prostranstvi, plochy letist a pfistavu (neuzivané k podnikani)
Z&kladni cena upravena:

400,00 x 0,60 = 240,00 K&/m?
Cena za parcelu: 240,00 K&/m? x 1111 = 266 640,00 K&
Cena celkem: 266 640,00 K ¢



3) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Parcela p.¢.3168

Jde o parcelu parcelni ¢islo 3168 - zahrada, s vymerou 1438 m? a BPEJ 62242. V soucasné dobg neni tato

parcelanijak hospodaisky vyuzivana.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi:

obce s 25-50 tis. obyvatel

vlastni Gzemf

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 3168
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za ast
62242 1438 2,81 7,31 10 511,78 K&
Celkem parcela: 1438 m? 10 511,78 K&
Cdkem: 10511,78 K¢

b) Parcela p.¢.3169

Jde o parcelu parcelni ¢islo 3169 - zahrada, s vymerou 567 m? a BPEJ 62242. V soucasné dobé neni tato parcela

nijak hospodaisky vyuzivana

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho tuzemi:

obce s 25-50 tis. obyvatel

vlastni Gzemf

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela &islo: 3169
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za ast
62242 567 2,81 7,31 4 144,77 K&
Celkem parcela: 567 m? 4 144,77 K&
Cdkem: 414477 K¢

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Oploceni

Oploceni je provedeno pouze z horni strany pozemku, tvoieného oceiiovanymi parcelami. Jde o plot z draténého

pletiva na ocel ovych sloupcich, jehoz technicky stav je jiZz §patny a misty je poruSen a prodéraveén.



Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.

pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za m? pohl. plochy

Mnozstvi: 174x1,50 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s viivem K

240,00 K& x 261,00 x 1,0000 x 1,6400 x 0,1910 =
Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 19 621,35 K¢ x 85,00% =

Cena celkem:

b) Plotova vr dtka

46.21.64.4

240,00 K&

261,00 m? pohl. plochy
1,0000

1,6400

0,1910

19 621,35 K¢
30 roku
35 roku
85,00%
16 678,15 K¢&

294320K¢

Plotova vratka jsou piimou soucasti oploceni horni strany pozemku a slouzi ke vstupu na pozemek ze strany od

mistni asfaltové komunikace. Technicky stav i vék je steiny jako u plotu.

Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné sloupkl (polozka 14. 2. pfilohy

¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za kus

Mnozstvi:

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K

1 450,00 K& x 1,00 x 1,0000 x 1,6400 x 0,1910 =
Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 454,20 K& x 85,00% =

Cena celkem:

c) Plotova vrata

46.21.64.6
1 450,00 K¢&
1,00 kus
1,0000
1,6400
0,1910

454,20 K¢
30 roku
35 roku
85,00%

386,07 K¢&

68,13 K¢

Plotova vrata jsou primou sougasti oploceni horni strany pozemku, tvoreného ocefiovanymi parcelami. Slouzi
jako hlavni vjezd ze strany od mistni piijezdové komunikace. Technicky stav i vék je steiny jako u plotu.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkl (polozka 14. 5. pfilohy &islo

11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena za kus

Mnozstvi:

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K

3 420,00 K¢& x 1,00 x 1,0000 x 1,6400 x 0,1910 =
Stafi:

Zivotnost:

46.21.64.6
3 420,00 K¢
1,00 kus
1,0000
1,6400
0,1910

1 071,28 K¢
30 roku
35 roku



Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotiebeni: 1 071,28 K& x 85,00% = 910,59 K¢&

Cena celkem: 160,69 K &

5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Trvalé por osty

Na pozemku, tvofeném ocenovanymi parcelami, se nachazi vétsi mnozstvi, predevSim naletovych, drevin, které
divoce rostou po celé jeho ploSe. Tyto dieviny nemaji z hlediska ocenéni Zadnou hodnotu. Ocenéni bude
provedeno pouze u nékolika starSich stromi, které jsou uvedeny nize v tabulce. Jgjich celkovy stav je vSak diky
velmi zanedbané Udrzbé Spatny a pii stanoveni ceny pouZzijeme priméreného odpoctu.

Druh: olSe Seda
Skupina okrasnych rostlin: Listnaté stromy - kmenné, kefové a pyramidalni tvary - | (Polozka: 1)
Cenova skupina: I

Stari: 30 roku
Cenazalks: 13 000,00 K&
MnozZstvi: 35ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby: Stromoradi a doprovodna zelen vodnich tokd, komunikaci apod. ve volné krajiné
mimo zastavéné casti obci

Polohovy koeficient: 0,30
Upravena cena za 1 ks: 13 000,00 K& x 0,30 x (100 - 50)% = 1 950,00 K¢
Celkem: 1 950,00 K& x 35 ks = 68 250,00 K¢
Druh: jasan zimnar

Skupina okrasnych rostlin: Listnaté stromy - kmenné, kefové a pyramidalni tvary - 1l (Polozka: 2)
Cenova skupina: I

Stafri: 60 roku
Cenazalks: 21 840,00 K&
MnoZstvi: 4 ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 21 840,00 K& x 0,75 x (100 - 50)% = 8 190,00 K¢&
Celkem: 8 190,00 K& x 4 ks = 32 760,00 K¢
Druh: lipa srd¢ita + kultivary

Skupina okrasnych rostlin: Listnaté stromy cennéjSi a vzacnéjsi - kmenné, kefové, pyramidalni a
previslé tvary (Polozka: 3)
Cenova skupina: 1

Stari: 60 roku
Cena za lks: 32 315,00 K¢&
MnoZstvi: 1ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby: Zeler u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 32 315,00 K& x 0,75 x (100 - 50)% = 12 118,13 K&
Celkem: 12 118,13 K& x 1 ks = 12 118,13 K&
Okrasné porosty celkem: 113 128,13 K¢



C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Parcela p.¢.3159
b) Parcela p.€.3160
c) Parcela p.¢.3161
d) Parcela p.€.3165
e) Parcela p.€.3166
f) Parcela p.¢.3167/1

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Parcela p.€.3167/2

3) Zemedelské pozemky (8 29)
a) Parcela p.¢.3168
b) Parcela p.¢.3169

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Oploceni
b) Plotova vratka
c) Plotova vrata

5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Trvalé porosty

Cena nemovitosti celkem:

14 650,44 K&
3 055,92 K&
39 532,22 K&
4 970,80 K&
38 873,10 K&
13 691,72 K&

266 640,00 K&

10 511,78 K&
4 144,77 K&

2 943,20 K&
68,13 K¢
160,69 K&

113 128,13 K&

512 370,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Pétsetdvanacttisictfistasedmdesat korunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 203 pro katastrélni tzemi Poruba u Orlové obce Orlova, vyhotoveny KU v Karviné dne

05.11.2003
- kopie katastrani mapy ocenovanych zemédélskych pozemkua
- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 12.11.2003

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 12.11.2003

Tento znalecky posudek obsahuje 9 listii + prilohy a predava se objednateli ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni

obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



