Znalecky posudek ¢islo
3571 — 241/07

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ dam ¢.p. 1111
Frydlant nad Ostravici

katastrélni Uzemi: Frydlant nad Ostravici
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podebradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

VASINKOVA Anezka
Sokola Tamy 1111
FRYDLANT n.O.

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 14.9.2007

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek ¢&. 452/2003
Sh., &. 640/2004 Sb., ¢. 617/2006 Sb a 76/2007 Sh.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je rodinny diim ¢p.1111, zapsany nalistu vlastnictvi ¢islo 1312 pro katastralni
Uzemi a obec Frydlant nad Ostravici v byvalém okrese Frydek - Mistek a ktery je dle katastru
nemovitosti veden ve vyluéném viastnictvi pani Anezky VASINKOVE, kterav rodinném domé méa
trvaly pobyt.

Jmenovité se jedna o rodinny dam &p.1111, ktery je situovan na mirné svazitém pozemku v okrajové
Sésti mésta - Na vyhlidce se zéstavbou rodinnymi vilkami avzrostlou zeleni lesnich porosti, které maji
piistup po mistnich asfaltovych komunikacich a jsou napojeny na vdechny potiebné inzenyrské sité.
Rodinny diim méa dvé ¢asti, v pavodni z roku 1968 je ¢astedné podsklepeni s kotelnou, v prizemi a
podkrovi pod sedlovou stiechou je samostatna bytova jednotka 1 + 3 se dvéma gardzemi, se
samostatnym vstupem od jihu a vlastnim socialnim zatizenim. V pristavbé z let 1980 - 1990 je bytova
jednotka 1 + 2 se samostatnym vstupem od zapadu a vliastnim socidnim zafizenim s pultovou stiechou.
Soucasny technicky stav rodinného domu je velmi dobry.

Rodinny dim ¢p.1111 je postaven na stavebnim pozemku parcelni ¢islo st. 3971 - zastavéna plochaa
nadvorii, prilehlym pozemkem je parcelni ¢islo 3972/2 - zahrada, na kterém jsou umistény inZenyrské
sité pro rodinny dam, venkovni Upravy a ovocné a okrasné dreviny.

Dle katastru nemovitosti a dle vlastniho zjisténi se k ocetfiovanému nemovitému majetku z LV ¢islo
1312 nevézou zadna prava ani vécna biemena, kterd by mélavliv najeho vysednou cenu.

Prohlidku rodinného domu jsem provedl dne 14.9.2007 za Ucasti majitelky pani Anezky
VASINKOVE.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uikadu Ostrava Mgr.

Pavly Fucikove ¢.j. 024 EX 1565/06-19 ze dne 11.7.2007 a bude slouzit jako podklad pri exekuci
majetku povinné Anezky VASINKOVE.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny diim ¢p.1111

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Venkovni Upravy

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek
b) Prilehly pozemek

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Ovocné a okrasné dieviny

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim €p.1111

Rodinny dim ¢p.1111 je piizemni ¢éastedné podsklepend stavba zdéné konstrukce. Predni ¢ast byla
postavena v roce 1968 a je zde ¢astedny suterén s kotelnou, v prizemi a podkrovi je bytova jednotka 1
+ 3 se dvéma garédZemi, socidlnim zatizenim a samostatnym vstupem od jihu. Zadni ¢ast byla
pristavéna v letech 1980 - 1990 a je zde bytova jednotka 1 + 2 se socialnim zafizenim a samostatnym
vstupem od zépadu.



Vybavenost domu je velmi dobrd, nékteré prvky jsou nadstandardniho provedeni.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Z&kladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 290,00 K¢&
Vyuzitelné podkrovi: 1/3 - 2/3
Koeficient podkrovi: 1,0900
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 2 496,10 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 8,2000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,5000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 1,0000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,2000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
16 Vytapéni nadstandard 5,2000 1,000 0,0520
17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné nadstandard 0,5000 1,000 0,0050
24 Vnitfni vybaveni nadstandard 4,1000 1,000 0,0410
25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
26 Ostatni nadstandard 3,4000 1,000 0,0340
Soucet podilu: 0,1320
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,1320 x 0,54 = 1,0713
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8570
Z&kladni cena upravena: 2 496,10 K& x 1,0713 x 1,0000 x 1,9460 x 0,8570 = 4 459,61 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 5,30x2,55x1,95+5,30x1,95x1,90 = 45,99 m3
OP vrchni stavby: 11,00x9,05x3,30+(6,90x8,50+2,40x0,85-2,80x0,35)x6,00 = 686,78 m3

OP zastfeSeni: 8,00x3,90x9,05:2+(6,90x8,50+2,40x0,85-
2,80x0,35)x0,30+4,25x3,45x3,00+3,20%x2,60x4,25 = 238,44 m3



Obestavény prostor celkem: 971,21 m3

Stari: 39 rokd
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 39,00%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 4 459,61 K& x 971,21 m3 = 4 331 217,83 K&
Opotfebeni: 4 331 217,83 K& x 39,00% = 1689 174,95 K&
Cena celkem: 2642 042,88 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)

a) Venkovni Upravy

Jedna se 0 inZenyrskeé sité, na které je rodinny dim napojen ( vodovod, kanalizace, pripojka NN a
piipojka zemniho plynu ) a venkovni Upravy na prilehlém pozemku zahrady ( zpevnéné plochy,
venkovni schody, oploceni, plotova vrata a vréatka, pergola aterasa).

Venkovni Gpravy jsou ocenény podle 8§10, odstavec 2) procenty z ceny stavby.

Seznam staveb vybranych pro stanoveni ceny venkovnich Gprav:

stavba cena
Rodinny ddm ¢p.1111 2 642 042,88 K¢&
Cena staveb: 2642 042,88 K&
Podil ceny venkovnich Uprav z ceny staveb: 3,50%
Vypocet ceny venkovnich Uprav: 2 642 042,88 K& x 3,50% = 92 471,50 K¢
Cena venkovnich Uprav: 92 471,50 K¢

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 3971 - zastavéna plocha a nadvori o vymeéie 387 m2,
na které je postaven rodinny dam ¢p.1111.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 9698
Cena pozemku: ZC = (35 + (9698 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 99,49 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8570

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 10%
Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 3971
Plocha: 387 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany



Z&kladni cena upravena:

99,49 x (100 + 0)% x (100 + 10)% X 0,8570 x 1,9460 = 182,51 K&/m?2
Cena za parcelu: 182,51 K&/m?2 x 387 m2 = 70 631,37 K&
Cenacelkem: 70 631,37 K¢

b) Prilehly pozemek

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 3972/2 - zahrada o vyméie 908 m2, ktera tvori s
rodinnym domem ¢p.1111 jeden funkéni celek.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 9698
Cena pozemku: ZC = (35 + (9698 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 99,49 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8570

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 10%
Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 3972/2
Plocha: 908 m?2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

99,49 x (100 + 0)% x (100 + 10)% X 0,8570 x 1,9460 x 0,4 = 73,01 K&/m?2
Cena za parcelu: 73,01 K&m?2 x 908 m2 = 66 293,08 K&
Cena celkem: 66 293,08 K ¢

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)

a) Ovocné a okrasné dieviny

Na prilehlém pozemku zahrady jsou vysazeny ovocné a okrasné dreviny.

Ocenovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin zjednoduSenym zpuasobem.

Druh ocefiovaného porostu: smiSené porosty ovocnych dfevin a okrasnych rostlin
Cislo parcely: 3972/2
Cena za 1 m2 podle §28, odst.5): 73,01 K&
Vyméra parcely s porostem: 908 m2
Podil porostu na cené pozemku podle 838a: 4%
Vypocet ceny porostu: 73,01 KEx 908 m2 x4 % = 2 651,72 K&

Cena celkem: 2651,72 K¢



C) Rekapitulace nakladovych cen

Rodinny dim ¢p.1111
Venkovni Upravy
Zastavény pozemek
PFilehly pozemek

Ovocné a okrasné dreviny

Rekapitulace nakladovych cen

D) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dum ¢p.1111

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Venkovni Upravy

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek
b) PFilehly pozemek

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)

a) Ovocné a okrasné dfeviny

Cena nemovitosti celkem:

5053 929,79 K¢
92 471,50 K&
82 417,00 K&
77 354,82 K&

2 651,72 K&

5308 824,83K¢

2 642 042,88 K¢

92 471,50 K&

70 631,37 K&
66 293,08 K&

2 651,72 K&

2874 090,00K¢




OBVYKLA CENA RD ¢&p.1111

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 1312 pro katastrani Gzemi
Frydlant nad Ostravici v byvalém okrese Frydek - Mistek, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve
vyluéném vlastnictvi pani Anezky VASINKOVE, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle oceniovacino
predpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancelatemi v dané lokalité ataké vyjdu z vlastni databéaze
trznich cen.

Konkrétné se jedna o rodinny dam ¢p. 1111 bez vedlgSich staveb, postaveny na mirné svazitém
pozemku v okrajové ¢asti mésta Frydlantu nad Ostravici s bohatou lesni zeleni a s piistupem po
mistnich zpevnénych obsluznych komunikacich a s moznosti napojeni na veskeré inzenyrské sité
mésta.

Rodinny dim ¢p. 1111 je ¢astecné podsklepena stavba zdéné konstrukce s jednim nadzemnim
podlazim a se sedlovou sttechou, v niZ je bytova jednotka 1 + 3 se dvéma garazemi, s vlastnim
sociélnim zakizenim a samostatnym vstupem z jizni strany, k zadni ¢asti domu je pristavba s rovnou
stiechou bez podsklepenti, v niz je bytova jednotka 1 + 2 s vlastnim socidlnim zafizenim a samostatnym
vstupem ze zapadni strany.

Dum byl postaven v roce 1968, pristavba v letech 1980 — 1990 a jeho technicky stav je dobry s
pravidelnou Udrzbou, mnohé prvky vnitiniho vybaveni jsou nadstandardni.. Dim je napojen na méstské
inZzenyrské sité, které vedou kolem piijezdové komunikace a na piilenlém pozemku zahrady jsou
potiebné venkovni Gpravy.

Rodinny dim ¢p.1111 je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo 3971 — zastavéna plocha a
nadvoii o vymére 387 m2, piilehlym pozemkem je parcelni ¢islo 3972/2 — zahrada o vyméte 908 m2.

Dle z&znamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢ido 1312
nevazou zadné préavni povinnosti.
Cena nemovitosti z LV &ido 1312, vypoétena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 2 874 090 K ¢.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domi a objektii k bydleni, kteréjsou nabizeny k prodegji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti. Pii tomto porovnani beru v Gvahu tak é sou¢asny
technicky stav domu.

Uvedené ceny por ovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz p¥i piipadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dam VYSNi LHOTY - 3300000 K¢
- rodinny dam BYSTRICE - 3100000K ¢
- rodinny dam FRYDEK - MISTEK - 3050000K¢&
- rodinny dam FRYDEK — MISTEK - 3000000K¢&
- rodinny dim SENOV - 2400000K ¢

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢islo 1312 pro katastralni Gzemi
Frydlant nad Ostravici v byvalém okrese Frydek —Mistek, tedy rodinného domu ép. 1111 s
venkovnimi Upravami a pozemkem parcelni ¢islo 3971 o vyméie 387 m2 a parcelni ¢ido 3972/2 o
vyméie 908 m2 ve vws :

= 2600000 K¢ =

dovy : dvamilionySestsettisic korun ¢eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 1312 pro katastralni tzemi a obec Frydlant n.O., vyhotoveny KU ve F-M dne
21.11.2006

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikoveé v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1565/06-19
ze dne 11.7.2007

- prohlidka a zaméreni nemovitosti dne 14.9.2007 za Uéasti soudniho znalce a pani Anezky
VASINKOVE

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 14.9.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 8 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



