Znalecky posudek ¢islo
3503 — 173/07

O cené nemovitosti: Bytova jednotka ¢.883/49
Frydek-M istek

katastralni Uzemi: Mistek
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SLOVACEK David
Ostra}vské883 )
FRYDEK-MISTEK

Uée posudku:

ZjiSténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 6.7.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek ¢&. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je nemovity majetek, zapsany nalistu viastnictvi ¢islo 3302 a 4564 pro
katastrani Gzemi Mistek obce Frydek - Mistek v byvalém okrese Frydek - Mistek aje ve vyluéném
vlastnictvi pana Davida SLOVACKA. Konkrétné se jedna o bytovou jednotku 883/49, coz je byt 1 + 2
v bytovém vézovém dome &p. 889 na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st.2050/12 ve vlastnictvi
mésta Frydek - Mistek.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.

Pavly Fucikove ¢.j. 024 EX 539/03-34 ze dne 21.5.2007 a bude slouZit jako podklad pri exekuci
nemovitého majetku povinného pana SLOVACKA.

Sestaveni posudku:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)
a) Bytova jednotka 883/49

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)

a) Bytova jednotka 883/49

Bytova jednotka 883/49 je byt se dvéma pokoji v 11.NP Sestnécti podlazniho domu ¢p.883 na
kiizovatce ulic Ostravska a J. Opletalav Mistku.

Dum byl postaven v roce 1976 a jeho technicky stav je dobry. Vybavenost bytu je stale pavodni -
standardni.

Bytova jednotka ma kuchyni - 8,32 m2, pokaj 1 - 16,70 m2, pokoj 2 - 12,80 m2, koupelnu - 2,56 m2,
WC - 0,93 a predsiti - 7,35 m? - celkem 48,66 m2 asklep - 1,60 m2, celkova plocha bytu &ini - 50,26
m2 a plocha balkonu je 2,30 m2. P¥i redukci ploch sklepa a balkonu jde o plochu - 49,21 m2.

Umisténi bytu: Moravskoslezsky kraj, Fadek: nad 50000 obyvatel
Technické a moralni opotfebeni: sniZuje cenu stiedné
Zakladni cena za 1 m2 (ZC): 8 283,00 K&
Koeficient cenového rozpéti (Kcr): 0,34
Koeficienty cenového porovnani Kcpn pro jednotliva kvalitativni pAsma
l.pasmo: 1-0,34= 0,660
[l.pdsmo: 1-0,34:2= 0,830
[ll.pdsmo: 1,000
IV.pasmo: 1+0,34:2= 1,170
V.pasmo: 1+0,34= 1,340
Stanoveni kvalitativnich pasem hodnocenych znaku
Znak pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s byty - poptavka je vysSi nez nabidka

v 0,0 10 1,170 11,700
2 Poloha budovy v obci - ¢ast obce vhodné k bydleni v okrajovych ¢astech obce

11 0,0 9 1,000 9,000

3 Prevladajici zastavba v obci, pfipadné v okali bytu - lehk& vyroba a sluzby bez negativnich
vlivl na okoli a bez zvlastnich poZzadavkl na dopravu a skladovani



1] - 8 1,000 8,000
4 InZzenyrské sité - elektropfipojka, verejny vodovod, vefejna kanalizace, plynovod, telefon
v - 9 1,170 10,530
5 Doprava v obci - mistni doprava do 500 m, Zeleznice, autobus v dosahu mistni dopravy
v - 8 1,170 9,360
6 Obchod a sluzby - kompletni sit obchodl a zékladni sluzby
v - 8 1,170 9,360
7 Skolstvi v obci, pfipadné v &asti obce - zakladni 3kola, uériovska skola, stfedni Skola
v - 5 1,170 5,850
8 Zdravotnictvi v obci, pfipadné v dochazkové vzdalenosti - nemocnice s poliklinikou,
zdravotni stfedisko, Iékarna
\% - 7 1,340 9,380
9 Kultura, sport, ubytovani v obci, pfipadné v ¢asti obce - divadlo, muzeum, koncertni sal,
sportovni zafizeni, vystavni sif, restaurace, vinarna, kavarna, hotel, plavecky bazén atd.
\Y - 5 1,340 6,700
10 Ufady v obci pfipadné v &asti obce - kompletni soustava GFad(l véetné finanéniho a
katastralniho, soud, policie, posta, banka, pojistovna apod.
\% - 3 1,340 4,020
11 Pracovni moznosti - omezené pracovni moznosti v misté
1] - 7 1,000 7,000
12 Zivotni prostfedi v okoli bytu - zvySena hluénost a pradnost od dopravy
11 0,0 8 1,000 8,000
13 Pfirodni lokalita v okoli bytu - les nebo park ve vzdalenosti nad 1000 m
I 0,0 5 0,830 4,150
14 Zména v zastavbé - beze zmény
1] - 2 1,000 2,000
15 PrisluSenstvi budovy - bez dopadu na cenu bytu
1] - 4 1,000 4,000
16 Typ stavby - montovana nad 10 nadzemnich podlazi
I - 5 0,830 4,150
17 Obyvatelstvo - vysokda hustota obyvatel (zahusténi byvalé sidliStni zastavby, centra mést)
1] - 6 1,000 6,000
18 Vybaveni bytu - etdzové vytapéni nebo Ustfedni vytapéni, tepla voda, elektfina, koupelna,
WC, standardni provedeni
v 0,0 10 1,170 11,700
19 Orientace ke svétovym stranam - orientace hlavnich mistnosti k Z, S, V nebo jen k V
I - 8 0,830 6,640
20 Poloha bytu v domé (podlazi) - ve 2.n.p. a vySSim, vytah, ¢aste¢né pohled do dvora nebo
jen stfesni okna
v -- 7 1,170 8,190
21 Mimofadné pfislusenstvi bytu - balkon, vlastni komora nebo sklep mimo byt, lodzie
v 0,0 1 1,170 1,170
22 Posouzeni SirSich vztaha - primérny byt
11 0,0 10 1,000 10,000
Soucet Kepn x Vn: 156,900
Soucet Vn: 145
Koeficient cenového porovnani Kcp: 156,900 : 145 = 1,082
Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 8 962,21 K¢
Podlahové plocha:
Podlahova plocha bytu: 8,32+16,70+12,80+7,35+2,56+0,93 = 48,66 m2
Podlahové plocha balkénu: 2,30 = 2,30 m2
Podlahova plocha teras a sklepu: 1,60 = 1,60 m2
Podlahové plocha celkem: 48,66 + 2,30 x 0,17 +1,60x 0,10 = 49,21 m2

Vypocet ceny: 49,21 m3 x 8 962,21 K& =

Cena celkem:

441 030,35 K&

441 030,35K¢



C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)

a) Bytova jednotka 883/49 441 030,35 K&

Cena nemovitosti celkem: 441 030,00 K ¢

OBVYKLA CENA B.J & 883/49

Pti stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢islo 883/49, ktera se nachézi v bytovém vézovém dome
¢p.883 narohu ulic Ostravska a J.Opletalav Mistku byval ého okresniho mésta Frydek - Mistek aktera
je die katastru nemovitosti vedena ve vyluéném vlastnictvi pana Davida SLOVACKA vyjdu jednak z
ceny, vypoctené dle ocenovaciho piedpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z internetové a
tiskové nabidky podobné velkych byta, nabizenych k prodei realitnimi kancel&remi v dané lokalité,
prizkumem trhu v misté nemovitosti ataké z vlastni databaze trznich cen.

Jednd se o bytovou jednotku ¢islo 883/49, ktera je umisténa v jedenactém nadzemnim podlazi obytného
vézového domu ¢p. 883 adiim je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st.2050/12 ve
vlastnictvi mésta. K bytové jednotce prindl ezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu o
velikosti 50/3623.

Bytova jednotka 883/49 je byt 1 + 2 ama plochu 48,66 m2, sklep o plo3e 1,60 m2 a balkon o ploSe
2,30 m2. Stéri bytového vézového domu ¢p.883 je dieinformaci vlastnika 30 let, je pivodné
standardné vybaven a za dobu trvani nebyl rekonstruovan ani modernizovan. V souc¢asné dobé je
pfipravena vyména oken a zatepleni fasady.

K ocefiovanému nemovitému majetku z listu viastnictvi ¢islo 3302 a 4564 se dle katastru
nemovitosti a dle zji&téni nevazou zadna prava ani vécna bi¥emena, ktera by méla vliv najeho
vydednou cenu. Podil na spoleénych éastech budovy e piimérené zahr nut v cené bytové
jednotky.

Cena bytové jednotky ¢ido 883/49 s podilem 50/3623 na bytovém domé ¢p.883 provedeném dle

platného cenového pi‘edpisu por ovnavacim zptsobem &ini — 441 030 K €.

Realitni tiskova a inter netova inzer ce v souéasné dobé nabizi pfiméiFené mnozstvi nabidek k
prodeji byt , nachazejicich se ve Frydku —Mistku a ty se pohybuji v cenovych reacich

500 000 — 840 000 K & s priamérem 670 000 K &.

Dle Usneseni ¢.j. 024 EX 539/03-34 ze dne 21.5.2007 je Uk olem znalce ocenit bytovou jednotku
¢islo 883/49 pana Davida SLOVACKA z Frydku —Mistku s podilem 50/3623 na bytovém domé
¢p.883.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace, ziskané na trhu s nemovitostmi v
misté a ¢ase, stanovuji obvyklou cenu bytové jednotky ¢islo 1883/49 se spoluvlastnickym
podilem o velikosti 50/3623 na spole¢nych ¢astech domu ¢p.883 v k.U. Mistek byvalého
okresniho mésta Frydek - Mistek vevys :

= 560 000 K¢ =

dovy : pétsetSedesdttisickorunceskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢ido 3302 a 4564 pro katastralni Gzemi Mistek obce Frydek - Mistek, vyhotoveny
KU ve Frydku - Mistku 26.3.2007

- studium dochoval é stavebni projektové a jiné dokumentace k nemovitosti z archivu mésta

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 6.7.2007 za Ucasti soudniho znal ce pana Davida SLOVACKA
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 6.7.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



