ZNALECKY POSUDEK

Cislo 143-6/2007

o cen¢ pozemkd a lesnich porostl v katastrdlnim tzemi BéluSice,
obci Bélusice, okres Kolin,

evidovanych na listu vlastnictvi €. 8

Posudek vypracoval: Ing. Petr BureSs
Na Prikopech 5
674 01 Trebic

Posudek obsahuje 19 stran vcéetné titulni stranky, pfiloh a fotodokumentace, je vypra-
covan ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni se piedavaji objednavateli a jedno

vyhotoveni je zaloZeno u znalce.

V Ttebic¢i 19.10. 2007 Vyhotoveni ¢.:



1. Uvod

1.1  Udaje o ocefiovaném majetku
Kraj: Stredocesky
Okres : Kolin
Obec : BéluSice
Katastralni uzemi: BéluSice
List vlastnictvi: 8
Cisla pozemkil podle katastru nemovitosti: 855/1, 855/2, 856
Vlastnik podle LV:
Oborny Vladimir, P&si 1850/8, Bruntal, 792 01 Bruntal 1 ident. 591212/0764

1.2 Zadavatel posudku
Exekutorsky ttrad Ostrava, Mgr. Pavla Fuc¢ikové, soudni exekutor, Podébradova 41, 702 00
Ostrava

1.3 Ugel posudku
Ukolem znalce je ocenit shora uvedené nemovitosti se viemi jejich soucastmi a
piislusenstvim a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojend. Toto ocenéni
bude provedeno cenou obvyklou podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1.4  Specidlni pozadavky zadavatele
nejsou

1.5 Podklady pro vypracovéani posudku

- Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly Fucikové, Exekutorsky ufad Ostrava, se
sidlem Podébradova 41, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00 &.j. 024 EX
1430/03-75, VS opr. Ex - 4595 ze dne 13.08. 2007;

- Sdéleni shora uvedené¢ho Exekutorského ufadu Ostrava ¢.j. 024 EX 1430/03-81 ze
dne 13.09. 2007 ve véci vyrozuméni znalce, ze usneseni ¢.j. 024 EX 1430/03-75 ze
dne 13.08. 2007 nabylo pravni moci;

- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro StiedoCesky kraj,
pracovistém Kolin pro LV 8 pro katastralni izemi BélusSice, obec BéluSice, okres
Kolin ze dne 19.07. 2007 a ptislusny snimek pozemkové mapy vyhotovené tymz
katastralnim ufadem;

- Vypis z lesni hospodarské osnovy (dale jen LHO) pro obdobi od 1.1. 2006 do 31.12.
2015;

- vysledky mistniho Setfeni;

- zédkony, vyhlasky a pfedpisy s ocenénim souvisejici;

- software ZNALEC Vyzkumného tstavu lesniho hospodarstvi a myslivosti Jilovisté —
Strnady ver. 04.b.

1.6  Cenovy predpis

a) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakonua (dale
jen zékon), v platném znéni.

b) Vyhl. MF ¢&. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zédkon o
oceniovani majetku), ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sb. a ¢. 640/2004 Sb. a ¢.
617/2006 Sb., t¢inna od 1.1.2007.

1.7  Datum provedeni mistniho Setfeni
Mistni Setfeni bylo provedeno znalcem dne 29.09. 2007

1.8 Datum k némuz se provadi ocenéni
k datu mistniho Setfeni — 29.09. 2007



2. Nalez

2.1.

2.2.

Blizsi udaje o nemovitostech

Pozemky p.&. 855/1 + 855/2 (2500 m> + 1709 m* = 4209 m?) — protahlé pozemky
obdélnikovitého charakteru, které spolu sousedi svymi delSimi stranami. To je i divodem
pro¢ v této kapitole a nésledné jak ve vypoctu, tak i v rekapitulaci jsou uvadény tyto
pozemky spolecné. Jednd se o rovinaté, dobie dostupné pozemky, které jsou soucasti
vétsiho komplexu lesti; dobie dostupné ze silnice. V LHO vyliSena holina 51 AjO po
provedené tézb¢. Zabuienéld holina zejména titina kiovistni, krusina, pomistné se zbytky
klestu po tézb¢; zejména pii severovychodnim okraji vySkoveé diferencovany nalet
borovice s piimési biizy. V severozapadni cCasti obou pozemkii (pfevazné vsak na p.C.
s borovici a s niz§im zakmenénim. Obmyti podle LHO je 130 let; u por. sk. 51Aj4 je 140 a
na pozemku je urcena kyseld edaficka fada - soubor lesnich typt 1M.

Pozemek p.&. 856 (7298 m*) — rovinaty pozemek pravidelného tvaru v komplexech lest,
dobfte dostupny ze silnice. Por. skupina 51 Bg3 ptedstavuje prevazné borovou ty¢ovinu a
jeji velikost je mensi nez uvadi LHO. Zbytek pozemku - por. skupina 51Bg0 predstavuje
zabufenélou holinu (pfedevsim titina kioviStni) holinu po provedené t€zb¢ se sporadickymi
zbytky podruzného porostu ptivodniho hlavniho porostu (BO, BR), pomistné se zbytky
klestu po provedené t¢Zb¢ a na malych Castech s naletem borovice. Obmyti podle LHO je
130 let a na pozemku je urcena kysela edaficka fada - soubor lesnich typii 1M.

Stav pozemkil a trvalych porostli, porovnani skute¢ného stavu s dokumentaci
- nebyl zjistén nesoulad mezi skutenym stavem a stavem vedenym podle katastru
nemovitosti; hranice parcel, jsou v nékterych svych usecich $patn¢ identifikovatelné
v terénu;
- udaje LHO byly upraveny na zaklad¢ venkovniho Setfeni; vtrousené dieviny nejsou
uvazovany pro maly vyznam a neovlivni vysledek.

3. Ocenéni

3.1. LESNI POZEMKY - ocenéni podle platného oceiiovaciho piedpisu

Pro zpracovani udaji LHO upravenych na zaklad€ terénniho méteni bylo pro ocenéni pozemk i
trvalych porosti pouzito programu ZNALEC -Vyzkumného ustavu lesniho hospodafstvi a
myslivosti Jiloviste - Strnady.

Lesni pozemky - byly ocenény podle § 30 cit. vyhlasky (pfiloha ¢. 21 vyhlasky)

Trvalé porosty byly ocenény dle § 33 az 35 cit. vyhlasky.
2
Zékladni cena za m jednotlivych skupin dievin je tvofena podle vzorce:

Ha
Au
C
fa

Ha =[(Ay-c¢) x fy x 1/fyy + ¢] x By, kde:
= cena skupiny drevin ve véku ke dni ocenéni,
= cena mytni vytéZe skupiny dfevin ve v€ku obmyti u pro ptislusny bonitni stupen,
= naklady na zajiSténou kulturu,
= vé€kovy hodnotovy faktor pro obmyti u, v€k ke dni ocenéni a piisluSny bonitni stupen,

1/fy = opravny faktor pro obmyti

Ba

= zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

Zékladni ceny skupin dievin se upravi koeficientem Kp uvedenym v pfiloze €. 36 cit. vyhl.



V ptipadé¢ vypocti jsou pouzity hodnoty z LHO upravené na zakladé mistniho Setfeni.
Bylo pouzito zkratek, béznych v lesnické praxi (BO - borovice lesni, BR — bfiza bradavicnata,
BK- buk lesni, HOL — holina, apod).

Ocenéni je provedeno po parcelnich ¢islech a po jednotkach rozdéleni lesa - odd€leni porost,
porostni skupina a je provedeno v tabulkach na néslednych stranach tohoto posudku.

Pozemky p.¢. 855/1 a p.&. 855/2 (2500 m* + 1709 m” = 4209 m?) jsou pro ulely vypodtu
slouceny (protahlé pozemky obdélnikovitého charakteru, které spolu sousedi svymi delSimi
stranami, porostni skupiny zasahuji na oba pozemky a rovnéz i spolecné hospodateni na nich je
zcela logické).

3.1.1 Vypocet ceny pozemki
Cena ke dni odhadu dle ptilohy tohoto posudku: 21.983,- K¢
3.1.2  Vypocet ceny porostii

Cena ke dni odhadu dle ptilohy tohoto posudku: 60.921,- K¢

3.1.3 Vypocet ceny celkem

| Cena ke dni odhadu dle ptilohy tohoto posudku: | 82.904,- K¢

Celkova cena les. poz. zaokrouhlena podle § 42 cit. wvyhl. 82.900 K&
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VYPOCET CENY CELKEM Pfiloha k posudku: 143-6/2007
Vlastnik: Oborny Vladimir Ic: 3
Okres: Kolin Obec: BeélusSice KU: B&ludice
Parcela Dre Oddéleni Vyméra CENA CENA CENA
podlomeni vi Porost dfeviny POZEMKU POROSTU CELKEM
dil na PS Etaz m2 K& K& K&
855/ 1+2 BO 51-A -1 0 120 229 400 629
855/ 1+2 BR 51-A -1 0 180 344 181 525
855 / 1+2 BO 51-A -1 O 370 707 2 1795 3 502
855/ 1+2 BR 51-A -1 O 80 153 166 319
855/ 1+2 HOL 51-A -i 0 2259 4 315 0 4 315
855/ 142 BK 51-A -1i 4 350 669 6 616 7 285
855/ 1+2 LpP 51-A -1 4 350 669 6 616 7 285
855/ 1+2 BO 51-A -1 7 350 669 4 287 4 956
855/ 1+2 BR 51-A -1 7 150 287 507 794
Soucet za parcelu: 4209 8 042 21 568 29 610
856 BO 51-B -g O 100 191 803 994
856 BO 51-B -g O 50 96 512 608
856 BR 51-B -g O 50 96 123 219
856 DB 51-B -g O 100 191 651 842
856 HOL 51-B -g O 4190 8 003 0 8 003
856 BO 51-B -g 3 2350 4 489 36 748 41 237
856 BR 51-B -g 3 150 287 516 803
856 HOL  51-B -g 3 308 588 0 588
Soucet za parcelu: 7298 13 %941 39 353 53 294
Ka: Bélusdice 1 1507 21 983 60 921 82 904
CELKEM: 1 1507 21 983 60 921 82 904
-1- Zpracovéno programem ZNALEC




3.2. LESNi POZEMKY - ocenéni porovnavacim zptsobem; stanoveni ceny obvyklé

Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zaklade:

a) prohlidky nemovitosti

b) skutecného stavu nemovitosti

¢) v posudku uvedenych skute¢nosti

d) umisténi pozemku jeho velikosti a dopravni pfistupnosti

e) produkéni schopnosti pozemku, stanoveného obmyti a tézebnich moznosti v nejblizSim a
budoucim obdobi,

f) potfeby investic do obnovy a vychovy lesa, zejména nakladli na zalesnéni pozemku a
nasledné zajiSténi lesnich porostl tak, aby byla splnéna povinnost vlastnika lest, kterou
stanovuje lesni zakon €. 289/1995 Sb., v platném znéni

g) vlastnich zkuSenosti

Omezujici podminky:
e Zanedbatelné tézebni moznosti v nejblizsich 25 letech.
¢ Vyrazné silné omezujicim faktorem je v navaznosti na vySe uvedené stanovena
povinnost provést vysadbu a nasledné zajiSténi lesnich porostii do sedmi let od
vzniku holiny, coZ piedstavuje nemalé finan¢ni naklady na zajiSténi lesnich porosta
(pro borovici &ini 16,94 K&/m? - viz. citovana vyhlaska) v zavislosti na pouZitém
sadebnim materialu. Uvedené se tyka:

o Casti pozemkii (855/1 + 855/2) - por. 51 Ai0 s v LHO evidovanou holinou o
velikosti 0,32 ha (avSak s vyuzitim stavajici pFirozené obnovy dievin bude
tato plocha mensi),

o Casti pozemku p.&. 856 - por. 51 Bg0 s v LHO evidovanou holinou o velikosti
0,43 ha (pres vyuZiti stavajiciho naletu drevin se tato plocha zasadné
nezmens$i, nebot’ velikost post. skupiny 51 Bg3 je ve skute¢nosti mensi)

e Naproti tomu u zalesnéni nelze vyloucit moznost vyuziti prispévkii na
hospodareni v lesich, které pak mohou vyznamné snizit naklady na zalesnéni
(na dotaci vSak neni pravni narok).

Vyhodnost:
e Ziejma vyhodnost, ktera by méla vliv na cenu obvyklou nebyla shledana.
e Pti zvoleni vhodné technologie je mozno ¢astecné vyuzit moznosti ptirozené obnovy
hospodatskych dievin.
e Moznost ziskani dotace nejen na melioracni a zpeviiujici dfevinu, ale i na dfevinu hlavni.
e Pozitivnim faktorem je velice dobra dostupnost pozemki po cely rok.

Vyrok znalce k uréeni ceny obvyklé

Celkové lze konstatovat, ze Gifedn¢ stanovena cena (kap. 3.1. tohoto posudku) je pro ptipadny
prodej nereéalna.

U lesnich pozemkii a porostil tohoto charakteru je v misté a ¢ase obvykla trzni hodnota
v intervalu 15 — 25% ufedni ceny lesnich pozemku a porostll (pokud se na pozemku nenachazi
vetsi rozsah holiny). Jeji vySe zavisi na moznosti piijmi z t¢Zebnich moznosti v nejblizSim a
budoucim obdobi, na potieb¢ investic do obnovy a vychovy lesa, na v€kové a druhové struktuie,
na velikosti majetku, dopravni pfistupnosti, tvaru lesnich pozemki, na eventuelni moznosti
vyuziti pfispévkit na hospodafeni v lesich, na pifipadném omezeni hospodafeni v lesich
ochrannych a lesich zvlastniho urceni.

Po zvézeni vSech okolnosti intervalu trzni hodnoty stanovuji jako median cenu obvyklou
pro jednotlivé pozemky rozdilné (v nize uvedené tabulce), predevsim s ohledem na fakt, Ze na
oceilovaném majetku nejsou Zadné financné efektivni téZebni mozZnosti v priStich dvaceti
péti letech. Naopak komplikaci je skute¢nost, Ze ¢asti pozemki (viz vySe uvedené holiny) je

8



zatiZena zakonnou povinnosti provést zalesnéni, coZ predstavuje vynaloZeni nemalych
investic na zalesnéni a nasledné zajiSténi porosti na vzniklé holiné; jako optimalni urcuji
cenu obvyklou (ktera ve vysledku v tomto pripadé nedosahuje ani ceny pozemku podle
skupiny lesnich typu) takto:

Cena podle % 7 cen
Parcelni Cislo ocenovaciho ° ZCeY | Cena obvykla K&
S Uredni
predpisu
855/1 + 855/2 29 610 20 5922
856 53 294 20 10 659
CELKEM 16 581
Celkova cena les. poz. zaokrouhlena podle § 49 cit. wvyhl. 16.580 K&

4. Rekapitulace

Na zaklad¢ podkladii a mistniho Setfeni stanovuji cenu obvyklou (viz vySe uvedena ¢ast 3.2.
tohoto posudku) na nemovitostech vedenych Katastrdlnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Kolin pro obec BéluSice a katastralni tizemi BéluSice na listu
vlastnictvi €. 8 a to pozemki parc. €. 855/1, 855/2, 856 a jejich ptislusenstvi, takto:

- Cena obvykla Zaokrouhleno
Parcelni Cislo K& podle §49
S 4
vyhl. K
855/1 + 855/2 5922 5920
Slovy:|Péttisicdevétsetdvacetkorun€eskych
856 10 659\ 10 660
Slovy:|DesettisicSestsetSedesatkorunceskych
CELKEM 16 580

Posudek vypracovan dne 19.10. 2007
Posudek vypracoval: ing. Petr Bures
Na Prikopech 5, 674 01 Ttebic

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné¢ ze dne 2.5. 1995 €.j. 4012/94 a ¢.j. 2739/98 ze dne 1.9. 1998 pro obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci pozemky (mimo stavebni pozemky), trvalé porosty (véetné lesnich
porostll) a Skody na lesnich porostech.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 143-6/2007 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd (nahradu mzdy) uctuji podle ptfiloZzené likvidace na zaklade
ucetniho dokladu ¢islo: 6/2007.

Otisk kulaté peceté

Podpis znalce



Vv¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI kol ] -

' ”;X prokazujici stav evidovany k datu 19.07.2007 09:14:01 —67
kreE% CZ0204 Kolin Obec: 533190 Bé&lufice '
- dzeigi} 602027 B&luice List vlastnictvi: 8
N bzgkét. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
;gééi Vliastnik, jiny oprdvnény ‘ Identifikitor Podil

Vlastnické pravo
Oborny Vladimir, P&Si 1850/8, Bruntdl, 792 01 Bruntdl 1 591212/0764

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
P 855/1 2500 lesni pozemek pozemek urceny k
plné&ni funkci lesa
P 855/2 1709 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
P 856 7298 lesni pozemek pozemek urdéeny k

plnéni funkci lesa

P = prdvni vztahy jsou dot&eny zménou

Bl Jind prdva - Bez zdpisu

- Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

® Nafizeni exekuce
Pivodni JPV vytvo¥en na prac.: Katastrdlni d¥ad ve Frydku-Mistku na zdkladé listin:

Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 28 Nc-6198/2003;
Oborny Vladimir, P&sSi 1850/8, Z-8961/2003-204
Bruntdl, 792 01 Bruntdl 1,
RG/180: 591212/0764
® Narizeni exekuce
Pivodni JPV vytvo¥en na prac.: Katastrdlni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni
pracoviité Bruntil na zdkladd listin: Okresni soud v Bruntdle 11Nc-497/2005 -6;
Oborny Vladimir, P&Si 1850/8, ' %-2703/2006-204
Bruntdl, 792 01 Bruntadl 1,
REG/180: 591212/0764
® Narizeni exekuce
Pivodni JPV vytvo¥en na prac.: Katastrdlni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni
pracoviité Bruntdl na zdkladé listin: Okresni soud v Bruntale 1E Nc-637/2005 -14;
Oborny Vladimir, p&8i 1850/8, 7~6372/2006-204
Bruntdl, 792 01 Bruntal 1,
RG/1C0: 591212/0764

® Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgénu
pohledavka ve vy8i 24.706,- K&
Finandni {¥ad v Sufici,
Klostermannova 629, SuSice II, Parcela:
342 01 Su8ice 1 Parcela: 856

Listina Rozhodnuti sprédvce dan& o zFizeni zastavniho pféva (§ 72 zadk.&8.337/1992 Sb.)
Finandni tG¥ad v SuSici &.j. 27117/05/135970/2457 ze dne 13.06.2005. Priavni moc ke
dni 05.08.2005.

Parcela: 855/1 ' Z-7841/2006-204
855/2 - Z-7841/2006-204
Z-7841/2006-204

%-9572/2005-204

@ Zistavni prédvo z rozhodnuti
spravniho orginu
k zajiZt&ni pohledavky ve vySi 8.196,- K&
Finanéni d¥ad v SuSici, Parcela: 855/1 Z-7841/2006-204
Klostermannova 629, Sufice II, Parcela: 855/2 " Z-7841/2006-204
342 01 Sufice 1 Parcela: 856 SARS RSKV207842/2006-204
4#tavnihbs prava Finandni
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.07.2007 09:14:01
Obec: 533190 B&luice

L3

Okres: €z0204 Kolin

| Kat.fizemi: 602027 B&luBice
/ V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

H
H

g,
mwmw&w I
s

List vlastnictvi: 8
(Sst. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravneéni pro Povinnost k

ifad v Sufici &.j.: 48824/05/135970/2457 ze dne 16.12.2005. Pravni moc ke dni

10.02.2006.
; Z-2590/2006-204

® Exekudéni p¥ikaz k prodeji

nemovitosti
vydany na zikladé usneseni Okresniho soudu Frydek - Mistek &.3j.28 Nc 6198/2003-5
& Parcela: 855/1 Z-8724/2007-204

Parcela: 855/2 Z-8724/2007-204
Parcela: 856 Z-8724/2007-204

Listina Exeku&ni p¥ikaz Exekutorsky ifad Ostrava 024 EX-1430/2003 -57 ze dne 20.06.2007.
Z-8724/2007-204

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
® Smlouva kupni ze dne 29.07.2002. Prdvni ddinky vkladu prédva ke dni 29.07.2002.
. v-2877/2002-204

Pro: Oborny Vladimir, P&3i 1850/8, Bruntdl, 792 01 Bruntdl 1 RE/180: 591212/0764

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu jsou dotdeny zménou prdvnich vztahi - &.j.: Z-8977/2007-204

Katastrdlni t¥ad pro St¥edodesky kraj, Katastrdlni Vyhotoveno: 19.07.2007 09:14:00

pracovisté Kolin

Vyhotovil: Stan&ikovd FrantiSka

. -yey ) .
— 70/W7/ Lt §1 Podpis, razitko: 6"'26&“:747 /

7

B g =X /C/‘J’Q,/@’J -57

Od poplatk(
0svobozeno
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FOTODOKUMENTACE

KRAJ: Stfedocesky

OKRES: Kolin

OBEC: Bélusice

KATASTRALNI UZEMI: Bélugice
LIST VLASTNICTVI: 8

CISLA POZEMKU

PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI:855/1+855/2, 856

29.9.2007

14



foto 01 p.¢. 855/1+855/2

foto 02 p.¢. 855/1+855/2
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foto 04 p.c. 855/1+855/2
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foto 06 p.c. 856
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foto 09 p.c. 85

foto 10 p.&. 856






