Znalecky posudek ¢islo
3477 — 147/07

O cen& nemovitosti: ~ Rodinny dam ¢&.p. 63 s prislusenstvim
Mosty u Ceského TéSina

katastralni Uzemi: Mosty
okres: Karvina

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr.Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

KREJCI Josef aAdéla SIM
Skolni 63,MOSTY u Ceského Tésina

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 23.5.2007

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢idlo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhléasek ¢. 452/2003 Sh. &.
640/2004Sb. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢.48 pro katastralni Uzemi Mosty
u Ceského Té&sina obce Cesky T&Sin v byvalém okrese Karving, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve
spoleéném jméni manzelt Josefa a Adély Kreicovych.

Z uvedeného listu vliastnictvi se konkrétné jedna o stavbu rodinného domu &p.63 s piisluSenstvim, ktery je
postaven na mirné svazitém oploceném pozemku v okrajové ¢asti obce, v misté zastavéném pirevazné
rodinnymi domy a objekty bydleni. Rodinny dim ¢p.63 je ¢asteéné podsklepena zdéna stavba s jednim
nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou, pod kterou je vytvoreno obytné podkrovi, zaujimajici priblizng
do 1/3 pidorysné rozlohy domu. Celkové jsou uvnitt situovany dvé bytove jednotky (2+1 v paivodni ¢ésti
piizemi a2+1 v novéjSi ¢asti prizemi, ke které prinalezi jeden podkrovni pokaj). Ob¢ bytové jednotky maji
spolecny hlavni vstup. Dle sdéleni vlastniki manzelit Krgi¢ovych a dle zjisténi z dochoval ych podkladi a
dokumentace, byl oceiiovany rodinny dim (ptivodni ¢ast) postaven v obdobi kolem roku 1870, piicemz v
roce 1947 byl pristavén ze severni strany a celkové zrekonstruovan. Jeho soucasny technicky stav je
priméteny a odpovidajici stéf.

Soucésti ocenéni budou daletii vedlgsi stavby - hospodarska budova, dievéna kiilna a plechovy sklad, které
jsou postaveny v tésné blizkosti domu. Déle je zde studna a nekteré druhy venkovnich Uprav jako
vodovodni pripojka, plynovodni pripojka, Zumpa s kanalizaci, sklenik, betonové zpevnéné plochy a
oploceni s plotovymi brankami a plotovymi vraty.

Rodinny dim ¢p.63 je postaven spolecné s direvénou kilnou, plechovym skladem a spolegnym piilehlym
dvorem postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢ido 157/1 - zastavéna plocha a nadvoii,
hospodéi‘ska budova je postavena na samostatném stavebnim pozemku parcelni ¢ido 157/2 - zastavéna
plocha anadvori, prilehly pozemek je tvoren jednou parcel ou pozemku parcelni ¢islo 159 - zahrada. Na tyto
uvedené pozemky dale navazuije parcela zemédél ského pozemku parcelni ¢islo 158 - orna piida adéle
p.¢.160 - ostatni plocha neplodné pada.

Parcely p.¢.1259/5, 1261/7 a 1296/8, které jsou taktéz vedeny na LV ¢.48, ngsou piredmétem Usneseni o
ocenéni nemovitého majetku Mgr. Fugikové &.j.024EX 1317/06 ze dne 19.4.2007, a proto nebudou
predmétem ocenéni v tomto znal eckém posudkul.

Na prilehlém pozemku roste nékolik kusi prevazné ovocnych a okrasnych stromi a ke

Dle katastru nemovitosti adle zjisténi, se k ocenovanému nemovitému majetku z listu vlastnictvi ¢.48
nevazou zadna prava ani vécna biemena, ktera by méla vliv na vyslednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly
Fucikové ¢.J. 024 EX 1317/06 ze dne 19.4.2007 a bude slouzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného
nemovitého majetku z LV ¢&.48 pro k.U. Mosty obce Cesky T&Sin, ktery je ve spoleéném jméni povinnych,
manzelt Kreicovych.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny diim ¢.p.63

2) VedlgSi stavby (87)
a) Hospodarskéa budova
b) Dievénakiilna
c) Plechovy sklad

3) Sudny (89)
a) Studna

4) Venkovni Upravy (810)
a) Vodovodni piipojka
b) Plynovod
¢) Zumpa



d) Kanalizace

€) Sklenik

f) Betonové zpevnéné plochy
0) Plot zahrady

h) Plotova vrata

i) Plotové branky

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavéna plochap.¢.157/1a 157/2
b) Ptilehly pozemek p.&.159

6) Zemedelské pozemky (829)
a) Zemedélsky pozemek p.¢.158

7) Jiné pozemky (831)
a) Neplodné pida p.¢.160

8) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Trvalé porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢.p.63

Rodinny dim ¢p.63 je ¢astecné podsklepena zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou
valbovou stfechou, pod kterou je vytvoreno obytné podkrovi, zaujimajici priblizné do 1/3 pidorysné
rozlohy domu. Celkové jsou uvnitt situovany dvé bytové jednotky (2+1 v ptivodni ¢asti piizemi a2+1 v
novéjSi pristavené ¢asti prizemi, ke které prindleZi jeden podkrovni pokoj). Obé bytové jednotky maji
spoledny hlavni vstup pies pristavénou verandu. Dle sdéleni viastniki manzeltt Krejéovych adle zjisténi z
dochovalych podkladii a dokumentace, byl ocefiovany rodinny dam (ptavodni ¢ast) postaven v obdobi kolem
roku 1870, pri¢emz po 2. svét. valce v roce 1947 byl podstatné piistavén ze severni strany, nové zastieSen a
celkové zrekonstruovan. Castesng zrekonstruovany byly nekteré prvky kréatkodobé Zivotnosti jeté v roce
1966, kdy dtim souc¢asni vlastnici koupili.

Jeho soucasny technicky stav je ptiméreny celkovému stati a provedené rekonstrukci pred Sedesati lety.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: C
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 130,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: do 1/3
Koeficient podkrovi: 1,0500
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 2 236,50 K&

Rozdéleni konstrukénich prvkd



Konstrukéni prvek % z celku FOP

1 Z&klady 30,0000 1,6200
1 Z&klady - pfistavba 70,0000 3,7800
2 Zdivo 30,0000 7,0200
2 Zdivo - pfistavba 70,0000 16,3800
3 Stropy 30,0000 2,7300
3 Stropy - pfistavba 70,0000 6,3700
11 Schody 50,0000 1,1500
11 Schody - pfistavba 50,0000 1,1500
26 Ostatni 30,0000 1,2000
26 Ostatni - pfistavba 70,0000 2,8000

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4
1 Z&klady podstandard 1,6200 -1,000 -0,0162
- betonové a kamenné zaklady bez svislé izolace suterénu proti zemni vihkosti

1 Z&klady - pfistavba podstandard 3,7800 -1,000 -0,0378
- smiSené kamenné a betonové bez dostate¢né izolace proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 7,0200 0,000 0,0000
- cihelné tl.45 cm

2 Zdivo - pfistavba standard 16,3800 0,000 0,0000
- cihelné tl.45 cm

3 Stropy standard 2,7300 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

3 Stropy - pfistavba standard 6,3700 0,000 0,0000
- nad suterénem montované, nad pfizemim a podkrovim dfevéné trdmové a montované s
podhledem

4 Stfecha standard 5,4000 0,000 0,0000
- valbova stfecha sedlového tvaru vaznicové konstrukce s rezality

5 Krytina standard 3,3000 0,000 0,0000
- eternitové Sablony na bednéni z prken

6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
- UpIné vcetné parapetd

7 Vnitfni omitky standard 6,1000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- vapennd hladkéa fasada

9 Vnéjsi obklady podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
- sokl je z lomového kamene, jinak bez obklad

10 Vnitini obklady standard 2,2000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

11 Schody standard 1,1500 0,000 0,0000
- typové samonosné schodisté s terasovymi stupni

11 Schody - pfistavba standard 1,1500 0,000 0,0000
- betonové stupné s potérem do suterénu

12 Dvete podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- dfevéné do dfevénych zarubni

13 Okna standard 5,1000 0,000 0,0000
- dfevéna dvojita

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,1000 -1,000 -0,0210
- prkenné, ¢astecné s PVC

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,3000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby

16 Vytapéni standard 5,3000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni s kotlem na plyn

17 Elektroinstalace standard 4,2000 0,000 0,0000

- svételna a tfifazova 400 V
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000



- je instalovan

19 Rozvod vody standard 2,9000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,7000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
- rozvod zemniho plynu

22 Kanalizace standard 2,7000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- sporéak

24 Vnitfni vybaveni standard 4,3000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci WC

26 Ostatni podstandard 1,2000 -1,000 -0,0120
- s minimélnim vybavenim

26 Ostatni - pfistavba standard 2,8000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni

Soucet podilu: -0,1240
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1240 x 0,54 = 0,9330
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Z&kladni cena upravena: 2 236,50 K& x 0,9330 x 1,0000 x 1,9460 x 0,7220 = 2 931,77 K&

Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 9,10x11,85x2,00 = 215,67 m3
OP vrchni stavby: (9,10x19,35x3,20)+(((2,10x4,20):2)x3,20)+((2,00x4,10x(2,70+3,00):2)) = 600,95 m3
OP zastfeSeni:
(9,10x10,25x(0,20+(4,00:2)))+(9,10x9,10x(0,20+(4,00:3)))+((4,40x2,00x(2,00:2))x2)+((4,40x2,00x(

1,80:3))x2)+((4,40%(1,80:2)x(2,55:2))x2) = 370,44 m3
Plocha balkond: (2,10x4,20):2 = 4,41 m2
Obestavény prostor celkem: 1191,47 m3

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek pfep. FOP z K4 stafi Ziv. opotf.
1 Zaklady 0,7987 137 170 0,64 %
1 Z&klady - pfistavba 1,8636 60 93 1,20 %
2 Zdivo 7,5238 137 170 6,06 %
2 Zdivo - pfistavba 17,5555 60 93 11,33 %
3 Stropy 2,9259 137 170 2,36 %
3 Stropy - pfistavba 6,8271 60 93 4,40 %
4 Stfecha 5,7875 60 93 3,73%
5 Krytina 3,5368 60 70 3,03 %
6 Klempifské konstrukce 0,8574 30 45 0,57 %
7 Vnitfni omitky 6,5378 60 80 4,90 %
8 Fasadni omitky 3,0009 60 70 2,57 %
9 VnéjSi obklady 0,2465 60 93 0,16 %
10 Vnitfni obklady 2,3579 41 50 1,93 %
11 Schody 1,2325 100 120 1,03 %
11 Schody - pfistavba 1,2325 60 93 0,80 %
12 Dvefe 1,5776 60 80 1,18 %
13 Okna 5,4660 40 60 3,64 %

14 Podlahy obytnych mistnosti 1,0353 60 80 0,78 %



15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,3933 60 80 1,04 %

16 Vytapéni 5,6804 15 30 2,84 %
17 Elektroinstalace 4,5014 41 50 3,69 %
18 Bleskosvod 0,6431 60 70 0,55 %
19 Rozvod vody 3,1081 41 50 2,55 %
20 Zdroj teplé vody 1,8220 15 30 0,91 %
21 Instalace plynu 0,5359 15 50 0,16 %
22 Kanalizace 2,8938 41 60 1,98 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5359 30 40 0,40 %
24 Vnitfni vybaveni 4,6086 41 60 3,15%
25 Z&chod 0,3215 41 60 0,22 %
26 Ostatni 0,5916 60 70 0,51 %
26 Ostatni - pfistavba 3,0009 41 60 2,05 %
Opotfebeni celkem: 70,38 %
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 931,77 K& x 1191,47 m3 = 3493 116,00 K&
Opotfebeni: 3 493 116,00 K& x 70,38% = 2 458 455,04 K¢
Cena celkem: 1034 660,96 K ¢

2) Vedlgi§ stavby (87)

a) Hospodaiska budova

Jde o nepodsklepenou stavbu prevazné dievéné trdmoveé konstrukce s jednostrannym prkennym obitim a
zastieSenim sedlovou stiechou s vyuZitelnym podkrovnim prostorem. Cast piizemi objektu mé zdénou
konstrukci anachézi se v ni chlév pro chov drobného doméciho zvitectva a dribeze. Prizemi hospodarské
budovy je vyuzito predevsim jako skladové prostory pro potieby rodinného domu, podkrovni prostor pak
jako senik.

Stavba byla postavena v roce 1947 a ¢astecné opravena v roce 1967, sou¢asny technicky stav je priméreng
odpovidajici stéi s pramérné az podprameérné provadénou Udrzbou.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: E
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Stfecha: stfecha - krov umozniujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 970,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Z&kladni cena: 1 086,40 K&

Rozdéleni konstrukénich prvka

Konstrukéni prvek % z celku FOP
2 Obvodové stény 60,0000 16,4400
2 Obvodové stény - jiny druh 40,0000 10,9600
3 Stropy 60,0000 12,1200
3 Stropy - jiny druh 40,0000 8,0800

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na Kg

1 Zaklady standard 7,7000 0,000 0,0000
- betonové zakladové pasy




2 Obvodové stény standard 16,4400 0,000 0,0000
- dfevéné sloupky s jednostrannym prkennym obitim

2 Obvodové stény - jiny druh nadstandard 10,9600 1,000 0,1096
- Cast pfizemi tvofi cihelné zdivo tloustky 15 a 30 cm

3 Stropy standard 12,1200 0,000 0,0000
- dfevéné tramové se zaklopem

3 Stropy - jiny druh nadstandard 8,0800 1,000 0,0808
- v ¢asti pfizemi montované z ocelovych nosnikt a stropnich desek

4 Krov standard 10,9000 0,000 0,0000
- stfecha sedlového tvaru

5 Krytina standard 6,8000 0,000 0,0000
- vInity eternit na bednéni

6 Klempifské prace standard 1,8000 0,000 0,0000
- pozinkované Zlaby a svody

7 Uprava povrcht podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- ¢ast vapenné omitky, zastaraly natér dfevénych konstrukci

8 Schodisté chybi 3,6000 -1,852 -0,0667
9 Dvefe podstandard 3,0000 -1,000 -0,0300
- dfevéné a svlakové dvere

10 Okna standard 1,3000 0,000 0,0000
- ocelové jednoduché okno

11 Podlahy podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- zastarala betonova mazanina pouze v ¢asti objektu

12 Elektroinstalace chybi 3,9000 -1,852 -0,0722
Soucet podill: -0,1125
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1125 x 0,54 = 0,9393
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8600
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Zakladni cena upravend: 1 086,40 K¢ x 0,9393 x 1,0000 x 1,8600 x 0,7220 = 1 370,39 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: (6,00x10,60x3,10)+(2,00x3,60x(2,80+3,10):2) = 218,40 m3
OP zastfeSeni: 6,00x10,60x(2,80:2) = 89,04 m3
Obestavény prostor celkem: 307,44 m3

Analyticky zpUsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek pfep. FOP z K4 stafi Ziv. opotf.
1 Zaklady 8,1980 60 80 6,15 %
2 Obvodové stény 17,5032 60 80 13,13 %
2 Obvodové stény - jiny druh 17,9700 60 80 13,48 %
3 Stropy 12,9038 60 80 9,68 %
3 Stropy - jiny druh 13,2479 60 80 9,94 %
4 Krov 11,6049 60 80 8,70 %
5 Krytina 7,2398 40 60 4,83 %
6 Klempifské prace 1,9164 30 50 1,15%
7 Uprava povrchd 2,5467 40 60 1,70 %
8 Schodisté 0,0000 0 0 0,00 %
9 Dvefe 1,4692 40 60 0,98 %
10 Okna 1,3841 40 60 0,92 %
11 Podlahy 4,0159 60 80 3,01 %
12 Elektroinstalace 0,0000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 73,66 %

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 370,39 K& x 307,44 m3 = 421 312,70 K¢



Opotrebeni: 421 312,70 K& x 73,66% = 310 338,93 K&

Cena celkem: 110 973,77 K¢&
b) Dievénakiilna

V tésné blizkosti rodinného domu je umisténa direvénakiilna. Jde o stavbu dievéné konstrukce s
oboustrannym prkennym obitim a nizkou stiechou sedlového tvaru bez moznosti zi'izeni vyuZzitelného
podkrovi, ktera slouzi jako sklad pro potieby rodinného domu.

Typ: D
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: drevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 055,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 055,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4
1 Zaklady standard 8,0000 0,000 0,0000
- betonové patky

2 Obvodové stény standard 31,3000 0,000 0,0000
- stény z dfevénych tramU s oboustrannym bednénim

3 Stropy standard 21,8000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- nizky krov sedlového tvaru bez moznosti zfizeni podkrovi

5 Krytina standard 11,2000 0,000 0,0000
- lepenka IPA

6 Klempifské prace standard 1,6000 0,000 0,0000
- oplechovani

7 Uprava povrchd standard 6,3000 0,000 0,0000
- natéry stén

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuje se

9 Dvefe standard 3,8000 0,000 0,0000
- dfevéné dvere

10 Okna standard 1,3000 0,000 0,0000
- dfevéné jednoduché okno

11 Podlahy standard 9,7000 0,000 0,0000
- prkna

12 Elektroinstalace standard 5,0000 0,000 0,0000
- svételnd elektroinstalace

Soucet podilu: 0,0000
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8600
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Z&kladni cena upravena: 1 055,00 K& x 1,0000 x 1,0000 x 1,8600 x 0,7220 = 1 416,78 K¢

Obestavény prostor:
OP vrchni stavby: (3,20x5,50x(2,70+3,00):2) = 50,16 m3
Obestavény prostor celkem: 50,16 m3



Stari: 5 rokd

Zivotnost: 60 rok
Linearni opotfebeni: 8,33%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 416,78 K& x 50,16 m3 = 71 065,68 K&
Opotrebeni: 71 065,68 K& x 8,33% = 5919,77 K&
Cena celkem: 65 145,91 K¢

c) Plechovy sklad

V tésné blizkosti hospodéiské budovy je situovan plechovy sklad. Jde o nepodsklepenou stavbu kovové
konstrukce s plechovym oplasténim a pultovou stitechou bez moznosti ziizeni vyuZzitelného podkrovi, ktera
slouzi jako sklad pro potieby rodinného domu.

Jedna se 0 stavbu bez zakl adii.

Typ: F
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 970,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 970,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Zaklady standard 8,3000 0,000 0,0000
- stavba bez zakladl

2 Obvodové stény standard 31,9000 0,000 0,0000
- ocelové sloupky s plechovym oplasténim

3 Stropy podstandard 21,2000 -1,000 -0,2120
- schazi strop tvoren pfimo stfeSni krytinou

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- nizky pultovy bez moznosti podkrovi a bez stropu

5 Krytina standard 11,1000 0,000 0,0000
- plechové konstrukce stfechy

6 Klempitské prace chybi 1,6000 -1,852 -0,0296
7 Uprava povrchd standard 6,0000 0,000 0,0000
- natéry kovovych konstrukci

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
- heuvaZuje se

9 Dvefe standard 3,7000 0,000 0,0000
- ocelové do ocelové zarubné

10 Okna chybi 1,4000 -1,852 -0,0259
11 Podlahy standard 10,8000 0,000 0,0000
- dfevénd a plechova podlaha

12 Elektroinstalace chybi 4,0000 -1,852 -0,0741
Soucet podilu: -0,3416
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,3416 x 0,54 = 0,8155
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8600

Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220



Zakladni cena upravenda: 970,00 K¢& x 0,8155 x 1,0000 x 1,8600 x 0,7220 = 1 062,30 K&

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: (3,00x8,00x(2,30+2,80):2) = 61,20 m3
Obestavény prostor celkem: 61,20 m3
Stari: 30 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%

Stavba bez zakladl - cena se nasobi koeficientem 0,90.

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 062,30 K&Ex 61,20 m3 x 0.90 = 58 511,48 K&
Opotfebeni: 58 511,48 K& x 60,00% = 35 106,89 K&
Cena celkem: 2340459 K¢

3) Sudny (89)
a) Studna

V tésné blizkosti rodinného domu je provedena vlastni studna, opatiena skruzi a poklopem. Studna slouzi
jako hlavni zdroj pitné vody pro rodinny dam.

Druh studny: kopana
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Pramér: 100,00 cm
Hloubka: 6,00 m
Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 1 x 3810,00 = 13 560,00 K¢&
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9400
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Cena upravena koeficienty:

13 560,00 K¢& x 1,0000 x 1,9400 x 0,7220 = 18 993,22 K¢
Stari: 60 roku
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%
Opotfebeni: 18 993,22 K& x 60,00% = 11 395,93 K¢
Cena celkem: 7 597,29 K¢

4) Venkovni Upravy (810)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pripojka je provedena mezi rodinnym domem a vlastni studnou ve dvore.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 25 mm (polozka 1. 1. 1. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 340,00 K&
MnoZstvi: 7 = 7,00 m



Koeficient polohovy Kg;: 1,0000

Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 340,00 K¢ x 7,00 x 1,0000 x 2,0590 x 0,7220 = 3 538,10 K&
Stafi: 41 rok
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 68,33%
Opotfebeni: 3 538,10 K& x 68,33% = 2 417,58 K&
Cena celkem: 1120,52K¢
b) Plynovod

Plynovodni piipojka, provedena mezi rodinnym domem a plynomérnou skiini.

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
Mnozstvi: 17,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 305,00 Ké& x 17,00 x 1,0000 x 2,0590 x 0,7220 = 7 708,01 K&
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotfebeni: 7 708,01 K¢ x 37,50% = 2 890,50 K&
Cena celkem: 481751K¢
c) Zumpa

Betonova izolovand jimka na vybirani na splaskové vody z rodinnéno domu, umisténa pii vstupu do
suterénu.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam3 OP 2 300,00 K&
MnoZstvi: 2,20x2,50x1,70 = 9,35 m3 OP
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 300,00 K¢ x 9,35 x 1,0000 x 2,0590 x 0,7220 = 31 969,29 K&
Stafi: 60 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 75,00%

Opotrebeni: 31 969,29 K& x 75,00% = 23 976,97 K&



Cena celkem: 7 992,32 K¢

d) Kanalizace

Kanaliza¢ni odpadni vedeni na srazkové a odpadni vody z rodinného domu, smékujici do trativodu v
zahradé pod rodinnym domem.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K¢
MnoZstvi: 17 = 17,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K& x 17,00 x 1,0000 x 2,0590 x 0,7220 = 29 821,16 K¢
Stari: 60 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 75,00%
Opotfebeni: 29 821,16 K& x 75,00% = 22 365,87 K¢
Cena celkem: 7 455,29 K ¢
€) Sklenik

Zahradni sklenik, provedeny ze sklenénych lahvi a dilci na betonovém zakladu, ktery je umistén v zadni
Sésti prilehlého pozemku.

Sklenik - sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady (polozka 19. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam? ZP 2 050,00 K&
MnoZstvi: 2,80x11,00 = 30,80 m2 zP
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9400
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 2 050,00 K¢ x 30,80 x 1,0000 x 1,9400 x 0,7220 = 88 438,94 K¢
Stari: 17 rokd
Zivotnost: 20 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotfebeni: 88 438,94 K¢ x 85,00% = 75 173,10 K&
Cena celkem: 13 265,84 K¢

f) Betonové zpevnéné plochy

Betonoveé zpevnéné plochy provedené kolem rodinného domu a pIni funkci pristupovych chodniki.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky
10 cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5

Cena za m?2 235,00 K&
Mnozstvi: (1,00x(8,00+4,50+7,50))+(3,00x2,50) = 27,50 m2
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 235,00 K¢ x 27,50 x 1,0000 x 2,0430 x 0,7220 = 9 532,48 K&
Stari: 35 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 70,00%
Opotfebeni: 9 532,48 K& x 70,00% = 6 672,74 K&
Cena celkem: 2859,74K¢
q) Plot zahrady

Plot zahrady, provedeny z draténého pletiva na ocel ovych sloupcich, ktery je iz starSiho data provedeni.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: 1,50x(35,00+59,00+55,00+72,00) = 331,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 240,00 K¢& x 331,50 x 1,0000 x 1,9460 x 0,7220 = 111 782,75 K&

§téﬁ: 30 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 75,00%
Opotfebeni: 111 782,75 K& x 75,00% = 83 837,06 K¢&
Cenacelkem: 27 945,69 K ¢

h) Plotova vrata

Plotova vrata jsou primou soucasti oploceni a umoziiuji vjezd navlastni pozemek pro osobni motorové
vozidlo.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v€éetné sloupkl (polozka 14. 5. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 420,00 K&
MnoZstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 420,00 K& x 1,00 x 1,0000 x 1,9460 x 0,7220 = 4 805,14 K¢&
Stafi: 30 roku

Zivotnost: 40 rokd



Linearni opotfebeni:
Opotfebeni: 4 805,14 K¢& x 75,00% =

Cena celkem:

i) Plotové branky

75,00%
3 603,86 K¢

1201,29K¢

Branky jsou piimou soucasti oploceni a umoziuji vstup na vlastni pozemek z piijezdové komunikace.
Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné sloupkl (polozka 14. 2. pfilohy

¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za kus
MnoZstvi:

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 450,00 K& x 2,00 x 1,0000 x 1,9460 x 0,7220 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 4 074,53 K& x 75,00% =

Cena celkem:

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavéna plocha p.€.157/1 a 157/2

46.21.64.6
1 450,00 K¢&
2,00 kus

1,0000
1,9460
0,7220
4 074,53 K&

30 roku
40 rokl
75,00%
3 055,90 K¢

1018,63K¢

Jde o dvé parcdly stavebniho pozemku parcelnich &isdl 157/1 - zastavéna plocha a nadvori s vymeérou
1021m?, ktera je zastavéna samotnou stavbou rodinného domu ¢p.63 a spolesnym piilehlym dvorem ap.é.
157/2 - zastavéna plocha anadvori s vymérou 71m2, ktera je zastavéna hospodérskou budovou.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté:

Cena pozemku: ZC = (35 + (25913 - 1000) x 0,007414) x 2,50 =
Stavba umisténa na pozemku:
stavba

Rodinny ddm ¢.p.63

koeficient Kg
0,7220

koeficient K
1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

25913
549,25 K&/m?2

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti -20
3 Pristup po nezpevnéné komunikaci -5
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod -5
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci -7
19 Moznost napojeni na plynovod +5

Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16:
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19:
Upravy podle poloZzek 12 a 13:

srazka 20%
srazka 12%
nejsou



Parcela éislo: 157/1

Plocha: 1021 m?
Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

549,25 x (100 - 20)% X (100 - 12)% x 0,7220 X 1,9460 = 543,28 K&/m?2
Cena za parcelu: 543,28 K&/m2 x 1021 m2 = 554 688,88 K&
Parcela cislo: 157/2
Plocha: 71 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

549,25 x (100 - 20)% x (100 - 12)% X 0,7220 x 1,9460 = 543,28 K&/m?2
Cena za parcelu: 543,28 K&/m2 x 71 m2 = 38 572,88 K&
Cenacelkem: 593 261,76 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢.159

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 159 - zahrada s vymérou 2420m?2. Plocha, tvorena uvedenou
parcelou, tvori s rodinnym domem ¢p.63 ajeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 25913
Cena pozemku: ZC = (35 + (25913 - 1000) x 0,007414) x 2,50 = 549,25 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7220

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti -20
3 Pristup po nezpevnéné komunikaci -5
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod -5
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci -7
19 Moznost napojeni na plynovod +5
Qpravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: srazka 20%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: srazka 12%
Upravy podle poloZzek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 159
Plocha: 2420 m2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

549,25 x (100 - 20)% x (100 - 12)% x 0,7220 x 1,9460 x 0,4 = 217,31 K&/m?2

Cena za parcelu: 217,31 K&/m2 x 2420 m2 = 525 890,20 K¢&

Cena celkem: 525 890,20 K ¢
6) Zemedelské pozemky (829)

a) Zemédélsky pozemek p.¢.158




Jednd se 0 jednu parcelu zemédél ského pozemku parcelni ¢ido 158 - orna ptida s BPEJ 74310 o vymeie
1911m2 a BPEJ 74742 0 vyméie 2189m2. Na uvedené pozemkoveé parcele se nachazi travni porost.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi:

obce s 25-50 tis. obyvatel
vlastni Gzemi

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 158
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m?2 cena K&/m?2 upr.cena cena za Gast
74310 1911 4,81 12,51 23 906,61 K¢&
74742 2189 1,66 4,32 9 456,48 K&
Celkem parcela: 4100 m2 33 363,09 K&
Cdkem: 33363,09K¢

7) Jiné pozemky (831)

a) Neplodna pada p.¢.160

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 160 - ostatni plocha neplodné ptida s vymeérou 1450m2, ktera

navazuje na zemédél sky pozemek p.¢.158.

Parcela ¢islo: 160

Plocha: 1450 m2

Ocenéni je provedeno podle odstavce: 3

Hospodarsky nevyuzitelny pozemek a neplodna ptda.

Primérna zékladni cena zemédélského pozemku: 0,91 K¢

PFirdzka podle polozky €.1 pfilohy €. 20: 160 %

Cena upravena pfirazkou: 2,37 K¢

Cena podle odst. 3, 831: 2,37 K& x 25% = 0,59 K¢&

Minimalni cena podle odst. 3 je 0,70 K¢&.

Cena parcely: 1450 m2 x 0,70 K&/m?2 = 1 015,00 K&

Cena celkem: 1015,00K¢
8) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, 838a)

a) Trvalé porosty

Na piilehlém pozemku rodinného domu roste nékolik kusii ovocnych a okrasnych stromi a kefd.

Ocenovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin zjednoduSenym zplsobem.

Druh ocefiovaného porostu: smiSené porosty ovocnych dfevin a okrasnych rostlin

Cislo parcely: 159

Cena za 1 m2 podle §28, odst.5): 217,31 K¢



Vymeéra parcely s porostem:
Podil porostu na cené pozemku podle 838a:

Vypocet ceny porostu: 217,31 K& x 1 500 m2 x4 %=

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢&.p.63

2) VedlgSi stavby (87)
a) Hospodarska budova
b) Dfevéna kilna
c) Plechovy sklad

3) Sudny (89)
a) Studna

4) Venkovni Upravy (810)
a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovod
c) Zumpa
d) Kanalizace
e) Sklenik
f) Betonové zpevnéné plochy
g) Plot zahrady
h) Plotova vrata
i) Plotové branky

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavéna plocha p.¢.157/1 a 157/2
b) PFilehly pozemek p.¢.159

6) Zemedelské pozemky (829)
a) Zemeédélsky pozemek p.¢.158

7) Jiné pozemky (831)
a) Neplodnéa plda p.¢.160

8) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Trvalé porosty

Cena ocenované nemovitosti zLV ¢.48 celkem:

1 500 m2
4%

13 038,60 K¢&

13 038,60 K¢

1 034 660,96 K&

110 973,77 K&
65 145,91 K&
23 404,59 K&

7 597,29 K&

1 120,52 K¢
4 817,51 K&
7 992,32 K&
7 455,29 K&
13 265,84 K&
2 859,74 K&
27 945,69 K&
1 201,29 K¢
1 018,63 K¢

593 261,76 K&
525 890,20 K¢&

33 363,09 K&

1 015,00 K¢

13 038,60 K¢&

2476 030,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: DvamiliényctyfistasedmdesatSesttisictficet korun ¢eskych



Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 48 pro katastralini tizemi Mosty u Ceského TéSina obce Cesky T&Sin, vyhotoveny
KU v Karviné dne 22.11.2006

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- ¢ést dochoval é stavebni dokumentace ke stavbé rodinného domu ¢p.63, dostupné u viastnika nemovitosti
- studium dochoval € dokumentace k nemovitosti z LV ¢.48 u vlastnika nemovitosti

- usneseni Exe. Gradu mgr. Fugikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX1317/06 ze dne 19.4.2007
- prohlidka a zaméreni nemovitosti dne 23.5.2007 za Uéasti soudniho znalce a manzeli Krejéovych

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 23.5.2007

Tento znalecky posudelf obsahuje 18 listd textu + piilohu a pfedéfvése objednateli ve tiech vyhotovenich.
OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU ¢p. 63

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢.48 pro katastréni izemi Mosty u
Ceského Tésina obce Cesky T&&in, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoledném jméni manzelt
Josefa a Adély Krejéovych, vyjdu jednak z ceny, vypocétené dle ocenovaciho piedpisu, kterym je zakon
¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetoveé nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeji
reaitnimi kancelatemi v danélokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Z uvedeného LV se konkréng jedna o stavbu rodinného domu ¢p.63 s piiduSenstvim, ktery je postaven na
mirné svazitém oploceném pozemku v okrajové ¢asti katastru Mosty. Rodinny dam ¢p.63 je ¢astedné
podsklepena zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou, pod kterou je vytvoieno
géstedné obytné podkrovi. Celkové jsou uvnitt situovany dvé bytove jednotky (2+1 v pivodni ¢asti prizemi
a2+1vnovejsi casti prizemi, ke které prinalezi jeden podkrovni pokoj). Sougasti ocenéni budou dél e tfi
vedlgSi stavby - hospodaiska budova, dievéna kilna a plechovy sklad, které jsou postaveny v tésné
blizkosti domu. Dale je u domu studna a nékteré druhy venkovnich Uprav.

Rodinny dim ¢p.63 je postaven spolecné s direvénou kilnou, plechovym skladem a spolednym piilehlym
dvorem postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢ido 157/1, hospodaiska budova je postavena na
samostatném stavebnim pozemku parcelni ¢islo 157/2, prilehly pozemek je tvoren jednou parcelou pozemku
parcelni ¢ido 159. Natyto uvedené pozemky dale navazuje parcela zemédél ského pozemku parcelni ¢islo
158 — orna ptidaa dale p.¢.160 - ostatni plocha neplodna ptida.

Parcely p.¢.1259/5, 1261/7 a 1296/8, které jsou taktéz vedeny na LV ¢.48, ngsou piredmétem Usneseni o
ocenéni nemovitého majetku Mgr. Fugikové &.j.024EX 1317/06 ze dne 19.4.2007, a proto nebudou
piredmétem tohoto ocenéni. Na prilehlém pozemku roste nékolik kusi ovocnych a okrasnych stromi a keft.
Cena oceilované nemovitosti z LV ¢.48, vypoétend dle ocenovaciho predpisu, dosahuje vyse 2 476 030 K¢.
Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocenovanému nemovitému majetku z listu vlastnictvi ¢.48
nevazou zadna prava ani vécna biemena, ktera by méla vliv na vyslednou cenu.

Pro por ovnani vychazim piedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, dispoziéné i vékové
podobnych rodinnych domi (povétSinou ur éenych k celkové rekonstrukci), nabizenych k prodegji
realitnimi kancelaremi v blizkém okoli Ceského Té&Sina. Pii tomto por ovnani beru mimojiné v tvahu
predeviim znaéné stafi rodinného domu s celkovym technickym a mor alnim opotiebenim, kvalitu a
staii jeho vedlgjSich staveb a venkovnich Uprav a také samotnou lokalitu okr ajové zastavéné ¢asti
obce, ve kter é se nemovitost nachézi, jelikoz velkou ¢ast celkové ceny nemovitosti tvoFi cena pozemku,
kterdjev Ceském T&siné dle cenového piredpisu pomérné vysoka (znaény potet obyvatel, sousedstvi
katastralnich uzemi s byvalym okresnim méstem Karvina apod..). Z uvedeného proto plyne, Ze cena,
vypoétend dle cenového piedpisu znaéné pievysuje trzni cenu a je tedy nutné nemovitost por ovnat
predeviim s aktualnimi nabidkami narealitnim trhu :

N

odobny star§i RD 4+1 k rekongtrukci s pozem. 1000m2 v Chotébuzi............. nabiz.cena 1 000 000 K¢
N

odobny star§i RD 3+1 k rekonstr. s HB a pozem.1200m2 v KA-Mizerové....nabiz.cena 1 080 000 K¢
N

odobny star§i RD 3+1 k rekonstr. se stodolou a pozem.1900m2 v Bludovicich...n.cena 1 550 000 K¢&
3]

odobny star§ RD 5+1 k rekongr. S pozem.2940m2 v Sumbarku.................. nabiz.cena 1390 000 K¢



N
odobny star§i RD 6+1 k rekonstr. S HB a poz.14500m2 v SobéSovicich.......nabiz.cena 1490 000 K¢&

S ohledem na vy$e uvedené skute€nosti ainfor mace ziskaném na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.48 pro k.U. M osty obce Cesky Té&Sin, tedy
rodinného domu ¢ép.63 svedlg Simi stavbami, ostatnim piisluSenstvim a pozemkem p.¢.157/1, 157/2,

158, 159 a 160 cenou ve vyS :

=1 200 000 K¢=

dovy : jedenmiliondvéstati sickorunceskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



