Znalecky posudek ¢islo
3397 —67/07

O cené nemovitosti: Pozemek pD.C. 4793 a 4794
MUTENICE

katastrani Gzemi: Muténice
byvaly okres: Hodonin

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

KAVALEC Jaromir 700111/4252
Sovéacka 4
MUTENICE

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 23.3.2007

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek ¢&. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vlastnictvi ¢.4236 pro k.t a
obec Muténice v byvalém okrese Hodonin.

Konkrétné se jedna o dvé parcely zemédélského pozemku ato parcelni ¢ido 4793 - orna ptida a
parcelni ¢ido 4794 - vinice, které leZi na severnim okraji obce Muténice a jsou zemédél sky
obhospodarovéany.

Ke dni ocenéni jsou vedeny na LV &idlo 4236 ve vlastnictvi pana Jaromira KAVALCE, bytem
Slovacké ulice 4 v Muténicich.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.

Pavly Fucikové &.j. 024 EX 608/05 ze dne 6.2.2007 a bude slouzit jako podklad pri exekuci
nemovitého majetku z LV ¢.4236, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Zemedel ské pozemky (829)
a) Pozemek p.¢.4793
b) Pozemek p.¢.4794

2) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, 838a)
a) Vinice

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Pozemek p.€.4793

Jednd se 0 jednu parcelu zemédél ského pozemku parcelni ¢ido 4793 - orna piida o vyméte 430 m2s
BPEJ 00810.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Uzemi
Prirazka k cené za tuto vzdalenost: 80 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: 2-3km
Srazka za tuto vzdalenost: 3%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: +77 %
Parcela &islo: 4793
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m2 cena K&/m?2 upr.cena cena za Gast
00810 430 8,76 15,51 6 669,30 K¢
Celkem parcela: 430 m2 6 669,30 K&

Celkem: 6 669,30 K¢



b) Pozemek p.¢.4794

Jednd se o jednu parcelu zemédél ského pozemku parcelni ¢ido 4794 - vinice o vymétre 479 m2 s BPEJ

00850.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Gzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 80 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: 2-3km
Srazka za tuto vzdalenost: 3%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: +77 %
Parcela &islo: 4794
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m?2 cena K&/m?2 upr.cena cena za Gast
00850 479 7,46 13,20 6 322,80 K¢
Celkem parcela: 479 m2 6 322,80 K&
Cdkem: 6 322,80K ¢

2) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Vinice

Péstitelsky zamér:
Mnozstvi:

Stafi:

Zakladni cena:

Upravy zékladni ceny
popis Upravy

podnoZova vinice

479 m2
20 rokd

40,00 K&/m?2

vySe Upravy

zanedband péce, poSkozeni

Celkové Upravy zakladni ceny:
Upravena zakladni cena: 40,00 K& x (100 - 30)% =
Vypocet ceny: 479 m2 x 28,00 K&m2 =

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Pozemek p.€.4793
b) Pozemek p.€.4794

2) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, 838a)
a) Vinice

-30%

-30%
28,00 K&/m?2
13 412,00 K&

6 322,80 K&
6 669,30 K¢

13 412,00 K&



Cena nemovitosti celkem:, _ _ 26 400,00 K ¢
OBVYKLA TRZNI CENA

Pt stanoveni obvyklé trzni ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 4236 pro
katastralni izemi a obec Muténice v byvalém okrese Hodonin, ktery je dle katastru
nemovitosti veden ve vlastnictvi pana Jaromira KAV ALCE bytem Muténice Slovacka
ulice ¢.4 vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle ocenovaciho predpisu, kterym je z&kon
¢.151/1997 Sh. addle z informaci, ziskanych patranim po trznich cenéch obdobnych
pozemku Vv blizkém okoli.

Ocenovanou nemovitosti je jedna parcela zemédélského pozemku parcelni ¢islo 4793
— orné pida o vymeéie 430 m2 a parcela ¢islo 4794 — vinice o vyméie 479 m2. Oba
pozemky jsou soucasti dalSich zemeédélskych pozemki v k.0. Muténice v ¢asti zvané
Vazova hora, které jsou svymi majiteli pravidelné obhospodarovany jednak pro
péstovani zemeédélskych plodin ajednak pro péstovani vinné révy.

Cena pozemku parcelni ¢islo 4793 — orna pada, vypoctena dle ocenovaciho piedpisu
¢ini

— 6 322,80 K¢&, cena pozemku parcelni ¢islo 4794 — vinice, vypoctena dle ocenovaciho
piedpisu ¢ini spolu se zarizenim vinice — 20 081,30 K.

Pro stanoveni obvyklé ceny jsem patral jednak v realitni inzerci a predevsim jsem
jednal s panem Josefem SEVELOU z Muténic, ktery se intenzivné vénuje péstovani
piedevsim vinné révy. Dle téchto zjidténi se v misté nemovitosti av jeho blizkém
okoli podobné pozemky prodévaji za cenu max. 4,- K¢ u orné pady a 10,- K¢ u vinice
v rozsahu vlastnictvi pana Kavalce.

Dle katastru nemovitosti adle zjisténi se k ocefiovanému zemédél skému pozemku nevazou zadné cizi
prava nebo vécné bremena.

S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti a informace ziskané na trhu
snemovitostmi v misté a éase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku

z listu vlastnictvi ¢ido 4236 pana Jaromira KAVALCE pro katastralni tzemi
Muténice a to parcely ¢islo 4793 — orna pada o vyméire 430 m2 ve vys — 1 720 K ¢
a parcely ¢islo 4794 — vinice o vyméie 479 m2 véetné zarizeni ve vys — 4 790 K¢,
celkem pak za cenu:

= 6510K¢ =

dovy : Sesttisicpstsetdeset korun geskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 4236 pro katastralni Gzemi Muténice, vyhotoveny k.0. v Hodoniné dne
17.6.2005

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Gfadu Mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 608/05-
26 ze dne 6.2.2007

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 23.3.2007 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 23.3.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



