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AREAS BRNO spol. s r.o.

spole¢nost s ru¢enim omezenym zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Krajskym obchodnim soudem v Brné, oddil C, vlozka 21758
znalecky uistav zapsany Ministerstvem spravedlInosti Ceské republiky
do l.oddilu seznamu ustavh

Jilkova 2503/203, 615 00 - Brno : IC : 63490561
tel./fax : 548 212 456 DIC : CZ63490561
mobil : 602 791 409 e-mail : stanek.areas(@seznam.cz

Znalecky posudek ¢.1566 -100/07

0 cené nemovitosti

Ptedmét ocenéni : Pozemky parc.€.490, parc.€.729, parc.¢.1038, parec.€.1200/1, pare.é.
1280/8 a parc.€.1506, zapsané na LV &21 pro k.i. Velké Téany,
obec Barice — Velké TéSany, okres Kroméiiz
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Objednatel posudku :  Exekutorsky uiad Ostrava
Podébradova 41
702 00 — Ostrava - Moravska Ostrava

¢.j.: 024 EX 1234/05

Znalecky posudek obsahuje 22 strany textu v¢. priloh a piediva ve tirech vyhotovenich
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1 ZAKLADNI UDAJE

Piedmét ocenéni :

Vlastnik nemovitosti :

Povinné osoby :

Objednatel posudku :

Vypracovano k datu :

Pouzity predpis :

Posudek vypracoval :

Datum vyhotoveni :
Posudek obsahuje :

Posudek se predava :

Pozemky parc.£.490, parc.¢.729, parc.€.1038, parc.¢.1200/1, parc.C.
1280/8 a parc.¢.1506, zapsané na LV ¢&.21 pro k.a. Velké Tésany,
obec Bafice — Velké Tésany, okres Kromériz

Podle sou¢asného stavu v KN je veden jediny vlastnik :
Stanislav HARTM AN (r.¢.: 500417/262)

Dolni Beéva 340

756 55 — Dolni Bedva

1/ Roman HUBERT (r.¢.: 731122/5911)
Podlesi 296

2/ Michal KOCAND A (r.¢.: 740622/5882)
Smetanova 881/36
757 01 — Vala$ské Meziiici

3/ Stanislav HARTM AN (r.¢.: 500417/262)
Dolni Beéva 340
756 55 — Dolni Beéva

4/ Jiti ORS A G (r.&: 751006/5871)
Podoli 33
Podoli

Exekutorsky urad Ostrava
Podébradova 41
702 00 — Ostrava - Moravska Ostrava

¢.j. : 024 EX 1234/05
2. ¢ervence 2007

Zikon ¢.151/97 Sb. ,,0 oceitoviani majetku a o zméné nékterych za-
konii (zdkon o ocefiovani majetku)“, ve znéni zdkona ¢.121/00 Sb.,
zakona &.237/04 Sb. a zikona ¢.257/04 Sb..

AREAS BRNO spol. s r.o.
znalecky tstav

Jilkova 2503/203

615 00 — Brno-Zidenice

zastoupeny : Ing. Romanem STANKE M,
jednatelem, ktery miiZze posudek stvrdit a podat piipad-
na vysvétleni

7. Eervence 2007
22 strany textu, v¢&. pFiloh

ve tirech vyhotovenich
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2

2.1

2.2
2.3.1

2.3.2

2.3.2

UvoOoD
UKOL ZNALCE

Ukolem znalce je :

e ocenit nemovitosti povinného 3/, a to :

pozemek parcelni ¢islo 490, druh : orna pida

pozemek parcelni ¢islo 729, druh : orna pida

pozemek parcelni ¢islo 1038, druh : zahrada

pozemek parcelni ¢islo 1200/1, druh : orna pida

pozemek parcelni ¢islo 1280/8, druh : orna puda

o pozemek parcelni ¢islo 1506, druh : zahrada

vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Giadem pro Zlinsky
kraj — KP Kromériz, pro obec BaFice — Velké Té&any, katastralni uzemi Velké
TéSany na listu vlastnictvi ¢.21

se vSemi soucdastmi a prislusenstvim.

0O ¢ O 0 ©

e ocenit jednotliva prava a zivady s nemovitostmi spojena.

Ocenéni je provedeno cenou obvyklou k terminu mistniho $etient, tj. ke dni 2.7.2007.

PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Dodané objednatelem znaleckého posudku
e Kopie usneseni — ustanoveni znalce, ¢j.: 024 EX 1234/05-48, VS opr. 1918568833, ze
dne 11.9.2006. (viz.piiloha posudku)

e Kopie sdéleni o nabyti pravni moci usneseni ¢j.: EX 1234/05-48 ze dne 19.2.2007.
(viz.ptiloha posudku)

Opatreni znalcem

Obhlidka pfedmétnych nemovitosti, provedena dne 2.7.2007.

Jednani s Obecnim tfadem Batice — Velké Tésany dne 2.7.2007.

Pofizeni fotodokumentace pfedmétnych nemovitosti znalcem. (viz. pfiloha posudku)
Jednani s realitnimi kancelafemi a znalci ptisobicimi v misté.

Pouzity cenovy piedpis, literatura a dalsi podklady

e Zakon €.99/1963 Sb. —,,Obcansky soudni fad“, v platném znéni ke dni ocenéni.
e Zakon ¢.151/97 Sb. ,,0 ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkoni (zdkon o oce-
fovani majetku)”, ve znéni zakonti ¢.121/00 Sb., ¢.237/04 Sb. a ¢.257/04 Sb..
(dale jen zékon)
e Vyhlaska MF €.540/02 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢.151/97
Sb., ,,O oceflovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majet-
ku)“, ve znéni vyhlasek ¢.452/03 Sb., &.640/04 Sb., ¢.617/06 Sb. a &.76/07 Sb..
(dale jen vyhlaska)
e Zakon ¢.183/06 Sb. ,,0 tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)®,
e Zakon ¢.344/92 Sb. ,,0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon),
v platném znéni ke dni ocenéni.
e Elektronicka publikace ,,Ceny stavebnich a zemé&dé&lskych pozemkt 2007, vydana
PLUTO-OLT spol. s .0..
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3.1

3.2

e Vlastni databaze trhu s nemovitostmi, databaze Komory soudnich znalct CR, databs-
ze CSCOM a databaze spolupracujicich odhadcii.
e Internet.

POUZITY POSTUP

Dle usneseni o ustanoveni znalce vydaného soudnim exekutorem dne 11.9.2006 bylo
znalci uloZeno vyhotovit znalecky posudek na nemovitosti uvedené v kapitole &. 2.1 to-
hoto znaleckého posudku.

V ¢&asti S tohoto znaleckého posudku jsou ocenény nemovitosti cenou obvyklou, v ¢asti 6
jsou ocenéna prava a zavady s nemovitostmi spojené a v ¢asti 7 je provedena celkova re-
kapitulace cen ve smyslu zadani.

OBECNE

Pro trzni ocefiovani jsou v odborné literatuie nejCastéji pouzivany pojmy trzni cena, trzni
hodnota, obchodni hodnota a obvykla cena.

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejné, popfipadé obdobné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, tzn. v daném misté
a Case.

Pfitom se zvaZzuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se ne-
promitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rii prodéavajiciho nebo kupu-
jiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupu-
jiciho, dtisledky povodiiovych ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vzta-
hy mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand nemovitosti vyplyvajici
z osobniho vztahu k ni.

Definice obvyklé ceny je uvedena v zakon¢ ¢. 151/97 Sb. ,,0 oceflovani majetku® ve zn¢-
ni pozd¢jsich predpist. Zakon viak zavaznou metodiku stanoveni obvyklé ceny neuvadi.
Ta neni stanovena ani v jinych piedpisech. Specifické metody jsou v souc¢asné dobe¢ stale
jesté vytvateny profesnimi organizacemi znalcl a odhadci, organizacemi zabyvajicimi se
vyukou a studiem ocefiovani, pen¢znimi tGstavy a apod.

STANOVENI OBVYKLE CENY

Obvyklou cenu nemovitosti nelze vypocitat podle Zadnych matematickych vztaht. Je
mozné ji stanovit pouze na zakladé aplikace podrobné znalosti mistniho trhu s nemovi-
tostmi na konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni obvyklé ceny byva nejcastéji stanoveni nasledujicich hodnot :

e vécné hodnoty nemovitosti

e vynosové hodnoty nemovitosti

¢ srovnavaci hodnoty nemovitosti.

Pfi odhadu ceny obvyklé nebyva v piipadé nemovitosti uréenych k rodinnému bydlen,
resp. u rodinnych domii a byti, dale u objektli uréenych pro individualni rekreaci a u po-
zemki, stanovena vynosova hodnota. Vynosovéa hodnota nemiva v téchto pfipadech do-
stateCnou vypovidaci schopnost.
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33

3.4

3.5

3.6

VECNA HODNOTA NEMOVITOSTI (H,)

Jedn4 se v podstaté o stanoveni nakladt na vybudovani nové stavby v soucasnych cenach
(reprodukéni cena stavby), sniZenych o opotiebeni, stanovené piiméfen¢ ke staii a sku-
te¢nému stavu (Casova cena).

Ve smyslu zadani nebyla uréena Zadnd v katastru nemovitosti evidovana stavba k ocen¢-
ni. P¥i mistnim Setieni nebyly v prostoru ptedmétnych pozemki ani stavby zjistény.
Z uvedenych diivodi neni pro pfedmétné nemovitosti vécnéa hodnota stanovena

VYNOSOVA HODNOTA NEMOVITOSTI (H,)

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (piijem).

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u viech nemovitosti, které¢ dosahuji nebo mo-
hou dosahovat vynosti z najjemného, zejména u v§ech nemovitosti s provoznimi prostory.
Vynosové hodnota neni u zemé&délskych pozemku provedena. V téchto piipadech nemiva
vynosova hodnota dostate¢nou vypovidaci schopnost.

SROVNAVACI HODNOTA NEMOVITOSTI (H,)

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych nebo uskuteCiovanych
prodejli a prondjmii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, veli-
kosti, moznym vynosem a lokalitou.

Toto srovnani je provedeno na zdkladg zji$téni a priizkumi znalce, konzultaci s realitnimi
kancelafemi a pfimé&fenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané
lokalité. Uvadi se srovnani jak celych nemovitosti, tak pfipadné cen Pozemkﬁ, hladin na-
jmii uvaZovanych ve vynosovém ocenéni, cen bytovych ploch za 1 m* apod.

7jisténé a pouzité skutecnosti by mé&ly byt vzdy uvadény. Jde zejména o zdroje informaci,
druh nemovitosti, poloha, srovnavané charakteristiky a hodnoty srovnavanych nemovitos-
ti. P¥i pouzivani vlastnich i cizich databazi cen musi znalec vZdy zvaZovat aktualnost po-
uZiti ceny k datu ocenéni.

Pro b&zné nemovitosti (RD, byty, objekty individualni rekreace, pozemky, apod.) je nutné
pii srovnavaci metodé respektovat srovnatelnou lokalitu srovnavanych nemovitosti, tj.
neni mozné srovnavat nemovitosti z jinych mést, odli§nych lokalit apod. Ve srovnavaci
hodnoté& je nutné jiz zohlednit existujici a nastupujici trendy vyvoje trhu nemovitosti.

Vysledkem $etieni je stanoveni srovnavaci hodnoty, tj. odhad prodejni ceny ocefiovanych
nemovitosti, realizovatelné max. 6-ti mési¢ni zprostiedkovatelskou smlouvou.

ZAVERECNA ANALYZA

Z vysledkt vy$e uvedenych hodnot je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny.
Vysledek v3ak nemtiZe byt tvofen pouhym zprimérovanim ziskanych hodnot. VSechny
hodnoty lze pokladat pouze za pomocné.

vvvvvv

mitnut realny trh s nemovitostmi. Spravné stanoveni této hodnoty se proto odviji od do-
konalé znalosti mistniho trhu s nemovitostmi, véetné odhadu jeho mozného budouciho
vyvoje.

V neposledni fadé je ale pii stanoveni kone¢né obvyklé ceny nutno pfihlédnout i
k ptipadnym omezujicim podminkam (vécn4 bfemena, ndjemni vztahy ke stavbam i k po-
zemkiim apod.).




Znalecky posudek &.1566-100/07 k &j.: 024 EX 1234/05

4.2

4.3

4.4

5.1
5.1.1

POPIS NEMOVITOSTI
VSEOBECNE

Pfedmétem znaleckého posudku o stanoveni obvyklé ceny jsou nemovitosti evidentné
vedené na LV &€.21 pro k.. Velké Té3any, tedy v jediném katastralnim tzemi, ale v riiz-
nych lokalitach.

Ve viech Sesti pfipadech se jedna o pozemky, které jsou uzivany k zemédélskych uiceltim,
nejsou zastavény stavbami a v jejich prostoru nejsou péstovany trvalé porosty.

Pozemky parc.¢.490, parc.¢.729 a parc.€.1200/1 jsou evidovany jako orna pida a jsou za-
¢lenény do honii. Pozemek parc.€.1280/8 je obdélavany samostatng. Jsou situovany mimo
zastavénou ¢ast obce.

Pozemky parc.¢.1038 a parc.€.1506 jsou evidovany jako zahrada a jsou situovény v za-
stavéné &asti obce.

Poloha jednotlivych parcel byla uréena pomoci pozemkovych map, jejichz nahlédnuti by-
lo umozZnéno starostkou obce. Jednotlivé parcely jsou vyznaéeny na leteckém snimku ob-
ce v textu a dale v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

DOPRAVNI POMERY

Od mésta Kroméiize je katastralni uzemi Velké Té3any vzdalené cca 7 km. Obec je do-
stupna pouze automobilovou, piipadné autobusovou hromadnou dopravou.

Pfistup k jednotlivym parcelam je umoznén po nezpevnénych komunikacich s vyjimkou
parc.&.729, ktera je pristupna z okresni silnice spojujici k.i. Velké Té€3any s obci TéSno-
vice.

OMEZUJICI PODMINKY

Dle zjisténi se k pfedmétnému nemovitému majetku nevazi vécnéa biemena, ani jind prava
odpovidajici vécnym bfementim, a to jak z pohledu jejich moZného zatiZeni, tak ani v jejich
prospéch.

UZEMNI PLAN

Podle vyjadieni OU neni zadny z piedmétnych pozemki uréeny k zastavéni.
Zustavaji nadale se zpiisobem ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF).

STANOVENI O’BVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

ZJISTENI SROVNAVACI HODNOTY (H,)

POZEMKY

Pfedmé&tem ocenéni jsou pozemky v k.. Velké TéSany, evidované v tomto rozsahu :

o parc.C.490 — ornd PUda .....ccoeereriiiiiiinic e m? 16 780,00
0 PAC.E729 — OMNA PAAA covovereeeeeeereee e eeeese e saes s sess s m” 2 912,00
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o parc.C.1038 —zahrada ........cocoveriiiiiciicce e m’ 19,00
o parc.C.1200/1 — ornd Pda ....ccecviereeiriceiiiee e m®  1592,00
o ot 8128008 —ernd plda. .oz m? 418,00
o PArC.E 1506 — ZANTAAA ..ovvvrverciceeeeeeeeree et sneae m’ 876,00

Zakladni popis:

Pozemek pare.£.490 je evidovany i uzivany jako ornd puda, zatlenény v honu, situova-

ny zapadn¢ od zastavéné casti k.u. Velké TéSany. Pozemek je pfistupny po nezpevnéné
polni cesté, tedy s dostupnosti pro zemédélskou techniku.

Pozemek parc.€.729 je evidovany i uzivany jako orna puda, za¢lenény v honu, situova-
ny zapadn€ od zastavéné Casti k.. Velké Tésany. Pozemek je s moZnym piistupem z
okresni - zpevnéné komunikace, tedy s dostupnosti pro zemédélskou techniku.

situace parc.¢.729

v 5

Pozemek pare.€.1038 je evidovany jako zahrada, umistény v zastavéné, jiho-vychodni
¢asti k.. Velké Tésany, a to jako uzky pruh mezi pozemky parc..43/1 (zahrada) a
parc.C.1835 (ostatni plocha), které jsou pozemky jiného vlastnika. Zahrada parc..43/1 je
ohrazena oplocenim. Z katastralnich map neni jednozna¢né patrné, zda pfedmétna parcela
je na strané plotu smérem do zahrady nebo vné. Lze piedpokladat, Ze se jedna o pozemek
mimo zahradu. V obou piipadech se ale jedna o pozemek pfistupny po nezpevnéné plose,
tedy s dostupnosti pro zemédélskou techniku.

o
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o SItuace parcélO38 ﬁ

Pozemek pare.¢.1200/1 je evidovany i uzivany jako orna puda, za¢lenény v honu, situ-
ovany jizné od zastavéné Casti k.i. Velké TéSany. Pozemek je piistupny po nezpevnéné
polm cesté, tedy s dostupnostl pro zemedélskou techniku.

ik ab

Pozemek parc.¢.1280/8 je evidovany i uZivany jako ornd piida, uZivany samostatné k
zemédélské Cinnosti, umistény jizné od zastavéné Casti k.. Velké TéSany. Parcela z jedné
(jizni) strany navazuje na parc.£.1200/1 a z druhé (severni) strany navazuje na
parc.&.1280/6 jiného vlastnika. Pozemek je pfistupny po nezpevnéné polni cesté, tedy s
dostupnosti pro zemédélskou techniku.
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Pozemek pare.€.1506 je evidovany jako zahrada, uZivany samostatné k zemédélské ¢in-

nosti, umistény v zastavéné, severni ¢asti k.u. Velké Té3any. Pozemek je piistupny po ne-
zpevnéné - §térkové cesté, tedy s dostupnosti pro zemédélskou techniku.

Stanoveni smérnvch cen:

Pii stanoveni smérnych (srovnavacich) cen se v principu jednd o vyhodnoceni cen nedav-
no uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a loka-
litou. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setteni je odhadovana prodejni cena,
realizovatelna na 6-ti mési¢ni zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné
situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.
Pfimo zobchodované nemovitosti se v piedmétném regionu nepodafilo zjistit. Je ale zjis-
titelna jedna z nabidek, kterou realitni kancelai Zvonek s.r.o., Kroméfiz, nabizi k pfimé-
mu prodeji :
o Zemédélsky pozemek - k.. Velké TéSany :

Jedné se o pozemek s vymérou 14771 m?, uzivany v honu k zemédélskym uceltim.

Neni uréeny k zastavéni. Piistupny je po nezpevnéné komunikaci.

Pozemek je nabizeny za jednotkovou CenU .......ccvinciisnsssisssssnssssssassssssanss O04= K&/m?

Komentaf : Pozemek je pln¢ srovnatelny s pfedmétnymi ornymi piidami. Nabizeny je
v8ak realitni kancelafi jiz od srpna roku 2006 a je realny predpoklad, Ze
pro tisp&snou obchodovatelnost bude cena sniZena na hodnotu 5,- K&/m?®.
Srovnavaci hodneta je pro pozemky evidované jako orna ptida mimo
zastavénou ¢ast obce s ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti uvazovana
ve vysi 5,- K&/m?,

Tuto teorii potvrzuji i dalsi realitni kancelare (napf. RK Rybnikaf), podle kterych je moz-
néa obchodovatelnost zemédélskych pid v tomto regionu odhadnutelna ve vysi 4,- az 6,-
Ké/mz, a to vzdy s ohledem na konkrétni situaci.

Vaznou roli ve vyvoji prodejni ceny mize mit i smluvni vztah vlastnika s uzivatelem po-
zemku. V tomto piipadé vsak nejsou piipadné najemni smlouvy k dispozici.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je jednotkova srovnavaci hodnota pro zeme-
délské pozemky evidované i uzivané jako ,,orna piida“ zvolena ve stiedni hodnoté
vySe uvedeného rozpéti, tj. ve vysi 5,- K&/m?.

<0x
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Jind situace je u pozemki evidovanych jako ,,zahrada“ v zastavéné ¢asti obce. Vyse uve-
dena realitni kancelat v misté obchoduje s dal$imi typy pozemk. Jako piiklad nutny pro
odvozeni ceny zahrad jsou piipady zobchodovéani pozemkt uréenych k zastavéni objekt
bydleni, které se v misté a v souc¢asné dobé obchoduji za jednotkovou cenu 50,- Ké&/m”.
Ani jedna z pfedmétnych parcel v8ak neni uréena k zastaveéni.

Dale je tedy tfeba zvaZovat obvyklost stanoveni cen pro zahrady, které pokud jsou v jed-
notném funkénim celku se stavbami pro rodinné bydleni, se obecné obchoduji za ¢astky
pohybujici se kolem 40% z ceny pozemku stavebniho, coZ by v této lokalité znamenalo
hodnotu kolem 20,- K&/m?.

V daném piipadé se ale jedna o samostatné pozemky netvofici jednotny funkéni celek se
stavbami €i stavebnimi pozemky. V téchto piipadech je nutné cenu dale snizit. MoZna
obchodovatelnost téchto dvou parcel se tak pohybuje v rozpéti cen pro zahrady ve funk¢-

nim celku se stavbami a ornou pidou. Podle realitnich kancelafi je realna obchodovatel-
nost téchto parcel v rozpéti 8- az 12,- K&/m®.

Navic je nutné si uvédomit, Ze pozemek parc.¢.1038 koupi pouze vlastnici sousednich
pozemkii.

S ohledem na vySe uvedené skutec¢nosti je jednotkova srovnavaci hodnota pro zemé-
délské pozemky evidované i uzivané jako ,zahrada“ zvolena ve stiedni hodnoté vyse
uvedeného rozpéti, tj. ve vysi 10,- K&/m?,

Stanoveni ceny pozemkiu srovnavacim zpusobem:

Pozemky
Pozemek Vyméra Druh pozemku Jednotkovi cena Cena pozemku
parc.¢. (dle KN) porovnavaci

(m?) (K&/m®) (K&)
490 16780,00jornd piida 5,00 83 900,00
729 2912,00/orn4 piida 5,00 14 560,00
1038 | 19,00]zahrada 10,000 190,00
1200/1 1592,00/orné piida 5,00 7 960,00
1280/8 442,00/orna piida 5,00 2 210,00
1506 876,00|zahrada 10,00 8 760,00
Mezisoudet 117 580,00
Zaokrouhleni + 2 420,00
Vysledna cena 120 000,00
Poznamka :

Vyse jsou uvazovany pouze nemovitosti volné obchodovatelné bez piipadnych zavad, tj. bez véc-
nych biemen a finan¢nich zavazka.

Srovnavaci hodnota H ..........cceeeveereennnneenccsnennees. 120 000,00 K¢
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3.2

ODHAD CENY OBVYKLE

Rekapitulace zjidténych hodnot nemovitého majetku, zapsaného na LV ¢.21 pro k.u. Vel-
ké TéSany :

e Vécné hodnota (nenf stanovena) .....cecesassisssissssissssssimsisssssssnns 0,00 K¢
o Vynesovd hodnota (nenf StANOVENA) <usaissmasmssmmsrmsimssasssss 0,00 K¢
o Srovnavan] DOUNOTE s s A S TR 120 000,00 K¢

Na zdkladé€ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim k mistnim podminkam, stano-
vujeme obvyklou cenu pifedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase a bez pfi-
hlédnuti k pFipadnym omezujicim podminkam ve vysi 120 000,00 K¢.

Obvykla cena nemovitého majetku zapsaného na LV ¢.21 pro
Kig. Velké Tésany (i 120.000,00 K¢

OCENENI PRAV A ZAVAD ’
S NEMOVITOSTMI SPOJENYCH

Finanéni zdvazky vazici se k pfedmétnému nemovitému majetku nejsou piedmétem oce-
néni v tomto znaleckém posudku. Jina prava nebo zavady ve vztahu k pfedmétnému ne-
movitému majetku nebyly z dostupnych podkladi zjistény.

Prava a zavady s nemovitostmi spojené ........cceeeeernneeee 0,00 K¢
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7 CELKOVA REKAPITULACE

Ukolem znalce bylo ve smyslu usnesent :

e ocenit nemovitosti povinného 3/, a to :

pozemek parcelni ¢islo 490, druh : ornd pida

pozemek parcelni ¢islo 729, druh : orna pida

pozemek parcelni ¢islo 1038, druh : zahrada

pozemek parcelni ¢islo 1200/1, druh : orna pida

pozemek parcelni ¢islo 1280/8, druh : orna puda

pozemek parcelni ¢islo 1506, druh : zahrada

vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrialnim afadem pro Zlinsky
kraj — KP Krométiz, pro obec Barice — Velké TéSany, katastrilni izemi Velké
TéSany na listu vlastnictvi ¢.21

se viemi soucastmi a pFrislufenstvim.

0O 0O 0 O O

o]

Obvykla cena uvedeného nemovitého majetku :
evidovaného na LV ¢.21 pro k.i. Velké Tésany, obec Barice — Velké
Tésany, okres Kromériz,

odhadovana ke dni 2.7.2007 .........c.ecesevsrersnveneens 120 000,00 K¢

slovy : jednostodvacettisic korun ¢eskych

e ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojena.

Prava a zavady s nemovitostmi spojené :
NEebYIY ZJIStENY (i i iiiiiisbisrssesnsssssassirisassense 0,00 K¢

slovy : ==

¢

V Brné, dne 7. Cervence 2007 za zpracovatele : Ing. Roman STANEK
jednatel
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsme podali jako tstav, ktery byl Ministerstvem spravedlnosti CR dne
17.5.2000 pod &.j. 75/2000 zapsan do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a od-
hady nemovitosti, ocenovani podnikii, pro ceny a odhady véci movitych, elektroniky a
elektrotechniky, strojii, za¥Fizeni a technologickych celkii.

Znalecky ikon je zapsan pod poradovym ¢islem 1566-100/07 znaleckého deniku.

Otisk Kkulaté peceté

(S QJQ‘
503, 6150
YSTAv, 0BO%

V Brné, dne 7. ¢ervence 2007 Ing. Roman STANEK
jednatel

- 13 -



