ZNALECKY POSUDEK

¢islo 131-10/2005

0 cen¢ pozemki alesnich porostt v katastralnim tzemi Chlum nad Jihlavou,
obci Chlum, okres Tiebi¢, evidovanych nalistu viastnictvi ¢.221
av katastralnim Uzemi Tasov,

obci Tasov, okres Tiebi¢, evidovanych nalistu vlastnictvi ¢.549

Posudek vypracoval: Ing. Petr Bur es
Na Piikopech 5
674 01 Trebi¢
tel.: 568 828 045

Posudek obsahuje 14 stran véetné titulni stranky a priloh, je vypracovan ve ¢étyiech
vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni se predavaji objednavateli a jedno vyhotoveni je zaloZeno

u znalce.

V Tiebici 26.12. 2005. Vyhotoveni ¢.:
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. Uvod

Udaje o oceiiovaném majetku

Kra: Vysodina Okres: Trebi¢

Katastralni zemi: ~ Chlum nad Jihlavou Obec: Chlum

List vlastnictvi: 221

Cislapozemki podle katastru nemovitosti: podle KN p. ¢. 490/1, 1882/1 a1882/2
podle PK p. ¢. 1892 a 1893

Katastraini tzemi:  Tasov Obec : Tasov

List vlastnictvi: 549

Cislapozemki podle katastru nemovitosti: ~ podie KN p. ¢. 1429/1, 5893 a 5895

Vlastnik podle LV (pro oba shorauvedené LV):

Oborny Vladimir, Pesi 1850/8, Bruntdl, 792 01 Bruntdl 1 ident. 591212/0764

Zadavatel posudku
Exekutorsky Urad Ostrava, Mgr. Pavla Fucikova, soudni exekutor, Podébradova 41, 702 00
Ostrava

U¢el posudku

Ukolem znalce je ocenit shora uvedené nemovitosti se véemi jejich soucastmi a
piisluSenstvim a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojena. Toto ocenéni
bude provedeno cenou obvyklou podle § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.

Speciélni poZzadavky zadavatele
nejsou
Podklady pro vypracovani posudku
Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly Fucikoveé, Exekutorsky Uiad Ostrava, se
sidlem Pod¢bradova 41 ¢.j. 024 EX 1430/03-32 V'S ze dne 25.10. 2005;

- Sdéleni shora uvedeného Exekutorského Uiadu Ostrava ¢.j. 024 EX 1430/03-33 ze
dne 25.10. 2005 v¢etné priloh, zejména v ném obsazeny vypis z katastru nemovitosti
vyhotoveny Katastrdnim Uradem pro Vysocinu, pracovistém Tiebi¢ pro LV 221 pro
katastralni izemi Chlum nad Jihlavou, obec Chlum, okres Ttebi¢ ze dne 25.10. 2005
avypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastrdlnim Uradem pro Vysocinu,
pracovi&tém Tiebi¢ pro LV 549 pro katastrélini Uzemi Tasov, obec Tasov, okres
Trebi¢ ze dne 6.4. 2005;

- Sdéleni vySe uvedeného Exekutorského Uradu Ostrava ¢.j. 024 EX 1430/03-37 ze
dne 13.12. 2005 ve véci vyrozumeéni znalce, Ze usneseni ¢.j. 024 EX 1430/03-32 VS
ze dne 25.10. 2005 nabylo pravni moci dne 8.11. 2005

- nahlédnuti do mapovych operéti Katastrdniho Giadu pro Vysoéinu a podklady
Ministerstva zemeédeélstvi, Zemeédeélské agentury a pozemkového Uiadu v Trebici;

- lesni hospodarska osnova (dale jen LHO) pro obvod Tiebi¢ pro obdobi od 1.1. 2000
do 31.12. 2009; lesni hospodéaiska mapa 1 : 10 000

- lesni hospodarska osnova (dale jen LHO) pro obvod Namést’ nad Oslavou pro obdobi
od 1.1. 2003 do 31.12. 2012; lesni hospodarska mapa 1 : 10 000

- Oblastni plan rozvoje lesi pro prirodni lesni oblast &. 16 — Ceskomoravska vrchovina

- Oblastni plan rozvoje lesi pro prirodni lesni oblast &. 33 — Predhoti Ceskomoravské
vrchoviny

- konzultace srealitni kanceléi Michalek-Dvorak, Karlovo ndm. 26/20, Trebic¢

- vysledky mistniho Settenti;

- zé&kony, vyhlasky a piredpisy s ocenénim souvisgjici;

- software ZNALEC Vyzkumného Ustavu lesniho hospodarstvi a myslivosti Jilovisté —
Strnady ver. 03.3



1.6 Cenovy piedpis

a) Zakon ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a o zmeéneé nékterych zakonu (dale
jen zékon), v platném znéni.

b) Vyhl. MF ¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sh., o ocefovani majetku a o zmené nekterych zakona (zékon o
ocenovani majetku), ve znéni vyhlések ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004 Sh., platnd
od 1.1.2005.

1.7 Datum provedeni mistniho Setteni a jeho Ucastnici
Mistni Setieni bylo provedeno znalcem dne 10.12. 2005
1.8 Datum k némuz se provadi ocenéni

k datu mistniho Setieni — 10.12. 2005
2. Nalez
2.1. BIiZSi udaje o nemovitostech

Katastrani tzemi Chlum nad Jihlavou

Pozemek p.¢. 490/1 podle KN — enklava v komplexu zemeédélské pudy. PouZita sréZzka na
tvar pozemku. UZlabina, jejiz okraje navazujici na okolni zemedélskou padu tvoii meze
porostlé lesnimi dievinami; spodni ploch& ¢ast pozemku je holinou. Pro vypocet je pro
netvarnou ol a vrba pouZita srézka stejné jako pro borovici poskozenou vrcholkovymi
zlomy. Obmyti 70 let je prevzato z LHO podle sousedniho porostu. Humusem obohacena
edafické tada - soubor lesnich typa 4D.

Pozemky p.¢. 1882/1 a 1882/2 podle KN. Zvlé&tni tvar parcel — pouZita sréZka na tvar
pozemku. Ve skutecnosti jsou oba pozemky zemeédélsky vyuzivany.Proto jsou také
v souladu sust. 8 9 odg. 3 cit. z&kona ocenéna ve smyslu 8§ 29 odst. 3 citované vyhlasky
ocen¢gna jako zemedélské pozemky (nejsou vSak bonitovana).

Pozemek p.¢. 1892 podle PK. Z mapového operdtu stavajiciho katastru nemovitosti
vyplyva, Ze ¢ast pozemku vedena jako ostatni plocha. Na shora zmingné ¢asti pozemku se
nachézi porogt lesnich dievin (porost tloustkové rozriznény, misty fidSi u potacku
hmotnatéjSi olSe). DalSi ¢ast pozemku je lesnim pozemkem - holina po provedené tézhe je
v LHO zatizena jako hospodéaisky les (oznateni porostu v LHO 216 H a9). Obmyti 110 let
je prevzato z LHO Kysela edaficka rada - soubor lesnich typu 4K. Natuto ¢ast pozemku je
pouZita sréZka natvar pozemku.

Podedni ¢&st pozemku vklinujici se do komplexu zemédélské pady je obdélavana jako
orna puda a je bonitovana - BPEJ 76841.

Pozemek p.¢. 1893 podle PK. Holina po provedené tézb¢. Pri horni ¢ésti pozemku na
zgpadé malé skupinka smrki - oznageni porostu v LHO 216 H a9. Obmyti 110 let. Kysela
edafické tada - soubor lesnich typa 4K.

Katastrdni Uzemi Tasov

Pozemek p.¢. 1429/1 podle KN. Protéhly tvar pozemku smalou skupinkou borovic
z pavodniho porostu v jihovychodni ¢asti pozemku. Pozemek po provedené mytni tézbe
s holinou. Sporadicky vyskyt brizy a jefabu. Obmyti 120 let podle LHO. Kysela edaficka
fada - soubor lesnich typu 4K.

Pozemek p.¢. 5893 podle KN. Na pozemku jsou vyliSeny dvé porostni skupiny. Mladsi
soznatenim hO predstavuje plochu po provedené mytni Umysiné tézbé jsou zde zbytky
pavodniho porostu borovic na okraji pozemku na jiZzni a na vychodni ¢asti. Sporadicky
vyskyt biizy a jefdbu, ktery rostl pod piavodnim porosem. DalSi porostni skupina méa
oznaceni h5 — aktudlni vek 46 let porog s pievahou borovic. Holina zasahuje do porostni
skupiny h5. Obmyti 110 let podle LHO. Svézi edafickaada - soubor lesnich typut 4S.



Pozemek p.¢. 5895 podle KN. Pozemek po provedené mytni tézbe. Sporadicky vyskyt
brizy a osiky. Obmyti 110 let podlie LHO. SvéZi edaficka fada - soubor lesnich typu 4S.
Jinak nebyla zjisténa Zadna biemena ani jina prava a zavady spojena se shora uvedenymi
nemovitostmi.

2.2. Stav pozemka atrvalych porogti, porovnéni skute¢ného stavu s dokumentaci
- nebyl zji&én nesoulad mezi skutecnym stavem a stavem vedenym podle katastru
nemovitosti, vyjimku tvoii vySe popsany nesoulady tykajici se pozemkt p.¢. 1892
podle PK a p.¢. 1882/1 a 1882/2 (oba podle KN), hranice parcel, zejména v katastru
Chlum nad Jihlavou, jsou velice Spatné identifikovatelné v terénu;
- Udaje LHO byly upraveny na zakladé venkovniho Setieni; vtrouSené dieviny nejsou
uvazovany pro maly vyznam a neovlivni vysledek.

3. Ocenéni

3.1.1. LESNi POZEMKY — ocenéni podle platného oceiiovaciho piedpisu

Pro zpracovani Udaju LHO upravenych na zakladé terénniho méteni bylo pro ocenéni pozemkii i
trvalych porosti pouZito programu ZNALEC -Vyzkumného Ustavu lesniho hospodéistvi a
myslivosti Jilovi&e - Strnady ver. 03.3.

L esni pozemky - byly ocenény podle § 30 cit. vyhlasky (prilohac. 21 vyhlasky)
Uprava zékladnich cen srézkami podle prilohy ¢. 22 byla provedena. Byla pouzita srézka na tvar
pozemku — poloZka ¢. 3 (viz. nésledujici priloha— Vypocet ceny pozemku).

Trvalé porosty byly ocen¢ny dle § 33 az 35 cit. vyhlasky.

Uprava ceny byla provedena podle piilohy ¢. 29, tabulky ¢. 2 podle kvalitativnich znaku lesnich
porosti jak je patrno z piededé kapitoly a nasledné tabulky vypoéta podle pomeéru jejich
plodného zastoupeni v porostu. Zakladni cena za m? jednotlivych skupin dievin je tvorena podle
vZorce:

Ha=[(Ay-c) xfgx 1fyy +c] x By, kde:

Ha = cenaskupiny dievin ve véku ke dni ocenéni,

Ay = cenamytni vytéZe skupiny dievin ve véku obmyti u pro prislusny bonitni stupen,

c = naklady nazaji&énou kulturu,

fa = veékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a prisludny bonitni stupe,
Uty = opravny faktor pro obmyti

Ba = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

Zakladni ceny skupin dievin se upravi koeficientem Kp uvedenym v piiloze ¢. 36 cit. vyhl.

Uprava ceny byla provedena podle piilohy ¢. 29, tabulky ¢&. 2 podle kvalitativnich znake lesnich
porostti jak je patrno z prededé kapitoly a nasledné tabulky vypocétia. Byly pouzity srazky
uvedené v polozkach:

4 - kmeny postizené v horni ¢ésti korunovym nebo kmenovym zlomem

8- lesnizky — netvarni jedinci vrba a ¢astecné i olse

V piipadé obou vypocta pouzity hodnoty z LHO upravené na z&kladé mistniho Setieni.
Bylo pouZito zkratek, béZnych v lesnické praxi (SM smrk ztepily, BO - borovice lesni, BR —
briza bradavi¢natd, JR —jerdb ptaci, HOL — holina, apod).



Pzil oha k posudku ¢cislo: 131- 10/ 2005

Fmm e e T +
| VYPOZET CENY POZEMKU | | Mastnik /Zadatel/: Qoborny Viadinir |
Fmm e e T +
Ckres: Trebic oec: Chlum Kat . Uzeni: Chlum nad Jihl
----------- T T T T U
Cislo | Cddé&l eni | Vwmera | SLT/ BPEJ/ ZCSP | Zakl adni | Srazky| CENA
parcely | porost | pozenku/ | Sazba | cena| /prir.| POQZEMKU
| PS | drev. n2| Kod Ke/ nR | K&| Kodl % KC
----------- T T T T U
PK1893 216-H -a9 30 4K 3.36 100 101
PK1893 216-H -a9 1999 4K 3.36 6716 6717
PK1893 - parcel a: 2029 6818
PK1892z4st 216-H -a9 467 4K 3.36 1569 3 5 1491
PK1892c4st 216-H -00 150 4K 3.36 504 3 5 479
PK1892c4st 216-H -00 40 4K 3.36 134 3 5 128
PK1892c4st 216-H -00 60 4K 3.36 200 3 5 192
PK1892c4st 216-H -00 50 4K 3.36 168 3 5 160
PK1892c4st - parcel a: 767 2450
490/ 1 215-1 -517 25 4D 6. 46 161 3 5 153
490/ 1 215-1 -517 246 4D 6. 46 1589 3 5 1510
490/ 1 215-1 -517 150 4D 6. 46 969 3 5 921
490/ 1 215-1 -517 100 4D 6. 46 646 3 5 614
490/ 1 215-1 -517 50 4D 6. 46 323 3 5 307
490/ 1 215-1 -517 450 4D 6. 46 2907 3 5 2762
490/ 1 - parcel a: 1021 6267
KU: Chl um nad Ji hl . 3817 15535
1429/ 1 401-L -e0 100 4K 3.36 336 336
1429/ 1 401-L -e0 100 4K 3.36 336 336
1429/ 1 401-L -e0 150 4K 3.36 504 504
1429/ 1 401-L -e0 250 4K 3.36 840 840
1429/ 1 401-L -e0 6305 4K 3.36 21184 21185
1429/ 1 - parcel a: 6905 23201
5893/ 401-K -hO 350 4S 4.65 1627 1628
5893/ 401-K -hO 100 4S 4.65 465 465
5893/ 401-K -hO 100 4S 4.65 465 465
5893/ 401-K -hO 6950 4S 4.65 32317 32318
5893/ 401-K -h5 3872 4S 4.65 18004 18005
5893/ 401-K -h5 730 4S 4.65 3394 3395
5893/ 401-K -h5 150 4S 4.65 697 698
5893/ 401-K -h5 90 4S 4.65 418 419
5893/ 401-K -h5 350 4S 4.65 1627 1628
5893/ - parcel a: 12692 59021
5895/ 401-L -x0 100 4S 4.65 465 465
5895/ 401-L -x0 40 4S 4.65 186 186
5895/ 401-L -x0 10 4S 4. 65 46 47
5895/ 401-L -x0 16 4S 4. 65 74 74
5895/ 401-L -x0 3025 4S 4.65 14066 14066
5895/ - parcel a: 3191 14838
KU: Tasov 22788 97060
SOUCET: 26605 112595

Zpracovano programem ZNALEC -1 -



Pzil oha k posudku ¢cislo: 131- 10/ 2005

e + o e e e e e e e emeaaaan +
| VYPOZET CENY PORCSTU | | Mastnik /zadatel/: Qborny Madinir
e + o e e e e e e e emeaaaan +
Okres: Trebi ¢ Qoec: Chl um Katastr. Uzem : Chlum nad Jihl
----------- T o T T S S L L L
Qddel eni | Dre| Wmera | | Bon| | Za | Au | Vek. |Srazky/ | CENA
Porost | vi| dreviny| V&K| stu] | ke / | h.fak|pzrirazka | PORCSTU
PS | na| n2| | pen| Kv| n&s| CLP| fa|] Kod %] KC
----------- T o T T S S L L L
Parcel a: PK1893 di
216-H -a9 SM 30 25 3 0.660 7 68.78 0.167 0 319
216-H - a9 HOL 1999 0 0.660 0.00 0.000 0 0
2029 Soucet za parcel u: 319
Parcel a: PK1892cast dil
216-H - a9 HOL 467 0 1.000 0.00 0.000 0 0
216-H -00 QL 150 55 2 0.900 5 15.75 0.714 0 828
216-H -00 VR 40 15 9 0.860 5 6.47 0.220 0 54
216-H -00 QL 60 15 5 0.740 5 7.34 0.106 0 89
216-H -00 LTX 50 15 9 0.620 5 26.76 1.000 0 415
767 Soucet za parcel u: 1386
Parcela: 490 /1 di
215-1 -517 JV 25 20 6 0.800 7 49.53 0.121 0 372
215-1 -517 OL 246 20 2 0.800 7 14.70 0.127 8 10.0 650
215-1 -517 VR 150 25 9 0.900 7 6.47 0.435 8 30.0 268
215-1 -517 QL 100 45 2 0.900 7 14.70 0.556 0 682
215-1 -517 BO 50 100 8 1.000 7 16.94 1.000 4 24.0 451
215-1 -517 HOL 450 0 1.000 0.00 0.000 0 0
1021 Soucet za parcel u: 2423
Soucet za katastralni Gzem: Chlumnad Jihl. 3817 ne 4128
Parcela: 1429 /1 di
401-L -e0 BO 100 85 6 0.860 5 23.56 0.864 4 20.0 779
401-L -e0 JR 100 15 3 0.740 9 4.98 0.595 0 299
401-L -e0 BR 150 15 3 0.740 9 4.98 0.595 0 448
401-L -e0 BO 250 25 4 0.620 7 30.49 0.571 0 2678
401-L -e0 HOL 6305 0 0.620 0.00 0.000 0 0
6905 Soucet za parcel u: 4204
Parcel a: 5893 / di |
401-K -h0  BO 350 85 6 0.940 5 22.82 0.973 4 20.0 2982
401-K -h0 BR 100 15 3 0.740 8 4.98 0.595 0 266
401-K -h0  JR 100 15 3 0.740 8 4.98 0.595 0 266
401-K -h0  HOL 6950 0 0.660 0.00 0.000 0 0
401-K -h5 BO 3872 46 3 0.744 8 33.21 0.756 0 69017
401-K -h5 BR 730 46 1 0.864 8 9.77 0.590 0 3689
401-K -h5 MD 150 46 2 0.744 8 53.26 0.522 0 3320
401-K -h5 SM 90 46 4 0.744 8 59.11 0.331 0 1599
401-K -h5  HOL 350 0 0.744 0.00 0.000 0 0
12692 Soucet za parcel u: 81139
Parcel a: 5895 / di |
401-L -x0 BR 100 39 3 0.836 8 4.98 0.798 0 317
401-L -x0 OS 40 34 3 0.816 6 4.40 0.556 4 16.0 64
401-L -x0 BO 10 35 6 0.700 6 23.19 0.693 0 91
401-L -x0 TR 16 60 7 0.800 6 45.67 0.341 0 255
401-L -x0 HOL 3025 0 0.800 0.00 0.000 0 0
3191 Soucet za parcel u: 727
Soucet za katastralni Uzem: Tasov 22788 n2 86070
SOQUCET CELKEM 26605 nP 90198
Koeficienty prodejnosti - pozenku: 1. 000 porostu/rok: 0. 004

Zpracovano programem ZNALEC - 2-



Pzil oha k posudku ¢cislo:

131-10/ 2005

Fmm e e + o m m e e e e e e e e e e e e e e e me oo +
| VYPOSET CENY CELKEM | | Viastnik /Zadatel/: COborny M adinir
Fmm e e + o m m e e e e e e e e e e e e e e e me oo +
Ckres: Trebi ¢ Obec: Chl um Katastr. azeni: Chlum nad Jihl
-------------- T T T T T T Ty
PARCELA | Oddeleni | Wnera | CENA | CENA | CENA
Kv | porost | dreviny | PQZEMKU| PORCSTU | CELKEM
KP | PS| (parc.) nR| Ke| Ke | K&
-------------- T T T T T T Ty
PK1893 0. 660 SM 216-H -a9 30 101 319 420
PK1893 0. 660 HOL216-H -a9 1999 6717 0 6717
Soucet za parcel u: 2029 6818 319 7137
PK1892&4st 1.000 HOL216-H -a9 467 1491 0 1491
PK1892c4st 0.900 OL 216-H -00 150 479 828 1307
PK1892z4st 0.860 VR 216-H -00 40 128 54 182
PK1892z4st 0.740 OL 216-H -00 60 192 89 281
PK1892z4st 0. 620 LTX216-H -00 50 160 415 575
Soucet za parcel u: 767 2450 1386 3836
490 /1 0.800 JV 215-1 -517 25 153 372 525
490 /1 0.800 OL 215-1 -517 246 1510 650 2160
490 /1 0.900 VR 215-1 -517 150 921 268 1189
490 /1 0.900 OL 215-1 -517 100 614 682 1296
490 /1 1.000 BO 215-1 -517 50 307 451 758
490 /1 1.000 HOL215-1 -517 450 2762 0 2762
Soucet za parcel u: 1021 6267 2423 8690
K. 0. Chlum nad Jihl. 3817 15535 4128 19663
1429 /1 0.860 BO 401-L -e0 100 336 779 1115
1429 /1 0.740 JR 401-L -e0 100 336 299 635
1429 /1 0. 740 BR 401-L -e0 150 504 448 952
1429 /1 0. 620 BO 401-L -e0 250 840 2678 3518
1429 /1 0. 620 HOL401-L -e0 6305 21185 0 21185
Soucet za parcel u: 6905 23201 4204 27405
5893 / 0. 940 BO 401-K -hO 350 1628 2982 4610
5893 / 0. 740 BR 401-K -hO 100 465 266 731
5893 / 0. 740 JR 401-K -hO 100 465 266 731
5893 / 0. 660 HOL401-K -hO 6950 32318 0 32318
5893 / 0. 744 BO 401-K -h5 3872 18005 69017 87022
5893 / 0.864 BR 401-K -h5 730 3395 3689 7084
5893 / 0. 744 MD 401-K -h5 150 698 3320 4018
5893 / 0. 744 SM 401-K -h5 90 419 1599 2018
5893 / 0. 744 HOL401-K -h5 350 1628 0 1628
Soucet za parcel u: 12692 59021 81139 140160
5895 / 0.836 BR 401-L -x0 100 465 317 782
5895 / 0.816 OS 401-L -x0 40 186 64 250
5895 / 0. 700 BO 401-L -x0 10 47 91 138
5895 / 0.800 TR 401-L -x0 16 74 255 329
5895 / 0. 800 HOL401-L -x0 3025 14066 0 14066
Soucet za parcel u: 3191 14838 727 15565
K. 0. Tasov 22788 97060 86070 183130
SOUCET CELKEM 26605 112595 90198 202793
Koeficienty prodejnosti - pozenku: 1.000 por ost u/ r ok: 0. 004
Zpracovano programem ZNALEC - 3 -
Cel kova cena | es. poz. zaokrouhl ena podle 8 49 cit. vyhl. 202. 790 K&




3.1.2 LESNi POZEMK Y —ocenéni porovnavacim zpisobem; stanoveni ceny obvyklé

Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zakladé:

a) prohlidky nemovitosti

b) skute¢ného stavu nemovitosti

c) Vv posudku uvedenych skutecnosti

d) umisténi pozemku jeho velikosti a dopravni pristupnosti

€) produkéni schopnosti pozemku, stanoveného obmyti a téZzebnich moznosti v nejblizSim a
budoucim obdobi,

f) potreby investic do obnovy a vychovy lesa, zejména nékladi na zalesnéni pozemka a
nasledné zgjigténi lesnich porostu tak, aby byla splnéna povinnost viastnika lesi, kterou
stanovuje lesni z&kon ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni

g) vlastnich zkuSenosti

Omezujici podminky:

Zanedbatelné téZebni moznosti v nejblizSich 25 letech - pouze vychovnatézba (vychovna
téZba na ¢asti pozemku p.¢. 5893 v k.U. Tasov, porostni skupina 401 K h5)
Vyrazné silné omezujicim faktorem stanovena povinnost provést vysadbu a
nasledné zajisténi lesnich porosti do sedmi let od vzniku holiny, coz piedstavuje
nemalé finanéni néklady na zaji&éni lesnich porostii (pro borovici &ini 16,94 K ¢/m?)
v zavislogti na pouZitém sadebnim materialu. Uvedené se tyka pozemkii:
. K.G. Chlum nad Jihl. p.¢. 1893 (holina 1999 m?), p.&. 1892 (holina 467 m?),
p.&. 490/1 (holina 450 m?)
K.0. Tasov p.& 1429/1 (holina 6305 m?), p.¢&. 5893 (holina 7300 m?), p.&. 5895
(holina 3025 m?)
U holin uvedenych v pitedchozich dvou bodech podtr Zené nelze vylouéit
moznost vyuZiti piispévkia na hospodaieni v lesich, které pak mohou
vyznamné snizit naklady na zalesnéni.
Tvary pozemku coz bylo i ve vypoétu podle ¢asti 3.1.1 tohoto posudku zohlednéno
pouzitim srazky pro pozemky 4901+ a ¢ast 1892 (obé z k.0. Chlum nad Jihl.).

Vyhodnost:

Ziejma vyhodnost, kterd by méla vliv na cenu obvyklou nebyla shledana. Vyjimku tvori:

o P.¢.490/1 v k.0. Chlum n/J. — vyborna dostupnost po zpevnéné asfaltové cesté

o P.¢. 1893 v k.U. Chlum n/J. — v pripadé provedeni oploceni z davodi zajisteni
ochrany mladého porostu pred zvéii je mozno, za predpokladu dohody, vyuzit
stavajiciho oploceni na strang s jiznim sousedem.

0 P.¢.1429/1 v k.U. Tasov — v pripadé provedeni oploceni z divoda zajidténi
ochrany mladého porostu pred zvéii je mozno, za predpokladu dohody, vyuzit
stavajiciho oploceni na severovychodni a vychodni strané se sousedem

Mirné pozitivnim faktorem je relativné dobra dostupnost pozemku v obdobi vegeta¢niho
klidu po sousednich zemédelskych pozemcich.

Vyrok znalce k uréeni ceny obvyklé

Celkov¢ |ze konstatovat, Ze Uredné stanovendé cena (kap. 3.1.1 tohoto posudku) je pro piipadny
prodej neredlné

U lesnich pozemki a porostu je v misté a ¢ase obvykla trzni hodnota v intervalu 25 —
50% Uiedni ceny lesnich pozemka a porostti (pokud se na pozemku nenachazi vétSi rozsah
holiny). Jgji vySe zavisi na moznosti piijma z téZebnich moznosti v nejblizSim a budoucim



obdobi, na potrebé investic do obnovy a vychovy lesa, na vékové a druhové struktuie, na
velikosti majetku, dopravni pristupnosti, tvaru lesnich pozemku, na eventuelni moznosti vyuziti
piispévka na hospodareni v lesich, na pripadném omezeni hospodaieni v lesich ochrannych a
lesich zvlastniho urceni.

Po zvézeni vSech okolnosti intervalu trzni hodnoty stanovuji jako median cenu obvyklou
pro jednotlivé pozemky rozdiln¢ (v niZze uvedené tabulce), predevsim s ohledem na fakt, Ze na
oceriovanych majetcich v podstaté negjsou Zzadné finanéné efektivni téZzebni moznosti
v pristich dvaceti péti letech. Naopak komplikaci je skuteénost, Ze ¢asti nékterych pozemki
jsou zatizeny zakonnou povinnosti provest zalesnéni, coz piredstavuj e vynaloZeni nemalych
investic na zalesnéni a nasedné zaji&téni porostia na vzniklé holing; jako optimalni uréuji
cenu obvyklou takto:

Cena podle % z ceny
Parcelni Cislo ocenovaciho .. .° | Cena obvykla K&
. Uredni
predpisu

K.4. Chlum n/J.
490/1 8690 30 2 607
PK 1892 - ¢ast A 3836 30 1151
PK 1893 7137 30 2141
K.0. Tasov 0
1429/1 27405 25 6 851
5893 140160 15 21 024
5895 15565 20 3113
CELKEM 36 887

Cel kova cena |l es. poz. zaokrouhl ena podle &8 49 cit. vyhl. 36. 890 K&

3.2.1. ZEMEDEL SKE POZEMKY — ocenéni podle platného oceiiovaciho piedpisu

Cést pozemku p.&. 1892 (PK) v k.4. Chlum n/J. o vymate 503 m® je podle skutesného
stavu vyuzZivana jako ornd pada. Ve smyslu 8§ 9 odst. 3 zdkona 0 oceinovani majetku
v platném znéni je tato ¢ast pozemku ocenéna podle odst.1 § 29 cit. vyhlasky, nebot’
pozemek je bonitovan — BPEJ 76841 0,82 K&/n.

Lesni pozemky p.&. 1882/1 (645 m?) a 1882/2 (542 m¥) v k.0. Chlum n/J. jsou podle
skute¢ného stavu vyuzivany jako zemedélska pada. Ve smyslu § 9 odst. 3 zakona o
ocenovani majetku v platném znéni je tato ¢ast pozemku ocenéna podle odst.3 § 29 cit.
vyhladky, nebot pozemek neni bonitovan. PouZije se pramérnd zé&kladni cena
zemadglskych pozemki v katastralnim Gzemi, ktera ¢ini 2,53 K&/m?.

Na shora uvedenych pozemich nebyl prokézan zvySeny vyskyt stozara elektrovodniho
zatizeni, potreba odvodnéni, lokalizace zvlaé&te chranénych Gzemich, vliv imisniho
zatizeni. Koeficient prodejnosti Kp je 1,00.

Cislo parcely vyméram2 | Cena K&
PK 1892 — ¢ast B 503| 0,83 | KE/mM2 |= 417,49
KN 1882/1 645 2,53 | KE/m2 |=| 1631,85
KN 1882/2 542/ 2,53 | KE/m2 |=| 1 371,26
CELKEM 1690 3 420,60
zaokrouhleno - § 49 cit. vyhl. 3 420,00




3.2.2 ZEMEDELSKE POZEMKY - ocenéni porovndvacim zpasobem; stanoveni ceny
obvyklé

Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zakladé:
h) prohlidky nemovitosti
i) skutecného stavu nemovitosti
j) v posudku uvedenych skutecnosti
k) umisténi
[) konzultaci se subjekty uvedenymi v piedeslé ¢asti tohoto posudku
m) vlastnich zkuSenosti

Omezujici podminky:

Jedné se 0 pozemky v komplexech zemedélské pady a s omezenym pristupem (k pozemkim
nevede Z&dna komunikace).

V daném regionu se pro Ucely stanoveni n§mu za zemeédelskou puidu, zejména v souvislosti

s ndhradnim uzivanim ¢asto pouZziva pramérna cena zemedelské pudy v daném katastru, ktera
podle vyhlasky ¢. 463/2002 Sh., kterou se stanovi seznam katastralnich Gzemi s piirazenymi
pramérnymi cenami zemgdglskych pozemki, v platném znéni &ini 2,53 K&/m?.

Vyraznou omezujici podminkou je skute¢nost, Ze je jednd o velmi malou vymeru.

Omezujici podminkou je skuteénost, Ze se v pripadé p.¢. 1882/1 a 1882/2 jedna o pozemky,
kteréjev katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku lesni pida.

Vyhodnost:
Ziejma vyhodnost, kterd by méla vliv na cenu obvyklou nebyla shledana.

Vyrok znalce k uréeni ceny obvyklé

U orné pudy je v misté a ¢ase obvykla cenav intervalu 15 000 az 40 000 K¢/ha. Jeji vySe zavisi
zejména na moznosti piijma ze zemeédélské vyroby (pripadné jejiho prongmu), na velikosti
majetku, dopravni piistupnosti, tvaru pozemka.

V daném regionu se pro Ucely stanoveni n§mu za zemeédelskou puidu, zejména v souvislosti

s nahradnim uzivanim ¢asto pouziva pramérna cena zemedelské ptidy v daném katastru podle
vyhlasky ¢. 463/2002 Sh., kterou se stanovi seznam katastralnich Gzemi s prifazenymi
pramarnymi cenami zemgdelskych pozemka, v platném znéni &ini 2,53 K&/m?.

Po zvézeni vSech okolnosti intervalu obvyklé ceny stanovuji cenu, piedevdim s ohledem na
skute¢nosti uvedené vyse jako omezujici podminky a na informace realitnich kancelati a dalSich
osob uvedenych v tomto posudku, v rozsshu 2 a7 3 K&/m?, prigem? jako optimalni uréuji cenu
obvyklou ve vy§i 2,53 K&/m?.

PK 1892 — ¢ast B 503/ 2,53 | K&/m2 |=| 1272,59
KN 1882/1 645| 2,53 | KE/m2 |=| 1631,85
KN 1882/2 542/ 2,53 | K&m2 |=| 1371,26
CELKEM 1690 4 275,70
zaokrouhleno - § 49 cit. vyhl. 4 280,00
Cel kova cena zemgdé&l . poz. zaokrouhl.dle 8 49 cit. vyhl. 4.280 K&

4. Rekapitulace

Na zakladé podkladi a mistniho Setieni stanovuji cenu obvyklou (viz vySe uvedena ¢ast 3.1.2 a
3.2.2 tohoto posudku) na nemovitostech vedenych Katastranim Giadem pro Vysodinu,




Katastralnim pracovi&tém Tiebi¢ pro obec Chlum a katastralni tzemi Chlum nad Jihlavou na
listu vlastnictvi ¢. 221 ato pozemku parc. ¢. 490/1, 1882/1 a 1882/2 (vée KN) ap.¢. 1892 a 1893
(ob¢ PK) a dale nemovitosti vedenych u téhoz Uradu pro obec Tasov a katastralni Uzemi Tasov
na listu vlastnictvi ¢. 549 ato pozemka 1429/1, 5893 a 5895 a jejich prisluSenstvi, takto:

- Cena obvykla Zaokrouhleno
Parcelni ¢islo K& podle 8§49
vyhl. K&
K.0. Chlum nad Jihlavou
490/1 2 607 2610
Slovy:|DvatisiceSestsetdesetkorunéeskych
1882/1 1 632] 1 630
Slovy:|JedentisicSestsettficetkorunéeskych
1882/2 1371 1 370
Slovy:Jedentisictfistasedmdesakorunéeskych
1892 (&ast A+B) 2 424 2 420
Slovy:|Dvatisicectyfistadvacetkorunéeskych
1893 2 141 2 140
Slovy:|Dvatisicejednostoctyficetkorunéeskych
K.0. Tasov
1429/1 6 851 6 850
Slovy:Sesttisicosmsetpadesatkorunéeskych
5893 21 024 21 020
Slovy:|Dvacetjedentisicdvacetkorunceskych
5895 3113 3110
Slovy:[Tritisicejednostodesetkorunceskych
CELKEM 41 150

Posudek vypracovan dne 26.12. 2005
Posudek vypracoval: ing. Petr Bures
Na ptikopech 5, 674 01 Trebic¢

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 2.5. 1995 ¢.j. 4012/94 a ¢.j. 2739/98 ze dne 1.9. 1998 pro obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci pozemky (mimo stavebni pozemky), trvalé porosty (véetné lesnich
porosti) a skody na lesnich porostech.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 131-10/2005 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nékladia (nahradu mzdy) G¢tuji podle priloZené likvidace na zakladé
Gcetniho dokladu  ¢islo: 10/2005.

Otisk kulaté pezeté



Podpis znalce



