Znalecky posudek ¢islo
3793 —133/08

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ dam ¢p. 21
TUROVICE

katastrdni Uzemi: Turovice
byvaly okres: Prerov

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Slévarenska 410/14, OST RA V A — Marianské Hory

Vlastnik nemovitosti:

HUDEC Stanidav
TUROVICE ¢p. 21

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 24.7.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovana nemovitost je havarijni rodinny dim ¢&p. 21, ktery je postaveny narovinatém pozemku v
centru obce TUROVICE v byvalém okrese Prerov s piistupem po mistni asfaltové komunikaci as
moznosti napojeni na obecni rozvod vody, plynu a NN. Zastavénym pozemkem je parcelni ¢ido 179 o

znasné vymete 744 m? coz zahrnuje nejen plochu s domem ale i znainy prostorny dvir za domem. Na

tento pozemkem navazuje parcela ¢islo 180, coz je velka zahrada o vymeéie 2 464 m?, v sougasné dobg
jsou na ném staré zemédél ské stroje a dle Gzemniho planu pro obec Turovice je mozZné jg zastavét
rodinnymi domy.

Nemovitost lezi uprostied obce Turovice a je jeho velikou ostudou a nebezpetim zarovei. Ve
skutegnosti se jedna o byvaly velmi stary hostinec v desolatnim stavu, ktery ma okna zabednéna prkny,
dvere jsou v&ak otevieny a uvniti je nehorazny neporadek a sklad véci, které zde zanechal néjaky
piedchozi podnikatel ( zbytky nepotiebnych autosoucastek ) a mistni bezdomovci. Kolmo natento
hostinec navazuje rodinny dam ¢p. 21, jehoz stav je obdobny. Zdivo obou budov je smiSené, pievliadaji
v&ak cihly s nepdlené hliny, ¢ast je z cihel palenych atak jgich statika je velmi naruSenaahrozi jgich
zZticeni. S ohledem nato, Ze se jedna o prostor mistni navsi, je naprosto zbytené a nevhodné se
pokousSet tento stav n&jak provizorné napravit. Jediné rozumné a ekonomickeé ieSeni je stavajici budovy
zdemolovat a jgich dobré umisténi vyuzit pro nové objekty.

Pti prohlidce namisté samém jsem zjitil, Zerodinny dam je ve stafi minimalng 100 let, vSechny prvky
jsou nakonci Zivotnosti adiky dlouhodobému neuzivani jsou témei bezcenné. Co se tyée byval ého
hostince, jeho stéfi je jesté podstatné vysSi a také technicky stav je mnohem horsi na pokraji zticeni
nékterych nosnych stavebnich prvka. VSechno je znaéné navihlé a diky previadajicimu materidlu z
nepa enych cihel nevhodné cokoliv opravovat.

Jako rozumné ieSeni se jevi demolice obou budov a prodgj jednak takto uvolnéné parcely 179 avelké
zahrady 180 pro novou vystavbu rodinnych domi, coz je sou¢asné v souladu s Uzemnim plédnem obce
TUROVICE.

Cdéanemovitodt je ve vyluéném vlastnictvi pana Stanislava HUDCE, ktery v nemovitosti dlouhodobg
nebydli a idajné Zije nékde v okoli Prerova.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Exekutorskéno Gradu Mgr. Pavly FUCIKOVE z Ostravy

¢&.j. 024 EX 36/06-27 ze dne 16.5.2008 a bude douzit pro exekuci majetku povinného pana Stanislava
HUDCE.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p. 21

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek

3) Jiné pozemky (832)
a) Pozemek pro vystavbu

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dam &p. 21

Jedna se 0 velmi stary rodinny diim bez podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou
stiechou bez podkrovi.



Postaven byl nggméné pired 100 lety a jeho technicky stav je velmi Spatny. Zdivo je smiSenéi z
nepdenych cihel avihkosti se stdva havarijnim. Vybavenost byla velmi prosta, nyni pisobenim

vihkosti a pobytem bezdomovci je v desol&nim stavu.
V domé je kuchyn, dva pokoje, sklad s kotelnou a prijezd z ulice do dvora.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 290,00 K&
Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
2 Zdivo podstandard 21,2000 -1,000 -0,2120
3 Stropy podstandard 7,9000 -1,000 -0,0790
4 Stfecha podstandard 7,3000 -1,000 -0,0730
5 Krytina podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
6 Klempifské konstrukce chybi 0,9000 -1,852 -0,0167
7 Vnitfni omitky podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
8 Fasadni omitky podstandard 2,8000 -1,000 -0,0280
9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Schody chybi 1,0000 -1,852 -0,0185
12 Dvete podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
13 Okna podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,2000 -1,000 -0,0220
15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
16 Vytapéni podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
17 Elektroinstalace podstandard 4,3000 -1,000 -0,0430
18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
20 Zdroj teplé vody chybi 1,9000 -1,852 -0,0352
21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace chybi 3,1000 -1,852 -0,0574
23 Vybaveni kuchyné chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
24 Vnitfni vybaveni chybi 4,1000 -1,852 -0,0759
25 Zachod podstandard 0,3000 -1,000 -0,0030
26 Ostatni chybi 3,4000 -1,852 -0,0630
Soucet podilu: -1,1603
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 1,1603 x 0,54 = 0,3734
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8010
Z&kladni cena upravena: 2 290,00 K¢ x 0,3734 x 0,8500 x 2,0310 x 0,8010 = 1182,42 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 17,70x8,50x3,00 = 451,35 m3



OP zastfeSeni: 17,70x8,50x(0,50+3,20:2) = 315,94 m3

Obestavény prostor celkem: 767,29 m3
Stari: 100 roku
Zivotnost: 120 roku
Linearni opotfebeni: 83,33%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1182,42 K& X 767,29 m3 = 907 259,04 K¢
Opotfebeni: 907 259,04 K¢& x 83,33% = 756 018,96 K&
Cena celkem: 151 240,08 K ¢

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek

Jednd se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 179 - zastavéna plocha a nadvori o vymeéie 744 m?2, na
které je postaven rodinny dim &p. 21 a stary hostinec a velka plocha vnitiniho dvora, ktery je v
soucasné dobé zapl evelen jednak neudrzovanymi ovocnymi stromy a plevel ovitymi travinami a kefi z
naletu okolni zelené.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 217
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = (35 + (1000 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 35,00 K&/m2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8010

Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2. 3 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci -7
2.11 Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu +10
Qpravy podle tabulky 1: nejsou
Upravy podle tabulky 2: pfirazka 3%
Upravy podle tabulky 3: nejsou
Parcela ¢islo: 179
Plocha: 744 m?2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,8010 x 2,0310 = 58,65 K&/m?2
Cena za parcelu: 58,65 K&/m?2 x 744 m2 = 43 635,60 K&
Cena celkem: 43 635,60 K ¢

3) Jiné pozemky (832)

a) Pozemek pro vystavbu

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 180 - zahrada o vyméie 2 464 m?, kterd navazuje na
nemovitost na p.¢. 179, dle tzemniho planu pro obec Turovice je uréena pro vystavbu rodinnych domu
a pristup k ni je po obecni komunikaci p.¢. 737 a 736. Na parcele je moznost napojeni na vodovo,



plynovod arozvod NN.
Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2. 3 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci -7
2.11 Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu +10
Qpravy podle tabulky 1. nejsou
Upravy podle tabulky 2: pfirazka 3%
Upravy podle tabulky 3: nejsou
Parcela ¢islo: 180
Plocha: 2464 m2
Ocenéni je provedeno podle odstavce: 1

Pozemek, ktery neni stavebni, ale je zahrnut do platného dzemniho nebo regulaéniho planu
jako uréeny k zastavéni.
Cena ur¢ena podle 828 odst. 2 se nasobi koeficientem 0,30.

Zakladni cena: 35,00 K&/m?2
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8010
Koeficient inflace Kj: 2,0310
Cena podle §28, odst. 2: 35,00 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,8010 x 2,0310 = 58,65 K&/m2
Uprava ceny podle §32, odst. 1: 58,65 K&/m2x 0,30 = 17,59 K&/m?2
Cena parcely: 2464 m2 x 17,59 K&/m?2 = 43 341,76 K&
Cena celkem: 43 341,76 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p. 21 151 240,08 K&
2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek 43 635,60 K¢
3) Jiné pozemky (832)

a) Pozemek pro vystavbu 43 341,76 K&

Cena nemovitosti celkem: 238 220,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Dvéstatficetosmtisicdvéstadvacet korun ¢eskych



OBVYKLA CENA RD ¢&p.21

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 14 pro katastralni
Uzemi a obec TUROVICE v byvalém okrese Pierov, ktery je dle katastru nemovitosti veden
ve vylu¢ném vlastnictvi pana Stanislava HUDCE vyjdu jednak z ceny, vypoctenédie
ocenovaciho piedpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetoveé
nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kanceldremi v dané lokalité
atakévyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkréné se jedné o rodinny dim ¢p. 21 ve velmi Spatném technickém stavu, postaveném na
zastavéném pozemku parcelni ¢islo 179 coZ je soucasné i pozemkem prilehlym. Dalsi
pozemek tvori samostatna parcela v piimém sousedstvi ato parceni ¢islo 180 — zahrada,
ktera je dle tizemniho planu obce Turovice uréena pro vystavbu rodinnych domi. V soucasné
dob¢ na pozemku skladuje jeden z obéani obce zemedglské stroje.

Dam mé dlouhodobé zanedbanou GdrZbu a vechny stavebni prvky domu jsou pavodni z
doby vystavby pied cca 100 lety. Jelikoz se v domé nebydli, vihkost neptiznive ovliviuje
kvalitu vnitiniho vybaveni a navic je vSe zdevastovano nezadoucim pobytem bezdomovci,
takZe pasobi velmi Spatnym dojmem.

K domu je pristavéna budova byvalého hostince, ktera je jesté podstatné starsi ajgi stav je
zase podstatné horsi, témer dezolatni s nebezpecim zborceni stiechy a stropti. Hodnota té&to
stavby je nulova.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefitovanému nemovitému majetku z LV ¢&islo
14 nevaZou Zadné prévni povinnosti nebo zavady, majici vliv na celkovou cenu
nemovitosti.

Cenadomu ép. 21 s pozemky a porosty, vypoétena dle oceinovaciho piedpisu, €ini
dastku — 238 220 K ¢.

Porovnani s jinymi obdobnymi objekty nelze provézt, nebot’ se na trhu s nemovitostmi v
soudasné dobé podobné havarijni stavby nevyskytuji.

V daném pripadé stanovuji obvyklou cenu nemovitosti ato rodinného domu &p. 21 s
pozemky parcelni ¢islo 179 — zastavéna plocha a nadvori o vymére — 744 m2 a par celni
¢islo 180 — zahrada o vymére — 2 464 m2 ve vyluéném vlastnictvi pana Stanislava
HUDCE z TUROVIC &p. 21 vevys obvyklé ceny pozemki, kter é maji celkovou vyméru
3208 m2 av misté a nejblizsim okoli se jgich obvykla cena pohybuje ve vys 65 K ¢/m2.
V daném pripadé pak ¢ini

= 210000K¢ =

slovy : dvéstédesettisic korun &éeskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 14 a 10001 pro katastralni Gzemi a obec Turovice, vyhotoveny dne 23.5.2008
- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 36/06-27
ze dne 16.5.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 24.7.2008 za (¢asti soudniho znalce

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 24.7.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 7 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



