Znalecky posudek ¢islo
3848 — 188/08

O cené nemovitosti: Pozemek p.¢. 436 a 437
DETMAROVICE

katastrani Gzemi: Koukolna
byvaly okres: Karvina

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EX. URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Slévarensk4 410/14
OSTRAYV A —Maridnské Hory

Vlastnik nemovitosti:

SJM PECKA Ladidav aAnna
namasti CSA V1
CESKY TESIN

Uéel posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 1.10.2008

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost jsou dvé parcely pozemku ato parcelni ¢idlo 436 a 437, které lezi v okrajové
Sésti obce Détmarovice v mistni ¢asti Koukolna pii hlavni komunikaci z Karviné do Bohumina.
Jedna se 0 pomérné rovinaty pozemek v Urovni cca 1,5 m pod Urovni vzpominané komunikace, ktery je
dlouhodobé nevyuzivany, protoze je zapleveleny nekosenym travnim porostem s pocinajicim narastem
drobnych ket z néletu okolnich semen. Dle obnovenych map je zafazen do zaplavového Gzemi
nedaleké ieky OlSe. V misté je moznost napojeni na veskeré potiebné inZenyrské sité.

Dotazem na stavebnim Giadé v Détmarovicich jsem zjitil, ze mala ¢ast pozemku podél komunikace je
zafazena do zony dopravy, zbytek je zafazen v pasmu pro moznou vystavbu rodinnénho domu.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE, Slévarenska

410/14 v Ostrave - Marianskych Horach ¢j. 024 EX 1070/07-36 ze dne 22.8.2008 a bude slouzit k
vymozeni povinnosti zaplatit pohledavku manzely Ladislavem a Annou PECKOVYMI.

Sestaveni posudku:

1) Jiné pozemky (832)
a) Pozemek p.¢. 436 a 437

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Jiné pozemky (832)

a) Pozemek p.¢. 436 a 437

Jednd se o dvé parcely pozemku ato parcelni ¢ido 436 - orna piida o vymeie 1 197 m2a parcelni ¢ido

437 - orna puda o vyméie 154 m2, které jsou dle Gzemniho planu pro obec Détmarovice uréeny pro
vystavbu rodinného domui.

Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.11 Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu +10
Qpravy podle tabulky 1: nejsou
Upravy podle tabulky 2: pfirdzka 10%
Upravy podle tabulky 3: nejsou
Parcela ¢&islo: 436
Plocha: 1197 m2
Ocenéni je provedeno podle odstavce: 1

Pozemek, ktery neni stavebni, ale je zahrnut do platného izemniho nebo regulaéniho planu
jako uréeny k zastavéni.
Cena ur¢ena podle 828 odst. 2 se nasobi koeficientem 0,30.

Z&kladni cena: 141,00 K&/m?
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8310
Koeficient inflace Kj: 2,0310

Cena podle 8§28, odst. 2: 141,00 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,8310 x 2,0310 = 261,77 K&/m?2
Uprava ceny podle §32, odst. 1: 261,77 K&/m2 x 0,30 = 78,53 K&/m?2



Cena parcely: 1197 m2 x 78,53 K&/m?2 = 94 000,41 K&

Parcela &islo: 437
Plocha: 154 m2
Ocenéni je provedeno podle odstavce: 1

Pozemek, ktery neni stavebni, ale je zahrnut do platného izemniho nebo regulaéniho planu
jako uréeny k zastavéni.
Cena ur¢ena podle 828 odst. 2 se nasobi koeficientem 0,30.

Zakladni cena: 141,00 K&/m?2
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8310
Koeficient inflace Kj: 2,0310
Cena podle 8§28, odst. 2: 141,00 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,8310 x 2,0310 = 261,77 K&/m?2
Uprava ceny podle §32, odst. 1: 261,77 K&/m2 x 0,30 = 78,53 K&/m2
Cena parcely: 154 m2 x 78,53 K&m2 = 12 093,62 K&
Cena celkem: 106 094,03 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Jiné pozemky (832)

a) Pozemek p.¢. 436 a 437 106 094,03 K&

Cena nemovitosti celkem: 106 090,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: JednostoSesttisicdevadesat korun ¢eskych

OBVYKLA CENA POZEMKU

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 1961 pro katastralni
Uzemi Koukolna obce Détmarovice v byvalém okrese Karving, ktery je dle katastru
nemovitosti veden ve spolegném jméni manzelt Ladislavaa Anny PECKOVY CH vyjdu
jednak z ceny, vypoctené dle ocefiovaciho piedpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sh., jednak z
tiskové a internetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi
kancelaremi v dané lokalité a také vyjdu z vliastni databéze trznich cen.

Konkrétné se jedna o pozemek slozeny ze dvou parcd o celkové vyméie 1 351 m2, ktery je
pristupny z komunikace Karvind — Bohumin a mistni komunikace v Détmarovicich. Dle
informace na stavebnim Uradé v Détmarovicich je moZné na ocenovaném pozemku provést
jakoukoaliv vystavbu bud’to rodinného domu nebo i stavby obéanské vybavenosti. Omezeni je
pouze u parcely 437 o vymére 154 m2, ktera je vedena v zéné dopravy. Na okraji pozemku
jsou veskeré inZzenyrské sité obce, je zde nebezpeti zaplavového Gzemi nedaleké feky OL SE.



Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&islo
1961 nevazou zadné pravni povinnosti ani jiné zavady s vlivem na jeho cenu.

Cena pozemku parcelni ¢islo 436 a 437 v celkové vymeéie 1 351 m2, vypoétena dle
ocernovaciho piredpisu, €ini ¢astku 106 090 K ¢.

Ceny obdobnych pozemkii, nabizenych na inter netovych strankéach nebo Realitnimi
kancelaremi se pohybuji ve vys 100 — 330 K ¢/m2. U oceiiovaného pozemku jsou vesker é
inzenyrské sité a je dobie pristupny, nevyhodou je mozné zatopové tzemi. S ohledem na
tyto okolnosti stanovuji jeho obvyklou cenu ve vysi 170 K¢&/m2.

V daném piipadé stanovuji obvyklou cenu pozemku par celni ¢islo 436 o vyméie 1 197
m2 a par celni ¢islo 437 0 vymére 154 m2 ve vySi

= 230000 K¢ =

slovy : dvéstétiicettisic korun &eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&ido 1961 pro katastrélni izemi Koukolna obce Détmarovice, vyhotoveny KU v
Karviné dne 27.5.2008

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fugikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1070/07-36
ze dne 22.8.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 1.10.2008 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 1.10.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



