Znalecky posudek ¢islo
3850 — 190/08

O cené nemovitosti: ROdi\[’ln\'/ dam ¢p. 440
BASKA

katastradni Gzemi: Baska
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EX. URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Slévarensk4 410/14
OSTRAYV A —Maridnské Hory

Vlastnik nemovitosti:

SIM JAKVES Libor aHeena
BASKA ¢p. 440

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 3.10.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovana nemovitost je rodinny dam ¢p. 440 s priduSenstvim, ktery je postaveny narovinatém
pozemku v centru obce Baska v byvalém okrese Frydek - Mistek.

Jednd se 0 novy diam, postaveny v letech 1990 - 1993, kdy byl kolaudovan a jeho technicky stav je
dobry. Na ptilenlém pozemku u domu jsou venkovni Upravy, postaveny je nazastavéném pozemku
parcelni ¢ido 576/2, piilenlym pozemkem je parcelni ¢ido 576/1, celkova vyméra obou pozemki je
647 m2. Prijezd k domu je po mistni obsluzné komunikaci a je zde moznost napojeni na obecni
inZenyrskeé sité.

Pres pridib spoluvlastnika pana Libora JAKESE se mi nepodatilo s nim setkat a celou nemovitost
prohlédnout. Vychazd jsem jednak z venkovni prohlidky a zaméteni domu a déle jsem nahlizel do
stavebni dokumentace na Obecnim Uradé v BaSce. Domnivam se proto, Ze tyto informace postatily k
tomu, abych provedl ocenéni domu auréil jeho obvyklou trzni cenu.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE, Slévarenska
410/14 v Ostravé - Marianskych Horach ¢j. 024 EX 888/04-49 ze dne 4.7.2008 a bude slouZit k
vymozeni povinnosti zaplatit pohledavku povinnych manzela Liboraa Heleny JAKESOVY CH, ktefi v
domg bydli.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p. 440

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Venkovni Upravy

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek
b) Prilehly pozemek

4) Oceriovani porosti ziednoduSenym zpiisobem (842)
a) Okrasné porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny diam &p. 440

Rodinny dim je pomérné nova stavba, protoze byla provadéna v letech 1990 - 1993, kdy byla
kolaudovanaajegi technicky stav je dobry. Jelikoz jsem nebyl uvniti domu, dle provedeni venkovnich
praci se domnivam, Ze vybavenost domu je standardni.

Jedna se 0 prizemni nepodsklepenou stavbu, ktera ma v prizemi technické prostory s jednim pokojem,
v podkrovi celého piidorysu pod sedlovou stiechou je bytova jednotka se ttemi pokgji.

Vstup do domu je z jeho vychodni strany do spojovaci chodby, ze kterého je vievo vstup do obytné
haly, ve zbytku pidorysu je pradelna, susarna, sklep, kotelna, WC a garéz. Po jednoramenném
schodi&ti je vystup do podkrovi, ve kterém je bytova jednotka s kuchyni, tiemi pokaji, socidlnim
zakizenim a vystupem na zbylou pidu nad podkrovim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111



Typ: A

Konstrukce: zdéna
Strecha: Sikmé nebo strma
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocéet nadzemnich podlazi: 1
Z&kladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 290,00 K¢&
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Zakladni cena: 2 564,80 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 8,2000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,5000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 1,0000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,2000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 5,2000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 4,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,4000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,0000
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9880
Zakladni cena upravend: 2 564,80 K¢ x 1,0000 x 0,8500 x 2,0310 x 0,9880 = 4 374,61 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 10,45x11,85x2,80 = 346,73 m3
OP zastfeSeni: 10,45x11,85x(1,50+4,30:2) = 451,99 m3
Obestavény prostor celkem: 798,72 m3

Stavba neni dokoncena:

Konstrukéni prvek pfepoC FOP z K4 % nedok. dokon¢. FOP
1 Zaklady 8,2000 0,00 8,2000




2 Zdivo 21,2000 0,00 21,2000

3 Stropy 7,9000 0,00 7,9000
4 Strecha 7,3000 0,00 7,3000
5 Krytina 3,4000 0,00 3,4000
6 Klempifské konstrukce 0,9000 0,00 0,9000
7 Vnitfni omitky 5,8000 0,00 5,8000
8 Fasadni omitky 2,8000 75,00 0,7000
9 Vnéjsi obklady 0,5000 0,00 0,5000
10 Vnitini obklady 2,3000 0,00 2,3000
11 Schody 1,0000 0,00 1,0000
12 Dvere 3,2000 0,00 3,2000
13 Okna 5,2000 0,00 5,2000
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,2000 0,00 2,2000
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,0000 0,00 1,0000
16 Vytapéni 5,2000 0,00 5,2000
17 Elektroinstalace 4,3000 0,00 4,3000
18 Bleskosvod 0,6000 0,00 0,6000
19 Rozvod vody 3,2000 0,00 3,2000
20 Zdroj teplé vody 1,9000 0,00 1,9000
21 Instalace plynu 0,5000 0,00 0,5000
22 Kanalizace 3,1000 0,00 3,1000
23 Vybaveni kuchyné 0,5000 0,00 0,5000
24 Vnitfni vybaveni 4,1000 0,00 4,1000
25 Zé&chod 0,3000 0,00 0,3000
26 Ostatni 3,4000 0,00 3,4000
Finanéni objemovy podil dokonéenych konstrukci (celkem %): 97,9000
Koeficient dokon&enosti stavby: 0,9790
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 15,00%

Reprodukéni cena s vlivem Kp a nedokoncéenych konstrukci: 4 374,61 K& x 798,72 m3 x

0,9790 = 3420 712,64 Ké&
Opotfebeni: 3 420 712,64 K& x 15,00% = 513 106,90 K&
Cena celkem: 2907 605,75 K¢

2) Venkowni Upravy (810)

a) Venkovni Upravy

K venkovnim Upravam patii pripojka vody, kanalizace, plynu a NN, zpevnéni pristupovych ploch a
Séstedné oploceni pozemku.

Venkovni Gpravy jsou ocenény podle 8§10, odstavec 2) procenty z ceny stavby.

Seznam staveb vybranych pro stanoveni ceny venkovnich Gprav:

stavba cena
Rodinny dam ¢&p. 440 2907 605,75 K¢
Cena staveb: 2907 605,75 K&
Podil ceny venkovnich Gprav z ceny staveb: 3,50%
Vypocet ceny venkovnich Uprav: 2 907 605,75 K& x 3,50% = 101 766,20 K&

Cena venkovnich Uprav: 101 766,20 K &



3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 576/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 122 m?,
na které je umistén rodinny dam.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce j).

Pocet obyvatel v misté: 3373
Cena pozemku: ZC = (35 + (3373 - 1000) x 0,007414) x 2,00 = 105,18 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9880

Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.11 Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu +10
Qpravy podle tabulky 1: nejsou
Upravy podle tabulky 2: pfirdzka 10%
Upravy podle tabulky 3: nejsou
Parcela ¢islo: 576/2
Plocha: 122 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

105,18 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,9880 x 2,0310 = 232,16 K&/m?2
Cena za parcelu: 232,16 K&/m2 x 122 m2 = 28 323,52 K&
Cenacelkem: 28 323,52 K¢

b) Prilehly pozemek

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 576/1 - ostatni plocha o vyméte 525 m?, ktera tvori s
rodinnym domem ¢&p. 440 a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce j).

Pocet obyvatel v misté: 3373
Cena pozemku: ZC = (35 + (3373 - 1000) x 0,007414) x 2,00 = 105,18 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9880
Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2. 9.4 Stavba pod povrchem pozemku +10
Qpravy podle tabulky 1: nejsou
Upravy podle tabulky 2: pfirdzka 10%
Upravy podle tabulky 3: nejsou
Parcela ¢islo: 576/1
Plocha: 525 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

105,18 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,9880 x 2,0310 = 232,16 K&/m?2
Cena za parcelu: 232,16 K&/m2 x 525 m2 = 121 884,00 K&



Cena celkem:
4) Oceriovani porosti ziednoduSenym zpiisobem (842)

a) Okrasné por osty

Na prilehlém pozemku u domu jsou vysazeny okrasné porosty.

Ocenovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin zjednoduSenym zpuasobem.

Cislo parcely:
Cena za 1 m2 podle §28:

Pokryvna plocha porostu:
Druh ocefiovaného porostu:
Koeficient pro stanoveni ceny porostu podle §42:

Vypocet ceny porostu: 232,16 KEx 525 m2 x 0,075 =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p. 440

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Venkovni Upravy

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek
b) PFilehly pozemek

4) Oceriovani porosti ziednoduSenym zpiisobem (842)
a) Okrasné porosty

121 884,00 K¢

576/1
232,16 K&

525 m2
okrasné rostliny
0,075

9 141,30 K&

9141,30K¢

2907 605,75 K¢

101 766,20 K&

28 323,52 K&
121 884,00 K&

9 141,30 K&

Cena nemovitosti celkem: 3168 720,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: TrimilibnyjednostoSedesatosmtisicsedmsetdvacet korun ¢eskych



OBVYKLA TRZNI CENA

Na z&kladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z exekutorského Gradu v
Ostravé ¢j. 024 EX 888/04-49 ze dne 4.7.2008 je potieba stanovit obvyklou trzni cenu
nemovitosti v majetku povinnych manzelti Libora a Heleny JAKESOVYCH, kterym jejgjich
rodinny dim ¢p. 440 s venkovnimi Upravami a pozemky parcelni ¢islo 576/1 a576/2, které
jsou vedeny na listu vlastnictvi ¢islo 637 pro katastralni Uzemi a obec BASKA v byvalém
okrese Frydek - Mistek.

Technicky stav nemovitosti je dobry, nebot’ cela nemovitost byla zbudovana v letech 1990 -
1993. Nemovitost jsem vinou obou manzeli nemohl prohlédnout zevnitt, podie kvality
venkovnich prvki je patrno, Ze cely dim je standardné vybaven v dobré kvalité vSech prvka
domu.

Dle podkladi z listu vlastnictvi nevyplyvaji Zadné pravni zavady, které by mély vliv najgi
cenu, prijezd a pristup k domu je zajistén po mistni obsluzné komunikaci a diim je napojen na
vSechny inZenyrské sité obce.

Cena nemovitosti dle zakona 151/97 Sb. je— 3 168 720 K ¢&.

Na zékladé podkladi z internetové nabidky na prodej obdobné nemovitosti jsem vybral pét
nemovitosti, které svym rozsahem, technickym stavem i kvalitou piimétrené odpovidaji
nemovitosti ¢p. 440 z Basky.

Jedna se o tyto nemovitosti:

rodinny ddm - PRZNO - 3300000 K &
rodinny dim - FRYDEK - 3170000K¢
rodinny dim - FRYDEK - 3185000K¢
rodinny daim - FRYDEK - 3230000K¢
rodinny dam - FRYDEK - 3600000 K¢
Priamér na cena téchto péti obdobnych nemovitosti &ini - 3300 000 K¢.

SniZeni této pramérné ceny vlivem navySeni nabidek natrhu s nemovitostmi o cca 10 %
- 2970 000 K &.

S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti a informace, ziskanénatrhu s
nemovitostmi v misté a ¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV
¢ido 637, coz jerodinny dam ¢&p. 440 véetné venkovnich Uprav a zastavéného
pozemku parcelni ¢islo 576/2 o vyméie 122 m2 a piilehlého pozemku parcelni
¢ido 576/1 o vymére 525 m2 vevys

= 23800000 Ké=

slovy : dvamilionyosmsettisic korun ¢eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 637 pro katastrélni Gizemi a obec Badka, vyhotoveny KU ve Frydku - Mistku
dne 17.6.2008

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Gradu mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 888/04-49
ze dne 4.7.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 3.10.2008 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 3.10.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 8 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



