Znalecky posudek ¢islo
3855 — 195/08

O cen& nemovitoti: Ostatni manipulaéni pozemek
OSTRAVA

katastralni Gzemi: Slezska Ostrava
gatutéarni meésto Ostrava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EX. URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Slévarenska 410/14 , OSTRAVA - Marianské Hory

Vlastnik nemovitosti:

CRANNY sr.o. "v likvidaci"
Hlavni tfida681, O ST R A V A - Poruba

Uée posudku:

ZjiSténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 10.10.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zé&kon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhldska Ministerstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je jedna parcela pozemku, leZici pii fece Ostravici, ktera ¢ini hranici mezi
Slezskou a Moravskou Ostravou a je v pfimém sousedstvi komunikace z Ostravy - Kunéice smérem na
Bohumin.

Pozemek je ve vyluenem viastnictvi povinneho, kterym je firma CRANNY sr.o. "v likvidaci” se
sidlem na Hlavni tfidé 681 V OSTRAVE - Porubg. Pozemek tvori jedna parcela ato parcelni ¢islo 67 -
ostatni plocha manipulaéni plocha o vymeéie 3 325 m2.

Pozemek neni zafazen v cenové mapé pozemki pro mésto Ostravu, sousedi viak s pozemky, jejichz
cenaje 930 K&/m2.

Dle Gzemniho planu pro mésto OSTRAVA je zde mozneé vybudovat téméi jakykoliv objekt piedevsim
ob¢anské vybavenosti ( viz piilohaod MU ve Slezské Ostrave ).

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE, Slévérenska

410/14 v Ostravé - Maridnskych Horéch ¢j. 024 EX 83/07-24 ze dne 26.8.2008 a bude douZit k
vymozeni povinnosti zaplatit pohledavku firmy.

Sestaveni posudku:

1) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (828)
a) Pozemek p.¢. 67

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (828)

a) Pozemek p.¢. 67

Jedna se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 67 - ostatni plocha manipulacni plocha o vymeéie 3

325 m2. Pozemek je to rovinaty a jsou na ném lisnaté stromy, rostouci z ndetu semen okolnich
stromi.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce c) 1 100,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,5890
Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
1. 3 Pozemek s komeréni vyuzitelnosti + 40
Upravy podle tabulky 1: pFirazka 40%
Upravy podle tabulky 2: nejsou
Upravy podle tabulky 3: nejsou
Parcela ¢islo: 67
Plocha: 3325 m?2

Ocenéni podle odstavce: 4) nezastavény pozemek uréeny pro skladky, hfisté nebo skladové, odstavné a mani
Z&kladni cena upravena:

1100,00 x (100 + 40)% x (100 + 0)% x 0,5890 x 2,0310x 0,5 = 921,12 K&/m2
Cena za parcelu: 921,12 K&/m2 x 3325 m2 = 3 062 724,00 K&



Cena celkem: 3062 724,00 K ¢
C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (828)

a) Pozemek p.¢. 67 3062 724,00 K&

Cena nemovitosti celkem: 3062 720,00 K ¢

OBVYKLA CENA POZEMKU

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 3254 pro katastrani
Uzemi Slezska Ostrava ve statutarnim meésté Ostrave, ktery je dle katastru nemovitosti veden
ve vylu¢ném vlastnictvi firmy CRANNY sr.o. ,, v likvidaci ,,, se sidlem Hlavni t¥ida 681 v
OSTRAVE - Porubé vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle ocenovaciho piedpisu, kterym je
zékon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych nemovitosti,
nabizenych k prodgji realitnimi kanceldremi v dané lokalité a také vyjdu z vlastni databéze
trZznich cen.

Konkrétné se jedna o pozemek s jednou parcelou ¢islo 67 o vymére 3 325 m2, ktery je
pristupny z verenych pristupovych komunikaci méstské ¢asti Slezské Ostrava. Dle informace
na méstském Uiadé je mozné na ocefiovaném pozemku provést jakoukoliv vystavbu pro
vybavenost, obchod, sluzby, stravovani, ubytovani, ngemny bytovy dim a podobné — viz
priloha z izemniho planu.

Pozemek neni zafazen v cenové mapé, piimo sousedici pozemky jsou vSak v cenové mapé
zarazeny a jgjich cena je stanovena ve vysi 930 K¢/m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k oceiiovanému nemovitému majetku z LV ¢islo
3254 nevazou za&dné pravni povinnosti.

Cena pozemku parcelni ¢islo 67 ve vyméie 3 325 m2, vypoétend dle oceiovaciho
predpisu, €ini ¢astku 3 062 720 K¢&.

JelikoZz pozemek neni zaiFazen v cenové mapé, vyjdu z porovnani se sousednimi
pozemky, které v cenové mapé jsou zarazeny a jgich cena, kterd se pravidelné
porovnavastrznimi cenami v mésté Ostravé, je stanovena ve vys 930 K¢/m2. S ohledem
na podobnost téchto pozemki stanovuji obvyklou cenu ocefiovaného pozemku v této

vysi.

V daném pripadé stanovuji obvyklou cenu pozemku parcelni ¢islo 67 ve vymére 3 325
m2 ve vysi

= 3000000K¢ =

slovy : tFimiliény korun &eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 3254 pro katastralni Gzemi Sezska Ostrava statutérnino mésta OSTRAVA,
vyhotoveny KU v Ostravé dne 10.7.2008

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 83/07-24
ze dne 26.8.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 10.10.2008 za U¢asti soudniho znalce

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 10.10.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



Obcanské vybavenost

SlouZi : ObZanské vybavenosti vétiinou vy$§iho necentralntho charakteru
Nejvyssi pfipusmé hladiny venkovniho hluku: 60/50 dB (A)

u zatfzen{ zdravomickych a Skolskych 45/35 dB (A)

u rozsdhlych zdrav. aredli 40/30 dB {A)

Funktni vyuiitf ;
1) Vhodné

- Obchod a sluZby: velkoploiné obchodni provozy, ndkupnt stfediska, nevyrobni i vyrobnf sluzby,
opravny, servisy. '

- Administrativa.

- Ubytovéni, stravovéani.

- Véda, vyzkum: laboratofe, zku§ébny, dilny, technologicky park.

- Skolstvi (vysoké a stfedni $koly), koleje, internéaty.

- Kultura: zafizenf cfrkevni, zdbavui, vystavni, volnotasov4, technickd muzea.

- Zdravotnictvi: nemocnice, polikliniky, zdravotni stfediska, hygienické stanice, lazefiské lé¢ebny,
odborné 1éebné stavy, stavy lekafské fakulty.

- Socialnf pée: domovy dichodct, istavy pro télesné a duSevng postizené, rehabilitadni stfediska,
ubytovny bezdomovcd, ubytovny pro migrujicf a nepfizplisobivé ob&any charitativni zatizend.

- Vézenstvi a napravné zafizend.

- Vypravni budovy Zelezniénich a autobusovych nddrazi.

- PHishigné komunikace obsluZné, p&3i, cyklisticke, parkovistd, parkovaci garaZe.
- Zeleft vefejnd, ochranna,

2) Pripustné

- Doplilujici sportovni a rehabilitatn{ zafizenf,

- SluZby névitévnikiim, ubytovanym, pacientiim, zam&stnancim
- Nerufiici drobnd vyroba,

- Nezbytnd techmickd vybavenost.

- Nezbytmé dilny a gardZe tidrZby.

- Hasitske stanice.

~ Benzinova ferpadla.

3) Vyjime&nt pFipustiné
- Byty nebo rodinné domky majiteld, spraveir, zamé&stnanci.
- Dopliiujici obymé zeledl, d&tskd hiists, skleniky.
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