Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
€. 97 — 2527/09

Typ nemovitosti : 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonceny

Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka €. 669/14, v budové C.p. 669 na pozemku parc.C. 501/66, k.U. R4j,
a spoluvlastnicky podil na spolecnych Castech budovy a pozemcich parc.¢. 50/66 a 501/411.

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mésto/obec: | Karvina PoC. obyv.: | 62 881

Kat. Gizemi : R4j Ulice : | Haskova &p.: | 669

L.V.C. : 4080

Objednatel: Ostravska aukéni sin s.r.o.

Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvina, FryStatska 72/1, Karvina - Frystat 733 24,

Spoluvlast. podil 333/5000

Fotodokumentace:

Rizika

~

| Obvykla cena souéasna: | |Ké | 700 000 |

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka €. 669/14 vznikla na zékladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
dle zakona €. 72/1994 Sb., ze dne 14.6.2000. Ocenéni je provedeno pro UCely prodeje formou vefejné
draZzby.

Poznamka

Bytova jednotka €. 669/14 o velikosti 2+1 je umisténa v 5.NP pétipodlazniho obytného panelového
domu C.p. 669 na ul. Haskova, v Karviné - R&ji. DOm se nachdazi v koncové sekci fadového bytového
domu, v husté osidlené lokalité mésta, pobliz hlavni komunikace ul. Borovského. V misté je zakladni
infrastruktura. Oceflovana bytova jednotka ma dvé obytné mistnosti, kuchyn, predsif, koupelnu, WC,
sklep. Byt ma standardni vybaveni. Bytova jednotka je vytapéna z centrélniho zdroje tepla
a je napojena na elektro, plyn, vodu a kanalizaci. Okna jsou plivodni dfevéna zdvojenéa. Orientace oken
v byté je na vychodni stranu. Nové je instalovan plynovy sporak. V kuchyni chybi kuchynska linka.
K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich
o velikosti 666/10000. Dim byl postaven v roce 1962 a tomu odpovida stupen opotfebeni. Dim
ma pravidelnou Udrzbu a stavba nevykazuje viditelné zavady. V domé jsou nové vstupni dvefe vCetné
postovnich schranek, podlaha ve spoleCnych prostorech je nové kryta keramickou dlazbou, vytah
v domé neni.

| PFilohy : | Vypis z katastru nem. LV &. 4080 kopie geometrického planu 31.8.1999 |

|Vypracoval : | Ing.Frantidek VIEek, licence &. 0536 |Dne : |5.5.2009 |




PFiloha - byt

Podklady pro ocenéni

vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.4.2009
kopie geometrického planu €.z.: 1259-45/1999 ze dne 31.8.1999

prohléSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 14.6.2000
mistni Setfeni provedené dne 29.4.2009 (fotodokumentace)
Gdaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti, pracovnici Magistratu mésta Karviné pi lvanou Lickovou

Umisténi v lokalité

Bytovéa jednotka se nachazi v 5.NP obytného panelového domu ¢.p. 669, na ul. Haskova 1, v Karviné - Raji. Dm
je umistén v zastavbé obytnych domd. DGm se nachazi v méné frekventované lokalité. D&m je dobfe dostupny,
pfi komunikaci (ul. Horova), stanice MHD je ve vzdalenosti do 400 m. Objekt je situovan v centraini Casti méstské
Casti R4j, ve vzdalenosti 1,5 km od centra mésta Karviné ve Frystaté. Ve vzdalenosti 1 km se nachazi supermarket
TESCO. Parkovani je mozné v blizkosti domu v omezeném rozsahu.

Popis provedeni budovy

Konstruk Provedeni 0 konstrukce Provedeni 0

onstrukce oveae dOkOﬂé. onstru dOkOﬂé.
zéklady z armovaného betonu 100 | stre3ni krytina Zivi€né svarovana 100
izol. proti zem. vihk. | s izolaci vodorovnou 100 | obvodové stény Zelezobetonového 100

panelu
sv. nosné konstrukce | betonova plo$né typ 3 P-G57 P 100 | vnéjsi dpr. povrchld | omitka bfizolitova 100
stropy nespalné betonové 100 | vnitfni Gpr. stén vapenna omitka hladka 100
krov ploché stfecha 100 | schodisté betonové s povrchem z 100
PVC
Popis vybaveni
. % . %
Provedeni dokon&. Provedeni dokon&.
okna zdvojena drevéna 100 | rozvod vody studené a teplé 100
dvefe hladké lakované 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | PVC 100 | zdroj teplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | PVC 100 | vybav. kuchyné plynovy sporék 100
vytapéni dalkové 100 | vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vycet mistnosti a pFisludenstvi
pokoj 17,00 m? | sklep 2,70 m? m?
pokoj 17,00 m? m? m?
kuchyné 7,60 m? m? m?
chodba 8,00 m? m? m?
koupelna 2,10 m? m? m?
e 0,90 m? m° m?
Podlahova plocha celkem: 55,30 m?
Informace o umisténi bytu resp. garaze

Velikost bytu: 2+1 Kategorie bytu: l.
Podlazi: | V.NP Orientace oken: | vychod Vytah: ne | Rozestavénost ‘ 0 ‘ %
MimoFadna vybava: | Vestaveéné skiiné
Parkovani: pouze na vefejné komunikaci
Technicky stav: | prdmérny (3) StaF: 47 Roki
Rekonstrukce Stafi: 0 Roké
Opotrebeni 45 %

Cena za m? podlahové plochy

13 000 K€ za obytnou plochu




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby)

579 667 K¢

Procento opotfebeni

45 %

Reprodukéni cena (cena stavby bez opotfebeni)

1 038 845 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 8 302 K¢

Cena za m? pozemku

230 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 718 900 K¢
Obvykla cena 700 000 K¢é
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICEK oo 97 — 2527/09 5.5.2009

Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym Cislem 97 — 2527/09

znaleckého deniku.

ZnaleCné a nahradu nakladd uctuji dle pfipojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 5.5.2009
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