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ZNALECKY POSUDEK €©.5102 /181 /2009

0 cené nemovitosti - pozemkovych parcel - ostatni
plocha - ostatni komunikace ¢islo 1829 a ostatni plocha -
zelen ¢Cislo 10802 v katastralnim Gzemi Mésto Albrechtice, obec
Mésto Albrechtice, okres Bruntal

Objednavatel posudku: Ostravska aukéni sifi s.r.o.
Podébradova 909/41
Ostrava
702 00

J&el posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

P¥edpis pro ocenéni: Vyhlaska min. financi ¢&islo 3/2008 Sb.,
¢ provedeni nékterych ustanoveni z&kona
¢islo 151/1997 Sb., o ocehfiovani majetku a
o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist (ocefovaci vyhlaska) ve

vyhlasky ¢islo 456/2008 Sbh.

Posudek vypracoval: Ing. Pavel Zilinsky
JeZnicka 1737/88
Krnov 794 01
tel. 554 613 777
mobil 724 747 437

Posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu
a pfedava se objednavateli ve 2 vyhotovenich.

V Krnové dne 16.09.2009



Podklady pro ocenéni:

- Vypis z LV ¢&. 1297 pro kd Mésto Albrechtice
- Snimek pozemkové mapy

Vlastnik nemovitosti

1. Pohledavkova s.r.o.
Bezrucova 2246/31a
Krnov

794 01

Mistni Set¥eni bylo provedeno znalcem dne 15.09.2009
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 15.09.2009.

OCENOVANA NEMOVITOST

Ostatni plocha - jind plocha 1802
Ostatni plecha - ost. kom. 1829
Asfaltovd komunikace

Plocha ze silniénich panelu
Komunikace kolem budovy

Okrasné rostliny

Nalez

Predmétem ocenéni jsou pozemkové parcely - ostatni plocha
- ostatni komunikace ¢islo 1829 a ostatni plocha - jind plocha
¢islo 1802 v kG Mésto Albrechtice. Jedna se o pFistupovou cestu
k budové byvalé lécebny pro dlouhodocbé nemocné a pozemek, ktery
ckoli kolem této budovy a Je na ném umisténa pFijezdova
komunikace, plocha 3ze silniénich betonovych paneld a na zbytku
pozemku Jjsou vzrostlé listnaté a jehlic¢naté stromy.

Ostatni plocha - jinad plocha 10802

Ocenéni (§ 28 odst. 5)

Mésto: Mésto Albrechtice, 3.632 obyv.

Zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. k) se stanovuje vypoctem.
Vypocet: (35+(3.632-1.000)x0,007414) x 1,00 = 54,51 K&/m=

Parcela Vyméra K&/m= Z&dkladni cena
Qstatni plocha 1802 6.712 m~ 54,51 365.871,12 K&
Uprava zakladni ceny (p¥Filoha ¢. 21):

2.3 Nelze napojit na ve¥ej. kanalizaci -7 %

2.11 MoZnost napojeni na plynovod 10 %

Uprava zakladni ceny celkem 3 % 10.976,13 K&
Zakladni cena upravend 376.847,25 K&
Koeficient K, (pfiloha ¢. 38, CZ-CC 113) o 2058
Prodeijnost K_ (pfiloha &. 39, BR 2-btis, sl1.5) x 0,461
Cena dle § 28 odst. 2 357.529,31 K&
Koeficient dle § 28 odst. 5 ¥ 0,40
Zjisténa cena 143.011,72 K&




e

Ostatni plocha - ost. kom. 1829
Ocenéni (§ 28 cdst. 7)
Mésto: Mésto Albrechtice, 3.632 obyv.

zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. k) se stanovuje vypocltem.

Vypodet: (35+(3.632-1.000)x0,007414) x 1,00 =
Parcela Vyméra K&/m*

54,51 RK&/m”
Zakladni cena

Komunikace 1829 1.521 m*® 54,51
Uprava zakladni ceny

82.909,71 K&

7zakladni cena upravena

82.909,71 K&

Koeficient K _ (pfiloha &. 38, CZ-CC 211211) x 2,221
Prodejnost K (pFiloha &. 39, BR 2-5tis, sl.9) x 0,358
Zjisténa cena 65.923,00 K¢
Asfaltova komunikace

Vyméra: 1.521,00 m®

Vypocéet opotiebeni

stari stavby: 2009 - 1975 = 34 r.

Predpokladana zivotnost: 40 r.

Celkové opotFebeni: 100 & / 40 r. x 34 r. = 85,00 %
Ocenéni (§ 4)

Zdkladni cena (p¥iloha &. 5, pol.c. 5.1) 1.401,00 R&/m*
Koeficienty:

poloha K_ (pfiloha ¢. 14, ostatni mesta) ¥ 1,000
zména ceny K_ (pfiloha ¢&. 38, kéd 211211) X 2,221
prodeijnost K_ (pfiloha ¢&. 39, BR 2-5tis, s1.9) % 04358
7Zdkladni cena upravenéa 1.113,96 K&/m®
Vyméra Xx 1.521,00 m”
Cena stavby bez odpoctu opotF¥ebeni 1.694.333,16 K&
Snizeni o opot¥ebeni 85,00 % ~1.440.183,19 K&

Zjisténa cena

Plocha ze silnic¢nich paneli
Vyméra: 1.150,00 m®
Vypocet opotFebeni

Sta¥i stavby: 2009 - 1980 = 29 r.
Predpokladana zivotnost: 40 r.
Celkové opot¥ebeni: 100 % / 40 r. x 29 r.

Ocenéni (§ 4)

Zakladni cena (p¥ilocha &. 5, pol.&. 5.2)
Koeficienty:
poloha K_ (pfiloha ¢. 14, ostatni mésta)

zména ceny K_ (pfiloha

N 38, koéd 211223)
prodejnost Kp (pFiloha

. 39, BR 2-5tis, s1.9)

Q¢ e O

254.149,97 K&

= 72,50 %
875,00 K&/m?
x 1,000

¥ 2221
x 0,358

Zakladni cena upravena
Vyméra

695,73 K&/m”>
¥ 1.150,00 m®

Cena stavby bez odpoctu opotF¥ebeni

O,

SniZeni o opot¥ebeni 72,50 %

800.089,50 K&
~-580.064,89 K&

Zjisténa cena

220.024,61 KC




Komunikace kolem budovy
Vyméra: 348,00 m”®

Vypocet opotfebeni

stari stavby: 2009 - 1970 = 39 r.

Predpokladana Zivotnost: 50 r.

Celkové opotFebeni: 100 % / 50 r. x 39 r. = 78,00 %

Ocenéni (§ 4)

7akladni cena (p¥iloha &é. 5, pol.&é. 5.2) 1.081,00 KR&/m”
Koeficienty:

poloha R (pFiloha ¢. 14, ostatni mésta) 5% 1,000

zména ceny K, (pFiloha ¢. 38, kéd 211223) ¥ 2,221
prodejnost Kp (p¥Filoha &. 39, BR 2-5tis, s1.9) x 0,358
7Zakladni cena upravena 859,52 K&/m”
Vyméra ¥ 348,00 m~®
Cena stavby bez odpoctu opotfebeni 299.112,96 K&
Snizeni o opot¥ebeni 78,00 % -233.308,11 K&
Zjisténad cena 65.804,85 KC
Okrasné rostliny

Ocenéni (§ 41)

Nazev druhu: Listnaté stromy

Skupina rostlin (p¥iloha ¢&. 37) 1

Zakladni cena (ZC) pro std¥i 59 let 32.410,00 K&/ks
Uprava ceny ~-50 % x 0,50

Koef. polohy B (pFiloha &. 14, ostatni mésta) ¥ 1,000
Koef.stanovi&té (p¥il.&. 37, tab.&. 30, pel. 5) x 0,60
Zakladni cena upravena 9.723,00 K&/ks
Pocet ¥ 12,00 ks
Cena rostlin bez koef. prodejnosti 116.676,00 K&
Nazev druhu: Listnaté stromy

Skupina rostlin (p¥iloha &. 37) 1

zakladni cena (ZC) pro stari 34 let 19.650,00 K&/ks
Uprava ceny -50 % ¥ 0,50

Koef. polohy K. (pfiloha ¢. 14, ostatni mésta) x 1,000
Koef.stanovigté (p¥il.&. 37, tab.&. 30, pol. 5) x 0,60
Zadkladni cena upravena 5.895,00 K&/ks
Pocet x 1,00 ks
Cena rostlin bez koef. prodejnosti 5.895,00 K&
Nazev druhu: Jehlicénaté stromy

Skupina rostlin (p¥iloha &. 37) 4

Zakladni cena (2C) pro stari 59 let 25.760,00 K&/ks



Uprava ceny ~50
Koef. polohy K5 (pFiloha ¢. 14, ostatni mésta)
Koef.stanovisdteé (pfil.c. 37, tab.&. 30, pol. 5)

x 0,50
x 1,000
x 0,60

Zakladni cena upravena
Pocet

7.728,00 K&
x 12,00 ks

Cena rostlin bez koef. prodejnosti

Celkova cena rostlin bez koef. prodejnosti
Koef. prodejnosti Kp (pFilocha ¢. 39)

92.736,00 K&

215.307,00 K&
x 1,000

Zjisténa cena

REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN

215.307,00 K&

Ostatni plocha - jinad plocha 1802 143.011,72 K&
Ostatni plocha - ost. kom. 1829 65.923,00 K¢
Asfaltova komunikace 254.149,97 K&
Plocha ze silniénich panelu 220.024,61 K&
Komunikace kolem budovy 65.804,85 K&
Okrasné rostliny 215.307,00 K¢
Vysledna zjisténa cena 964.220,00 K¢

Slovy: DevétsetSedesatctyFitisicedvéstédvacet Korun ceskych



Posocouzeni obvyvklé ceny nemovitosti

Ocenéni Jje provedeno "cenou obvyklou™ ve smyslu definice

uvedené v § 2, odst. 1 zdakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ve znéni pozdéjsSich pF¥edpisi:
Majetek a sluzba se ocefniuji obvyklou cenou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zpisob ocenovdni. Obvyklou cenou se pro
Géely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

— MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky p¥irodnich ¢i Jjinych
kalamit

— Osobnimi poméry se rozuméiji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim

- Zv1as8tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p¥ikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu mistniho Set¥eni 16.09.2009.
Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zdasadé je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocenovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny pozemku je:

- Porovnani ocenované nemovitosti s uskutecnénymi prodeiji
obdobnych nemovitosti
— Ocenéni dle platného cenového pfedpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnani se pouZivaji uGdaje znamé =z uskutecénénych
prodeju, pop¥ipadé 2z realitni inzerce. V soucasné dobé neni
znalci k dispozici dostatek duddaji o wuskuteénénych prodejich
obdobnych pozemki v obcich okresu Bruntdl v okoli EKrnova

z vlastni databaze. Dalsi tudaje jsou ziskavany =z 1inzerce
realitnich kancelda¥i M+M reality holding, STING, REALITKA atd.

Posouzeni silnych stranek nemovitosti:
— dobry p¥ijezd osobnim automobilem

Posouzeni slabych stranek nemovitosti:

— vécna bfemena



Ocenovany pozemek ostatni plocha - ostatni komunikace ¢éislo
1829 je zatiZena vécnymi bFemeny:

— Vécné bfemenc cesty - pro parcelu 1801

— Vécné bFfemeno chiize a jizdy - pro budovu cp. 4

- Vécné b¥emeno uloZeni vodovodni p¥ipojky a kanalizacéniho Fadu a
prava vjezdu a vstupu v souvislosti s opravou a rekonstrukci
uvedenych zafizeni

Po zvaZzeni v3ech znamych skutec¢nosti, s p¥Fihlédnutim k cené
zjisténé dle cenového pFedpisu, ke skutecnosti existence vécnych
bFemen a znamym skuteCnostem 2z realitniho trhu obdobnych pozemki
v okrese Bruntdal, p¥Fedpokladam obvyklou cenu pozemkovych parcel
ostatni plocha - zelen 1802 a ostatni plocha - ostatni komunikace
1829 v katastralnim tizemi Mésto Albrechtice, obec Mésto
Albrechtice ve vysSi:

Parcela 1829 1521 m2 x 50,-- K& o eeeeaaan 76.050,-— K&

Parcela 1802 6712 m2 x 100,-- K& cheeeeeen 671.200,-— K&

Obvvkla cena 750.000, —— K&
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudeb jsam poaal jako znalec
imenovany rozhodnutim Krajskeho soudu v Ostrava
ze Onw 2€ 81988 £ |. Spr. 2927/89 pro zikiaon! obor
akonomika pro edvitvi cany a odhacy nemovi

Znalecky Ukon je zapsan pod pot Gls— 402{/\%4 (Z%O\

znaleckého denix, /R0 4\

Podpis znalce

S
A as

vrihod

Krnov 16.09. 2009
P¥ilohy:
- Vypis z KN z LV &. 1297 pro ki Mé&sto Albrechtice

- Kopie katastrdlni mapy
— Fotodokumentace



