Znalecky posudek ¢. 209 - 2639 / 09

Ocenéni nemovitosti
pro Ucel vere neé drazby
ve smyslu § 13 zakona ¢.26/2000 Sb.
pro draZebnika

Predmét ocenéni:
Aredl Turistického zarizeni Hirka s hlavni budovou bez €.p. na pozemku parc.¢. 376,

vedlg§i budovou bez ¢.p. na pozemku parc.é. 377, stodolou bez €.p. na pozemku
parc.¢. 375 a pozemky parc.¢. 374, 375, 376, 377, 378 a 379/4.

Obec : Jesenik nad Odrou PSC 741 01

Okres: Novy Jicin

Kra: Moravskoslezsky kraj

Katastrani Uzemi: Harka |dentifikagni kod: 649562
Sidlo katastr. Ufadu v Novém Ji¢ing

Vlastnik stavby a pozemki:
Moravskoslezsky kraj
Spréva nemovitosti ve vlastnictvi kraje — Krajské stiedisko volného ¢asu JUVENTUS,
Karving, ptispévkova organizace

Objednate: Drazebnik Ostravska aukéni sii s.r.o.
Znalecky posudek je zpracovan ke dni 31.7.2009.
Vypracoval: Ing.Frantisek VIcek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1l

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536
verze ACONS 10.23, platna od 1.4.2009

Tento znalecky posudek obsahuje 14 stran textu a 4 prilohy. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich.

V Ostravé, dne 2.9.2009
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Ukol znalce

Ukolem je ocenit nemovitosti, ato:

- budovu bez ¢.p. — bydleni na pozemku parc.¢. 375,

- budovu bez ¢.p. — ob¢.vyb. na pozemku parc.¢. 376,

- budovu bez ¢.p. — ob¢.vyb. na pozemku parc.¢. 377,

- pozemek parc.¢. 374 0 vyméie 713 m® — ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemek parc.&. 375 0 vymate 390 m? — zastavéna plocha a nédvor,

- pozemek parc.¢. 376 0 vymeie 134 m” — zastavéna plocha a nédvori,

- pozemek parc.¢. 377 0 vyméie 273 m” — zastavéna plocha a nédvori,

- pozemek parc.¢. 378 0 vymeie 442 m” — ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemek parc.¢. 379/4 0 vymeie 499 m? — ostatni plocha, sportovi&s a rekr.plocha,

NN

pro Ucely verginé drazby dle § 13, odst. (1) zakona ¢. 26 ze dne 18.1.2000 o veregjnych
drazbéch se ocenéni provédi cenou obvyklou. Ukolem je zohlednéni zavad, které v dusledku
piechodu nezaniknou a upravi piislusnym zptasobem odhad ceny.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskutecnila dne 31.7.2009 od 11:30 hod.
Nemovitosti byly zptistupnény.
Pritomni: zastupce draZzebnika, Martin Bohonek.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Harka, obec Jesenik nad Odrou, list vlastnictvi
¢. 333, ze dne 20.7.2009

2. Situaéni podklady
kopie katastrdni mapy predmétného Uzemi platna pro k.0. Hirka, mapovy list
¢. 9-3/21, ze dne 20.7.2009 v mefitku 1:1000

3. Projektové podklady
projekt pro stavebni Upravy Turistické zakladny Huarka z ledna 1993

4. Ostatni podklady
fotodokumentace porizena znalcem dne 31.7.2009
odhad trzni hodnoty ¢. 2253-49/2009 vypracovany dne 4.3.2009 odhadcem Ing. lvetou
Pilchovou
Udaje sdélené zastupci drazebnika




Nal ez a posudek

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smydu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakona (zédkon o
ocefiovani maj etku):

Majetek a duzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocefovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo
obdobné duzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jgi vy3e se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasedky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zefména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim,

Zvladni oblibou se rozumi zvladtni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 13, odst. (1) zakona €. 26 ze dne 18.1.2000 o verginych drazbéach se ocenéni
provadi v cené obvyklé. Zpracovatel ocenéni odhadne i zavady, které v dasledku
pirechodu nezaniknou a upravi p¥islusnym zpisobem odhad ceny.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.




A. Mistopis, vstupni Udaje;

V&eobecné mistopisné daje

Ocenovany aredl se nachézi na Uzemi obce Jesenik nad Odrou (1884 obyvatel), k.U. a ¢ast
obce Hiarka. Aredl je umistén ve vyvySeném kopcovitém terénu v okoli mistniho vrcholu
»Hurka" (380 m.n.m.), jiznim smérem od zastavéné ¢asti obce, mimo jeji zastavénou ¢ast, ve
vzdalenosti cca 2 km od centra Hirky, kde se nachézi pouze omezena sit’ sluzeb a stanice
mezimestské MHD. Centrum obce Jesenik nad Odrou s obecnim Uradem, postou a zékladnimi
sluzbami, je vzdaleno cca 5 km. Napojeni na frekventovanou komunikaci R48 ve sméru na
Novy Ji¢in je ve vzdédlenosti do 5 km, spravni centrum Novy Ji¢in se nachazi ve vzdalenosti
cca 8 km.

Souhrnné informace o arealu:
Souhrnné velikost uZitnych ploch budov v aredlu &ini 963 m*

Souhrnné plocha pozemkii v aredlu &ini 7.135 m?, zastavéna plocha budov celkem &ini
819 m?. Pozemky v areélu jsou z cca % vlastni a cca z % ve vlastnictvi cizich vlastniki.

Udaj e o ocefiovaném aredlu
Predmétem ocenéni je soubor budov a pozemkd, ktery v minulosti slouzil jako rekreacni letni
tabor zatizeni pro mladez - Krajské stiedisko volného ¢asu JUVENTUS, Karvina

Hlavni stavbou v aredlu je budova turistické zékladny pro déti na pozemku parc.c. 376.
Budova je dle dostupnych informaci uzivana od roku 1987 a ke dni ocenéni je v pramérném
stavebng¢ technickém stavu, se zanedbanou Udrzbou. V aredlu se dale nachézi vedlejsi budova
ubytovny s vlastnim soc. zatizenim na pozemku parc.¢. 377 a objekt stodoly na pozemku
parc.c. 375, které jsou uzivany dle dostupnych informaci od 30-tych let 20.stoleti a ke dni
ocenéni jsou ve zhorSeném stavebné technickém stavu, se zna¢né zanedbanou Udrzboul.

Pristup a piijezd je zgjistén po mistni nezpevnéné komunikaci navazujici na silnici spojujici
obec Stary Ji¢in a obec Jesenik n.O. Tato jedina pristupova komunikace o celkové délce
cca 500 m je tvorena osmi samostatnymi parcelami, které jsou ve vliastnictvi tretich osob.

Aredl je tvoren vlastnimi pozemky parc.¢. 375, 376, 377 a 379/4 a ddle pozemky ve
vlastnictvi cizich vlastnikt parc.é. 379/5 a 379/3 (ve vlastnictvi Lesy CR), pozemky
parc.é. 379/1 (vlastnik AleS Pavlik), parc.c. 379/5 (vlastnik Vladimir Pantucek), cast
piijezdové komunikace (pozemky parc.¢. 379/4 a 378) jsou ve vlastnictvi vlastnika staveb
(Moravskoslezsky kraj).

K objektim prinaleZi hiiste, tj. betonova oplocena plocha, které je postaveno v severni ¢asti
arealu na pozemku jiného vlastnika. Rovnéz pozemky kolem obou hlavnich budov jsou ve
vlastnictvi tretich osob, stejné jako pozemek, na kterém je postavena odpadni jimka. Pozemek
parc.¢. 374 tvori koncovou parcelu piijezdové komunikace, ktera je ovSem po celé své délce
roz¢lenéna na osm parcel ve vlastnictvi tietich osob. Pozemky aredlu jsou pievaZzné v roving.

V soucasné dob¢ jsou nemovitosti ve svéreny do spravy Krajského stiediska volného ¢asu
JUVENTUS. Nemovitosti jsou dlouhodobé nevyuzity a znaéné chétraji. Napojeni objektu na
vodu je zgji&téno ze studny vzdalené 380 m od predmétnych nemovitosti pod vrcholem
Hurka, voda je do objektd cerpana cerpadly. Objekt studny je postaven na pozemku tieti




osoby, budova neni zapsand v katastru nemovitosti a v soucasné dob¢ neni zjidtén jeji
vlastnik. Rovnéz vodovodni potrubi vede k nemovitostem pres pozemky tietich osob bez
zgji&teného vécného bremene.

Ke dni ocen¢ni je areal napojen na elektro, voda je ze studny, kanalizace je napojena na
odpadni jimku, vytépéni bylo v minulosti zgji&éno el.ptimotopy.

Nemovitosti byly postaveny jako rekreacni zarizeni pro mladeZ. Tomu odpovida i lokalita,
kterd je pro tento Ucel zvolena vhodnég, tedy mimo obec, na odlehlém misté. Nemovitosti vSak
nejsou k tomuto Gcelu dlouhodobe vyuZzivany, tim dochézi k postupné devastaci objekti
vnéjSimi  vlivy. Budovy jsou poskozeny zatecenim, zemni vihkosti a rovnéz zigjme
vandalismem.

Ocenované nemovitosti byly v obdobi mezi dubnem 2008 a dubnem 2009 celkem trikrat
nabizeny k prodgji ve verejné drazb¢, vyvolévaci cena cinila v podednich dvou pripadech
(1072008 a 04/2009) 900.000,- K¢, Zadné z drazeb vSak nevedla k prodeji nemovitosti. Tuto
skute¢nost jsem zohlednil pii stanoveni obvyklé ceny oceiiovanych nemovitosti.




B. Nakladové ohodnoceni budov

Jedn& se v podstaté o stanoveni nékladi na porizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni
piiméreného stéi a skutecnému stavu (¢asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v case
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb bylo pouzito ukazateli THU firmy RTS
Brno.

1.Budovy:

Hlavni budova bez &.p.

Jednd se o nepodsklepenou budovu, Vv jizni vstupni ¢asti téipodlazni (situovana na cizim
pozemku parc.¢. 379/5), v severni, pievazujici ¢&sti dvoupodlazni (situovana na vlastnim
pozemku par.¢. 376). V 1.NP je vstupni hala, kuchyn¢ s jidelnou a provozni zdzemi (kancelér,
elektrorozvodna, soc.zarizeni, sklady, atd.), v 2.NP pokoje k ubytovéni a klubovny, v 3.NP
pokoje a soc.zézemi.

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Zaklady jsou betonové, svislé konstrukce jsou zdéné z plynosilikétovych tvarnic v tl. 40 cm,
stropy jsou betonové, stfecha je sedlova sdrevénym krovem, stiedni krytina je plechova,
klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky jsou vapenné Stukové,
vnéjSi omitka je vapenna hladka, vnitini obklady jsou keramické, schody jsou betonové a
ocelové, dvere jsou hladké pIné, okna jsou dievéna zdvojena, podlahy jsou betonové kryté
keramickou dlazbou a PVC, vytapéni bylo v minulosti zajisténo elektrickymi piimotopy,
ohtev vody je zaji&tén el. bojlery, kanalizace je provedena do jimky, kuchyné byla vybavena
el.sporéaky.

Budova je dle dostupnych informaci uzivana od roku 1987 a ke dni ocenéni je v pramérném
stavebn¢ technickém stavu, se zanedbanou Udrzbou. Lokané do objektu zatékd, vyplné oken
jsou rozhité, ostatni vybaveni je morané i technicky opotiebené. Nemovitost jiZz delSi dobu
neni ke svému Uc¢elu vyuZita a chétra

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:

1.NP: 9,8%11+1,5%6,75+6,7*24,85 = 284,42 m?
2.NP: 9,8*11+1,5*6,75+6,7* 24,85 = 284,42 m?
3.NP: 9,883 = 81,34n’
Jednotkové mnozstvi:

Jednotka: m3

1.NP; (9,8*11+1,5* 6,75+6, 7* 24,85)* (3,10) = 88L,70m3
2.NP; (9,8*11+1,5* 6, 75+6,7* 24,85)* (2,90) = 824,82m3
3.NP; (9,88,3)*(2,80) = 227,75m3
Zastresent: 9,811*1,9/2+24,4%6,7*1,8/2 = 24954 m3
Jednotkové mnozstvi — celkem: = 218381 m3
Ocenéni:

Zakladni cena: 4 805,90 K&/m3

2 183,81 m3 * 4 805,90 K&/m3 = 10 495 172,48 K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem




Stari objektu: 22 roki
Opotiebeni: 50,000 % - 5247 586,24 K¢

Hlavni budova bez ¢.p. - vydedné cena = 5 247 586,24 K &

Vedle Si budova bez €.p.

Jedn& se 0 nepodsklepenou, jednopodiazni budovu na vlastnim pozemku par.¢. 377. V 1.NPje
jsou pokoje k ubytovani a soc.zézemi.

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Zaklady jsou kamenné, svislé konstrukce jsou zdéné z cihel v tl. 20 cm, stropy jsou dievéné,
stiecha je sedlova sdievénym krovem, stiedni krytina je Zivicna lepenka, klempirské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnittni i vnéjSi omitky jsou vipenné Stukové, vnittni
obklady jsou mozaikové, dvere jsou plné, okna jsou dievéna dvojita Spaletova, podlahy jsou
betonové kryté pievédzné keramickou dlazbou a PVC, zdroj vytapeéni veetné registra byl
odgtranén, kanalizace je provedenado jimky.

Budova je dle dostupnych informaci uzivana od roku 1932 a ke dni ocen¢ni je ve zhorSeném
stavebné-technickém stavu, se zna¢né zanedbanou udrZzbou. Lokalné do objektu zatékd,
vyplné oken jsou rozhité, ostatni vybaveni je mordlné i technicky dozité. Nemovitost jiz delSi
dobu neni ke svému Ucelu vyuZita a chatra

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:

1.NP; 8*33,15 = 26520’
Jednotkové mnozZstvi:

Jednotka: m3

1.NP: 8*33,15%2,6+8*33,15%1,8/2 = 028,20 m3
Jednotkové mnozstvi — celkem: = 92820 m3
Ocenéni:

Zakladni cena: 4 532,- K&/ m3

928,20 m3* 4532,- K&/ m3 = 4 206 602,40 K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 77 roki

Opotiebeni: 80,000 % - 3365 281,92 K¢

Vedlg §i budova bez ¢.p. - vydedna cena = 1 320,48 K ¢

Stodola bez é.p.

Jedna se 0 nepodsklepeny, jednopodiazni objekt na vliastnim pozemku par.¢. 375. V 1.NP je
jeden nerozdéleny vnitini prostor.

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Svislou nosnou konstrukci tvori dievéné sloupky, obvodovy plast’ je jednoduchy prkenny.
Stiecha je sedlovd skrytinou ze svarované lepenky. Klempirské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna jednoduchd, vrata jsou drevéna. Podlaha je




betonova. Vybaveni tvoii pouze elektroinstalace. Objekt je dle dostupnych informaci uzivan
od roku 1932 a ke dni ocenéni je ve zhorSeném stavebné technickém stavu, se zanedbanou

Gdrzbou.

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:
1.NP: 15,02*18

Jednotkové mnozstvi:
Jednotka: m3
1.NP; (15,02*18)*(5,80)+18* 15,02* 2,45/2

Jednotkové mnozstvi — celkem:

Ocenéni:

Z&kladni cena: 2 368,- K¢/ m3

1899,28 m3 * 2 368,- K&/ m3 = 4 497 495,04 K¢
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 77 roki

Opotiebeni: 80,000 % - 3597 996,03 K¢

Stodola bez ¢.p. - vydedna cena =

270,36 m?

1 899,28 m3

1 899,28 m3

899 499,01 K¢&

Reprodukéni hodnota staveb ¢ini (po zaokrouhleni) 19 199 270 K &, vécna hodnota ke dni

ocenéni ¢ini (po zaokrouhleni) 6 988 410 K¢.
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C. Pozemky

Pouzitd metodika

Zji&eni hodnoty pozemkt v souladu s trznim stavem se provadi ve smyslu Metodického
navodu zpracovaného znaleckym Ustavem A-Consult plus spol. sr.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadct pro
vypracovani cenovych map zastavénych pozemka.

Pro ocenéni pozemka v mistech, kde jsou cenové mapy pozemki schvalené ministerstvem
financi CR se vychazi z téchto cen, je-li jejich cena odlidna od Metodického névodu firmy
stanovuji se ceny variantné.

Pro ocenéni pozemki bézné zastavénych se vyuzivad Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Jesenik nad Odrou

Katastralni tzemi: Harka

Vlastnik staveb: Moravskoslezsky kraj
Vlastnik pozemka: Moravskoslezsky kraj

Parcela . | Vyméram?® | Druh Vyuziti

374 713 | ogtatni plocha ogtatni komunikace

375 390 | zastavéna plocha a nédvori

376 134 | zastavéné plocha a nadvori

377 273 | zastavéna plocha a ndvori

378 442 | ogtatni plocha ogtatni komunikace

379/4 499 | ogatni plocha

Vyméra pozemki celkem m? 2451.00

Vypocet ceny

Vymera pozemku m? 2451.00
Smerna cena pozemku K&/m? 75.00
Vychozi cena pozemku K¢ 183 825.00

Smérna cena pozemku byla stanovena podle navrhu smérnych cen pro obec Jesenik nad
Odrou, k.0. Hurka, vypracované spolupracujicimi odhadci v okrese.

Pozemky celkem K¢ 183 825.00
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stévajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typi nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starSi nez
1 rok. To proto, Ze se predpokladd, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi srealitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejini cena, realizovatelna na 6-ti mési¢ni
zprogtiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. objektech pro hromadné ubytovani a rekreaci,
uvedené velikosti, vybaveni, zjisténého technického stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych
nemovitosti je ke dni ocenéni previs nabidky nad poptavkou. S prihlédnutim k umisténi
nemovitosti, jejimu zhorSenému technickému stavu, vybaveni a zpasobu vyuZziti, jsem nazoru,
Ze ocenované nemovitosti jsou ke dni ocenéni obtizné obchodovatelné.

Jako podklady byly pouZity Udaje z databéze spolupracujicich odhadct, vlastni databéze,
informace z nabidek z internetovych stranek. Podle téchto podkladi byly v dobé ocenéni
v oblasti, kde se nachazi ocenované nemovitosti, zobchodovény tyto objekty a arealy pro
ubytovani a stravovani:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav U|2|tﬂa Cena nemovitosti [Ki] ZztngP
nemovitosti objektu plocha Cenanam nabidky
[m] podl.plochy [K¢] prodeje
Aredl Gstavu socidlni pése, Ostravice — Staré — 6 750 000
Hamry, okr. Frydek-Mistek zhorSeny | 4629 e 2007
- & 850 000
Restauracei bylflem,/ O(?ry Loucky, pramérny 425 2009
okr. Novy Ji¢in 2000
Byvaly hotel, Odry - Kloko¢uvka, dobry 930 000 2009
okr. Novy Jigin obry 500
oy 1860
Komeréni objekt (prodejna), Petikovice u dobry 125 630 000 2000
Nového Ji¢ina, okr. Novy Ji¢in 5040
Pavodni rodinny dam, v 1 350 000
Kunin, okr. Novy Jigin rekonstrukci | 260 =192 2009
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Vyhodnoceni a shrnuti ocenéni srovnavaci metodou
Vyhodnoceni oceiiovanych nemovitosti vzhledem k srovnatelnym nemovitostem:

Oceinované nemovitosti jsou ¢astecné srovnatelné s obdobnymi srovnatelnymi komerénimi
objekty pro ubytovani a stravovani v okrese Novy Ji¢in a SirsSim okoli. Velikosti a umisténim
se fadi do dtredni cenové kategorie, vybavenim do niZSi cenové kategorie z hlediska
srovnatelné ceny. Kladny vliv vzhledem k G¢elu vyuZiti m& umisténi mimo zastavénou ¢ast
obce, v lokalité vhodné pro rekreacni Ucely. Negativni vliv na cenu obvyklou mé zejména
zhorSeny stavebné-technicky stav a zanedbana Udrzba a stim souvisgjici néklady na
rekonstrukci, umisténi ¢asti aredlu a prijezdovych komunikaci na pozemcich jinych vlastnika,
nezajisténé vedeni vody pies pozemky ciziho vlastnika. Negativni vliv na obvyklou cenu ke
dni ocenéni ma soudasny hospodaisky vyvoj v CR v ndvaznosti na celosvétovou finanéni
krizi a prohlubujici se krize narealitnim trhu, ktera se projevuje snizenou aktivitou investora a
zéroven sniZzenim cen myj. i v oblasti nemovitosti ur¢enych pro rekreacni Gcely.

Na zaklad¢ pruzkumu trhu bylo zjidténo, Ze se srovnatelna hodnota obdobnych nemovitosti
pro ubytovani a stravovani pohybuje v praméru od 1 000 aZ 4 000 K & za m?.

Na zakladé vySe uvedenych srovnani a zavedenych predpokladi, vzhledem k umisténi
nemovitosti, moznostem vyuZiti objektd a velikosti uZitnych ploch, odhaduji
srovnatelnou hodnotu nemovitosti ve vySsi:

1.000 K&/m? za uzitnou plochu hlavni budovy (495 m?) 495 000 K&
800 K¢&/m? za uzitnou plochu vedle&i budovy (256 m?) 169 600 K¢&

500 K¢&/m? za uZitnou plochu stodoly (256 m?) 128 000 K¢&

tj. celkem (po zaokrouhleni) 800 tis. K¢

E. Omezeni vlastnickych prav

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 20.7.2009 se k ocenovanym nemovitostem nevazi
Z&dn& zéstavni prava ani vécné bremena

Dle prohlaSeni vlastnika nemovitosti na ocefiovanych nemovitostech nevaznou Zadné
jiné zavazky ani jinA omezeni, pop¥. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednéni,
0jgichZ existenci se nelze presvéd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metod pii zjisténi odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro uéel dobrovolné drazby)

Typ €. 1.6.1. Nebytovy (provozni) objekt dokonceny
Obec: Jesenik nad Odrou ulice:
Okres: Novy Ji¢in ¢.p.
Kat. tzemi: Huarka

Nakladova cena staveb po opotiebeni

1. Budovy

Hlavni budova bez ¢.p. K¢ 5247 590.00
VedlejSi budova bez ¢.p. K¢ 841 320.00
Stodola bez ¢.p. K¢ 899 500.00
1. Budovy K¢ 6 988 410.00
Stavby po opotiebeni celkem K¢ 6 988 410.00
Pozemky K¢ 183 825.00
Celkem K¢ 7 172 235.00
Srovnéavaci hodnota (po zaokrouhleni) K¢ 800 000.00

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny :

Na z&kladé cen zji&tenych jednotlivymi metodami a na zékladé vy3e uvedenych skute¢nosti,
sohledem na stéfi aredlu a stavebné-technicky stav objekti bez pravidelné adrzby, umisténi
v pramérné atraktivni lokalité¢, primérnou dopravni obsluznost a dostupnost, ale zejména
sohledem umisténi ¢asti arealu a prijezdovych komunikaci na pozemcich jinych vlastnika a
nezajisténé vedeni vody pres pozemky ciziho vlastnika, odhaduji obvyklou cenu ocenovanych
nemovitosti ve vySi srovnavaci hodnoty, ktera nejlépe odpovida obvyklé (trzni) ceng, ato:

800 000 K¢
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Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi v roce 1994
Mezinarodnim vyborem pro normy ocenovani aktiv (IVSC), zeiména se standardy I1VS 1
Ocenovani na z&kladé trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zéruky pijcek, hypotéky a
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997
Sh., o oceiovani majetku a 0 zméné nekterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ktera je
citovana v Uvodu.

Prohladuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Znaecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostraveé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
pramyslové.
Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 209-2639/09
znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu néklada Gctuji dle pripojené likvidace.

Ing.Frantisek VIcek

30. dubna 23

702 00 Odtrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

V Ostrave, dne 2.9.2009




