Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 24-2764/10

Typ nemovitosti : | 1.15 Nebytovy prostor - garaz

Pfedmét ocenéni : | Nebytova jednotka ¢. 519/13 - garaz vdomé C.p. 519 na pozemku parc.C. 499/69
a spoluvlastnicky podil na budové €.p. 519 a pozemcich parc.C. 499/69, 499/125 a 599/126
o velikosti 546/10000.

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Karvina Poc. obyv.: | 65585
Kat. (zemi : R3j Ulice : |Brezova &p.: [519

L.V.C. : 4198

Objednatel: Ostravska aukéni sifi s.r.o.

Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvind, Frystatska 72/1, Karvina - Frystat 733 24,

Spoluvlast. podil 546/10000

Fotodokumentace:

Rizika

Nejsou.

| Obvykla cena soucasna: | |KE | 215 000

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Nebytova jednotka ¢. 519/13 vznikla na zakladé prohlaseni viastnika budovy o vymezeni jednotek dle
zakona €. 72/1994 Sb., ze dne 17.9.2001.

Poznamka

Nebytova jednotka €. 519/13, je umisténa v 1.PP Ctyfpodlazniho obytného panelového domu ¢&.p. 519
na ul. Bfezov4, v Karviné - R&ji. Dim se nachazi v sidlistni zastavbé obytnych domd, pfi mistni
jednosmérné komunikaci, ul. Bfezové. Ocefovana nebytova jednotka slouzi jako garaz o rozmérech 8,8
x 4,9 m, prlijezdna vy3ka vrat je 2,03 m. Nebytova jednotka je napojena na elektoro 220/380 V. Garaz
je vytapéna UT z centralniho zdroje, navic nepfimo ze sekundarnich rozvod( tepla a teplé uzitkové
vody, které prochazeji touto nebytovou jednotkou. V jednotce jsou vyménéna nova plastova okna,
betonova podlaha a plechova vrata. Jednotkou prochazi také rozvody vody (studené i teplé). V domé
neni vytah. K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleCnych castech budovy
a pozemcich o velikosti 546/10000. Dle odstupnych informaci byl diim postaven v roce 1963 a tomu
odpovida stupen opotiebeni. D&m ma pravidelnou Gdrzbu a bez viditelnych zavad.

| Piilohy : | Vypis z katastru nem. LV &. 5132 , geometricky plan ze dne 9.1.2010

[Vypracoval : | Ing.Frantidek VICek, licence & 0536 [Dne: [5.2.2010




Priloha — byt / nebytovy prostor

Podklady pro ocenéni
vypis z katastru nemovitosti ze dne 1.2.2010
kopie geometrického planu ¢.p.: 1397-1129/2000 ze dne 9.1.2010
prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 17.9.2001
mistni Setfeni provedené dne 10.2.2010 (fotodokumentace)
Umisténi v lokalité
Nebytova jednotka €. 519/13 se nachazi v 1.PP obytného panelového domu ¢.p. 519, na ul. Bfezova (¢,or. 32),
v Karviné - Raji. Dim je umistén v fadové zastavbé obytnych domd, v atraktivni lokalité z hlediska bydleni v ramci
mésta Karvina. Ddm je dobfe dostupny, pfi komunikaci (ul. Bfezova), stanice MHD je ve vzdalenosti do 500 m.
Objekt je situovan pfi okraji centralni ¢asti mésta, ve vzdalenosti 0,5 km od obchodniho stfediska a ve vzdalenosti
1,5 km od centra mésta Karviné ve Frystaté.
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni K 5z konstrukce Provedeni K 2
dokonc. dokonc.
zaklady Zelezobetonové, 100 stresni krytina Zivicna svafovana 100
monolitické
izol. proti zem. vihk. s izolaci vodorovnou 100 | obvodové stény struskopemzové panely 100
sv. nosné konstrukce | struskopemzové panely 100 | vnéjsi tpr. povrchl | omitka ze skrabaného 100
bfizolitu
stropy Zelezobetonové s 100 | vnitini Upr. stén vapenna omitka Stukové 100
rovnym podhled.
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové se stupni s PVC 0
Popis vybaveni
Provedeni e Provedeni e
dokon¢. dokon¢.
okna plastova s izolanimi dvojskly 100 | rozvod vody neni proveden 0
vrata plechova 100 | rozvod plynu neni proveden 0
podlaha garaze betonova mazanina 100 | elektroinstalace | svételna 100
vytapéni neni provedeno 0
Informace o umisténi nebytové jednotky - garaze
Velikost jednotky: 43,12 m? Kategorie jednotky: | II.
Podlazi: | L.PP Orientace vrat: | zapad Vytah: | ne | Rozestavénost | 0 | %
Mimoradna vybava:
Technicky stav: | primérny (3) Stafi: 47  Rok{
Rekonstrukce Stafi: 0  Rokll
Opotrebeni 47 %

Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 5000




Dalsi fotodokumentace




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 221 272 K¢
Procento opotiebeni 47 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 410 290 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 3 818 K¢

Cena za m? pozemku

230 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 215 600 K¢
Obvykla cena 215 000 Kc
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek .o 24 - 2764/10 5.2.2010

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

priimyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 24-2764/10

znaleckého deniku.

Znalec¢né a nahradu nakladd uctuji dle pripojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 5.2.2010




