Znalecky posudek ¢islo
3854 — 194/08

O cené nemovitosti: Pozemek 137/8, 140/7 a 749/5
OSTRAVA

katastrélni Uzemi: Marianské Hory
gatutéarni meésto; Ostrava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EX. URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Slévarensk4 410/14
OSTRA YV A —Maridnské Hory

Vlastnik nemovitosti:

ADAMOVSKY Jii 3
Postovni 18, OSTRAV A

KRYSTYN Jfi 3
Ahepjukova 2788/2, OSTRAV A

MECHEL Ladisav 13

Cujkovova 1714/21, O ST RA V A - Zébreh

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 9.10.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceilovana nemovitost jsou tii parcely pozemku, ktery lezi uprostied bytové zastavby v Ostravé -
Marianskych Horach v piimém sousedstvi skupinovych garézi.

Pozemek je ve spoleném viastnictvi pant Jisiho ADAMOVSKEHO, Jitiho KRYSTYNA aladidava
MECHLA, kteti viastni vzdy 1/3 pozemku a na pozemku je vzrostla zelei ovocnych stromi. Pozemek
tvori tfi parcely ato parcelni ¢idlo 137/8 - zahrada, 140/7 - ostatni plochaa 749/5 - ostatni plocha o

celkové vyméie 921 m2.

Pozemek je zatazen v cenové mapé pozemki pro mésto Ostravu a je zde uréena cena 800 Ke&/m?.
Dle tzemniho planu pro mésto OSTRAVA je zde mozné vybudovat téméf jakykoliv objekt, ktery
svym ruchem a provozem nebude zasadné naruSovat bydleni v okolnich bytovych domech.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE, Slévarenska
410/14 v Ostravé - Marianskych Horéach ¢j. 024 EX 1282/04-46 ze dne 2.7.2008 a bude slouzit k
vymozeni povinnosti zaplatit pohledavku na Ladisiavu MECHEL OV, bytem Cujkovova 1711/13 v
Ostraveé - Zabiehu.

Sestaveni posudku:

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)
a) Pozemek

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)
a) Pozemek

Oceiovany pozemek tvoii tfi parcely ato parcelni ¢ido 137/8 - zahrada o vyméie 564 m?, parcelni
&ido 140/7 - ostatni plocha o vymgéie 287 m2a parcelni ¢islo 749/5 - ostatni plocha o vyméte 70 m2.
Dle cenové mapy je cena tohoto pozemku uréena ve vys 800 Ke&/m?.

Cena podle cenové mapy: 800,00 K&/m?2
Cislo parcely vyméra m2 cena za parcelu
137/8 564 451 200,00 K¢
140/7 287 229 600,00 K¢&
749/5 70 56 000,00 K¢&
Celkem: 921 736 800,00 K¢&

Cena celkem: 736 800,00 K ¢



C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)

a) Pozemek 736 800,00 K¢&

Cena nemovitosti celkem: 736 800,00 K ¢

OBVYKLA CENA POZEMKU

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 642 pro katastralni
Uzemi Marianské Hory ve statutarnim mesté Ostravé, ktery je dle katastru nemovitosti veden
v podilovém spoluvlastnictvi pani Jisiho ADAMOVSKEHO, Jitiho KRYSTYNA a Ladislava
MECHLA s podilem kazdy k 1/3 celku vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle ocenovaciho
predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetoveé nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancelaremi v dané lokalité a také vyjdu z
vlastni databaze trznich cen.

Konkréné se jednéd o pozemek sloZeny ze tti parce o vymeie 921 m2, ktery je piistupny z
verginych pristupovych komunikaci mestskeé ¢ésti Marianské Hory. Dle informace na
mestském Uradé je mozné na ocefiovaném pozemku provést jakoukoliv vystavbu pro centrélni
vybavenost, obchod, sluzby, stravovani, ubytovani, ngemny bytovy dim a podobné — viz
priloha z izemniho planu.

Pozemek je zafazen v cenové mapé a jeho cena je uréena ¢astkou 800 K&/m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&islo
62 nevazou Zadné prévni povinnosti.

Cena pozemku parcelni ¢islo 137/8, 140/7 a 749/5 v celkové vymére 921 m2, vypoétena
dle ocefiovaciho predpisu, ¢ini éastku 736 800 K¢, podil ve vysi 1/3 ve vlastnictvi
povinného Ladislava MECHELA ¢ini pak ¢astku — 245 600 K €.

Jelikoz vySe podilu povinného je vypoétena dle cenové mapy pro mésto Ostravu, kteraje
pravidelné jednou roéné upravovana dle skuteénych podkladi, stanovuji obvyklou cenu
pozemku v této cené vypoétené.

Jelikoz v3ak povinny je spoluvlastnikem pozemku s podilem 1/3 k celku, snizim
obvyklou cenu jeho podilu 0 cca 20 %.

V daném pripadé stanovuji obvyklou cenu podilu /3 povinného L adislava MECHEL A

na nemovitosti a to pozemku par celni ¢islo 137/8, 140/7 a 749/5 v celkové vyméie 921 m2
ve vys

= 200000 K¢ =

slovy : dvéstétisic korun &eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 642 pro katastralni Gzemi Marianské Hory statutarniho mésta OSTRAVA,
vyhotoveny KU v Ostravé dne 9.6.2008

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 961/07-33
ze dne 26.8.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 9.10.2008 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 9.10.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



