¢.j. 024 EX 2587/09-396

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Pavla Fuéikova, Exekutorsky Ufad Ostrava, se sidlem Slévarenska 410/14,
Ostrava— Marianské Hory, PSC 709 00, povéiend provedenim exekuce usnesenim, které vydal Obvodni
soud pro Prahu 1, ¢.j. 33 Nc 7145/2004 dnel6.06.2009, ve spojeni s usnesenim o nafizeni exekuce téhoz
soudu ze dne 06.05.2004 sp. zn. 33 Nc 7145/2004, podle exekucniho titulu, kterym je pravomocny a
vykonatelny rozsudek ¢.j. 5 Cm 51/2000, ktery vydal Méstsky soud v Praze dne 07.05.2002, potvrzeny
rozsudkem ¢.j. 3 Cmo 242/2002, ktery vydal Vrchni soud v Praze dne 05.11.2003, ato k navrhu

opravnéného: BRADDOCK FINANCE & CAPITAL Ltd., sidlem 15 STOPHER HOUSE, Webber
Street, LONDON SE1 ORE, IC 04575632, zast. David Metelka, Mgr., sidlem 28. fijna
875/275, 70900, Ostrava - Marianské Hory

proti )

povinné: SPECIAL INVEST as. v likvidaci, sidlem Karmelitska 18, 11800, Praha 1, |C 44685050,
zast. JUDr. Michal Mar¢isin, advokat, sidlem U Koruny 1173, 50002, Hradec Kralové

k vymoZeni povinnosti zaplatit pohledavku ve vysi 36 754 381,00 K¢ s trokem z prodleni ve vysi 15,500%
roéné¢ z céstky 36 754 381,00 K& od 05.08.1999 do zaplaceni, naklady piedchoziho fizeni ve vySi
1 259 175,00 K¢ a néklady odvolaciho fizeni ve vyS 186 942,00 K¢, jakoZ i k vymozeni povinnosti zaplatit
naéklady té&to exekuce, rozhodl

takto:

l.

Narizuje se dalsi drazebni rok na den 14.10.2010 v 13.40 hod., do sidla Narodniho domu na
Vinohradech, na adrese Namésti Miru 9, Praha 2, salonek ¢&. 15. Pocatek registrace U¢astniki k drazbé se
stanovuje na 13.10 hod.

1.
Predmétem drazby jsou nemovitosti ve vlastnictvi povinné

Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Chec: 554782 Praha
Kat.azemi: 727857 Hodkovicky List vlastnictvi: 280
B Nemovitosti
Pozemky
Pzreela Vyméra (mZ] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
33 1368 zastavéni plocha a
nadvofi
34 133 zastavéna plocha a
nadvori
35/1 1259 zahrada zemedeélsky pudni
fond

&. budovy Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Hodkovicky, ¢.p. 31 byt.dam 33
Hodkovicky, ¢.p. 257 rod.duam 34

Shora uvedené nemovitosti budou draZeny s piisluSenstvim a sou¢astmi najednou jako jeden
draZebni celek.

Nemovitosti se nachazi v klidné ¢asti mésta, v Praze 4, Hodkovicky, na Gplném vychodnim okraji tdolni nivy
feky Vlitavy, pod zalesnénou strani. Aredl je umistén na jiznim svahu kopce, ma dobré dopravni napojeni na pobiezni
komunikaci sever-jih, ulici Modfanskou a rychlostni silni¢ni pritah vychod-zapad. Ve vzddenosti cca 400 metri je



zastavka MHD (tramvaje a autobusi), odkud je spojeni scentrem meésta. Ared je umistén nalevo od ulice ,Pod
Kopcem*, je napojen na verginy vodovod, kanalizaci a €. proud. Nemovitost sestava z objektu penzionu s 52 ltzky,
restauracni ¢asti s50 misty u stolu, dvou rodinnych domi, nékolika vedlgiSich staveb, venkovnich Uprav (parkovani
autobusi a aut na vlastnim pozemku) a pozemka.

PENZION

Jde o samostatné stojici dvoupodliazni objekt se sedlovou stiechou skrytinou z betonovych tasek. Klempiiské prvky
jsou z pozinkovaného plechu. Objekt ma padorys zhruba ve tvaru T, jizni provozni kiidlo je vybudovano z byvalé
hospodarské ¢asti usedlosti, kiidlo severni je zcela nové. Nosné obvodové zdivo nové &asti je z plynosilikatovych
tvarnic s podénym sténovym systémem, osazené na izolovanych betonovych zékladovych pasech, zdivo jizni ¢asti je
pavodni. Stropy jsou v pivodni ¢asti z valenych kleneb, nad novou ¢asti a nad patrem je strop rovny omitany. Nad
piizemi je strop v nové ¢asti tvoren | nosniky a deskami HURDIS, nad I1.NP je strop zavéSeny na kostrukci krovu. nad
obytnou ¢asti piizemi je dalSi podlazi vysunuto na vykonziolovanych stropech o cca 2 metry na obé strany do Siky.
Sohledem na snizenou nadezdivku patra je prosvétleni pokoji provedeno okny ve vikytfich. Okna jsou dievéna
zdvojena, dvere vnitini hladké, vchodové dvoukiidlové kazetové swe sklenénou vyplni. Vnéjsi omitky jsou hladké, na
Sésti se starym zdivem je provedeno dodateéné zatepleni. Vnittni omitky jsou hladké Stukové. Podlahy v piizemi ve
spoledenské ¢asti a provoznich prostorech jsou z dlazeb, v chodbéch a pokgjich je polozen cel oplosny netkany koberec.
Stény v socidlnich zatizenich a v kuchyni jsou oblozZeny bélninovym obkladem. Objekt je vytapén piimotopnymi télesy,
TUV je ziskavana ze dvou d. bojlert oobsahu 800 litri. V kuchyni jsou osazeny eektrické b&zné spotiebice
sodsavanim VZT. Je zaveden telefon a jsou polozeny televizni a satditni sité. Stai pavodni ¢agti je pres 100 let. Od
roku 1992 byl objekt rekonstruovan a byla provedena ptistavba s nadstavbou, v roce 1994 byla stavba dokonéena a byla
provedena zména uzivani na penzion. Dispozice: |.NP — z&dvesi, recepce, hlavni rozvadéé, jidelina, kuchyng, 2x sklad,
sklad odpadk, zadni chodba, sklad obal, socidlni zafizeni pro zaméstnance, 2x Uklidova komora, socialni zatizeni pro
nav&tévniky jidelny, chodba se schodi&tém, 6x pokoj s piedsini a socidlnim zatizenim 11.NP — chodba, 9x pokoj v nové
Sésti s predsini a socidlnim zatizenim, 2x sklad pradia, elektrokotelna, 6x pokoj s predsini a socidlnim zatizenim nad
padni ¢asti.

RODINNY DUM ¢&.p. 31 —jizni

Jde o fadovy rodinny dim se dvéma podlazimi, jednim podzemnim a jednim nadzemnim, spodkrovnim prostorem,
ktery neni vyuzivan. Prizemni byty jsou piistupné z ulice ,,Pod Kopcem* a sklep ze dvora od penzionu. Nosné
obvodové zdivo tvori zéroven opérnou zed” pro ulici Pod Kopcem. Stiecha je sedlovd, krytina z pdlené tasky,
klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Stropy nad suterénem jsou z valené klenby, nad nadzemnim podiazim je
strop dievény s omitanym podhledem. Okna jsou dievéna dvojita, dvefe naplitové a hladké. Vnéjsi i vnitini omitky
hladké vapenné, stukové. Podlahy jsou v suterénu z betonové mazaniny, v piizemi v obytnych mistnostech je podiaha
prkenna. vytapéni jednoho bytu je piimotopnymi €. télesy. TUV je ziskavana z €. zasobnikovych ohiivaca, druhy byt
ma jednoduché vybaveni, je upravovan a neni vyuzivan. St&i stavby je 117 let, prvky krétkodobé zivotnosti jsou
vesmés dozilé, byla piipravovéna celkova rekonstrukce. Dispozice: |.PP— sklepy a sklady |.NP— byt 3+1 bez
piiduSenstvi, garsoniéra se zakladnim vybavenim (koupelnaa WC)

RODINNY DUM ¢.p. 31 —severni

Jde ofadovy objekt sjednim podlazim podzemnim a jednim nadzemnim. Nosné obvodové zdivo je cihelng, stiecha
sedlové s krytinovou taskovou. Stropy v suterénu klenbové, v nadzemnich podlazich dievéné s omitanymi podhledy.
V domé jsou provedeny nové rozvody instalaci, jsou nové omitky, obklady, povrchy podiah. St&i objektu je 117 I,
v roce 2002 byly dokonéeny stavebni Upravy. Dispozice: |1.PP— pét sklepnich prostor a gardz |.NP— tii byty
s piiduSenstvim

RODINNY DUM ¢&.p. 257

Rodinny dim je dvoupodlazni s piistupem do bytové jednotky v I.NP ze dvora a do bytové jednotky ve I1.NP z ulice
Pod Kopcem. Stavba neni podsklepena. Zakladové konstrukce jsou tradiéni, ze strany ulice prechazi zdivo do opérné
zdi podzemni ¢asti. Mirné klesgjici terén k zapadu je na Urovei podiahy I.NP cca v poloving piadorysu vyrovnan
podezdivkou. Primérné zapusténi domu do terénu pirepocitané na celou plochu nepiesahuje 80 cm. Nosné obvodové
zdivo je cihelng, stiecha kombinaci dvou sedlovych stfech sdobrou moznosti vyuziti pidy pro vestavbu. Krytina je
taSkova palena (dvojité bobrovky). Objekt je vytapén Ustiednim topenim, TUV je ziskavana z €. zasobnikovych
ohiivagh. Stéi objektu je 78 let, castedna rekonstrukce byla provedena pred 40 lety, kdy byla provedena vymeéna vsech
prvka krétkodobé Zivotnosti, vybudovano Ustiedni topeni na tuha paliva a byt ve [1.NP byl modernizovan. V roce
1993 — 1995 byla provedena celkova modernizace |.NP, byl vyménén i kotel Ustiedniho topeni, polozeny plovouci
podliahy, nové obklady, dlazby, opravena fasada, byly instalovany nové klempiiské prvky a proveden obklady soklu.
Dispozice: |.NP — chodba se schodi&tém, kuchyii, 2x pokoj, kotelna, spiz, koupelna, WC a do terénu pied domem (na
vychodni stranu) vystupujici sklipek I1.NP — ptimy vstup z ulice, chodba, schody na ptdu, kuchyii, 2x pokoj, koupelna,
WC a spiz ptida— nad cel ym ptidorysem, neupravena k bydleni

GARAZ U DOMU ¢&.p. 257

Garéz je pristavéna k severni sténé domu a k opérné zdi svoji zadni stranou. Nosné obvodoveé zdivo je cihelng, stiecha
plochd, konstrukce z ocelovych nosnikit a keramickych desek sZzivi¢nou krytinou. Vrata plechova, omitky hladké
vnittni i vngjsi, podlaha z betonové mazaniny. Je zaveden €. proud svételny i motorovy. Garéz je vytdpéna. Stavba byla
postaven v roce 1971, v roce 1994 byla opravena, byly opraveny omitky, hydroizolace stiechy, izolace zadni stény a
zizeno vytépéni.



BOJLEROVA STANICE

Pivodni zdéna kolna vychodné u penzionu je nepodsklepena piizemni s podkrovim. Nosné obvodoveé zdivo je cihelné,
géstedné pavodni se Sikmymi pultovymi sttiskami nad nesteinymi pidorysy piizemi a podkrovi. Krytina je z dvojitych
bobrovek. Opraveny byly vnéjsi omitky, byla vybetonovana nova betonova podlaha se vpusti. Strop nad prizemim je
dievény, podlaha podkrovi dievéna poskozend. Podkrovi je piistupné pouze po ocel ovém horizontalnim mistku z bytu
1+1 z ptivodni ¢asti domu &.p. 31. V piizemi jsou osazeny dva eektrické bojlery pro ohiev TUV pro penzion. Stae
piesné nezjisténo, v roce 1994 byly provedeny ¢astedné Upravy pro souéasné vyurziti.

VENKOVNI UPRAVY

Cdly dvur je vydlazdén zamkovou dlazbou. Soucasti aredlu jsou venkovni Upravy, které tvori piiduSenstvi staveb a
pozemka. jedna se o pripojky vody, kanalizace, elektriky, rizné opérné zidky, oploceni zahrady.

1.

Vysledn& cena draZzenych nemovitosti byla uréena soudnim exekutorem JUDr. Josefem Potockem
usnesenim ¢&.j. 071 EX 301/06-133/Fe ze dne 3.4.2007 ¢astkou ve vySi 34,000.000,- K&, a to na zakladé
posudku znalkyn¢ pani Marie Loukové ze dne 8.3.2007, ¢.j. 2065/6/2007, jehoz predmétem bylo ocenéni
nemovitosti a jgich prisluSenstvi a jednotlivych prav azavad s nimi spojenych.

V.
NeniZsSi podani se stanovi ve vysS jedné poloviny vysledné ceny nemovitosti ¢astkou ve vysi
17,000.000,- K¢&.

V.

Vyse jistoty se stanovi &astkou 3,000.000,- K& Zajemci o koupi draZenych nemovitosti jsou
povinni zaplatit jistotu bezhotovostni platbou na G¢et soudniho exekutora ¢.U. 1035005113/5500, pod
variabilnim symbolem 25870922, vedeného u Raiffeisenbank a.s. K platbé na G¢et soudniho exekutora Ize
prihlédnout pouze tehdy, bylo-li pied zahajenim draZebniho jednani zjisténo, Ze na Gcet soudniho exekutora
také dosla.

VI.

Préava a zavady spojené s nemovitostmi, kter € jsou piredmétem drazby, nej sou.
VII.

Zavady, které prodejem nemovitosti v draZzbé nezaniknou, nej sou.
VIII.

VydrazZitedl je opravnén pievzit vydrazené nemovitosti (vydraZzeny drazebni celek) dnem
nasledujicim po vydani usneseni soudniho exekutora o udéleni piiklepu; o tom je vydrazitel povinen
vyrozumét soudniho exekutora. Vydrazitd se stava vlastnikem vydraZzenych nemovitosti (vydraZzeného
drazebniho celku), nabylo-li usneseni o udéleni piiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvysSi podani, ato ke dni
vydani usneseni o udéleni priklepu (8 69 ef. ve spojeni s § 3361 odst. 1 a2 o.s.i.).

IX.

Soudni exekutor upozorfnuje osoby, které maji k nemovitosti piedkupni pravo, Ze je mohou
uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Predkupni pravo k vydrazené nemovitosti zanika dnem, kterym se stal
vydrazitel jgim vlastnikem. Predkupni pravo miaze uplatnit v drazbé jen ten, o jehoZz préavu jiz bylo
usnesenim soudniho exekutora pired prvni drazbou rozhodnuto, Ze je prokézano.

Odavodnéni:

Dne 29.05.2009 byla usnesenim ¢.j. 071 EX 301/06-249/Fe, vydanym pivodné povéienym soudnim
exekutorem JUDr. Josefem Potockem uréeny zavady v podobé 1) ngemni smlouvy ze dne 10.10.2003
uzaviené mezi povinnou Specidl Invest, a.s. jako prongjimatdem a spoletnosti ABC Group, s.r.o. jako
nég emcem bytu, nachézejiciho se ve druhém nadzemnim podlaZi rodinného domu ¢&.p. 257, na parcele ¢. 34,
zapsaného na LV ¢&. 280, k.U. Hodkovicky; 2) ngiemni smlouvy ze dne 1.7.2003 uzaviené mezi povinnou
Specid Invest, as. jako prongjimatelem a Uwe Hartmutem Wehnertem jako ngemcem zarizeného
dvoultizkového apartménu s kuchynskym koutem a socidlnim piisluSenstvim; 3) ngemni smlouvy ze dne



1.9.2003 uzaviend mezi povinnou Special Invest, a.s. jako pronagjimatelem a Karlem Kopeckym jako
ng emcem bytu nachézejiciho se ve prvnim nadzemnim podlazi rodinného domu ¢.p. 257, na parcee ¢. 34,
zapsaného na LV ¢. 280, k.. Hodkovi¢ky a 4) ngemni smlouvy ze dne 4.7.2003 uzaviena mezi povinou
Specid Invest, a.s. jako prongjimatelem a spolecnosti ABC Group, s.r.o. jako ngiemcem hlavni budovy
»Hotelu Orlik* se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, kterd se nachézi na parcele ¢. 33; druhého nadzemniho
podiazi severniho fadového domu se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, ktera se nachazi na parcele ¢. 33;
¢asti pozemku parc.¢. 33 slouzici jako nadvori, parkovisté a pristupova komunikace ke komplexu budov
,Hotel Orlik" a ¢asti pozemku parc.¢. 35/1 slouzici jako parkovisté a komunikagni prostor komplexu budov
,Hotel Orlik*. Soucasné bylo ptvodné poveérenym soudnim exekutorem usnesenim ¢.j. 071 EX 301/06-
249/Fe ze dne 29.06.2009 rozhodnuto, Ze se jedna o zavady, které prodegjem v drazbé nezaniknou.

Soudni exekutor vSak tato rozhodnuti u¢inéna pavodné povéirenym soudni exekutore JUDr. Josefem
Poto¢kem do tohoto usneseni neprevzal, nebot’ v mezidobi doSlo k zaniku vSech ngemnich préav, a to bud’
dohodou o skonéeni ngmu nebo vypoveédi ngemnich smluv v souladu sujedndnim obsazenym
v jednotlivych ngemnich smlouvam. Pro G¢ely drazby je tedy mozné konstatovat, Ze préva a zavady spojené
snemovitostmi, které jsou predmétem drazby nejsou, a tudiz konstatovat, Zze zavady, které prodejem
nemovitosti v drazbé nezaniknou, nejsou.

Pouédeni: Proti tomuto usneseni Ize podat odvolani do 15 dni ode dne jeho doruceni prostiednictvim
podepsaného soudniho exekutora k Meéstskému soudu v Praze, ve dvojim vyhotoveni,
pisemné.

Odvolani mohou podat jen opravnény, ti, kdo do fizeni pristoupili jako dalSi opravnéni,
povinny a osoby, které maji k nemovitostem piredkupni pravo, vécné pravo nebo ngemni

pravo.
Odvolani jen proti vyrokim uvedenym v bodé 1., I1., V1., VIII. alX. neni ptipustné.
Exekutorsky Urad Ostrava
dne 3.9.2010
Otisk Uredniho razitka
Vytizuje: Bc. Jana Polachova Mgr. Pavla Fu¢ikova

soudni exekutor



