Znalecky posudek. 160-2590/09

0 odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fuéikovou

Predmét ocergni:

Nebytové objekty bezé.p. na pozemcich jiného vlastnika parcela&. 2537/2, 2537/3
253714, 2529/2 a 2529/3.

Mesto: Cesky R3in P& 737 01
Okres: Karvina Kraj: Mwskoslezsky kraj
Katastralni tzem'esky ®sin Identifik&ni kod: 623164

Sidlo katastrfadu v Karviné

Vlastnik staveb: podil:
Ing. Ivo Cimala 1/2
SJM Ing. Bohumir Kallus a Ing. Jaroslava Kallusova 1/2
Vlastnik pozemkii: podil:
MéstoCesky T&Sin 1/1
Objednatel: Mgr. Pavla Faikova
soudni exekutor
Slévarenska 410/14

709 00 Ostrava-Maridnské Hory
Znalecky posudek je zpracovan ke dni 3.7.2009.

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.23 platnd od 1.4.2009

Tento znalecky posudek obsahuje 14 stran textu giilbh. Objednateli se fpdavéa
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ dne 3.7.2009
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Ukol znalce

Ukolem znalce je ocenit spoluvlastnicky podil oik@ti %2 na nemovitostech zapsanych
listu vlastnictvi¢. 4780 pro k.uCesky TSin, obedCesky TeSin, okres Karvina, a to:

- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@537/2,
- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@537/3,
- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@537/4,

a spoluvlastnicky podil o velikosti %2 na nemovieast zapsanych na listu vlastnictvi3235
pro k.0u.Cesky T&sin, obedesky TSin, okres Karving, a to:

- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@529/2,
- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@529/3,

véetrg prislusenstvi a ocenittjpadna prava a zavady s nemovitosti spojena keptacovani
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtgla dne 2.3.2009 od 11:00 hod.
Nemovitost byla zfistupréna.
Ptitomni: spoluvlastnik nemovitosti Ing. Ivo Cimala@udni znalec Ing. FrantiSekdgk.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady ) 5
vypis z katastru nemovitosti pro k@esky T&Sin, nésto Cesky TSin, list vlastnictvi
¢. 4780 ze dne 13.10.2008

vypis z katastru nemovitosti pro k@iesky T3in, mésto Cesky T®3in, list vlastnictvi
¢. 3235 ze dne 13.10.2008

vypis z katastru nemovitosti pro k@iesky T3in, mésto Cesky T®3in, list vlastnictvi
¢. 10001 ze dne 3.7.2009

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyiednitného Gzemi platna pro k.Gesky Tsin, mapovy list
¢. 8-7/33, vyhotoveny Katastralnintagdlem v Karviné dne 8.10.2008 \ittku 1:1000

3. Ostatni podklady
fotodokumentace gizena znalcem dne 2.3.2009
Udaje a vymiry zjiStené @i mistnim Seteni
dohoda o déasném uzivani pozemku ze dne 4.1.19%In# dodatki ¢.1 ac¢.2

na



Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenreni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec oftaje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje
Ocaiované nemovitosti jsou situovanyCeském BSins (26952 obyvatel), v katastralni

uzemiCesky RSin, ve spravnim Gzemi byvalého okresu Karvin&chaézi se mimo obytnau

zastavbu na jiznim okraji &sta, v blizkosti ul. Nova Tovarnifiporavém tehu vodni toky
Ropikanka, v lokali¢ Vrbiny. Centrum mista s nistskym dadem, kompletni infrastrukturg
a sluzbami se nachazi ve vzdalenosti cca 2,5 krpojEai arealu na ul. fineckou je ve
vzdalenosti 350 m, napojeni na frekventovanou kakaan¢. 11 (E75) je ve vzdalenos
800 m. Areal se nachazi vzdusn@urou 150 m od statni hranice s Polskem, krarprechod
je vzdalen cca 3,5 km. 88to Karvina se nachazi ve vzdalenosti 15 km.

Souhrnné informace o nemovitostech

Predmétem ocefni jsou budovy bezé.p. ve spoluvlastnictvi Ing. Iva Cimaly (podi

o velikosti %2), které jsou postaveny na pozemcioBhjo viastnika par€.2537/2, 2537/3
253714, 2529/2 a 2529/3, spolu s nimi jsou ve &mik celku okolni pozemky,tpodns
uzivané pro provoz arealu, které slouzily jako rpaf&ni plocha.

Souhrnna zast&na plocha oagovanymi budovami getre staveb utenych k odstrami cini
1 112 nf, zbytek tvdi volné,casténs zpevrené okolni pozemky.

Celkova plocha pronajatych pozeinkle zapisu v katastru nemovitosthi 4 214 nd, dle
smlouvy o déasném uzivani pozemkini plocha pronajatych pozerink 189 .

Udaje o ocaéiovanych nemovitostech

Predmétem ocegini je budova bezé.p. na pozemkuparc.¢. 2537/2 budova bezé.p. na
pozemkuparc.¢. 2537/3 budova bezé.p. na pozemkyarc.¢. 2537/4 budova bezé.p. na
pozemkuparc.¢. 2529/2abudova bezé.p. na pozemkyarc.¢. 2529/3.

Jedna se o objekty byvalého aredlu stolarny, Ksené ke dni ocefni bez vyuZiti. Objekty
jsou situovany na pozemcich ve vlastnictvisthCesky &sin, které je vliastnikem i okolnil
pozemku par¢. 2537/1, ktery slouzi profistup a pijezd k objekim dale tvei prilehlé
manipul&ni plochy,casténé zpeviené betonovymi panely. Areal je napojen Zeygé mistni
komunikace (pozemek patc3322/20), napojeni na ultieckou je ve vzdalenosti 350 m.

Piedmtné pozemky, fwvodré pozemek paré. 2537 o vyniie 4 189 m, byly vlastniku
ocaiovanych staveb pronajaty na zaklabDohody o doéasném uzivani pozemku ze d
4.1.1991 na dobu &tou, a to 20 let, svypadni lhitou 5 let. Dle zapisu v katast
nemovitosti platnému ke dni ocemn se jedna o pozemky podvywdnimi stavbami v areal
(pozemky par€. 2529/2, 2529/3, 2537/2, 2537/3 a 2537/4) a okodzemek pare¢. 2537/1 -
plocha pronajatych pozerikini dle evidence v katastru nemovitosti celkem 4 &f (viz
piilozeny vypis z KN¢. 10001).

Pfi mistnim Seateni provedeném dne 2.3.2009 bylo Zji&t, Ze budova bezp. na pozemki
parc¢. 2537/2 (byvala suSarna) a budova ldgz na pozemku pakc. 2537/4 (spojovag
kréek) byly odstra#ny, ostatni stavby - budovy bé&z. na pozemcich patc.2537/3 (byvals
kotelna), par&. 2529/2 a 2529/3 (2 objekty stolarny) jsou ke ateréni v havarijnim stavu
znan¢é opotebené, fevaznatast konstrukci a vybaveni byla demolovana neboratsia —
objekty jsou vhodné k odstrami (viz priloZzena fotodokumentace).

Pozemky v byvalém arealu stolarny jsou napojenyatajné si¢, a to vodu a elektro (22
i 380V). Objekty byly v minulosti vyt&my z kotelny na TP situované na pozen
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parc¢. 2537/3. Nemovitosti se nachaii pravém lehu feky Roptanka, i rozsahlych
(,stoletych®) zaplavach v roce 1997 byly aogané nemovitosti zaplaveny do vySe cca 1

mn.




B. Volba metody oceaimi

Nemovitosti se hodnoti metodmakladového ocekni (vécna hodnota) ktera s ohledem na
staveb#-technicky stav oag@mvanych budov slouzi pouze prtedstavu o cenach nakiada
vystavbu obdobnych objakse zohledénim opotebeni.

Nemovitosti se nehodnotirovnavaci metodou protoze dle dostupnych uday posledni
dok¢ na trhu nemovitosti s obdobnym typem nemovitosibdobném stavebrechnickém
stavu nebylo obchodovéno, a proto srovnatelnou oeire objektiva zjistit.

Oceilované budovy jsou v havarijnim, nepronajimatelnéavis a proto nejsomynosovou
metodouhodnoceny.

S ohledem na nejednotnost vlastnictvi staveb a par&u v arealu a havarijni stav budov
vhodnych k odstranéni, jsou tyto standardni metody pro oce#ni nepouZitelné.
Vzhledem ke skuténosti, Zze pgredmétné pozemky jsou vlastniku staveb pronajaty né
zékladé Dohody o dd@asném uzivani pozemku ze dne 4.1.1991 na dobuwitou, a to
20 let, s vypo¥dni Ihatou 5 let, povazuji vtomto pripadé za nejvhodrgjSi ocenit toto
pravo obvyklou cenou odpovidajici hodnat prava vécného kFemene uzivani pozemku, ¢
to na zbyvajici dobu prava pronajmu a to do 4.1.2Q1L dle 82, odst.1 zakon&.151/1997
Sb.




C. Nakladové ohodnoceni budov

V tomto giipadt je vychozi cena stanovena na zaklajstené zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych polozek (obvodov
stény, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,apgdh vybaveni a da
krov a stesni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiSrampa, balkony, $liky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi cé&j

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno gimeiené opatebeni.

Pro tento odpiet se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsouis
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova neetdeji podstata sfi®a v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowtesovyjaduje procenta
opoftebeni.

1.Budovy:
Vycet budov
1.1. Stolarna zapadni (cizi parce&l2529/2)

1.2. Stolarna vychodni (cizi parceéla2529/3)
1.3. Kotelna (cizi parcela 2537/3)

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Stolarna zapadni

Jedna se o samostatstojici, jednopodlazni, nepodsklepenou budovu,st¥mdu na cizi
parceles. 2529/2. Objekt slouzil v minulosti jako stolarsa, socialnim zazemim.

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:
Svislé konstrukce jsou montované nawhi bazi,éast kde se nachazelo socialni zazen
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zd&kéna. Krov je deweny sedlovy, sesni krytina je Zivina. Podlahy jsou betonoveé. Objekt tyl

uveden do uzivani odhadem v roce 1975 a ke dni¢a€ga v havarijnim stavu, zoee
opoftebeny, pevaznaast konstrukci a vybaveni byla demolovana neboranisia, objekt je
vhodny k odstragni.

Vypocet uzitného obesté@uaeho prostoru:
1.nadzemni podlazi (494)m m® 1651.61
Celkovy obesta¥ny prostor m? 1651.61

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2009 - 1975 = 34 rak

Vypoéet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci K¢ 473 230.76
Podlazi
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (494 m K¢ 1 107 666.56

Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 1580 897.32




Stavebni index
Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2009

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.2. Stolarna vychodni

%

155.00
1.00

2 450 390.84
1975
50

90.00

245 039.08
-39.08
245 000.00

Jedna se o samostatstojici, jednopodlazni, nepodsklepenou budovu,st¥mdu na cizi
parceles. 2529/3. Objekt slouzil v minulosti jako stolarsa, socialnim zazemim.

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Svislé konstrukce jsou montované nawhi bazi,éast kde se nachazelo socialni zazen
zd&kna. Krov je deweny sedlovy, sesni krytina je Zivina. Podlahy jsou betonoveé. Objekt tpyl
uveden do uzivani odhadem v roce 1975 a ke dni¢a€ga v havarijnim stavu, zoee
opoftebeny, pevaznaast konstrukci a vybaveni byla demolovana neboranisia, objekt je
vhodny k odstragni, z pivodni stavby nebyla zdemolovana pouze cca 1/3 budgizni

casti pozemku pare. 2529/3.

Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (494)m
Celkovy obesta¥ny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2009 - 1975 = 34 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (494 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2009
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

3

1 649.63

1649.63

472 664.69

1106 341.60

1579 006.29
155.00
1.00

2 447 459.75
1975
50

95.00

122 372.99
27.01
122 400.00

ije
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1.3. Kotelna

Jedna se o samostatstojici, jednopodlazni, nepodsklepenou budovu,st¥miu na cizi
parceles. 2537/3. Objekt slouzil v minulosti jako kotelndyelna a susarna.

PievaZujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Svislé konstrukce jsou #Zde, plocha secha je kryta $esSni krytinou Ziwinou sv#ovanou.
Podlahy jsou betonové. Objekt byl uveden do uziedtiadem v roce 1975 a ke dni o&m@in
je v havarijnim stavu, zk&aé¢ opotebeny,éast konstrukci a vybaveni byla demolovana n

odstragna.

Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:

1.nadzemni podlazi (12%m m® 406.56
Celkovy obesta¥ny prostor m° 406.56
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Stari budovy: 2009 - 1975 = 34 rak
Vypocet ceny
Vychozi hodnota&asti konstrukci K¢ 70 224.00
Podlazi
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (123 m K¢ 507 584.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 577 808.00
Stavebni index % 155.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2009 K¢ 895 602.40
Rok uvedeni do provozu 1975
Planovana Zivotnost rdk 80
Opoftebeni % 85.00
Cena k roku 2009 K¢é 134 340.36
Zaokrouhleni K¢ -40.36
Cena zaokrouhlena K¢ 134 300.00
Rekapitulace
1.1. Stolarna zapadni K¢ 245 000.00
1.2. Stolarna vychodni K¢ 122 400.00
1.3. Kotelna K¢ 134 300.00
1. Budovy K¢ 501 700.00
Rekapitulace nakladovych cen
1. Budovy
1. Budovy K¢ 501 700.00
Stavby celkem K¢ 501 700.00

ebo
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D. Ocerni prava uzivani pozenmk

S ohledem na nejednotnost vlastnictvi staveb a rpkzev arealu, havarijni stav budg

\'

vhodnych k odstrami a skuténost, Ze fpedmétné pozemky jsou vlastniku staveb pronajaty

na zaklad Dohody o déasném uzivani pozemku ze dne 4.1.1991 na dalitowyra to 20 let
s vypowdni Ihitou 5 let, povazuji vtomto iffpac za nejvhod#si ocenit toto pravo
obvyklou cenou odpovidajici hodnat prava vécného kFemene uzivani pozemku, a to n
zbyvajici dobu prava prongjmu a to do 4.1.2018le §2, odst.1 zakon#&.151/1997 Sb.

Pro (ely ocerni je uvaZzovan stav ke dni vyhotoveni znaleckéhsugdku, dle zapis
v katastru nemovitosti se jedna o pozemky pdéstognimi stavbami v arealu (pozem
parc¢. 2529/2, 2529/3, 2537/2, 2537/3 a 2537/4) a okpbrEemek par€. 2537/1 - plocha
pronajatych pozenikéini dle evidence v katastru nemovitosti celkdén214 nf. Pozemek
parc¢. 2537/1 byl do ocemi prava uzivani pozemku zahrnut v souladu siiereu najemn
smlouvou, ze které vyplyva, zeénmdné pronajata plocha (pozemek p&rc2537 o vyngie
4 189 nf), zahrnovala i tento okolni pozemek.

Pro zjiSéni obvyklého najemného z pozeinkneslouZicich k podnikani najemcese
uplatiuje ndjemné regulované, které je upravenodrgm Ministerstva Financi vydanym po
¢. 01/2009 ze dne 11.12.2008.

Dle s&leni Ministerstva financCR se doportuje k océiovani prav odpovidajicichécnym
bifemenmim uZivani pozemkuzjistovat ra@ni uzitek pro dely ocerni ve vySi regulovanéh
najemného ze stavebnich pozénmeslouzicich k podnikani najemce stanoveného ¢emo
vyméry Ministerstva financCR. V tomto gipact byl pouzit vynér ¢.01/2009 a to s ohlede
na skuténost, Zze neni znamo obvyklé nidjemné z obdobnyclerpkiz v mist€. Maximalni
ro¢ni najemné je timto vy#énem stanoveno pro obec s¢peEm obyvatel nad 25 000 ve vy
15 K&/m?rok, coZ odpovida dané lokalitS ohledem na omezenou vyuZitelnost poze
Casténé zasta¥nych stavbami vhodnymi k odstrari povaZuji za odpovidajici najem
8 K&/m?/rok.

Tento z@isob oce#ni vécného prava uzivani pozemku povaZzuji v danéipagt za nejlépe
odpovidajici pro vyjageni obvyklé ceny nemovitosti. Rozsakicmého Bemene uvaZzuj
v celkové vyndie pozemku, a td 214 nf.

Pro vypotet obvyklé ceny zavazi tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VySe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vSak @i, vtomto piipadé je pouzito obdobi od data oceeni
do skonfeni najemniho vztahu k pozemku, a to 4.1.2011, tjca 1,5 roku.

V pavodni smlouw o dofasném uzivani pozemku zroku 1991 bylo tmi najemné
pozemku stanoveno ve vySi 184.473,5@% na zaklad dodatku ¢.2 ze dne 22.9.2004 byl
roéni najemné upraveno pdinaje 1.1.2004 na 100 &rok. Toto najemné neodpovida
obvyklému najemnému.
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Ocenéni prava zifizeni Wwcného kemene uzivani pozemku dle § 18 zakor
¢. 151/1997 Sb.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykiéygecniho uzitku, protoZze najemr
Vv uzavené smlou¥ o datasném uzivani pozemku neodpovida obvyklému najemném

Obvyklé ndjemné:
Vécné lfemeno uzivani pozemku:
Vyméra: 4 214,- M
Jednotkova cend,- K&/m?/rok
Obvyklé ndjemné: 4 214,00°m 8,- K&/m?/rok = 33 712,- K/rok

Rao¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bbemene33 712,- K
Doba trvani ¥cného bemenel,5 roku
33712,- K* 1,5 roku =50 568- K¢

Ocenéni vécného kremenedini: 50 568,- K

Zjisténa obvykla cena prava Eizeni wcného kremene uZivani pozemkuini
celkem (po zaokrouhleni) 50 000 K

E. Omezeni vlastnickych prav

Omezeni vyplyvajici z udah uvedenych ve vypisech z katastru nemovitosti. 3235 a
4780 jsou:

Narizeni exekuce, exekdni piikaz k prodeji nemovitosti a zastavni pravo smluvni viz
vypisy z katastru nemovitosti.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu a vodhadu obvyklé ceny jsem je
nezohlednil.

a

é
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1A

Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 2014/04-48 ze dne 30.1.2009 jsem bylnové&n znalcen)
pro ocegni spoluvlastnicgého podilu o velikosti %2 na nertastech zapsanych na
LV ¢. 3235 a 4780 pro k.lwesky TSin, obecesky TSin, okres Karvina.

Ukolem znalce bylo odpo¥dét na nasledujici otazku:

Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti %2 na nemtestech zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 4780 pro k.uCesky T&Sin, obed_esky &Sin, okres Karvina, a to:

- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@537/2,
- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@537/3,
- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@537/4,

a spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 na nemovitms$t zapsanych na listu vlastnictvi3235
pro k.0u.Cesky TSin, obedCesky TSin, okres Karvinga, a to:

- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@529/2,
- budova bez.p. — jina stavba na pozemku par@529/3,

véetrg prisluSenstvi a ocenitfjpadné prava a zavady s nemovitosti spojena keptacovani
znaleckého posudku.

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Stolarna zapadni K¢ 245 000.00
1.2. Stolarna vychodni K¢ 122 400.00
1.3. Kotelna K¢ 134 300.00
1. Budovy K¢ 501 700.00
Stavby po opofebeni celkem K¢ 501 700.00
Celkem K¢é 501 700.00
Ocenrgni prava uzivani pozemla K¢ 50 000.00

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zéklad cen zjiSénych a na zakladvySe uvedenych skuteosti, vzhledem k umisti
ocaiovaneho aredlu, havarijnimu stavéhechnickému stavu budov situovanych ||na
pozemcich ve vlastnictvi jiného vlastnika a s oblecha skuténost, Ze pednetné pozemky
jsou vlastniku staveb pronajaty na zaklddohody o doéasném uzivani pozemku ze dne
4.1.1991 na dobu &itou, a to 20 letpovazuji ocergéni vécného prava uzivani pozemu
v daném pripadé za nejlépe odpovidajici pro vyjadteni obvyklé ceny nemovitosti, a to \
vysi:

1%

50 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu na oagovanych nemovitostech o velikosti ideélni 1/2 pak

odhaduji (po zaokrouhleni) na :
25 000 K¢
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(04
Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1
Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

1%

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 160-2590/09
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostra¥ dne 3.7.2009




