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Ukol

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 658/09-42 ze dne 20.10.2009 jsem bwrjovan znalcen
pro ocegni nemovitosti zapsanych h& ¢&. 292 pro k.0. BruSperk, obec BruSpe
okr. Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:
Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 na nentastech zapsanych na/ ¢. 292 a to:

- rodinny cim ¢.p. 428 na pozemku pa&c319,
- pozemek paré. 319 o vynite 366 M — zastawna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 320 o vynste 617 mi — zahrada

=
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Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadné prava a zavady s nemovitosti spojené, a@ritozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 19.11.2009 od 14.00 hod zeasti majitelky
nemovitosti pi. Sarky Drnovské a vykonavatele sthmexekutora p. Radima LokSi.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Brusperk, oBeusperk, list vlastnictw. 292,
vyhotoveny KU pro Moravskoslezsky kraj, KP Frydekskk ze dne 16.9.20009.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapy, mapovy list 0-8/2 ¥titku 1:2000 ze dne 2.4.20009.

3. Ostatni podklady
informace zji&né @i mistnim Saeni
fotodokumentace gzena znalcem dne 19.11.2009
Darovaci smlouva ze dne 21.8.1995
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Nalez a posudek

Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o od@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocdiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzl& vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle 8 66 odst. (5) znalec ofieje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou padkviastniho gredpisu 18) § 2 odst|
1 zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje
Ocaiované nemovitosti se nachazeji yychodnim okraji mista BruSperk (3 720 obyvate

),

v zastav® rodinnych doni, pfi ulici Drahy. Centrum résta, kde se nachazi zaklagni

ob¢anska vybavenost §ad, kostel, obchod, Skola, posta, zdravotnickézeai a dalSi) je

vzdaleno ccal km. Spravni centrum Frydek-Mistelle kse nachazi dplna @mnska

vybavenost, je vzdalen cca 13 km. Regionalni meteopmisto Ostrava se nachgzi

ve vzdalenosti 18 km. Jednd se o lokalitu s dobdmpravni dostupnosti, napoje
na rychlostni komunikaci R/56 spojujici ¢sta Frydek-Mistek a Ostravu je moZ

ni
né

ve vzdalenosti 8 km. V obci se nachazi zastavkamistské autobusové dopravy. V ramci

okresu Frydek-Mistek se jedna o atraktivni lokalitu

Souhrnné informace o nemovitostech:

Souhrnna velikost pozeriikie 983 nf, z toho plocha zasta¥na rodinnym domemgini
143 nf. Obytna plocha je 198 m?. Zastawna plocha ¢asti hospodi&ké budovy je21 nf
azastavena plochagaraZe je23 nf. Souhrn nebytovych plochv 1.PP rodinného dom
v hospod#ské budow a v gardZi j83 nt.

Udaje o océiovanych nemovitostech

Rodinny diam ¢&.p. 428 je situovany v zasta¥brodinnych domi ve nest BruSperk.
Dle zjis€nych informaci byl dm postaven na Zatku 20. stoleti, v roce 1980 byla proveds
nastavba druhého nadzemniho podlazi. Objekt sédmacla vlastnim pozemku parc319,
ktery zarové tvori zahradu domu. #istup a pijezd k domu je mozny ze zapadni stra
z vaejné komunikace ul. Drahy. Rodinnyard je napojen na W¥ejnou vodovodn
a elektrickou si. Odpadni vody jsou svedenyiemé kanalizace. Zdrojem tepla je plyng
kotel s rozvody UT, ktery rowz zaji¥uje olrev teplé vody.

Ocaiované nemovitosti jsou Vv podilovém vlastnictvi Drsiké Sarky a Drnovskéh
Vladimira. Ke dni ocegni je rodinny dm uzivan vlastniky domu k bydleni. Pozemky jso
roviné. Tvar pozemi je obdélnikovy. Na pozemku parc.319 se nachazi hospdsia
budova a gardz. Tyto stavby nejsou zapsany v katastmovitosti, avSak svym staveébi
technickym stavem, velikosti a moznosti vyuziti imajv na cenu obvyklou, proto |j
pii oceréni zohledahu;ji.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStné zastagné plochy jednotlivych

podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych poloZzek (obvodové
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,gbyda vybaveni a dale

krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogeané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva né&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opoftebeni.

1.Budovy:

Vycet budov

1.1. Rodinny dm ¢.p. 428
1.2. Hospodiéska budova
1.3. Garaz

Popis, vyngry, vypocet ceny:
1.1. Rodinny dim &é.p. 428

Jedna se o samostatstojici, cast&né podsklepeny rodinnyon se d¢ma nadzemnimj
podlazimi. V dom§ se nachazeji dvbytové jednotky, kazdd o dispomi velikosti 4+1.
V 1.PP se nachazi skladovaci prostory a technigkémi domu.

Rodinny dim je zaloZen na betonovych zakladech bez izolaog pemni vihkosti. Svisl¢
konstrukce jsou zmhé z cihel tl. 45 cm. Stropni konstrukci fvdHurdis desky ulozen
do | profili. Stecha je plocha. &3ni krytina je z asfaltovych pasKlempiské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Fasaduritvgkrabany tzolit, vnitini omitky jsou vapenn
hladké. V koupelnach a na WC je proveden keramidilad. V kuchyni ve 2.NP jefdwveny
obklad. Schodigt do 2.NP je betonové, stupnsou kryté PVC. Podlahy v obytnyq

mistnostech jsou kryty parketami a koberci, v kudbly je PVC, v koupelnach a WC

se nachazi keramicka dlazba. Okna v 1.NP jsewda Spaletova, ve 2.NP jsou okri@wna
zdvojena. Vstupni dw¥e jsou dewné, vnitni dvae jsou dewné naphove, ¢asténe

prosklené. Dle zjighych informaci byl dm postaven za Zatku 20. stoleti, v roce 1980 byla

provedena nastavba druhého nadzemniho podlaZzi.nRpdlim je napojen na wejnou

vodovodni a elektrickou sia plyn. Odpadni vody jsou svedenyejaé kanalizace. Zdrojem

tepla je plynovy kotel s rozvody UT, ktery rasnzajid’uje oftev teplé vody.

Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:

1.podzemni podlazi (509n m 140.00
1.nadzemni podlazi (143m m° 414.70
2.nadzemni podlazi (143%m m° 414.70
Celkovy obestatny prostor m° 969.40
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Pocet podzemnich podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Staii budovy: 2009 - 1920 = 89 rak

Vypocet ceny
Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (5¢) m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (143 m
Vychozi cena 2.nadzemniho podlazi (143 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2009

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.2. Hospoddska budova

Jedn& se o budovu velrstojici, slouzici ke skladovani. Budova je zal@Zea betonovycl
zakladech, gecha je plocha kryta pozinkovanym plechem. Svisiéskukce jsou z ciheg
tl. 30 cm. Fasadu t¥bSkrabany Hizolit, vnittni omitka je vapenna. Klenigké konstrukce

164 450.00

521 000.00
1511 510.00
1511 510.00

3708 470.00
155.00
1.00

5748 128.50
1980
100

40.00

3448 877.10
22.90
3 448 900.00

jsou z pozinkovaného plechu. Okno jéewné s jednoduchym zasklenim. Deejsou
diewené. Ke dni ocetni se budova nachazi vipnérném stavebttechnickém stavu.

Vypocet uzitného obesté@uaeho prostoru:
1.nadzemni podlazi (213n
Celkovy obestagny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2009 - 1980 = 29 rak

Vypocet ceny
Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (%) m

m3
m3

52.50

52.50

21 840.00

134 190.00

—



Vychozi cena k 1.1.2000
Stavebni index
Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2009

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.3. Garaz

Jednd se o jednopodlazni garaz, ktera ze zapadni gfiléh& k rodinnému domd.p. 428.
Budova je zaloZzena na betonovych zaklade¢bgks je plocha krytd pozinkovanym plechg
Svislé konstrukce jsou z cihel tl. 30 cm. Fasaduritékrabany tizolit, vnitrni omitka je
vapenna. Klempské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjahzetonova. Okn
jsou dewena Spaletova. Dve jsou dewvené naphové prosklené, vrata jsodedeéna. Garaz jg
napojena na elektrickou t'siKe dni ocedni se garaz nachazi wvipnérném staveb#

technickém stavu.

Vypocet uzitného obest@aého prostoru:
1.nadzemni podlaZi (23%n
Celkovy obestasny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2009 - 1980 = 29 rak

Vypocet ceny
Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (23 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2009
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

K¢e
%

156 030.00
155.00
1.00

241 846.50
1980
80

50.00

120 923.25
-23.25
120 900.00

69.00

69.00

23 920.00

162 380.00

186 300.00
155.00
1.00

288 765.00
1980
80

45.00

158 820.75
-20.75
158 800.00




Rekapitulace

1.1. Rodinny dm ¢.p. 428
1.2. Hospodiéska budova
1.3. Garaz

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

AARAXRXA
< O O

3 448 900.00
120 900.00
158 800.00

3 728 600.00

3 728 600.00

3 728 600.00
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C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhaticpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Mésto: BruSperk
Katastralni Uzemi: BruSperk
Vlastnik stavby:

Drnovska Séarka

Drnovsky Viadimir
Vlastnik pozemku:

Drnovskéa Sarka

Drnovsky Vladimir

Parcelaé. | Vyméra m? | Druh Vyuziti

319 366 zasta¥na plocha a nadvb| objekt k bydleni

320 617 zahrada

Vymeéra pozemkii celkem m? 983.00

Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m* 983.00
Smérna cena pozemku K&/m? 800.00
Vychozi cena pozemku K¢ 786 400.00

Smérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.

Pozemky celkem K¢ 786 400.00
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavno ealjtth nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niewstwi a pohyb cen jednotlivyc

typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bynoyt starSi nez 1

rok. To proto, Ze sefpdpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily svgpiowydaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinny dam uvedené velikosti, vybaveni, reg
zjisttnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti p@bidka
srovnatelna s poptavkou.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickém
stavu, vybaveni, velikosti a &pobu vyuZziti, jsem nazoru, Zecdiovana nemovitost je
obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinny dam uvedené velikosti, vybaveni, res
zjistétnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti fabidka
srovnatelna s poptavkou.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickém
stavu, vybaveni, velikosti a @pobu vyuzZiti, jsem nézoru, Zecdiovanid nemovitost je
obchodovatelna

Jako podklady byly pouZzity Udaje z vlastni databd&databaze ziskané prisinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v obla]
kde se nachazi otevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav UZitn& plocha gena Obji?uv[_Kél nz%?érg/
nemovitosti objektu v m? ena na m uzitne .
plochy [K¢{] prodeje
Rodinny dim, Stara Ves 2 295 000
nad Ondejnici, Pramerny 200 M 2009
okr. Ostrava-risto 11 475
Rodinny dim, BruSperk, oo 1800 000
okr. Frydek-Mistek Pramerny 170 n 10 588 2009
Rodinny dim, Fry¢ovice, e 2 601 000
okr. Ostrava-rssto Pramerny 225 f 11 560 2009
L, L. 2 339 100
Rodinny dim, Fcovice, Primarny 153 i 2009
Y ! 15 288
Rodinny dim, Petvald, Pocasténé 2691 000
e , 200 nf 2009
okr. Novy Jtin rekonstrukci 13 455

oy

b,

né
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Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:
Ocaiovand nemovitost je srovnatelna s obdobnymi sr@mmani rodinnymi domy v okol

mésta Frydek-Mistek. Vybavenim a staveliachnickym stavem siadi do stedni cenové

kategorie z hlediska srovnatelné ceny. V rdmci slkkree z hlediska individuélniho bydlgni

jedna o atraktivni lokalitu s dobrou dostupnosticivméstim Frydek-Mistek a Ostrava.

Vyhodou je dostatama velikost pilehlého pozemku, coz ma kladny vliv na cenu oboykl

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, rodinné domy, obdokné

velikosti v pfiméru od 2 000 000 az 2 500 00@.K

Na zaklad vySe uvedenych srovnani a zavedenycligrpokladi, odhaduji srovnatelnou
hodnotu objektu ve vysi:

10 000 K&/m? za obytnou plochu v rodinném doni (198 nf) 1 980 000 K

3 500 K&/m? za uzitnou plochu v 1.PP rodinného domu, v hospodgké budow
a v garézi (83 m) 290 500 K

tj. celkem 2 270 500 K

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojén

Za omezeni vyplyvajici z darovaci smlouvy ze dne8AD95 povaZuji pravo dozivotnih
bezplatného bydleni ¥gvadné nemovitosti ve progph pani \&ry Drnovské. Pravo je
v darovaci smlouyspecifikovano takto:

1) Pravo vyhradniho uzivani bytu vipemi rodinného domd.p. 428, a to v rozsahu

kuchyi, koupelna, zachod & tistnosti se samostatnym vchodem.

2) Pravo spoléného uzivani schodi&to sklepnich prostor, sklepa, hospaté budovy
a zahrady.

Pro ucely oceréni zavad s nemovitostmi spojenych je uvazovano gonym biremenem
uzivani ¢asti rodinného domu, ¥cnym biemenem uZivanicasti pozemki, a dale
hospodéa'skych budov s pravem chovu diibeze a drobného zwectva, resp. ovocnéhc
stromovi, s pravem brani si Urody pro svou patebu.

a) Vécné bremeno uzivani €asti rodinného domu, garadze a hospodékeé budovy)

Za zéavadu se vtomtoiipact povazuje ¥cné lemeno uzivanicasti rodinného dom
ve prosgch Veéry Drnovské (maminky povinného), pra@ealy ocerni zavad s nemovitos
spojenych jsou uvazovany pouze vymezené prostatyPR a v 1.NP rodinného don
a prostory garaze a hospesiée budovy.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvaZzovano najemngsi obvyklych cen.

Pro vypa@et obvyklé ceny zavatktedy bude pouzita metodika vyjio hodnoty ¥cného
bfremene dle zdkona 151/1997 Sb.

g
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Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle 8 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava uzivdmytovych prostor vtomto gipac vychazim z 81§
zékona¢. 151/1997 Sh. o océni majetku z roniho uzitku z prondjmu obdobnych bytovy
prostor. Seéenim bylo zjis&no, Ze ke dni oceémi se byty a rodinné domy v misb&znd
nepronajimaji, informace o vysi nadjemného bytovgabstor byly zjis&&ny na néstském dad
v BrusSperku s tim, Ze dle zj@&tych informaci se ke dni oc&m najemné z byt ve mest
Brusperk pohybuje v rozmezi od 30 do 49é nf, coZ&ini 360 az 480 K za nf a rok. Toto
najemné povaZzuji za obvyklé.

Rocni uzitek z pronajmikuchyné, koupelny, zachodu a i mistnosti (uZivanych pouze
osobou opravrénou - uZitna plocha 99 m) a sklepnich prostor v 1.PP, hospod&ké
budovy a gardZe (uzivanych spot@é - uZitnd plocha 83 M) pii vysi upravenéhd
najemného 480 ¥m“/rok v piipads ploch uzivanych vyhradnopraviénym a polovinu vy
najemného, tj. 240 &m?rok v pripads ploch uZivanych spote& cini roéng celkem
(po zaokrouhleni®7 440 K.

Ocereni prava dozivotniho uzivani opranmé osobyzvécného bemene se zjisti dl
odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetinasaitaiio uzitku.

Mistnosti v podkrovi domu (vyhradni uzivani) | 47 250 K& 10 let| 475 200 Ké&
Ostatni plochy (spole¢né uzivani) 19 920 Ké& 10 let| 199 200 K&
Celkem 674 400 Ké

Zjist éna obvykla cena prava uzivani nemovitos#ini celkem 674 400 K.

b) Vécné bFfemeno uzivani {asti pozemki)

Za z&vadu se vtomtofipact povaZzuje ¥cné lFemeno uzivani pozemik na zéklad
piedloZzené darovaci smlouvy je préely ocerni uvazovano s pozemkem zasia® plochy
a nadvadi parce. 319 a pozemkem zahrady par&20.

Pro stanoveni hodnoty prava &wého bemene se vychazi dle 8§18 zakona 151/1997
0 ocaiovani majetku z niho uzitku z prondjmu obdobnych ploch — pozémiteré slouz
jako nadvei a zahrada.

Udaje o pronajmu pozerkzahrady nebyly zjigny, kdyz pozemky se v dané lokaltemst

nepronajimaji. Proto je &ai uzitek z ¥cného bBemene, i nemoznosti zji&ni obvyklé ceny
¢i ze smlouvy, uvazovan ve vysi regulovaného ngjdran&e stavebnich pozef
neslouzicich k podnikani najemce stanovenéhocwym MF¢. 01/2009 ze dne 12.12.200
atocast ., oddil A, poloZzka 5 — Najemné z pozémieslouzicich k podnikani najemce, pis
,d”, kde je pro obce o velikosti 1000 aZ 5000 okgvaajemné stanoveno ve vysi 10/#°.

Z predlozeného Rozhodnuti Statniho risté vyplyva, Ze ¥cné lfemeno je sjednano jak
dozivotni, pro vypoet wcného bemene je tedy uvazovano na dobu 10 let.

Ocenéni vécného remene uzivani pozemik

Zjisténa cena raniho uzitku odpovidajici pravu zécného kemene uzivani pozemk
parcé. 319 a 320 ve progph opraviné, v celé plose pozerinktj. o velikosti 983 m &ini:

983 nf x 10,- K&/m?/rok = 9 830,- K

Ocereni prava dozivotniho uzivani opranmé osobyzvécného bemene se zjisti dl
odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetinasaitaiio uzitku.

9 830,- K&/rok x 10 let = 98 300,-K

h
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Zjisténa cena ¥cného kremene uzivani pozemk parcé. 319 a 320 dle § 1
zak. ¢. 151/97 Sbeini 98 300 K.

c) Vécné bfemeno chovu zwiectva

Za z&vadu se v tomtoripact povaZuje ¥cné liemeno chovu zigctva, dle pedloZenéhg
Rozhodnuti Statniho na&lvi je zapsano jako dozZivotni pravo uzivani hogfskych budov
s pravem chovu dbeze a drobného zectva.

Pro stanoveni hodnoty prava &wého bemene se vychazi dle 818 zakona 151/1997
oceréni je provedeno dle odst. 5, kdy je nelze stanaditek z obvyklé ceny a je teq
doporieno pouzit pausalgastku ve vysSiLO 000 Ke.

Zjisténad cena ¥cného kremene chovu zwiectva dle § 18zéak. ¢ 151/97 Sb.¢&ini
10 000 Ke.
d) Vécné b*emeno pozivani trody

Za zavadu se v tomtoripact povazuje ¥cné Femenopozivani urody, dle gedloZzenéhg
Rozhodnuti Statniho ndtivi je zapsdno jako doZivotni pravo uZivani zapradetns
ovocného stromovi, s pravem brani si arody pro paitebu.

Pro stanoveni hodnoty prava &weho bemene se vychazi dle §18 zdkona 151/1997
ocereni je provedeno dle odst. 5, kdy je nelze stanavitek z obvyklé ceny a je teq
doporweno pouzit pausalgastku ve vysSiLO 000 K.

Zjisténa cena ¥cného kremene pozivani Urody dle § 1&ak. ¢ 151/97 Sb.¢ini
10 000 K.

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Zéastavni pravo smluvni ve prash Ceskomoravské stavebni sjtelny a.s.

Usneseni soudu o ftiaeni exekuce a exekni prikaz kprodeji nemovitosli

Mgr. Pavly Féikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

Sb.,
y

Sb.1
y
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Rekapitulace jednotlivych metodh zjist¢eni odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesenté.j. 024 EX 658/09-42 ze dne 20.10.2009 jsem bwrjovan znalcen
pro ocegni nemovitosti zapsanych h& ¢&. 292 pro k.0. BruSperk, obec BruSpe
okr. Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 nanwvitostech zapsanych b& ¢. 292 a to:
- rodinny cim ¢.p. 428 na pozemku pa&c319,
- pozemek paré. 319 o vynite 366 i — zastawna plocha a nadvb

- pozemek par¢. 320 o vynste 617 mi — zahrada

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny dm, ¢.p. 428 K¢ 3 448 900.00
1.2. Hospodiéska budova be&p. K¢ 120 900.00
1.3. Garaz K¢ 158 800.00
1. Budovy K¢é 3728 600
Stavby po opofebeni celkem K¢ 3728 600
Pozemky K¢ 786 400
Celkem K¢ 4 515 000
Srovnavaci hodnota K¢ 2 270500

=

k1

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiS¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
st&i objektu, s ohledem na umist nemovitosti v atraktivni lokalitv rdmci okresu Frydek
Mistek, v lokali® s dobrou dopravni dostupnosti a dostupnostiaméké vybavenost
a s ohledem na pmérny stavebs-technicky stav rodinného domu, odhaduji obvykl@mw
ve vysi:

2 250 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu na oagovanych nemovitostech o velikosti idealni 1/2 pa
odhaduiji na:

1125 000 K

7\

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosspwjena cenou obvyklou § 2, ods
zékonat.151/1997 Sb.

[.1
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Na ocaiovanych nemovitostech vazne é&né kfemeno uzivani, a to &né kbfemeno
uzivani ¢asti rodinného domu, ¥cné bfemeno uzivani pozemi, a dale W¥cna bifemena
chovu zviectva a pozivani urody, kterd maji vyrazny vliv naobvyklou cenu.

Hodnota prava vécného *emene uzivantasti rodinného domu K¢ 674400
Hodnota prava vécného kfemene uzivani pozemk K¢ 98 300
Hodnota prava vécného k‘emene chovu z\ectva K¢ 10 000
Hodnota prava vécného kfemene pozivani arody K 10 000
Celkem Ké 792 700

Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(04
Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1
Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

=7

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 306-2736/09
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostrav¥ dne 29.12.2009




