ZNALECKY POSUDEK
&. 190-2930/10

o obvyklé cené nemovitosti, a to pozemki parc.¢. St. 80 a 141/112, vSe v katastralnim tizemi
Nova Ves u Ostravy, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Objednatel posudku: DraZebnik Ostravska auk¢ni sii s.r.o.
Podébradova 41
702 00 Moravska Ostrava

Vlastnik pozemkii: Ceska republika
pravo hospodafit s majetkem statu
Statni podnik bytového hospodéistvi Mar. Hory a Hulvaky — v likvidaci
Ptremyslovci 65
709 00 Ostrava — Mar. Hory

Ukel posudKku: Ocenéni nemovitosti pro ucel verejné drazby ve smyslu § 13
zakona €. 26/2000 Sb.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., podle
stavu ke dni 11.8.2010 posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Vlicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahuje vcetné titulniho listu 8 stran textu a 4 pfilohy. Objednateli
se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostravé 11.8.2010
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UvVOD

Ukolem je ocenit nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 40, pro katastralni uzemi Nova Ves
u Ostravy, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, pro ucely vetejné drazby dle § 13, odst. (1)
zékona ¢. 26 ze dne 18.1.2000 o vefejnych drazbach, ocenéni se provadi cenou obvyklou.
Ukolem je zohlednéni zavad, které v diasledku piechodu nezaniknou a upravi piislu$nym
zpusobem odhad ceny.

1. NALEZ
1.1 Znalecky ukol

Ukolem je ocenit nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
- pozemek parc.&. St. 80 o vyméie 332 m’ — zastavéna plocha a nadvori - zbofenists,

- pozemek parc.&. 141/112 o vyméte 44 m® — ostatni plocha — neplodna pida.

1.2. Udaje o ocefiovanych nemovitostech

VSeobecné mistopisné udaje

Ocenované pozemky jsou situovany na uzemi mésta Ostrava (307 767 obyvatel), v méstském
obvodu Nova Ves, v katastralnim uzemi Nova Ves u Ostravy, na rohu ulic BartoSova a Na
Lanech. V ramci mésta se jednd o méné atraktivni lokalitu, s dobrou dostupnosti vii¢i centru
meésta a strategickym komunikacim. Nemovitost jsou situovany ve vzdalenosti cca 5 km od
centra mésta Ostravy, stanice MHD (autobus) je ve vzdélenosti cca 0,5 km na komunikaci
ul. FriCova. Napojeni na frekventovanou komunikaci ul. 28.tfijna je ve vzdalenosti cca 750 m,
napojeni na strategickou komunikaci ul. Marianskohorska je ve vzdalenosti cca 2,4 km.

Udaje o ocefiovanych nemovitostech

Jedna se o dva samostatné pozemky parc.¢. St. 80 a 141/112 situované v méstském obvodu Nova
Ves, katastralnim uzemi Nova Ves u Ostravy, pfi komunikaci ul. BartoSova. Pozemky spolu
netvoii jeden funkéni celek a jsou od sebe vzdéleny cca 15 m. Pozemek parc.¢. St. 80 je vedeny
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvoii se zplisobem vyuziti jako zbotenisté, ke
dni ocenéni je pozemek zatravnény a bez vyuZiti. Pozemek parc.¢. 141/112 vedeny v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti jako neplodna puda, coz odpovida
skutecnosti.

vvvvv

a plyn. Dle platného Gizemniho planu se ocefiovany pozemek nachazi v zon€ urcené pro zahrady
a zahradkarské osady.

Udaje o vlivech na obvyklou cenu

Z ptedloZzenych podkladi a dostupnych informaci Zadna rizika nebo pravni vady, které by
ovlivnily cenu obvyklou, nevyplyvaji.



2. PODKLADY PRO OCENENI

- vypis z katastru nemovitosti pro k.a. Nova Ves u Ostravy, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto,
list vlastnictvi €. 40, vyhotoveny dne 12.5.2010

- kopie katastralni mapy z databaze http://gisova.ostrava.cz

- letecky snimek, uzemni plan mésta Ostravy
- informace a udaje sdélené zastupcem objednatele

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

3. POUZITE METODY OCENENI

Ukolem posudku je ocendni nemovitosti pro vefejnou drazbu dle § 13 zékona &. 26/2000 Sb.,

pfi ocenéni budu postupovat zejména podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, a v tomto pripad¢ je ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

Pro zjisténi obvyklé ceny je hodnoceni provedeno dvémi metodami :

e ocenéni dle cenového predpisu,
e metoda srovnavaci.

Charakteristiky jednotlivvch pouZitvch metod:

3.1 Ocenéni dle cenového predpisu

Pro ocenéni pozemktl dle cenového piedpisu je pouZito vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb. a ¢. 460/2009 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku.

3.2 Ocenéni metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou, které byly realizovany v pribéhu uplynulych 12 mésici. To proto,
ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldifemi a spravci
nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, se zohlednénim soucasné
situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Pozemky se hodnoti srovnavaci metodou, protoze dle dostupnych udaji v posledni dob¢ na trhu
nemovitosti s obdobnym typem pozemku v dané lokalité o obdobné velikosti bylo obchodovéno,

a proto srovnatelnou cenu lze objektivné zjistit.

Pro ocenéni bude proto pouZito metod: ocenéni dle cenového predpisu a srovnavaci.


http://gisova.ostrava.cz

OCENENI NEMOVITOSTI
4. OCENENI DLE CENOVEHO PREDPISU

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb. a ¢. 460/2009 Sb., kterou se provadeji nékterad
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Pozemky

Jednd se o pozemek parc.&. St. 80 o vyméfe 332 m’, vedeny v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi se zplisobem vyuziti jako zboteniSté. Ke dni ocenéni je pozemek
zatravnén a je bez vyuziti. Dale je pfedm&tem ocenéni pozemek parc.¢. 141/112 o vyméfe 44 m?,
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — neplodna ptida, coz odpovida skutecnosti.
Pozemky nejsou dle §9 odst.1 pism. a) zdkona prokazatelné¢ stavebnimi, ale jsou zahrnuty
do platného tzemniho planu jako pozemky urcené¢ k zastavéni nebo pozemky, na nichz
je pripustna stavba. Dle platného tzemniho pldnu jsou urCeny jako zahrady a zahradkarskeé
osady. Ocenéni je tedy provedeno dle § 32, odst. 1, kdy se cena pozemku zjisti jako soucin ceny
uvedené v § 28 odst. 2 a vynasobi se koeficientem 0,3.

Nestavebni pozemky zahrnuty do izemniho planu obce ocenéné dle § 32 odst. 1.
Zékladni cena = 715,- K&/m’,

Nazev Parcelni Cislo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m’] [K¢&/m’] [K&]
Zastaveéna plocha a nadvofti St. 80 332,00 715,00 237 380,-
Ostatni plocha - neplodna ptida 141/112 44,00 715,00 31 460,-
Soucet 268 840,-
Uprava ceny — ptiloha ¢. 21:

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %

Uprava ceny celkem 10% + 26 884,-
Mezisoucet 295 724,-
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,3500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemky ocenéné dle § 32 odst. 1 - celkem 67 473,87
PozemKky - zjisténa cena = 67 473,87 K¢




5. OCENENI METODOU SROVNAVACI

Po pozemcich uvedeného typu, obdobné velikosti, v dan¢ lokalité, a u srovnatelnych pozemki

je poptavka mirn¢ niz$i nez nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi pozemki, jejich
moznosti vyuZiti a vymére jsem nazoru, Ze oceiiované pozemKky jsou obchodovatelné.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze provedenych pievodi pozemki za rok 2009
a udaje ziskané prostfednictvim Internetu.

Podle téchto podkladt byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se nachdzi oceniované
pozemky, tyto nemovitosti:

Typ pozemku, lokalita srovnatelného (I::;:)lz(;l‘;a %e;aal::):fnn;l;llo[:;;] Datum
ozemku rodeje
p [m?] (K] p J
Pozemek zborenisté, Ostrava — Nova Ves, 157040
y 604 2009
okr. Ostrava-mésto 260
Pozemek - ostatni plocha, Ostrava — Nova 20 000
< 49 2009
Ves, okr. Ostrava-meésto 160
Pozemek - ostatni plocha, Ostrava — Nova 221760
< 616 2009
Ves, okr. Ostrava-meésto 360
Pozemek — ostatni plocha, Ostrava — Nova 240 87120 2009
Ves, okr. Ostrava-meésto 360
Pozemek - ostatni plocha, Ostrava — Nova 208 74 880 2009
Ves, okr. Ostrava-mésto 360

Vyhodnoceni ocefiovanych nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem:

Ocenované pozemky jsou situovany na uzemi mésta Ostrava (307 767 obyvatel), v méstském
obvodu Nova Ves, pfi ul. BartoSova, v blizkosti arealu fadovych garazi. Pozemky jsou vhledem
ke svému charakteru, vyméfe a umisténi hlfe vyuZzitelné. Z hlediska dostupnosti se jedna
o lokalitu s dobrou dostupnosti.

Na zakladé provedeného priizkumu a analyzy trhu v méstské ¢asti Nova Ves, ve mésté Ostrava,
se ceny obdobnych pozemkd pohybuji v rozmezi od 150 do 400 K& za m’. Cena pozemki byla
stanovena srovnanim s vySe uvedenymi srovhavacimi nemovitostmi, se zohlednénim charakteru
ocenovanych pozemk, vymeéry, umisténi a moznosti jejich vyuziti.

Na zakladé vySe uvedenych porovnani odhaduji srovnatelnou cenu pozemku na ¢astku:

200 K&/m” tj. za vyméru pozemku parc.&. St. 80 (332 m’) 66 400 K¢
200 K&/m” tj. za vyméru pozemku parc.¢. 141/112 (44 m*) 8 800 K¢

tj. celkem 75 200 K¢



6. ZATIZENI A OMEZENI VLASTNICKYCH PRAV

Z ptedloZzenych podkladi a dostupnych informaci Zadna rizika nebo pravni vady, které by
ovlivnily cenu obvyklou, nevyplyvaji.

Dle prohliseni vlastnika nemovitosti na ocefilované nemovitosti nevaznou Zadné zavazky
ani jind omezeni, popf. zavazKy vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichZ existenci
se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti.



REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI A ZAVER

Obec : Ostrava OKkres : Ostrava-mésto Kat. izemi : Nova Ves u Ostravy
PozemKky parc.¢.: St. 80 a 141/112

Ocenéni dle cenového predpisu

Pozemky 67 473,87 K¢
Vysledna cena nemovitosti dle cenového predpisu (po zaokrouhleni) 67 470,- K¢
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem 75 200,- K¢

Zavér - zduvodnéni obvyklé ceny:

Na zéklad¢ cen zjiSténych jednotlivymi metodami a zakladé¢ vySe uvedenych skutecnosti,
tj. umisténi, vymete a vyuzitelnosti pozemk, odhaduji obvyklou cenu ocenovanych pozemku ve
vysi srovnavaci hodnoty, ktera nejlépe odpovida trzni tedy obvyklé cené, a to:

75 000 K¢

Slovy: sedmdesatpéttisic K¢

V Ostrave dne 11.8.2010

Ing. FrantiSek Vicek
30.dubna 23, Moravska Ostrava

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 4.3.1999, pro zékladni obor 1.ekonomika, 2. stavebnictvi pro odvétvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky tkon je zapsan pod poft. ¢is. 190-2930/10 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gctuji podle pripojené likvidace.



