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Ukol znalce

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 1450/08-54 ze dne 14.9.2009 jsem bylnovan znalcen)
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V14482 pro k.U. #rov, obec Rerov, okr. Perov.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 nanmwvitostech zapsanych nd/ ¢. 14482
ato:

- rodinny dim s Zivnostenskou provozovnow. 1855 na pozemku patc785
- pozemek par¢. 785, o vyndie 754 ni — zastawna plocha a nadvh
- pozemek par¢. 788, o vyndie 1281 rm— ostatni plocha

2. Ocenit uvedené nemovitostiéatnd prisluSenstvi a ocenitifpadna prava a zavady
S nemovitosti spojena, dale ocenit zavady, ktemdgem v drazb nezaniknou, a dalg
stanovit vyslednou (obvyklou) cenu nemovitosti ke zpracovani znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 13.10.1009 od 10:00 hod.
Nemovitost bylatasténé zpiistupréna za dasti vykonavatele soudniho exekutora p. Pajch

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.uieRov, obec Eerov, list vliastnictvic. 14482
ze dne 28.7.20009.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyiednetného Uzemi pro k.0.rErov, mapovy list. OL 3-9/13
ze dne 5.6.2008 v &ritku 1:1000

3. Projektové podklady
Textovacast projektové dokumentace z roku 1992
Grafickacast projektové dokumentace z roku 1997

4. Ostatni podklady
Souhlas se z#mou uZivani stavby ze dne 4.4.2007
Souhlas se zémou uzivani stavby ze dne 12.4.2007
Kolaudani rozhodnuti stavby ze dne 10.2.1994
Fotodokumentace pizena znalcem dne 20.5.2009
Informace zji&né @i mistnim Sateni




Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec oftaje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Predmetny rodinny aim se nachazi ve &até Prerov (47 679 obyvatel), v katastralnim Gze
Prerov, @ ul. Skodova. @m je situovan wadové uléni zastavB cinZzovnich doni
v centralni ¢asti mésta pobliz vlakového nadrazi. Naproti vlakového raad se nachéz

pramyslovy areal. Autobusové nadraZzi se nachazi vélgmdsti 300 m. Centralni Horfi

namesti je vzdaleno 1,2 km, magistratésta se nachazi ve vzdalenosti 500 m, komp
infrastruktura a sluzby jsou v mésNapojeni na frekventovanou komunikaci/55 je mozné
ve vzdalenosti 500 m. Z pohledu éogané nemovitosti se jedna o lokalitu malo atraiit
v ramci nesta Rerov, s vyskytem konfliktnich skupin obyvatelstva.

Souhrnné informace o nemovitosti

Souhrnna vyrrapronajimatelnych nebytovych plochv 1.NP¢ini 117 nf.
Souhrnna vyrrabytovych plochve 2.NPgini 144 nf.
Souhrnna vyrrapozemki &ini 2 035m?.

Udaje o ocdéiované budow

Oceirovana budova byla kolaudovana dle dostupnychuldapce 1901 pro dely bydleni,
prostory v 1.NP domu jsou ke dni o&en uzivany k nebytovym d@lim jako restaurac
“U Kmotri“. Budova se nachazi na vlastnim pozemku pav@5, gedmétem ocemini je dale
pozemek filehly kvychodni strath budovy par@. 788. Vlastnické a evideni Udaje
odpovidaji skuténosti.

Budova je ve vlastnictvi dvou spoluvlastinikemovitosti od roku 2005, spoluvlastnické

podily jsou o velikosti 1/2.

Bytové prostory jsou ke dni oc&mi vyuzivany vlastniky, nebytové prostory jsou @jaiy
cizimu najemci. V nebytovych prostorech v 1.NP sechézi herna s barem, ve 2.
se nachazeji 2 bytové jednotky o velikosti 3+1 &.2+

Budova je napojena na inzenyrsk&:sitodovod, plyn a elektro z ¥gnychiadi, kanalizace
je do fadu. Ristupova komunikace je zpesma. Pozemky jsou v rowna jejich tvar je
nepravidelny. Oa@vana budova jgadova. Pro parkovani slouzi parkovaci stéadmlomemn
na pozemku par&. 4966, ktery je ve viastnictéleské republiky.
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B. Nakladové ohodnoceni budov

V tomto giipadt je vychozi cena stanovena na zaklajstené zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych polozek (obvodov
stény, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,apgdh vybaveni a da
krov a stesni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiSrampa, balkony, $liky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi cé&j

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno gimeiené opatebeni.

Pro tento odpiet se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsouis
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova neetdeji podstata sfi®a v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowtesovyjaduje procenta
opoftebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1. Rodinny dm se Zivnostenskou provozovnap. 1855

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim se Zivhostenskou provozovnot.p. 1855
Budova je postavena na vlastni parcelé85.

Popis domu, provedeni konstrukci a vybaveni:

Jedna se o dvoupodlaZzni, nepodsklepenou budowy, diteji zapadni Stitovou&tou @iléha
k sousednimuinzovnimu domu. Zaklady t¥d betonové pasy. Nosna konstrukce jeénd
z cihel tl. 60 cm, $echa je sedlovd, s krytinou z bonnského SindelmpShad 1.NP je
dieveny tramovy s podhledem ztuzeny | profily. Schodiddo 2.NP je ocelové. Klemiské
konstrukce jsou z pozink. plechu, fasadu fitveapennocementové Stukované omi
a keramicky obklad. Vnihi omitky jsou vapenné Stukované. V kuchynich aiasoich

zaizenich je proveden keramicky obklad. Podlahy roiinv 1.NP tvéi keramicka dlazbg.

Okna jsou ¢ewna zdvojena, dwe jsou dewené naphové, cast&€né prosklené. V 1.NH
se nachazi ocelové vykladce. Vytap je zajiséno UT ze samostatnych plynovych Kot
ohrev vody je zajidin plynovymi kotli. Budova je napojena na veskerZemyrské sé& Dum
byl dle dostupnych Uda&jkolaudovan v roce 1901, ke dni oéehje v pimérném staveb#
technickém stavu. V roce 1992 p#bla celkova rekonstrukce domu — ztuZeni sirdpsada
klempitské konstrukce, vyptotvori, preklady nad okennimi otvory,isni krytina. V roce
2007 doslo ke zem¢ uzivani 1.NP a sa@asré byla provedena rekonstrukce 1.NP —¢nm
dispozice, bouraci prace a v¢nd novych gicek, povrchoveé Upravy.
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Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (156’m
2.nadzemni podlazi (182m
pida

Celkovy obesta¥ny prostor

Dispozini FeSeni:

1.NP: nebytové prostory

2.NP: 2 byty (3+1 a 2+1)

Stari budovy: 2010 - 1901 = 109 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (156 m
Vychozi cena 2.nadzemniho podlazi (182 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2010
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opoftebeni

Cena k roku 2010
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rodinny dm ¢.p. 1855

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

< 6

468.00
682.50
295.75

1446.25

193 128.00

1 916 694.00
2 161 523.00

4 271 345.00
155.00
1.00

6 620 584.75
1901
150

50.00

3 310 292.38
7.63
3 310 300.00

3 310 300.00

3 310 300.00

3 310 300.00

3 310 300.00




C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhaticpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Mésto: Rerov
Katastralni Uzemi:ierov

Vlastnik stavby a pozenik podil:
Otewel Roman 1/2
Otevel Tomas, Ing. 1/2
Parcelaé. | Vyméra m” | Druh Vyuziti
785 754| zasta¥na plocha a nadwb| rod. dim ¢.p. 1855
788 1281 ostatni plocha
Vypoécet ceny
Pozemek parcé. 785
Vyméra pozemku m’ 754
Sm¥rna cena pozemku Ke/m? 500
Vychozi cena pozemku K¢ 377 000

Vypoéet ceny
Pozemek parct. 788

Vyméra pozemku m’ 1281
Smérna cena pozemku Ke/m? 500
Vychozi cena pozemku K¢ 640 500

Smeérna cena pozemku byla stanovena podle navrhérmgith cen pro ®sto Rerov,
k.0. Ferov, vypracované spolupracujicimi odhadci v okrese

m




D. Vynosové ocedni

Uvodem:

Vynosové ocgovani je jednou ze standardnich metodtajdni odhadu obvyklé ceny,
resp. trzni ceny, mezinaroginznavanou a pouZzivanou.
Vynosova hodnota vyja&dje schopnost nemovitosti vyti&i vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.
Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen ptepozpisobem pimé kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného réniho vynosupodle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = ------------=--mmmmmemmmeo-

arok. mira kapitalizace (%)

Obecnrg k metodice ohodnoceni:

Pri kapitalizaci trvale dosazitelného é&rdho vynosu, je mozné si zjednoduSeptedstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze &tgfi uloZeni do pegniho Ustavu, budoj
aroky stejné jako @i vynos nemovitosti.
Je dilezité si u¢domit, Ze vynos, a zéhodvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné jiuaktovat v navaznosti na zmy
podstatnych vstup tj. predevSim vySi arokové miry kapitalizace, vyvoj uréwrajemného
cen stavebnich praci, nakiada spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni netmsti vynosovou metodou v Uvahu,| a
povazovat ji za jeden z podkiaddhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené redpoklady, uvodni informace:

Vychazi se z fedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima zslém dosazeni trvale
odéerpatelného vynosu.
Vynos je stanoven jako rozdikipni z ndjemného a vydaj resp. naklail vynaloZzenych
z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani eiij.
Vynosova hodnota vyjd&dje tzv."w¢nou rentu” nemovitosti (staveb i pozeihkZastavboy
se totiz ze stavby a z pozemku stava technickdoaorkicka jednotka. Vyuziti a vynosoya
hodnota zastaného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnstavby.
Pro vyjadeni "w¢né renty" je nutné v nakladech uvazovat s vigaém rezervy na obnovu

stavby tak, aby byl "sddan" kapital na rekonstrukce a modernizace progkizzivotnost
budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovamitst nové po skaeni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizacehjezitym faktorem p vypocétu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moznéhauperného zuréeni perz na kapitaloven
trhu, tj. z alternativniho Zpobu investovani. Vychézi sefiptom z  pamérného
bezrizikového, resp. malo rizikového zteoi pekz na kapitalovem trhu (Statni dluhopigy,
dlouhodobé dluhopisy Evropské inveésii banky, hypoténi zastavni listy apod.), které
s @ihlédnutim k druhu nemovitosti, #pobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi&\y
0 miru rizika gi nakupu konkrétni nemovitosti.

Protoze to jiz nas trh s nemovitostmi umoje (nemovitosti se nabizi s@asré k pronamu
nebo ke koupi), dopotujeme uUrokovou miru kapitalizace odvozenou z képrgho trhu
korigovat gimou analyzou trhu s nemovitostmi, tj. realnygelavanim investdrna tomto

U7
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trhu. Takto stanovena urokova mira kapitalizadedgtavuje tedy vynos ditého typu
nemovitosti vztazeny k jejich trznim cenam.

Jako realnou arokovou miru kapitalizace dopajeme na zaklad shora uvedenéhg,
uvazovat pro &né nemovitosti v obdobi od 1.1.2010 do 31.12.204d¥psti 6.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypaet vynosi:

Pro zjiS€ni odterpatelného vynosu je zjiti a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
Zdrojem gijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouZisté najemné" (zakladr
najemné), bez uhrad za pin a sluzby spojené s uzivanim tj. haga:
- teplo a teplou vodu,

- vodné a sténé,

- elektrickou enerqii,

- vykony spo,

- pripadné dalSi sluzby sjednané individéaln

- a pod.

Uvedené néklady hrazené mimo najemné se nepodiria vynosu.

—_—

Vzhledem k delu, pro ktery je hodnoceni provb, to jest pro odhad obvyklé ceny, rejp.

trzni ceny, je pro objektivni vyjdeni vynosové hodnoty nutné uvaZzovat s najempym

stanovenym v relaci odpovidajici sasné nabidce a poptavce na trhu, lokaditkvalie
pronajimané nemovitosti.

1. 1 Rodinny dim se Zivhostenskou provozovnod.p. 1855

V souwasné dob a pro tento fipad bude uvazovana mira kapitalizace ve vysi: 10 %

Vypocdet vynosové hodnoty

Roéni prijmy

Herna m2 69
Najemné Ke/m2/rok 1 50¢
Satny a provozni zazemi (1.NP) m?2 48
Najemné Ke/m2/rok 750
Bytové prostory (2.NP) m2 144
Najemné Ké/m2/rok 900
Koeficient sniZzeni ndjemného % 0|85
Najemné (celkem za rok) K 269 385
Hrubé roéni p¥ijmy K¢é 228 971
Reprodukni cena stavby RC K 6 620 584
Ro¢ni vydaje

Dan z nemovitosti K 2 251
Pojistné z budovy 1,5 promile*RC K 9 931
BéZna Udrzba a opravy 0,5% *RC ¢K 33103
Odpisy 0,3% *RC K 19 862
Vydaje celkem P-Vv K¢ 65 147
Stabilizovany vynos K 163 831

* 100 % 100
Urokova mira kapitalizace % 10,0
Vynosova hodnota Cv 1638 306 K
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Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledaji podklady:
- prehled o obvyklém najemném nebytovych prostor v dekefite
- u bytovych prostor je uvaZovano obvyklé najemnépmmajem 1 rf bytovych prostor
zarok v nemovitostech s obdobnym vybavenim, stdnife ve srovnatelné lokadit
které se v fipad bytovych ploch u neregulovaného ngjemného pohylupzmezi
od 900 do 1 200 & u nebytovych prostor je uvazovano obvyklé najemnézmezi
od 1 500 do 1 800 K

- pii prondjmu prostor je nutno vychazet reg@pokladu, Ze prostory nejsou pronajaty
ze 100% vSech pronajimatelnych ploch, a je tedynmusnizit maximalé mozny
dosazitelny vynos z najmu na 80 — 90 %

Pozn. Byty v océiovaném doné€ jsou pronajimany za trzni ndjemné (neregulované).
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E. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niesstai a pohyb cen jednotlivyc
typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bstynbyt starSi nez
1 rok. To proto, ze ser@dpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svgpiowydaci schopnost
Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kanceal@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancétmni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd6#n mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu,rodinny diam s zZivnostenskou provozovnouvedené
velikosti, vybaveni, resp. zj&tému technickému stavu, v dané lokalt u srovnatelnyc
nemovitostije poptavka srovnatelna nabidku.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti,
jejimu technickému stavu, vybaveni auagpbu vyuZiti, jsem nazoru, Zecaiovana
nemovitost je hiie obchodovatelna

Jako podklady byly pouZity Udaje z databaze spakyjicich odhadc vlastni databaze
informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kd¢

nach&zi oagvana nemovitost, tyto nemovitosti:

Cena objektu [K¢]
Stav Uzitna Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti objektu plocha Cena na nf podl. nabidlq_//
[m?] plochy [K ] prodeje
. , ., p 2 335500
Radovy rodinny dm s restauraci, IV
uIySvé o%oc I, Rerov prumerny 198 1/2010
. p , 11795
Radovy rodinny dm s komegnim vyuzitim, e 2691 000
y ul ZZ MIVnem. Perov y prameérny 295 1/2010
: PG 9122
y 1431 000
Radovy rodinny dm, Prerov-Redmosti, Ferov | pramérny 138 1/2010
10 369
5 ¢ — & 2 070 000
Radovy rodmnlz/ dg;, VIkoS u Rerova, primemy 160 1/2010
OKI. Frerov 12 937
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Ke dni ocegni byly v hodnocené lokaéitinzerovany tyto byty

Ve mésté Prerov byly déle ke dni océni inzerovany tyto byty:

Stav Podlahova Cena objektu [K¢] Datum
Lokalita srovnatelné nemovitosti objektu plocha [ Cena na nf nabidky
podl.plochy [K¢] prodeje
. 855 00
Byt 3+1, ul. Hranicka, rerov Paimérny 63 13571 1/2010
. i i 900 000
Byt 3+1, ul. Zelatovska,erov Piimeérny 73 1/2010
12 328
1161 000
Byt 3+1, ul. BartoSova,lerov Paimérny 88 11/2009
13193
1151 100
Byt 3+1, ul. Klivarova, RFerov Paimérny 73 15 768 1/2010

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Oceiovana nemovitost je uméta v malo atraktivni lokakit pobliz vlakového nadrazj,
pii ul. Skodova, ve vzdalenosti cca 1,2 km od ceninél nandsti, s dobrou dopravr
dostupnosti na strategické komunikace ul. Trzni @m&nského. Parkovani je mozné
v dostaténém rozsahu na ¥&né komunikaci fed domem. B stanoveni srovnavaci hodndty
bytovych ploch byly zohledimy nabidky by z realitni inzerce.

ety

=)

Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazim z ori@riteo propdétu srovnatelnych ce
prepastenych na m uzitné plochy. Na zakladprizkumu trhu bylo zjidno, Ze hodnotgq
obdobnych nemovitosti pohybuje v rozmezi od 10 8ldid K& za nf. Vzhledem k umishi
domu v malo atraktivni lokatituvazuji scastkou pod hranici uvedeného rozmezi.

Na zaklad vySe uvedenych srovnani a zavedenycligrpokladia, odhaduji srovnatelnou
hodnotu budovy variantné ve vysi:

11 000 K&/m? tj. celkem za uZitnou plochu nebyt. prostor v 1.NR117 nf) 1 287 000 K
8 000 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu byt ve 2.NP (144 rf) 1 152 000 K

tj. celkem 2 439 00K ¢

F. Ocenini jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojényc

Omezeni vyplyvajici z udajuvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:
- viz. vypis z katastru nemovitosti 14482 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.
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Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Typ €. 1.2.1. Rodinny @im Zivhostenskou provozovnou dokemy
M ésto: Prerov ulice: Skodova
Okres: Prerov ¢.p. 1855

Kat. Uzemi: Pferov

Vychozi nakladova cena staveb bez ope@beni

1. Budovy
1.1. Bytovy aim ¢.p. 1855 K¢ 6 620 600
1. Budovy K¢ 6 620 600

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Bytovy aim ¢.p. 1855 K¢ 3310 300
1. Budovy K¢ 3310300
Stavby po opoFebeni celkem K¢ 3310 300
Pozemek parcg. 785 K¢ 377 000
Celkem K¢ 3687 300
Pozemek parce. 788 Ké 640 500
Vynosova hodnota (po zaokrouhleni) K 1 640 000
Srovnavaci hodnota (po zaokrouhleni) K¢ 2 450 000

Zavér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. umiseni nemovitosti v centralntasti ntsta Rerov v malo atraktivni lokakt v tésné
blizkosti vlakového nadrazi, dobré dopravni napigjeslikosti bytovych a nebytovych plog
v objektu a pkmérny stavebs-technicky stav budovy, odhaduji obvyklou cenu rameané
nemovitosti ve vySi srovnavaci hodnoty, kterd rgléodpovida obvyklé, tedy trzni cgI
a to natastku(po zaokrouhleni)

2 450 000 K

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti idealni/2 tedy ¢ini (po zaokrouhleni):

1225 000 K

1A
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a na zaklaglpozadavku objednatele dale samostatthaduji cenu obvyklou pozemku
parc¢. 788 ve vysi (po zaokrouhleni):

640 000 K

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti idealni/2 tedy ¢ini

320 000 K

Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.
Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sb., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, atdivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 17-2757/10
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 28.1.2010
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