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(obvyklé ceny)
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Okres: Novy din Kraj: Moravskoslezsky kraj

Katastralni zemi: Senov u Novéhoni Identifik&ni kéd: 707546
Sidlo katastriadu v Novém gine

Vlastnik nemovitosti zapsanych na kV11:
SJM Féarek Jan a Solanska Jana podil: ¥2
Solanska Jana podil: 2

Vlastnik nemovitosti zapsanych na kV5004:
SJIM Farek Jan a Solanska Jana

Objednatel: Mgr. Pavla Fuaikova
soudni exekutor
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava-Marianské Hory

Znalecky posudek je zpracovan ke dni 30.8.2010.

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.24 platnd od 1.2.2010
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Podklady pro ZnaleCKy POSUAEK: .........uuutueeeiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e as N

NAIEZ @ POSUAEK ...ttt ettt e e e e e e e e e e s e e e e e ee e e e e e e e e s e s nnnnssreeeennees

A. MiStOPIS, VSTUPNT UO@JE: ... .uevvvrrrrees s etteteeeeeeeeeeeaaaaaaaaeaessesssssssnnnnneeeeeeaaaaeaeassssssnnnnns
B. Nakladové ohodnoceni budov, inZenyrskych sigrgkovnich dprav...........ccccccvvvveeenn.. G.|.
G POZEMKY ... e e e e e e e e e eeeaanaane
D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou SFOVNAVACH............cccevvvevieeeiiiiiiiiiines 10
E. Omezeni VIastNiCKYCH Prav ........ccoo oo 1

Rekapitulace jednotlivych metodtizjisténi odhadu obvyklé ceny nemovitosti...............12

Znaleck& dolozka

Prilohy
Usnesené.j. 024 EX 1165/09-94 ze dne 2.7.2010
Vypisy z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Situani planek a viez z leteckého snimku
Fotodokumentace




Ukol

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 1165/09-94 ze dne 2.7.2010 jsem byl jovém znalcen
pro ocerni nemovitosti zapsanych na l&V11 a 5004 pro k.u. Senov u Novehdink, obed
Senov u Nového dina.

Ukolem znaleckého posudku je:

a) ocenit nemovitosti zapsanélié ¢. 11, a to:

- rodinny cim ¢.p. 328 na pozemku parec.1096/1

- pozemek par¢. 1096/1, o vynie 166 mi — zastawna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 1096/2, o vyniie 47 nf — zastayna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 1097/1, o vynie 358 mi — zahrada

- pozemek par¢. 1097/2, o vynie 17 nf — zastayna plocha a nadvb

b) ocenit nemovitosti zapsané Ind ¢. 5004 a to:
- budova bez.p.£.e na pozemcich paéc.1096/2 a 1097/2

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojend, a&eitozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtéla dne 9.8.2010 od 9.30 z&asti majitelky nemovitost
pi. Solanské a vykonavatele soudniho exekutorajohR.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypisy z katastru nemovitosti 11 a 5004 pro k.. Senov u Novéhéirk, obea
Senov u Nového dina, vyhotovené dalkovymifstupem, ze dne 21.6.2010.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyiedmitného Gzemi platna pro k.4. Senov u Novéhinaj
vyhotoveny katastralnimiadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Novyidi ze dneg
21.5.2010, v r&itku 1:1000.

3. Ostatni podklady
fotodokumentace ftzena znalcem dne 9.8.2010
informace zji&né @i mistnim Saeni
Znalecky posudek koceni rodinného domu¢.p. 328 vyhotoveny znalce
Jitim Sedivym
projektova dokumentace Kiptavi® prodejny z roku 1991
Kolaudani rozhodnuti k fistavig prodejny z roku 1993
casté&na projektova dokumentace rodinného domu z rok® 193
Smlouva ke #izeni ¥cného emene brani vody z roku 1930
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Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiovany rodinny dm &.p. 328 se nachaziigiznim okraji obce Senov u Novéhoziiia
(2 050 obyvatel) v souvislé zastavbodinnych don pii verejné komunikaci ul. Anenska.
Tato ¢ast obce plynule navazuje na Uzemista Novy Jin. Centrum mista Novy Xin,
kde se nachazi Uplna &nskd vybavenost a sluzby idd, Skoly, poSta, obchody,
zdravotnické sedisko, aj.), se nachazi ve vzdalenosti cca 1 kadiry dim je situovan
v lokalit¢ s dobrou dopravni dostupnosti, napojeni na frelovamou komunikacic. 1/48
spojujici nésta Novy Jin a Frydek-Mistek je mozné ve vzdalenosti cca 2 ke meste
Novy ji¢in se nachazi autobusové i vlakové nadrazi. Zs$#edindividualniho bydleni se
v ramci neésta Novy Xin a jeho okoli jedna o famérné atraktivni.

Souhrnné informace o nemovitostech

Souhrnna velikost pozerikje 588 nf, ztoho plocha zasta¥éna rodinnym domen
&ini 88m?, zasta¥na plocha Hstavbou k rodinnému domsini 61 nf. Obytna plocha
rodinného domuini 106 nf. UZitn& plochasklepnich prostor v rodinném deénsini 28 n?,
uZitna plocha pifstavbygini 50 nt.

Udaje o océaovanych nemovitostech

Ocaiované nemovitosti jsou situované wpdni zastavbrodinnych doni pii ulici Anenska.
Rodinny dim se nachazi na pozemku pard.096/1, pistavba k rodinnému domutypodns
uzivana jako prodejna) se nachézi na pozemcich¢pd@96/2 a 1097/2. Pozemek parg.
1097/1 tvai zahradu rodinného domuiigtup a pijezd k domu je mozny z jizni strany
od veejné komunikace ul. Anenska. Vlastnické a eviéridaje odpovidaji skuteosti.

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvill jsou v podilovém vlastnictvi SIM Farek Jan
a Solanska Jana a Solanské Jany, kdy podily jsalilmsti idealni 2. Nemovitosti zapsapé
na LV ¢. 5004 jsou ve vykném viastnictvi SJM Farek Jan a Solanska JanankKecereéni je
rodinny chim uZzivan vlastniky k bydleni. Rodinnyird je napojen vSechny inZenyrskéssit
elektro, voda a plyn jsou z kggnychtadi, odpadni vody jsou svedeny da'@j@é kanalizace|
Vytapeni zajiguje kotel na tuha paliva s rozvody UT. i@h teplé vody zaji&ije rovrez kotel
na tuha paliva. Tvar pozerike obdélnikovy. Pozemky jsou v ro¥in

Dle zjiS&nych informaci byl rodinnyim postaven ve 30. letech 20. stoleti. V roce 1984 b
k rodinnému domu ijstawna prodejna potravin, ktera je v sasnosti vyuzivana kg
skladovani. V roce 1977 byla provedena celkovansktakce (vymina oken, rekonstrukde
koupelny, nové Z#&ovaci gedntty, rozvody elektro a vody). iBs provedené upravy
se ke dni ocami se ob budovy nachazeji v pmérném az zhorSeném stavékrchnickém
stavu, kdy jsou &které konstru&ni prvky opotebené a morathzastaralé.




B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych poloZzek (obvodové
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,gbyda vybaveni a dale
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odp&et se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou isjars
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1.Rodinny dim ¢.p. 328

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 328

PievaZzujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se @ast&éné¢ podsklepeny rodinnytn s jednim nadzemnim podlazim¢aste&né
obytnym podkrovim. Rodinnyian ze z4padni stranyifgha k sousednimu rodinnému doinu
a tvai s nim dvojdomek. V rodinném de@nse nachazi jedna bytova jednotka o dispuzi
velikosti 3+1.
Dum je zaloZen na betonovych zakladech. Svislé kokstr jsou z8né z cihel tl. 45 cm
zdivo v 1.PP je kamenné. i8tha je sedlova s vikgm, kryta Sablonami z eternit
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Strdqmmistrukce jsou betonov
Schodi& do 1.PP i do podkrovi je betonové. Fasaduritw@penné omitky, které jsqu
poSkozenégast&éné opadané. Vi omitky jsou vapenné hladké, v kougelna WC je
proveden keramicky obklad. Podlahy jsou betonovéyték PVC nebo koberc|.
V hygienickych prostorech byla provedena keramidi&ba. Okna jsouidwna zdvojena
Dvefe jsou devené naphove. Rodinny dm je napojen vSechny inZenyrské& sélektro, vodg
a plyn jsou z viejnych fadi, odpadni vody jsou svedeny doremé kanalizace. Vyt&pi
zaji¥uje kotel na tuha paliva s rozvody UT. i@t teplé vody zajidije rovréz kotel na tuhg
paliva. Ke dni ocetni se rodinny dm nachazi v gmérném az zhorSeném stavebm
technickém stavu, kdy jsoukteré konstrukni prvky opotebené a moratnzastaralé.
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Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:
1.podzemni podlazi (509n
1.nadzemni podlaZzi (88)m
podkrovi (38 )
pida

Celkovy obestagny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytové prostory
1. PP.
sklep

1. NP.
veranda

wcC

pokoj

pokoj

chodba
kuchyi
koupelna
Vyméra 1. NP.

podkrovi

pokoj

chodba

Vyméra podkrovi

VYM ERA CELKEM

Stari budovy: 2010 - 1932 = 78 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (50 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (88 m
Vychozi cena podkrovi (389n

Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2010
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2010
Zaokrouhleni

3

K¢e
K¢e
K¢e
K¢e

%

115.00
272.80
98.80
57.44

544.04

28.00

8.75
1.50
17.60
13.76
4.75
14.00
2.40

62.76

33.00
10.00

43.00

133.76

139 920.00

491 400.00
878 768.00
327 408.00

1 837 496.00
155.00
1.00

2 848 118.80
1932
100

65.00

996 841.58
-41.58




Cena zaokrouhlena K¢ 996 800.00
1.2. Budova beZ.p./¢.e.

Jedna se o jednopodlazni budovu, ktera je ze zapaadmy pistavena k rodinnému don
¢.p. 328.

Objekt je zaloZen na betonovych zakladech, svistéstcukce jsou zghé tl. 30 cm. Secha je
pultova s mirnym sklonem, seesdni krytinou z pozinkovaného plechu. Fasadii tv@penné
omitky, vnitni omitky jsou rovdZ vapenné. Podlahy jsou betonové. Okna jstewda
zdvojena, skteré okenni otvory vyglji sklobetonové tvarnice. Vstupni degsou dewené
prosklené, vnini dvee jsou dewvené naphove. Objekt je napojen na inZenyrské&:s@lektro,
voda a jsou z wejnychiadi, odpadni vody jsou svedeny dae@é kanalizace. Budova by
postavena v roce 1992 a slouzila jako prodejnaapioty ke dni ocetni slouzi jako dilna
a nachazi se v pmérném staveb&xtechnickém stavu.

Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (61°m m’ 213.50
Celkovy obestasny prostor m° 213.50

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Stari budovy: 2010 - 1992 = 18 rak
Vypocdet ceny

Vychozi hodnot&asti konstrukci K¢ 88 450.00
Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (6) m K¢ 448 990.50
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 537 440.50
Stavebni index % 155.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2010 K¢ 833 032.78
Rok uvedeni do provozu 1992
Planovana Zivotnost rdk 70
Opotebeni % 55.00
Cena k roku 2010 K¢ 374 864.75
Zaokrouhleni K¢ 35.25
Cena zaokrouhlena K¢ 374 900.00
Rekapitulace

1.1. Rodinny ém ¢.p. 328 K¢ 996 800.00
1.2. budova bez.p.k.e. K¢ 374 900.00
1. Budovy K¢é 1 371 700.00

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy K¢ 1 371 700.00
Stavby celkem K¢ 1 371 700.00
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C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Mésto: Senov u Novéhodina

Katastralni Gzemi: Senov u Novéheida

Vlastnik pozemku: podil:
SJM Farek Jan a Solanska Jana 1/2
Solanska Jana 1/2

Parcela&. | Vyméra m? | Druh

1096/1 166 zasta¥na plocha a nadvd

1096/2 47 zasta¥na plocha a nadvb

1097/1 358 zahrada

1097/2 17 zasta¥na plocha a nadvb

Vymeéra pozemkii celkem m? 588.00

Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m* 588.00
Smérna cena pozemku K&/m? 500.00
Vychozi cena pozemku K¢ 294 000.00

Smérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.

Pozemky celkem K¢ 294 000.00

m
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo

nedavno uskuteénych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp

a lokalitou.

Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newstmi a pohyb cen jednotlivych

typtt nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.

Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen|m
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazepb,

konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, trpdinny dam uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjissnému technickému stavu, v dané lokglita u srovnatelnych nemovitogti

je nabidka je mirné vySSi nez poptavka.S gihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimy
technickému stavu, vybaveni augpbu vyuZiti, jsem nazoru, Zecdiovana nemovitost
je obtizné obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Gdaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

né

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde

se nachazi ogevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha Cena objektu [K¢] Dat,um
ita s : > Cena na nf nabidky
nemovitosti objektu ML ¢ j
podl.plochy [K¢&] | prodeje
o ) 675 000
Rodlnrll(y lem, I,-|‘(]J§I’slaV|ce, Primerny 100 M 2010
okr. Novy J&in 6 750
- <. . . 684 000
Rodinny dimll, Z|I|na,u Noveho dina, Pramarny 100 2010
okr. Novy Jtin 6 840
- o 765 000
Rodinny di|1(m, Novy \‘]Ei;ln Stranik, Primerny 80m 2010
okr. Novy JEin 9562
., .. . . 840 000
Rodinny dimll, Z|I|na,u ils\l,oveho dina, Pramamy 90 2010
okr. Novy JEin 9 333
., . 1170000
Rodinny dim, Stary Jn, Pramermny 120 2010
okr. Novy Jtin 9750

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Oceiovana nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi srovnatelnymi rodinnymmgiq
nachazejicimi se v okoli ésta Novy Xin. Vybavenim a stavem dadi do nizSi cenov
kategorie z hlediska srovnatelné ceny. S ohledempopsavku po objektech pro individual
bydleni se v rdmci okresu jedna @amerné atraktivni lokalitu v &sné blizkosti rssta Novy
Jicin.

D~
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Podle vySe uvedenych porovnani a dliézkumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeena nemovitost, obdobné velikopti

v priméru od 700 000 do 1 000 00@K

Na zaklad vySe uvedenych srovnani, a zavedenyclitgdpokladi, odhaduji srovnatelnou
hodnotu

a) rodinného domu ve vysi:
7 500 K&¢/m? tj. celkem za obytnou plochu rodinného domu (106 M
tj. 795 000 K¢

2 500 K&/m? tj. celkem za uZitné plochy 1.PP rodinného domu @nr)
tj. 70 000 K¢

tj. celkem 865 000 K

b) pristavby ve vysi:
3 000 K&/m? tj. celkem za uZitnou plochu fFistavby (50 nf)
tj. 150 000 K¢

E. Omezeni vlastnickych prav

Na listu vlastnictvi¢. 11 je zapsano éené lfemeno brani vody ve prosgh vlastnika
rodinného domu.p. 327 a pozemku 1094. Vzhledem ke s&obsti, Ze smlouva oéeném
bifemeni byla uzatena v roce 1930 a Ze se v idisachazi viejny vodovod, na ktery jeath
¢.p. 327 napojen, povazuji totésné tfemeno za nefurtki a v posudku jej nezohlzdii.

DalSi omezeni vyplyvajici z Udaj uvedenych ve vypisech z katastrwt. 11 a 5004
nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a Exekni prikaz k prodeji nemovitosti Exekutorske
uradu Ostrava.

Na predloZenych listech vilastnicté¢i 11 a 5504 jsou u otevanych nemovitosti vyziany
zmeény pravnich vztal Tato skuténost nebyla $ oceréni zohled®na, nebylo zjigno,
k jakym zménam v pravnich vztazich dochézi.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocgovanych
nemovitostech Zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 1165/09-94 ze dne 2.7.2010 jsem byl jovém znalcen
pro ocerni nemovitosti zapsanych na l&V11 a 5004 pro k.u. Senov u Novehdink, obed
Senov u Nového dina.

Ukolem znaleckého posudku je:

a) ocenit nemovitosti zapsanélié ¢. 11, a to:

- rodinny cim ¢.p. 328 na pozemku parec.1096/1

- pozemek par¢. 1096/1, o vynie 166 mi — zastawna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 1096/2, o vyniie 47 nf — zastayna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 1097/1, o vynie 358 mi — zahrada

- pozemek par¢. 1097/2, o vynie 17 nf — zasta¥na plocha a nadvb

b) ocenit nemovitosti zapsané Ind ¢. 5004 a to:
- budova bez.p.£.e na pozemcich patc.1096/2 a 1097/2

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny ém ¢.p. 328 K¢ 996 800
1.2. Budova bez.p. K¢ 374 900
1. Budovy K¢ 1371700
Pozemky K¢ 294 000
Celkem K¢ 1 665 700
Srovnavaci hodnota rodinného domu K¢ 865 000
Srovnavaci hodnota fFistavby K¢ 150 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny az zhorSeny stavedtechnicky stav rodinného domu daigtavby, dobré
dopravni napojeni a umésii v pimérné atraktivni lokali€, odhaduji obvyklou cen
ocaiovanych nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnotyréieejlépe odpovida obvyklé cer
ato:

a) rodinny dam ¢.p. 328 a pozemky par€. 1096/1, 1096/2, 1097/1 a 1097/2

865 000 K

b) pristavba k rodinnému domué.p. 328 na pozemcich paré. 1096/2 a 1097/2

150 000 k¢

S
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Oceréni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Ocaiovani na z&klad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcéislem 206-2946/10
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostrav dne 30.8.2010
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