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0. UvOoD

Ukolem podepsaného znalce je
e  stanovit obvyklou cenu nemovitosti véetn¢ ptislusenstvi
e  stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych

V zikonu &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptsobem:
,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoidadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou éastku, za kterou by aktivum
mohlo byt vymeénéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri transakci
zalozené na radné koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, ze obé strany jednaly védomé, rozvizné a
bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu
neexistuje, pouZziji se nahradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zaklad¢ trhu.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny

rodinného domu ¢.p. 710 véetné pozemku parc.¢. 1191 v obci a k.u. Vracov provedeno:

1. Ocenéni podle cenového piedpisu (tj. zakona ¢. 151/1997 Sh., 0 ocefiovani majetku, a provadéci vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni aktualnim ke dni ocenéni).

2. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové trovni snizené o priméfené
opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti plus cena pozemkl. Vzhledem
k tomu, ze vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni
cenovou uroven z roku 1994 na Groven sou¢asnou, pouzije se cena zjisténa nakladovym zptisobem podle této
vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti.

3. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejti obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

4. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odborné Givahy znalce, na zakladé zvazeni v§ech okolnosti
a vysSe vypoctenych cen.

pozemkii parc.. 3745/7 a parc.€. 3746/357 v obci a k.4. Vracov a pozemku parc.¢. 2812 a parc.C. 2925
Vv obci VIkos, k.u. Vikoe$ u Kyjova provedeno:
1. Ocenéni podle cenového piedpisu (tj. zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku, a provadéci vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni aktudlnim ke dni ocenéni).
2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — dle vykupnich cen spolecnosti, ktera na pozemcich hospodari.
3. Zavéretny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti
a vysSe vypoctenych cen.



1. NALEZ - PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovéani znaleckého posudku byly zapujéeny piipadné podepsanym znalcem opatifeny nasledujici
podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Podkladem pro ocenéni nemovitosti jsSou Vypisy z katastru nemovitosti - LV ¢. 3305 pro obec a k.u. Vracov
vyhotoveny Ceskym tfadem zem&méfi¢skym a katastralnim - SCD dne 21. 9. 2010 (viz piiloha posudku) a LV
&. 634 pro obec Vlko§, k.i. Vlko§ u Kyjova vyhotoveny Ceskym uiadem zeméméfiéskym a katastralnim - SCD
dne 21. 9. 2010 (viz ptiloha posudku).

1.2 Kopie z katastralni mapy

Podkladem pro ocenéni nemovitosti jsou kopie Katastralni mapy pro obec a k.a. Vracov v méfitku 1:1000,
mapové listy Kyjov 2-4/31 a Kyjov 3-4/24 vyhotovené Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Kyjov dne 30.8. 2010 (viz ptiloha posudku) a kopie katastralni mapy pro obec a k.u. Vlko$
u Kyjova v méfitku 1:1000, mapové listy Kyjov 3-3/13 a Kyjov 4-3/44 vyhotovené Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Kyjov dne 30.8. 2010 (viz ptiloha posudku).

1.3 Stavebné pravni dokumentace
Nebyla doloZena.

1.4 Doklady o vilastnictvi
Nebyly dolozeny.

1.5 Vykresova dokumentace

Nebyla doloZena. V archivu méstského Gfadu Vracov je dochovana vykresovd dokumentace ,,Rekonstrukce
domu €. 710 ve Vracové® vypracovana v fijnu 1979.

1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byla pouZita vlastni databaze znalce vytvoiena s vyuZitim realitni inzerce.

1.7 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 18. 10. 2010 za ucasti znalce a manzelti Kor¢ekovych. Pfi mistnim Setfeni
byla provedena prohlidka ocefiovaného rodinného domu, porovnani skute¢ného stavu s vykresovou dokumentaci
a zaméfeni odlisnych ¢asti domu. Soucasné byla potizena fotodokumentace.

1.8 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

1.8.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni ke dni ocenéni

v v

e Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., kterou se provade€ji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v aktudlnim znéni ke dni ocenéni

1.8.2 Vypocetni programy

e  Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



1.8.3 Literatura

e BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM s.r.0. Brno, 1997

e  BRADAC A. a kol.: Teorie oceitovini nemovitosti. V. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM s.r.o.
Brno, 2001

e BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREICIR P.: Uredni oceitovini majetku 2010. Akademické nakladatelstvi
CERM s.r.0. Brno, 2010

1.9 Situace oceriované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je aredl rodinného domu ¢&.p. 710 v obci a k.u. Vracov. Areal rodinného domu se nachazi
Vv zastavéné ¢asti obce, ve vzdalenosti cca 900 m od centra obce (sidla obecniho ufadu), pii frekventované
komunikaci vedouci z Vracova do Vacenovic a dale do Ratiskovic a Hodonina. Okolni zastavba je tvofena
prevazné rodinnymi domy.

Piedmétem ocenéni jsou dale pozemky situované v obci Vracov a obei Vlko$. Pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako orna puida jsou uzivany jako zemédé€lské, na pozemcich hospodafi spole¢nost VSV, a.s. se
sidlem ve Vracoveé. Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako vodni plocha je ¢asti koryta vodniho toku
situovaného zapadné od zastavéné casti obce, vedouciho k jezeru RasSelina; tento pozemek neni specificky
uzivany.

1.9.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: mésto

Pocet obyvatel: 4529

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: ano

Skoly: matef'ska a zakladni Skola
Postovni trad: ano

Obecni tUfad: ano

Stavebni utad: ano

Kulturni zatizeni: ano

Sportovni zatizeni: ano

Uzemni plan: ano

1.9.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: okrajova ¢ast obce vzdalena cca 900 m od centra
Vzdalenost k nadrazi CD: ccalkm

Vzdalenost k autobusovému nadrazi (zastavce): ccalkm

Dopravni podminky: velmi dobré

Konfigurace terénu: rovina

Prevladajici zastavba v okoli: rodinné domy

Parkovaci moznosti: v prijezdu domu

1.9.3 Vlastni nemovitost (rodinny diim)

Pfedmétem ocenéni je fadovy rodinny dim stojici na pozemku parc.¢. 1191, v ulici Na Rybnicku, v zastavéné
¢asti obce Vracov, ve vzdalenosti cca 900 m od jejiho centra. Dim je ¢asteéné podsklepeny, ma dvé nadzemni
podlazi a sedlovou stiechu bez vyuzitého podkrovi.

19.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.

Ocefiovany rodinny dtim neni ohroZen sesuvem ani imisemi; je situovan u pomérné frekventované komunikace.
Objekt neni postaven z materialdi, u nichZ by bylo mozno pfedpokladat vyskyt radonu.

1.9.5 Pripojeni arealu na inZenyrské sité

Vodovod: ano, piipojka na obecni vodovod
Kanalizace: ano, ptipojka do obecni kanalizace
Elektricka sit’: ano, vzdusné vedeni

Plyn: ano, piipojka na plynovod v ulici



2. POSUDEK | — OCENENIi AREALU RODINNEHO DOMU

2.1 Ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni ke dni ocenéni
(dale jen zakon) a vyhlasky ¢. 3/2008 Sh., k provedeni n€kterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim
znéni ke dni ocenéni (dale jen vyhlaska).

211 Rodinny dim (§ 26a)

2.1.1.1  Popis celkovy

Jedna se o fadovy rodinny dim ptidorysu pismene L . Dim je ¢asteéné podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a
sklonitou stfechu; pltdni prostor neni stavebné upraven ani Géelové uzivan. Pivodné se jednalo o piizemni
rodinny dtm, ktery byl v roce 1980 ptestavén do soucasné podoby; nyni je feSen jako dvougeneraéni.

Zaklady jsou betonové, pravdépodobné bez izolaci proti zemni vlhkosti. Nosna konstrukce je zdéna, pivodni
zdivo je z palenych cihel, novéjsi je pak ze siporexovych tvarnic. Stropni konstrukce jsou puvodni dievéné
tramové s rovnym podhledem a novéjsi z vlozek Miako. Schody do sklepa jsou betonové, do ILNP jsou ocelové
s dfevénymi stupnicemi. Stfecha je sklonitd, krov dievény vazany, stfesni krytina z betonovych tasek. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je dodate¢né zateplena, chybi dokon¢it barevny nastiik. Sokl
z ulice je obloZen keramickymi pasky. Bleskosvod chybi.

Vnitini omitky jsou Stukové opatfené malbami. Vnitini obklady jsou v obou koupelnach. Dvete jsou hladké
dyhované, okna jsou nova plastova. Podlahy v obytnych mistnostech jsou betonové, v kuchynich je PVC,
V koupelnach a na chodbach je keramicka dlazba. Vytapéni v domé je ustfedni s kotlem na tuha paliva.
Elektroinstalace je svételna i motorova. V domé je rozvod studené i teplé vody, ohfev TUV je zajistén
elektrickym bojlerem. V domé je rozvod zemniho plynu, ale v soucasné dobé zde neni zadny plynovy spotiebic.
Vnitini kanalizace vede od vSech hygienickych zafizeni v domé a z kuchyni. Obé kuchyné jsou vybaveny
elektrickym sporakem. V obou koupelnach je vana a umyvadlo, WC jsou splachovaci.

2.1.1.2  Dispozicni ieSeni

Z ulice se vchazi do prijezdu; z prujezdu je pies piedsint vstup do haly v I.NP. Z haly je vstup do kuchyné
orientované do ulice, na kterou navazuje obyvaci pokoj orientovany rovnéz do ulice. Z kuchyné je ptistupna
koupelna. Z haly je dale vstup do loZnice orientované do dvora, do samostatného WC a do spize. Z haly vede
schodisté do sklepa a schodisté do II.NP.

Ve ILNP je po schodisti pfistupna hala, ze které je vstup do velkého obyvaciho pokoje spojeného s kuchyiiskym
koutem, vSe orientovano do ulice. Z tohoto pokoje je vstup do loZnice orientované do dvora. Z haly je dale vstup
do pokoje orientovaného rovnéz do dvora a do koupelny spojené s WC.

V suterénu je pouze jedna mistnost uzivana jako kotelna.

2.1.1.3  Stdii a technicky stav objektu

Piesné staii ptivodnich ¢asti domu nelze z dolozenych podkladt zjistit; v archivu stavebniho tiadu jsou doloZzeny
doklady o ptistavbé pokoje a kuchyné z roku 1955 a o nastavbé patra z roku 1955; 1ze tedy predpokladat, Ze stafi
puvodniho domu je minimalné 80 let. Do soucasné podoby byl dtim piestavén v roce 1980.



2.1.1.4  Vypocet vymér pro ocenéni

1.PP délka sifka vyska ZP OP
Cast m m m m? m®
podsklepena Cast 5,00 4,00 2,30 20,00 46,00
Celkem 1.PP 20,00 46,00
1.NP délka sifka vyska ZP OP
Cast m m m m? m®
uli¢ni Cast 9,45 5,00 2,95 47,25 139,39
dvorni ¢ast 4,00 7,45 2,95 29,80 87,91
pristavba 5,35 3,90 2,95 20,87 61,55
pristavba prijezdu (délka od 2,6 do 3,94 m) 3,27 1,05 2,95 3,43 10,13
Celkem 1.NP 101,35 298,98
2.NP délka sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m®
uliéni ¢ast 9,45 5,00 2,95 47,25 139,39
dvorni ¢ast 4,00 7,45 2,95 29,80 87,91
piistavba 5,35 3,90 2,95 20,87 61,55
Celkem 1.NP 97,92 288,85
Zasti'eSeni délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m®
uli¢ni ¢ast — zastavéna plocha 9,45 5,00 47,25
- vy$ka hiebene 2,30 54,34
dvorni ¢ast — zastavéna plocha 4,00 7,45 29,80
- vySka hiebene 2,30 34,27
pfistavba - zastavéna plocha 5,35 3,90 20,87
- vyska hiebene 0,80 8,35
Celkem zasti‘eSeni 96,96
Diléi (dalsi pFipoditatelny) OP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m®
balkon 1 3,65 1,50 1,00 5,48 5,48
balkon 2 3,85 1,05 1,00 4,04 4,04
Celkem diléi OP 9,52 9,52
Rekapitulace ZP OoP
m? m®
1. podzemni podlazi 20,00 46,00
1. nadzemni podlazi 101,35 298,98
2. nadzemni podlazi 97,92
zastieSeni v¢. podkrovi 96,96
diléi prostor 9,52
Celkem 219,27 740,31
podlaznost 2,20

2.1.1.5  Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Pfedmétem ocenéni je rodinny dim, ktery spliiuje podminky § 2 pismena a) bod 2. vyhlasky ¢&. 501/2006 Sh.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi:

e nadpoloviéni ¢ast ploch je uréena a k datu ocenéni uzivana k bydleni,

e objekt nema vice nez tii byty,

e objekt nema vice nez jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
Dim je dokonceny, jeho obestavény prostor nepfesahuje 1100 m® jeho cena se proto zjisti v souladu
s ustanovenim § 26a vyhlasky porovnavacim zptisobem.
Cena rodinného domu zjist€nad porovnavacim zpisobem zahrnuje i cenu venkovnich tuprav, tvoficich jeho
prislusenstvi a poptipadé i cenu vedlejSich staveb, tvoricich jeho pfisluSenstvi, pokud soucet jejich zastavénych
ploch neni vétsi nez 25 m?.



2.1.1.6  Vypoclet ceny objektu porovndavacim zpiisobem
Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpiisobem podle § 26a a priloh ¢. 20a a 18a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
Obec ‘ Ostrozska Nova Ves
Maly lexikon obci CR 2010 Pocet obyvatel: 4529
Kraj Jihomoravsky Skupina obci podle poctu obyvatel: 2001 az 10 000
Zakladni cena ZC priloha €. 20a, tab. 1 K&/ m® 3244,00
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 26a odst. 2
Znak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma Cislo kval. Doporuéena Pouzita Soucet resp.
C. pasma hodnota hodnota koeficient
Index trhu It - pFiloha ¢. 18a, tabulka ¢&. 1 0,950
1 Situace na dil¢im Poptavka nizsi nez nabidka 1. -0,05 -0,05
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim pozemku 1. 0 0,00
3 Vliv pravnich vztahi Bez vlivu . 0,00 0,00 -0,050
na prodejnost
Index polohy Ip - pFiloha €. 18a, tabulka €. 4 (pro stavby k trvalému bydleni a byty - pro obce nad 2 000 obyvatel) 1,050
1 Vyznam obce Bez vétsiho vyznamu . 0 0,00
2 Utady v obci Meéstsky tiad se stavebnim 1. 0,02 0,02
uradem, posta, banka
3 Poloha nemovitosti V souvisle zastavéném uzemi 11. 0 0,00
obce
4 Okolni zastavba a zivotni Objekty pro bydleni bez V. 0,03 0,03
prostredi vyznamnéj$i okolni zelené
5 Obchod, sluzby, kultura Sit’ obchodu a sluzeb, 11. 0,05 0,05
v obci pohostinské a kulturni zafizeni
6 Skolstvi a sport Zakladni Skola a sportovni 111 0,04 0,04
zafizeni
7 Zdravotni zafizeni Dobra dostupnost zdravotnické 11. 0,05 0,05
péce
8 Veftejna doprava Zastavka dopravy do 1000 m, 1. 0 0,00
vice jak &tyfi denni spoje
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0 0,00
10 Nezaméstnanost Vyssi nez je prameér v kraji l. -0,04 -0,04
v obci a okoli
11 [ Zmény v okoli s vlivem Bez vlivu 11. 0 0,00
na cenu nemovitosti
12 | Vlivy neuvedené Vlivy snizujici cenu 1.* -0,01 az -0,10 -0,10 0,050
(RD u frekventované silnice)
Index konstrukce a vybaveni Iy - pfiloha ¢. 20a, tabulka &. 2 0,700
1 Druh stavby Duam fadovy 1. -0,01 -0,01
2 Provedeni obvodovych stén Zateplena stavba V. 0,04 0,04
3 Tloust'ka obvod. stén Prevazné 45 cm . 0 0,00
4 Podlaznost Hodnota vétsi nez 2 . 0 0,00
5 Napojeni na vefejné sité Ptipojka elektro, voda, V. 0,08 0,08
(ptipojky) kanalizace a plyn
6 Zpusob vytapéni stavby Usttedni vytapéni 1. -0,04 -0,04
na tuha paliva
7 Zakl. ptislusenstvi v RD Uplné - standardni provedeni 111. 0 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni . 0 0,00
9 Venkovni upravy Minimalniho rozsahu Il. -0,03 -0,03
10 | Vedlejsi stavby tvorici Standardni ptislusenstvi - 1. 0,05 az 0,10 0,05
pfislusenstvi k RD vedlejsi stavby do 25 m2
11 | Vyméra pozemkui uzZivané Pozemek do 300 m2 . -0,01 -0,01
se stavbou
12 | Kriterium jinde neuvedené Mirné snizujici cenu 1. -0,05 -0,05 -0,030
(starsi dispozice domu)




13 Stavebné- technicky stav Stavba s ptedpokladem 1. 0,85 0,85 0,680
mensich stavebnich uprav
Staii stavby (roki) 80
Byla provedena rekonstrukce ano
Pokud byla provedena rekonstrukee, jeji staii (roki) 30
Pouzita hodnota staii pro koeficient -s- 45
S Koeficient staii ev. rekonstrukce -s- 0,80
Koeficient cenového porovnani | (podle § 24 odst. 2) | =l xlpxly 0,698
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x I Ke/m® 2 264,31
Vyméra celkem me 740,31
Cena stavby v&etné piislusenstvi, bez pozemki K¢ 1676 292,82

2.1.2  Vedlejsi stavby

Pfislusenstvim ocefiovaného rodinného domu jsou jednoduché stavby ve dvote. Celkova zastavéna plocha staveb
nepiesahuje 25 m?, cena vedlejsich staveb je zahrnuta do ceny domu zjisténé porovnavacim zptisobem.

2.1.3  Venkovni upravy

Ptislusenstvim rodinného domu jsou standardni venkovni upravy (pfipojky na inzenyrskeé sité, zpevnéné plochy),
jejich cena je zahrnuta do ceny domu zjisténé porovnavacim zptsobem.

2.1.4 Studna

2.1.41 Popis

PtisluSenstvim rodinného domu je kopana studna, ktera je situovana ve dvote. Hloubka studny je 6 m, studna je
opatfena elektrickym cerpadlem.

2.1.4.2 Ocenéni

Studna kopana

a) studna

Celkova hloubka studny od terénu m 6,00
Rok odhadu 2010
Rok pofizeni 1955
Stati rokil 55
Predpokladana zivotnost rokil 100
Opotiebeni % 55,00
Ocenéni

Hloubka metri ZC (K¢&/m) cena (K¢&)

0.00 az 5.00 m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 1,00 3810,00 3810,00
Celkem vychozi cena dokoncené studny Ke 13 560,00
Stupen dokonceni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni studny Ke 13 560,00
Opotiebeni studny 55,00 % K¢ -7 458,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna K¢ 6 102,00
b) éerpadlo zakladni cena dle pril. ¢. 10 10 780,00
Vychozi cena K¢ 10 780,00
Stupen dokonceni Cerpadla odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena Cerpadla po zohlednéni stupné jeho dokonceni Ke 10 780,00
Opotiebeni ¢erpadla 55,00 % K¢ -5 929,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp ¢erpadlo K¢ 4 851,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna + Cerpadlo K¢ 10 953,00
Koeficient polohovy K5 dle pril. ¢. 14 1,00
Koeficient zmény cen staveb Ki dle ptil. ¢. 38 CZ-CC 2222 2,296
Koeficient prodejnosti Kp dle ptil. ¢. 39 0,831

Cena ke dni odhadu s Kp K¢ 20 898,06




2.15 PozemKky stavebni (§ 28)

2.15.1 Popis

V obci k datu ocenéni neni vydana platna cenovd mapa stavebnich pozemki. Je proto postupovano podle
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., § 28 Stavebni pozemky.

Pozemek parec.¢. 1191 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii a ve skute¢nosti se
jedna o pozemek zastavény rodinnym domem ¢&.p. 710. Pozemek se oceni podle odst. 1 pism. k); zakladni cena se
upravi ve smyslu § 28 odst. 2 podle prilohy ¢. 21 tabulky €. 1 a 2, koeficientem zmény cen staveb z piilohy ¢. 38
a koeficientem prodejnosti z ptilohy ¢. 39.

Podle prilohy &. 21 se v daném piipad¢€ uplatni ndsledujici srazky a pfirazky:

Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), f), h), j) se zietelem na jeji vyznamnost Polozka 1.1 0

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ucelu uziti stavby na ném zfizené Polozka 1.2 0

Pozemek urceny pro stavbu s komeréni vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény Polozka 1.3 0
Celkem polozky z tabulky ¢. 1 pfilohy ¢. 21 0

Pfistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnénd ma povrch ziviény, dlazdény nebo betonovy) Polozka 2.1 0

Neni-li v mist¢ moznost napojeni na vetejny vodovod Polozka 2.2 0

Neni-li v misté moznost napojeni na vetejnou kanalizaci Polozka 2.3 0

Neni-li v misté moZnost napojeni na rozvod elektfiny Polozka 2.4 0

Nepiiznivé dochézkové vzdalenosti k zastavce veiejné dopravy (CSAD, MHD apod.) - vice neZ 1,5 km Polozka 2.5 0

Negativni t¢inky okoli (8kodlivé exhalace, hluk, otiesy, prach, radon aj.) Polozka 2.6 -10

Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ Polozka 2.7 0

Ztizené zakladové podminky: svazitost terénu pies 15 % v prevazujici ¢asti pozemku Polozka 2.8.1 0

Ztizené zakladové podminky: hladina spodni vody méné nez 1 m pod trovni vychoziho terénu Polozka 2.8.2 0

Ztizené zakladové podminky: inosnost zakladové plidy Polozka 2.8.3 0

Omezené uzivani pozemku: ochranné pasmo (stanovené pravnim piedpisem nebo spravnim rozhodnutim) Polozka 2.9.1 0

Omezené uzivani pozemku: chranéna krajinna oblast Polozka 2.9.2 0

Omezené uzivani pozemku: narodni park Polozka 2.9.3 0

Omezené uzivani pozemku: stavba pod povrchem pozemku Polozka 2.9.4 0

Omezené uzivani pozemku: zatopové tzemi obce stanovené vodohospodarskym organem Polozka 2.9.5 0

Stavebni uzavéra Polozka 2.9.6 0

Nezastavény pozemek s neupravenym povrchem piirodniho sportovisté Polozka 2.10 0

Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu Polozka 2.11 5
Celkem polozky z tabulky &. 2 ptilohy €. 21 -5

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢&. 3/2008 Sh.

Pozemek Cislo p.C. 1191 Zduvodnéni ev.

Druh pozemku zastavéna plocha srazek a pirazek:

Vyméra pozemku m? 204

Umisténi pozemku pozemek zastavény RD

Ocenéni podle § 28 odst. | pism. k, odst. 2

Zakladni cena ZC K&/m? 61,16

Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 0

ZC po Gpraveé polozkami tab. 1 % 61,16

Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % -5

Stavba umisténd na pozemku rodinny diim

Koeficient Ki (pfiloha ¢&. 38) - 2,174

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m? 126,31

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 0,831

ZCU podle § 28 odst. 2, sKiasKp K&/m? 104,96

Cena pozemku bez Kp K¢ p.¢. 1191 25 767,24

Cena pozemku s Kp K¢ p-€. 1191 21411,84
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2.1.6  Rekapitulace ceny arealu rodinného domu (podle predpisu)

Objekt Cena soucasny stav
s Kp (K¢)
(cena zjisténa dle piedpisu)
Stavby:
RD v¢. venkovnich tprav a vedlejsich staveb 1676 292,82
Studna 20 898,06
Stavby celkem 1697 190,88
Pozemky:
parc.¢. 1061 21411,84
Pozemky celkem 21 411,84
Celkem 1718 602,72
Celkem po zaokrouhleni 1718 600,00
Vécnda bifemena celkem 0,00
Celkem po odpoctu vécnych biemen 1718 600,00
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2.2 Ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové trovni k datu ocenéni
(tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena
zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny obecné, je u staveb pouzito jednotkovych cen z cenového predpisu,
upravenych indexem inflace, bez koeficientu prodejnosti.

Pro ocenéni pozemki je pouzita Naegeliho metoda tfidy polohy, kterd umoziuje odvodit cenu pozemkt z ceny
staveb na ném umisténych v zavislosti zejména na poloze pozemku, intenzit¢ jeho zastavéni, poctu podlazi

stavby a jejim druhu.

Popisy staveb vcetné jejich vymeér a popisy pozemkti jsou uvedeny v POSUDKU I, ¢asti 2.1.

2.21 Rodinny dim
Vypocet ceny - rodinny diim zdény podsklepeny nad 1/2, s 1 NP
Rodinny dim podle § 5 a pFilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ B nepodsklepeny
Stfecha sklonita bez podkrovi
Zékladni cena dle typu z piilohy €. 6 vyhlasky zC’ K&/m® 1 975,00
Koeficient vyuZiti podkrovi Kpod 1,000
Zékladni cena po 1. upravé =7C"x Kpod x Krad ZC K&/m® 1 975,00
Obestavény prostor objektu OP m® 740,31
Koeficient polohovy (priloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha &. 38 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 112 2,174
Koeficient vybaveni stavby
Pol. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand Podil % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
[ (pt.15)
@) 2 ®3) 4) (5) (6) U] (8) 9
1 Zéklady betonové pasy bez izolaci P 0,07100 100 | 0,07100 | 0,46 0,03266
2 | Zdivo cihelné tl. 45 cm S 0,22300 79 |0,17617 | 1,00 0,17617
2 | zdivo siporex tl. 30 cm S 0,22300 21 |0,04683 [ 1,00 0,04683
3 | Stropy pivodni dievéné tramové S 0,08400 79 |0,06636 [ 1,00 0,06636
3 | Stropy keramické S 0,08400 21 |0,01764 [ 1,00 0,01764
4 | Stfecha pivodni krov S 0,05200 50 | 0,02600 [ 1,00 0,02600
4 | Stfecha nova stiecha S 0,05200 50 ]0,02600 | 1,00 0,02600
5 [ Krytina betonové tasky S 0,03200 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
6 | Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 0,00800 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
7 | Vnitini omitky vapenné Stukové S 0,06200 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
8 | Fasadni omitky zatepleni fasady N 0,03100 100 | 0,03100 | 1,54 0,04774
9 | Vngjsi obklady keramicky sokl z ulice P 0,00400 100 | 0,00400 | 0,46 0,00184
10 | Vnitini obklady koupelny, kuchyné S 0,02300 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody betonové a ocelové S 0,02400 100 | 0,02400 [ 1,00 0,02400
12 | Dveie hladké dyhované S 0,03300 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
13 | Okna plastova S 0,05200 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. betonové P 0,02200 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba S 0,01100 100 | 0,01100 [ 1,00 0,01100
16 | Vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva S 0,04400 100 | 0,04400 | 1,00 0,04400
17 [ Elektroinstalace 220/380V, jistice S 0,04100 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03000 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
20 | Zdroj teplé vody elektricky bojler S 0,01800 100 | 0,01800 | 1,00 0,01800
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,02800 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 0,00500 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vana S 0,05100 100 | 0,05100 | 1,00 0,05100
25 | Zachod standardni splachovaci S 0,00400 100 | 0,00400 [ 1,00 0,00400
26 | Ostatni chybi C 0,03600 100 | 0,03600 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,92236
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) Ka - 0,92236
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 3960,29
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Analytickd metoda vypoctu opotfebeni

Pol. Konstrukce a vybaveni Piepoéteny | Stati | Zivotnost | Opotiebeni | 100xAxB/C
¢. podil A B prvku C B/C
@) 2 (13) (14) (15) (16) (7
1 | Zaklady 0,03541 80 130 0,61538 2,17901
2 | Zdivo 0,19100 80 130 0,61538 11,75371
2 | zdivo 0,05077 30 100 0,30000 1,52316
3 | Stropy 0,07195 80 130 0,61538 4,42741
3 | Stropy 0,01912 30 100 0,30000 0,57375
4 | Stiecha 0,02819 80 130 0,61538 1,73467
4 | Stfecha 0,02819 30 130 0,23077 0,65051
5 | Krytina 0,03469 5 45 0,11111 0,38548
6 | Klempifské konstrukce 0,00867 5 45 0,11111 0,09637
7 | Vnitini omitky 0,06722 30 50 0,60000 4,03313
8 | Fasadni omitky 0,05176 5 40 0,12500 0,64698
9 | Vngjsi obklady 0,00199 30 50 0,60000 0,11969
10 | Vnitini obklady 0,02494 30 40 0,75000 1,87020
11 [ Schody 0,02602 30 120 0,25000 0,65050
12 | Dveie 0,03578 30 45 0,66667 2,38520
13 | Okna 0,05638 5 40 0,12500 0,70471
14 | Podlahy obytnych mistn. 0,01097 30 45 0,66667 0,73146
15 | Podlahy ostatnich mistn. 0,01193 30 45 0,66667 0,79506
16 | Vytapéni 0,04770 30 40 0,75000 3,57778
17 | Elektroinstalace 0,04445 30 40 0,75000 3,33384
18 | Bleskosvod 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
19 | Rozvod vody 0,03253 30 40 0,75000 2,43940
20 | Zdroj teplé vody 0,01952 30 40 0,75000 1,46364
21 | Instalace plynu 0,00542 20 40 0,50000 0,27104
22 | Kanalizace 0,03036 30 45 0,66667 2,02380
23 | Vybaveni kuchyni 0,00542 30 40 0,75000 0,40657
24 | Vnitini vybaveni 0,05529 30 40 0,75000 4,14697
25 | Zachod 0,00434 30 40 0,75000 0,32525
26 | Ostatni 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk 1,00
Opoti‘ebeni analytickou metodou 53,25 %
Rok odhadu 2010
Rok potizeni 1930
Staii S roku 80
Zpiisob vypoctu opotfebeni (linearné / analyticky ) analyticky
Celkova predpokladana zivotnost A rokil viz anal. vypocet
Opotiebeni (0] % 53,25
Vychozi cena CN K¢ 2931 842,29
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 2931 842,29
Odpocet na opotiebeni 67,92 % ) K¢ -1561 206,02
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 1370 636,27
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
SniZeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu K¢ 1370 636,27
2.2.2 Studna
Studna kopana
a) studna
Celkova hloubka studny od terénu m 6,00
Rok odhadu 2010
Rok pofizeni 1955
Stati rokt 55
Pfedpokladana zivotnost rokd 100
Opotiebeni % 55,00
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Ocenéni

Hloubka metrQ ZC (K&/m) cena (K¢)

0.00 az 5.00 m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 1,00 3810,00 3810,00
Celkem vychozi cena dokoncené studny Ke 13 560,00
Stupen dokonceni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni studny Ke 13 560,00
Opotiebeni studny 55,00 % K¢ -7 458,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna K¢ 6 102,00
b) ¢erpadlo zakladni cena dle pril. €. 10 10 780,00
Vychozi cena K¢ 10 780,00
Stupen dokonceni ¢erpadla odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena ¢erpadla po zohlednéni stupné jeho dokonceni K¢ 10 780,00
Opotiebeni ¢erpadla 55,00 % K¢ -5 929,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp Cerpadlo K¢ 4 851,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna + Cerpadlo K¢ 10 953,00
Koeficient polohovy K5 dle ptil. ¢. 14 1,00
Koeficient zmény cen staveb Ki dle pril. ¢. 38 CZ-CC 2222 2,296
Cena ke dni odhadu s Kp K¢ 25 148,09

2.2.3

Pozemek uzivany spolu s rodinnym domem - metodou tiidy polohy

Metoda vypoctu ceny stavebniho pozemku podle tfidy polohy Svycarského architekta Wolfganga Naegeliho
spoCiva v poznani, Ze cena stavebniho pozemku je ve zcela urcité relaci jak k celkové cené nemovitosti, tak
k vynosu z najmu. Vyhodou je, Zze tato metoda muze byt pouzita ve vSech piipadech, pfedev§im pak tam, kde
nejsou k dispozici zddné porovnatelné ocenovaci objekty.
Procentualni podil ceny pozemku je uréen pomoci kli¢e téidy polohy. V tomto kli¢i jsou obsaZena rtizna kriteria,
napf. dopravni vztahy, obytnd zafizeni, jejich poloha ve vztahu k obchodu, primyslovému tzemi, oblasti s
nizkym ¢islem vyuzitelnosti, vysoky pocet podlazi, otevieny nebo uzavieny zpusob zastavéni, povySujici faktory
(lazn¢, vyhledové vyuziti), redukéni faktory (hluk z primyslu, zastinéni) atd.
Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 1191 o vyméfe 204 m?,

Ocenéni pozemkii Naegeliho metodou tfidy polohy — pozemky k RD

Kli¢ tfidy polohy Popis Trida

| - VSeobecna situace stavebni tizemi malych mést 2
Il - Intenzita vyuziti pozemku obytné resp. rodinné domy bez zvlastniho komfortu, 2-3 podlazi 2
11l - Dopravni relace k velkoméstu obce se zelezni¢ni zastavkou, pro dojizdéjici do prace dosazitelné 2
IV - Obytny sektor stiedni obce, omezené nakupni a kulturni moznosti 2
V - Remesla, priimysl, administrativa, obchod [neuvazuje se

Primér 2,00
VI - Povysujici faktory nejsou 0
VII - Redukujici faktory nejsou 0
Vysledna tfida polohy (2+2+2+2)/4+0-0= 2,00
Nejblizsi nizsi celd tiida polohy 1,00
K této nejblizsi nizsi tfid¢ ptislusny podil pozemku (%) 6,00
Nejblizsi vyssi cela tfida polohy 2,00
K této nejblizsi vyssi tfidé prislusny podil pozemku (%) 6,00
Procento zastoupeni ceny pozemku v cené souboru stavby + pozemky 6,00
Vychozi reprodukéni cena vsech staveb na pozemku K¢ 2987 730,00
Cena pozemku - zakladni plocha (JCz) K¢ 190 706,00
Vyméra pozemki celkem (Pc) m? 204
Z toho plocha zastavéna hlav. stavbami (Pzs) m? 101
Max. pfipustny nasobek plochy zastavéné stavbami pro vypocet jednotk. ceny pozemku (n) 3 x
Je plocha pozemku vétsi nez max. nasobek zastavéné plochy ? ano
Zakl. plocha pouzita pro vypocet jednotk. ceny pozemku (Pz) m? 204
Vyméra prebyvajici plochy (Pp) m? 0
Jednotkova cena zakladni plochy (JCz) K& / m? 934,83
Cena zakladni plochy(Cz) Kc 190 705
Cena prebyvajici plochy (Cp) K¢c neni
Cena pozemkii celkem (CP) K¢ (zaokrouhleno) 190 700,00
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2.24  Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Objekt Cena ¢asova
soucasny stav
(KO
Stavby:
Rodinny dam 1370 636,27
Studna 25 148,09
Stavby celkem 1395 784,36
Pozemky :
Parc.¢. St. 50 (ocenéno Naegliho metodou t¥idy polohy) 190 700,00
Pozemky celkem 190 700,00
Celkem 1586 484,36
Celkem po zaokrouhleni 1586 480,00




15

2.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni arealu rodinného domu vcetné pozemku je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych objektli odvozena trzni cena ocenovaného
objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektd respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny je naslednym statistickym vyhodnocenim zji§téna cena primérnd, v piipadé¢ vhodnosti
i cena minimalni a maximalni.

Pro ocenéni souboru nemovitosti cenovym porovnanim byly vybrany obdobné nemovitosti v obci Vracov a
sousednich srovnatelnych obcich, které jsou v soucasné dobé nabizeny realitnimi kancelafemi k prodeji.
Pfedmétem ocenéni je rodinny diim s pozemkem. Dim je situovan v zastavéné Casti obce, ve vzdalenosti 900 m
od jejiho centra, u pomérné frekventované komunikace.

Ocenovany dim je ¢aste¢né podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a sklonitou stfechu bez vyuzitého podkrovi.
V domé jsou v soucasné dobé bytové jednotky 2+1 a 3+kk. Pivodni dim byl postaven minimalng pted 80 lety,
pted 55 lety byla provedena jeho nastavba a pied 30 lety piestavba do soucasné podoby. V poslednich péti letech
byla provedena vymeéna stie$ni krytiny, vyména puvodnich oken za nova plastova a zatepleni domu. Topeni
v dom¢ je ustfedni s kotlem na tuha paliva. Dam je trvale obydlen. Parkovani je mozné v prijezdu. K domu patii
jednoucha stavba ve dvofte a studna. Dim ma pfipojky na vSechny inzenyrské sité. K arealu rodinného domu patii
pozemek o celkové vyméte 204 m?.

2.3.1  Porovnavané objekty

2.3.11 Vracov
Vs

Radovy rodinny dim s bytovou jednotkou 4+1. Dim je V piivodnim stavu, vhodny
k rekonstrukci. Topeni v domé je lokalni plynové. Dim ma pfipojky na vSechny IS,
kromé plynu. Parkovani je mozné v prijezdu. K domu patfi hospodaiské budovy a
hloubeny sklep. Za domem je zahrada. Celkova vyméra pozemkii je 650 m%

Cena: 830 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 0,85 (bytova jednotka 4+1, hospodafska budova ve dvoie)
garaz: 1,00 (ano, parkovani v prijezdu)
stav a vybaveni: 0,50 (dim v pavodnim stavu ureny k rekonstrukci)
pozemek: 1,15 (vetsi pozemek, zahrada za domem)
uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

2.3.1.2 Vracov

Radovy ¢asteénd podsklepeny rodinny dam s bytovou jednotkou 6+1. Dam je
V pivodnim stavu a je uréeny k rekonstrukci. V pfizemi domu jsou tii mistnosti a je
mozné je upravit k podnikani, v patie je bytova jednotka 3+1. Topeni v domé je
ustfedni. Parkovani je mozné v prijezdu. Dim ma piipojky na vSechny IS. K domu
patii drobné hospodarské piistavky ve dvofe. Za domem je zahrada. Celkova vymeéra
pozemkd je 661 m2.

Cena: 1 200 000,- K¢& (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 1,05 (bytova jednotka 6+, hospodatska budova ve dvoie)
garaz: 1,00 (ano, parkovani v prijezdu)
stav a vybaveni: 0,50 (dim v piivodnim stavu uréeny k rekonstrukci)
pozemek: 1,15 (vetsi pozemek, zahrada za domem)

uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)
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2.3.1.3 Vracov

Radovy podsklepeny rodinny dim s bytovou jednotkou 4+1. Dim je V piivodnim
udrzovaném stavu. Topeni v domé je Gstiedni plynové. Dim ma piipojky na v§echny
IS. Ve dvofe jsou hospodaiské mistnosti, vedle domu gardz a zahrada s ovocnymi
stromy. Celkova vyméra pozemkii je 388 m”.

Cena: 1 650 000,- K& (nabizeno RK k prodeji)
Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 0,90 (bytova jednotka 4+1, podsklepeno, hospodaiské mistnosti ve dvoie)
garaz: 1,00 (ano, samostatna garaz)
stav a vybaveni: 0,85 (dim v udrzovaném pivodnim stavu)
pozemek: 1,10 (vétsi pozemek, zahrada)
uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

2.3.1.4 Vracov

Radovy koncovy rodinny diim s bytovou jednotkou 6+1. Dim je podsklepeny, méa
dvé nadzemni podlazi a plochou stfechu. Dim je ve velmi dobrém stavu, vhodny
k okamzitému uzivani. Topeni je ustfedni plynové. Parkovani je v samostatné garazi
ve dvore. Dim ma pfipojky na vSechny IS. Za domem je zahrada se sklenikem.
Celkovéa vyméra pozemki je 1560 m%

Cena: 1650 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 1,00 (bytova jednotka 6+1)
garaz: 1,00 (ano, samostatna garaz)
stav a vybaveni: 0,95 (déim ve velmi dobrém stavu, vhodny k okamzitému uzivani)
pozemek: 1,25 (velky pozemek, zahrada, sklenik)
uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

2.3.1.5 Vracov

Radovy rodinny dém s bytovou jednotkou 4+1. Dim je podsklepeny, ma dvé obytna
podlazi a plochou stfechu. Dim je ve velmi dobrém stavu a je vhodny k okamzitému
bydleni. Topeni v domé je tstfedni plynové. Parkovani je mozné v dvojgarazi v domé.
Dum ma ptipojky na v8echny IS i vlastni studnu. Za domem je mala zahrada. Celkova
vyméra pozemku je 330 m?.

Cena: 2 250 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)
Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 0,95 (bytova jednotka 4+1, podsklepeno)
garaz: 1,05 (ano, dvojgaraz)
stav a vybaveni: 0,95 (dim ve velmi dobrém stavu, vhodny k okamzitému uzivani)
pozemek: 1,05 (vétsi pozemek, mala zahrada)
uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt )

2.3.1.6  Vracov

Samostatné stojici ¢aste¢né podsklepeny rodinny dim s bytovymi jednotkami 4+1
a 2+1. Dum byl postaven v roce 2001 a je ve velmi dobrém stavu. Topeni v domé je
& [ Ustfedni plynové. Diim ma ptipojky na vSechny IS. Parkovéni je v garazi v suterénu
; domu. Za domem je za zahrada, celkovéa vyméra pozemku je 819 m?.

Cena: 2 550 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji, po slev¢)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 1,10 (bytové jednotky 4+1 a 2+1, ¢astecné podsklepeno)
garaz: 1,00 (ano, parkovani v garazi v domg)
stav a vybaveni: 1,25 (dim ve velmi dobrém stavu, kolaudace v roce 2001)
pozemek: 1,20 (vétsi pozemek, zahrada)

uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)
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2.3.1.7 Vracov

Samostatné stojici podsklepeny rodinny dim s bytovou jednotkou 7+1. Dam byl
v roce 2008 zrekonstruovan a je ve velmi dobrém stavu. Topeni v domé je tstiedni
plynové. Dim ma ptipojky na v8echny IS. Parkovani je v samostatné garazi ve dvote.
Za domem je dvir a mala zahradka, celkova vyméra pozemku je 303 m?.

Cena: 2 650 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)
Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 1,10 (bytova jednotka 7+1, podsklepeno)
garaz: 1,00 (ano, samostatna ve dvoie)
stav a vybaveni: 1,25 (diim po celkové rekonstrukci, velmi dobry stav)
pozemek: 1,05 (vétsi pozemek, mala zahrada)
uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt )

2.3.1.8 Vracov

Samostatné stojici rodinny dim S netypickym dispozi¢nim feSenim. V suterénu jsou
¢tyii sklepy, kotelna a garaz. V prizemi je druhd garaz, vstupni hala, pracovna,
susarna a pradelna, koupelna a WC a zimni zahrada. V patie je kuchyn, jidelna,
obyvaci pokoj, loznice, druhy pokoj, koupelnaa WC, spiz. Topeni v domé¢ je tstfedni
plynové. Dim ma ptipojky na vSechny IS. Za domem je uzitkova a okrasna zahrada
s venkovnim krytym posezenim. Celkova vyméra pozemkii je 1087 m?.

Cena: 2 790 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)
Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (stejna obec)
velikost objektu: 1,15 (bytova jednotka 3+1 v patie, atypické mistnosti v pfizemi, podsklepeno)
garaz: 1,05 (ano, dvé garaze v domg)
Stav a vybaveni: 1,00 (star§i diim v dobrém stavu, vhodny k okamzitému uzivéni)
pozemek: 1,20 (velky pozemek, okrasna i uzitkova zahrada)
uvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

2.3.2  Vypocet ceny porovnanim

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena
pozadovana | redukce | redukci (1-6) ocefiovaného
resp. na na pramen objektu
zaplacena | pramen ceny
ceny .
K¢ Ke poloha | velikost | garaz stava |pozemek | tuvaha K¢
vybaveni znalce

1) (6) 0] ®) ©) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16)

1 830 000 0,85 705 500 1,00 0,85 1,00 0,50 1,15 1,00 0,49 1439 796

2 1200 000 0,85 1 020 000 1,00 1,05 1,00 0,50 1,15 1,00 0,60 1700 000

3 1 650 000 0,85 1402 500 1,00 0,90 1,00 0,85 1,10 1,00 0,84 1669 643

4 1 650 000 0,85 1 402 500 1,00 1,00 1,00 0,95 1,25 1,00 1,19 1178571

5 2 250 000 0,85 1912 500 1,00 0,95 1,05 0,95 1,05 1,00 1,00 1912 500

6 2 550 000 0,95 2 422 500 1,00 1,10 1,00 1,25 1,20 0,90 1,49 1625 839

7 2 650 000 0,85 2 252 500 1,00 1,10 1,00 1,25 1,05 1,00 1,44 1564 236

8 2790 000 0,85 2 371 500 1,00 1,15 1,05 1,00 1,20 1,00 1,45 1635517
Minimum K¢ 1178571
Maximum K¢ 1912 500
Celkem priimér K¢ 1590 763
Celkem primér (zaokrouhleno) K¢ 1590 000

Koeficient redukce na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu
K3 Koeficient upravy na parkovani v objektu
K4 Koeficient upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
K5 Koeficient upravy pozemek (lepsi - horsi)
K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U ocenlovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00
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3. POSUDEK Il - OCENENI POZEMKU

3.1 Ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni ke dni ocenéni
(dale jen zakon) a vyhlasky ¢. 3/2008 Sh., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim
znéni ke dni ocenéni (dale jen vyhlaska).

3.1.1 Pozemek parc.¢. 3745/7 v obci a k.i. Vracov

3.1.1.1 Popis

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovany jako vodni plocha — koryto vodniho toku p¥irozené nebo upravené.
Ve skuteCnosti se jedna o ¢ast koryta vodniho toku situovaného severozapadné od zastavéné Casti obce,
vedouciho k jezeru Raselina.

Pozemek se oceni v souladu s ustanovenim § 31 odst. 5 vyhlasky. Cena pozemku se zjisti jako soucin vyméry
pozemku, ceny uvedené v § 28 odst. 1 pism. k), koeficientu 0,07 a koeficientu K, z ptilohy ¢. 39. Zjisténa cena
pozemku je nejménd 10,- K&/m?.

3.1.1.2 Ocenéni

Ocenéni pozemku podle § 31 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
Pozemek koryta vodniho toku

Pozemek &islo p.¢. 3745/7

Druh pozemku vodni plocha
Vyméra pozemku m? 28

Zpiisob vyuZiti pozemku koryto vodniho toku
Ocenéni podle § 31 odst. 5
Zékladni cena ZC podle § 28 K&/m? 61,16
Koeficient podle § 31 odst. 5 - 0,07
Koeficient Kp (piiloha ¢. 39, poznamka 15) - 1,00
Zakladni cena upravena ZCU podle § 31 odst. 5 K&/m? 4,28
Minimalni cena podle § 31 odst. 6 K&/m? 10,00
Pouzita cena pro ocenéni K&/m? 10,00

Cena pozemku K¢ p.¢. 3745/7 280,00

3.1.2 Pozemek parc.¢. 3746/357 v obci a k.i. Vracov

3.1.21 Popis

Pozemek jev katastru nemovitosti evidovany jako orna pida a ve skute¢nosti je takto uzivan. Pozemek je
zaclenén do vétsiho pidniho celku — honu, na kterém hospodafi spolecnost VSV, a.s. Vracov.

Pozemek se oceni v souladu s ustanovenim § 29 vyhlasky; zékladni cena dle bonitovanych piidné ekologickych
jednotek z pfilohy ¢. 22 se upravi podle odst. 2 pfirdzkami a srazkami podle pfilohy ¢. 23 a koeficientem K,
z ptilohy ¢. 39.

Obec Vracov ma 4 529 obyvatel, pti ocenéni uplatni se piiraZka podle ptilohy &. 23 polozky ¢. 1.8.1. Pozemek
je vzdalen cca 800 od souvisle zastavéné ¢asti obce (vzdusnou Garou), jeho zemédé€lské vyuZiti neni prokazatelné
snizeno; srazky dle ptilohy €. 23, polozky €. 2 a 3 se neuplatni.

3.1.2.2 Ocenéni

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 3746/357
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m? 199
BPEJ 00800
ZC dle piil. 22 K&/m? 11,85
Uprava podle piil. 23

Zvyseni - pol. 1 % 40
Snizeni - pol. 2 % 0
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SniZeni - pol. 3 % 0
SrazKy a piirazky celkem % 40
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 16,59
Pozemek celkem K¢ 3301,41

3.1.3 Pozemek parc.¢. 2812 v obci Vlkos, k.u. Vlko§ u Kyjova

3.1.3.1 Popis

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovany jako ornd pida a ve skute¢nosti je takto uzivan. Pozemek je
zaClenén do vétsiho pidniho celku — honu, na kterém hospodafi spolecnost VSV, a.s. Vracov.

Pozemek se oceni v souladu s ustanovenim § 29 vyhlasky; zakladni cena dle bonitovanych pidné ekologickych
jednotek z pfilohy €. 22 se upravi podle odst. 2 pfirazkami a srazkami podle pfilohy €. 23 a koeficientem K,
z prilohy ¢. 39.

Obec Vlko$ ma 1060 obyvatel, a sousedi s méstem Kyjov (11 707 obyvatel); pfi ocenéni uplatni se ptirazka
podle ptilohy ¢&. 23 polozky €. 1.6.2. Pozemek je vzdalen cca 400 od souvisle zastavéné Casti obce (vzdusnou
¢arou), jeho zemé&dé&lské vyuziti neni prokazatelné snizeno; srazky dle ptilohy €. 23, polozky €. 2 a 3 se neuplatni.

3.1.3.2 Ocenéni

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 5325/4

Cast a b c
Druh pozemku ornd piida ornd piida ornd piida
Vyméra m? 23 75 362
BPEJ 00810 05600 05900
ZC dle pfil. 22 K&/m? 10,29 13,03 8,48
Uprava podle pfil. 23

Zvyseni - pol. 1 % 60 60 60
Snizeni - pol. 2 % 0 0 0
Snizeni - pol. 3 % 0 0 0
Srazky a piirazky celkem % 60 60 60
Koef. prodejnosti (piil. 39) Kp 1,00 1,00 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 16,46 20,85 13,57
Cena ¢asti pozemku K¢ 378,58 1563,75 4912,34
Pozemek celkem K¢ 6 854,67

3.1.4 Pozemek parc.¢. 2925 v obci Vlkos, k.u. Vlkos u Kyjova

3.14.1 Popis

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovany jako ornd puda a ve skuteCnosti je takto uZivan. Pozemek je
zaclenén do vétsiho pidniho celku — honu, na kterém hospodafi spolecnost VSV, a.s. Vracov.

Pozemek se oceni v souladu s ustanovenim § 29 vyhlasky; zékladni cena dle bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek z pfilohy ¢. 22 se upravi podle odst. 2 piirazkami a srazkami podle pfilohy ¢. 23 a koeficientem K,
z ptilohy ¢. 39.

Obec Vlkos ma 1060 obyvatel, a sousedi s méstem Kyjov (11 707 obyvatel); pfi ocenéni uplatni se piirazka
podle piilohy ¢. 23 polozky ¢. 1.6.2. Pozemek je vzdalen cca 300 od souvisle zastavéné ¢asti obce (vzdusnou
¢arou), jeho zemédelské vyuziti neni prokazatelné snizeno; srazky dle pfilohy €. 23, polozky €. 2 a 3 se neuplatni.

3.1.4.2 Ocenéni

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 2925
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m? 487
BPEJ 05800
ZC dle piil. 22 K&/m? 10,71
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Uprava podle piil. 23

Zvyseni - pol. 1 % 60
Snizeni - pol. 2 % 0
SniZeni - pol. 3 % 0
Srazky a pfirazky celkem % 60
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 17,14
Pozemek celkem K¢ 8347,18
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3.2 Ocenéni dle vykupnich cen spole¢nosti VSV, a.s.

3.2.1 Popis

Vsechny ocefiované pozemky, které jsou v katastru nemovitosti evidovany jako orna pida, jsou ve skute¢nosti

uzivany spolecnosti VSV, a.s. jako zeméd¢lské pozemky.

Spoleénost VSV, a.s. ma pro ptipadny vykup zemédélskych pozemkd v této lokalité stanovenu jednotnou

piedbéZnou vykupni cenu pozemkii 45 000,- K&/ha, tj. 4,50 K&/m?

3.2.2 Ocenéni

3.2.2.1 Pozemek parc.é. 3746/357 Vv obci a k.u. \/racov
Pozemky celkem
Parcela Druh Vymeéra Jednotkova cena Cena celkem
&islo pozemku m? K&/m? K¢
3746/357 orné piida 199 4,50 895,50
Celkem pozemky 895,50
Celkem (zaokrouhleno na desetikoruny) 900,00
3.2.2.2  Pozemek parc.¢. 2812 v obci VIkos, k.u. Vikos u Kyjova
Pozemky celkem
Parcela Druh Vyméra Jednotkova cena Cena celkem

gislo pozemku m? K&/m? K&

2812 orné piida 460 4,50 2 070,00
Celkem pozemky 2 070,00
Celkem (zaokrouhleno na desetikoruny) 2 070,00
3.2.2.3  Pozemek parc.é. 2925 v obci Vikos, k.u. Vikos u Kyjova

Pozemky celkem
Parcela Druh Vymeéra Jednotkova cena Cena celkem

&islo pozemku m? K&/m? K¢

2925 orné piida 487 4,50 2191,50
Celkem pozemky 2191,50
Celkem (zaokrouhleno na desetikoruny) 2 190,00
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4. ZAVADY VAZNOUCI NA PREDMETNYCH NEMOVITOSTECH

4.1 Specifikace zavad

4,11 Vécna bi‘femena

Podle vypisu z katastru nemovitosti nevaznou na ocenovanych pozemcich zadna vécna bfemena.

4.1.2 Zastavni pravo smluvni

Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovaném rodinném domé ¢.p. 710 a na pozemku parc.¢. 1191,
vSe v obci a k.i. Vracov zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky 700 000,- K&.

4.1.3 Najemné

Na pozemku parc.¢. 3746/357 v obci a k.i. Vracov a na pozemcich parc.¢. 2812 a parc.¢. 2925 v obci Vikos,
k.u. Vlkos u Kyjova hospodaii spole¢nost VSV, a.s. se sidlem ve Vracové.

Spolecnost VSV, a.s. nema se stavajicim vlastnikem uzavienu fadnou najemni smlouvu, nebot” stavajici vlastnik
nereagoval na Smlouvu o pronajmu pozemki (¢. 806/2004 18/2010 Potadi 3), kterou mu spole¢nost zaslala
k podpisu.

Dle této navrhované smlouvy by byly pozemky pronajaty na dobu urcitou a to od 1. 10. 2009 do 30. 9.2019.
V prubéhu trvani smlouvy mohou smluvni strany dohodnutou sjednanou dobu ndjmu zménit.

Roc¢ni nagjemné dle navrhované smlouvy ¢ini:

za pozemek parc.¢. 2812 v k.u. Vlkos u Kyjova 67,- K¢
za pozemek parc.¢. 2925 v k.. Vlkos u Kyjova 73,- K¢
za pozemek parc.¢. 3746/357 v k.u.Vracov 36,- K¢
roéni nagjemné celkem 176,- K¢

5. PRAVA SPOJENA S NEMOVITOSTMI

Podle dostupnych informaci nebyla zjisténa prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi (napf. prava, ktera jako
vécna bfemena vaznou na jiné nemovitosti ve prospéch nemovitosti, kterd je predmétem ocenéni).
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6. ZAVERECNY ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

Ukolem znalce bylo stanovit obvyklou (trzni) cenu nemovitosti v obci a k.0. Vracov a v obci VIko§, k.. VIko§
u Kyjova.

V obci Vracov se jedna o areal rodinného domu ¢.p. 710 vcetné pfislusenstvi a pozemku parc.¢. 1191 a dale
0 pozemek parc.¢. 3745/7 — koryto vodniho toku a pozemek parc.¢. 3746/357 — evidovany a uZivany jako orna
puda.

V obci Vikos, k.u. Vlkos u Kyjova se jedna o dva pozemky parc.¢. 2812 a parc.¢. 2925, oba evidované a uzivané
jako orna puda.

Pro zjisténi obvyklé (trzni) ceny arealu rodinného domu byla zjisténa cena podle cenového predpisu, vécna
hodnota nemovitosti (tzv. cena ¢asova) a cena porovnavacim zpisobem.

Jednotlivé ceny jsou uvedeny v nésledujicich tabulkach:

Zpisob ocenéni arealu rodinného domu Vv obci a k.i. Vracov Cena nemovitosti
Cena zji$téna podle cenového predpisu (administrativni cena) 1718 600,- K¢
Vécna hodnota (cena ¢asova) 1586 480,- K¢
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 1590 000,- K¢
Obecna (obvykla, trZni) cena podle odborného odhadu znalce 1590 000,- K&

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti nejlépe vystihuje cena zjiSténd cenovym porovnanim, kterd odpovida
soucasné nabidce srovnatelnych nemovitosti na trhu v dané lokalité a zptisob ocenéni odpovida definici obvyklé
ceny v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Ocenovany soubor nemovitosti je v lokalit¢ standardni. Pro zjisténi ceny cenovym porovnanim byly vybrany
obdobné nemovitosti situované v obci Vracov, které jsou v souCasné dob& nabizeny realitnimi kancelafemi
k prodeji. Indexy odlisnosti u jednotlivych porovnavanych objektl respektuji jejich rozdil oproti ocetiovanému
objektu.

Z provedeného Setfeni vyplyva, Ze primérna cena zjisténa cenovym porovnanim je 1 590 000,- K¢ a odpovida
vécné hodnot¢ aredlu; cena zjisténa podle cenového pfedpisu pievySuje pfiblizné o 10 % pramérnou cenu
zjisténou cenovym porovnanim.

Cena zemédélskych pozemki byla zjisténa jednak podle cenového piedpisu a jednak dle vykupni ceny
spolecnosti VSV, a.s., kterd na pozemcich hospodafi. Vzhledem k tomu, Ze ocefiované pozemky jsou zahrnuty
do vétsich pudnich celkt, tzv. hont a je obtizné z tohoto celku vy¢lenit jednotlivé pozemky, 1ze pfedpokladat, ze
zajem o koupi pozemkii bude pfedevsim od souc¢asného najemce a to za pfedem stanovenou cenu.

Cena pozemku vodni plochy byla zjisténa pouze podle cenového ptfedpisu. S obdobnym typem pozemki se
standardné neobchoduje, obvyklou cenu tedy nelze zjistit cenovym porovnanim.

6.1 Ceny nemovitosti

Obvykla (trzni) cena arealu rodinného domu ¢€.p. 710 v obci a k.i. Vracov je 1590 000,- K¢
Slovy: jedenmilionpétsetdevadesattisic K¢

Cena pozemku parc.¢. 3745/7 v obci a k.i. Vracov je 280,- K¢é

Slovy: dvéstaosmdesat K¢

Obvykla pozemku parc.¢. 3746/357 v obci a k.d. Vracov je 900,- Ké
Slovy: devétset K&

Obvykla pozemku parc.¢. 2812 v obci Vlkos$, k.u. Vlkos u Kyjova je 2 070,- Ké

Slovy: dvatisicesedmdesat K¢

Obvykla pozemku parec.¢. 2925 v obci V1ko$, k.u. V1kos u Kyjova je 2190,- Ké

Slovy: dvatisicejednostodevadesat K¢
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6.2 Zavady vaznouci na nemovitostech

Ro¢ni najemné za uzivani zemédélskych pozemki je 176,- K¢
slovy: jednostosedmdesatsest Ké

Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na oceiiovaném rodinném dome ¢.p. 710 a na pozemku parc.c. 1191,
vse v obci a k.u. Vracov zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky 700 000,- K¢.

6.3 Prava spojena s nemovitostmi
Nebyla zjisténa.

V Uherském Hradisti dne 4. 11. 2010
Ing. Sarka Kovaiikové

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ¢j. Spr 1410/99
ze dne 25.2.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 607-72/2010 znaleckého deniku. Znale¢né ictuji podle pfipojené likvidace.

V Uherském Hradisti dne 4. 11. 2010
Ing. Sarka Kovaiikové

Seznam priloh
Fotodokumentace (1 strana)

Kopie fotomapy obce Vracov s vyznagenim polohy ocefiovanych nemovitosti (1 strana)
Kopie fotomapy obce V1kos s vyznacenim polohy ocefiovanych nemovitosti (1 strana)
Kopie Listu vlastnictvi (7 stran)

Kopie katastralni mapy s vyznac¢enim polohy ocefiovanych nemovitosti (4 strany)
Kopie smlouvy o pronajmu pozemkd (2 strany)
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Pohled na ocefiovany rodinny dum z ulice

Pohled na ocefiovany rodinny dam ze dvora
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Kopie fotomapy obce Vracov s vyznacenim polohy ocefiovanych nemovitosti:
A areal rodinného domu ¢.p. 710
pozemky parc.¢. 3745/7 a parc.¢. 3746/357
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Kopie fotomapy obce V1kos s vyznac¢enim polohy ocefiovanych nemovitosti:
A pozemek parc.¢. 2812
pozemek parc.¢. 2925



