ZNALECKY POSUDEK

¢. 3707

pro ocenéni majetku

»Movity majetek vedeny v evidenci NS 70890692, Moravskoslezsky kraj,
Krajsky urad, stf. ,Skola v pfirodé Vlkovice, €.p. 20,“

Ucel posudku: Ocenéni majetku pfi jednani o prodeji

Podle stavu ke dni 22.6.2010 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Radim Cechel
K Rybniku 1105
735 14 Orlova - Poruba

Odhad obsahuje 26 stran textu vcéetné titulniho listu. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Orlové - Porubég, 24.6.2010
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovani pisemného znaleckého posudku o cené movitych véci vedenych v uc.evidenci pod stf.
,Skola v pfirodé Vlkovice”. Ocenéni bylo vy7addno za UG€elem stanoveni obvyklé ceny (trini
hodnoty) posuzovaného majetku pfi jeho prodeji a je provedeno podle stavu ke dni 22.6.2010.

2. Informace o majetku

Nazev majetku: Movity majetek
Umisténi: Skola v pfFirodé &.p. 20,
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Moravskeé Vlkovice

3. Prohlidky, konzultace

Prohlidka ocefiovaného majetku resp.konzultace se zast.objednatele byla provedena dne
23.06.2010.

4. Podklady pro vypracovani posudku

* Objedndvka posudku

* Ucetni sestava majetku dle analytickych Gctl

* Informace sdélené zast. objednatele posudku

* Skutecnosti a vymeéry zjisténé pfi mistnim Setreni

* Verejné dostupné databaze a informace (trh movitosti a pod.)

5. Zakladni definice a pojmy

Zakladni pojmy:

Cena

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou castku za zbozi
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zdstava viak historickym faktem. MGze nebo nemusi
mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.
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Hodnota
Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka

kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné stranég,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty
provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazda z nich mize byt vyjadrena
zcela jinym Cislem.

Cena zjisténa (téz “administrativni cena”)

Jedna se o ocenéni podle platného cenového prepisu. Ocenéni nemovitosti se v soucasné dobé
provadi podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢.151/1997 Sb. ve znéni zakona ¢.121/2000 Sb., o oceriovani majetku.

Cena reprodukcni (téz “reprodukcni pofizovaci cena”)

Cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v
dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Vécna hodnota
Vécnou hodnotou véci rozumime reprodukéni cenu véci (viz.vySe) snizenou o primérené
opotiebeni. Nazyva se téz cena Casova popf. substanc¢ni hodnota.

Obvykla (obecnad) cena, trzni hodnota

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout. Je to trini hodnota véci. Zjistuje se metodou nakladovou,
vynosovou nebo porovnavaci resp.jejich vhodnou kombinaci.

TrZni cena
Trini cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji resp. koupi, miZe se od zjisténé trzni hodnoty
odlisSovat, nezfidka i vyrazné.

Vynosova hodnota
V podstaté se rovna vysi jistiny, kterou by bylo nutno pfi dané Urokové sazbé ulozit, aby uroky z
této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z podniku.

Zakladni definice:
Ocenovani dle zak.€.151/1997 Sb., ve znéni zak.¢.121/2000 Sb.:

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
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(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfti prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.
(3) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpUsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z

vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto

vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

pfedmétem a cenou sjednanou pti jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné

funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo

ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle Ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsob( ocenovani stanovenych na zakladé

predpisl o ucetnictvi,

f) ocefiovdni podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,

popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

TrZni hodnota (cena obvyklad)

Jedna se o potenciondlni trzni cenu, kterou oznacujeme jako trzni hodnota (angl.market value,
ném. Gemeiner Wert). Je zaloZzen na predpokladu, Ze existuje trh s danym aktivem a na tomto trhu
existuje vice kupujicich a vice prodavajicich, ¢imz se vytvareji podminky pro vznik trzni ceny.
Mezindrodni organizace pro ceniovani International Valuation Standards Commitee (IVSC)
vypracovala mezinarodni o chovaci standard, podle kterého je definice trzni hodnoty nasleduijici:
»TrZni hodnota je odhadnuta cdstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po ndleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informacné, rozumné a bez
ndatlaku“.

Trzni hodnota odrazi kolektivni vnimani trhu a trZzni procesy a tvofi zaklad pro ocenovani vétsiny
zdroja v trznich ekonomikach.
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6. Celkovy popis

Ocenované zatizeni — 14 ks regdll typového oznaceni MRS-M pro archivaci pisemnosti - je
umisténo v 1.podzemnim podlazi objektu situovaného na ul. Bohuminska 1/145 v Ostravé.
PGvodné byl majetek vyuzivan pro provozni potieby Ceské spofitelny, a.s. Z organizaénich dvod(
bylo pro archivaci pisemnosti zvoleno nahradni feSeni a majetek se stal provozné nepotiebnym.
V soucasné dobé je majetek uzivan i s objektem, v némi je instalovan, Policii CR.

7. Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata zZddna odpovédnost za pravni popis nebo
pravni zalezitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se v navaznosti na
podklady a informace objednatele ocenéni, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné - zpenézZitelné a Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech jinych zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, kromé uvedenych objednatelem ocenéni.

2) Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast tohoto znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ovérovany ve vSech pripadech. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se
tyka presnosti takové informace.

3) Zpracovatel nebere zadnou zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se,
Ze by néjaky zadvazek byl dlivodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti
nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se viemi
aplikovatelnymi zakony a predpisy.

6) Tato zprava byla vypracovana pouze za ucelem zjisténi trzni hodnoty nemovitosti pfi jejich
prodeji.

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny poZzadované licence, osvédceni
o drzbé, souhlasu — povoleni, nebo jina legislativni nebo administrativni oprdvnéni od
kteréhokoliv Ufadu nebo soukromé osoby nebo organizace pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na
nichZ je zaloZzen odhad hodnoty, obsaZzeny v tomto znaleckém posudku.

8) Odhadnuta hodnota je dana pro finan¢ni strukturu, platnou vsouladu sdatem tohoto
znaleckého posudku.

8. Teoreticka vychodiska, metodologie

V ramci ceské ekonomiky dochazi permanentné k vlastnickym zménam u vyrobnich zafizeni,
spojenych s problematikou jejich ocenovani. V oblasti ocenovani jsou vydavany potrebné
zakony, vyhlasky a provadéci predpisy usmérnujici ocenovani, resp. precenovani vyrobniho
kapitalu.
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Zakladnim predpisem pro ocenovani majetku je Zakon ¢. 151/ 1997 Sb. o ocenovani majetku a
zméné nékterych zdkon(, ¢i provadéci predpis (Vyhlaska Ministerstva financi),

Kterym se provadé&ji néktera ustanoveni obecného zékona. Zadné z nich neobsahuji podrobné&;jsi
navody pro oceriovani stroju a zafizeni.

Cenu sjednanou, pfi mnohatisicovél strukture a skladbé strojli a zafizeni |ze obtizné sledovat.
Chybi zde navic potiebna databaze.

Jakykoliv ocefiovany stroj a zafizeni se v urCitém okamziku nachazi v jistém technickém stavu,
zavislém na stafi stroje, extenzité a intenzité jeho vyuzit i, na rozsahu provadéné obnovy, vyrobné
technickych podminkach, prostifedi apod. U kazdého zafizeni vSak dochazi k postupnému
opotrebovavani, ke ztraté ¢i poklesu vykonovych parametrd, ¢imz cena pouzivanych stroji klesa.

V souladu s obecné platnymi vyhlaskami pro ocenovani hmotného majetku uziva odhadcovska
praxe vZité postupy, pojmy a kategorie, pomoci nichz dochazi postupné k vyjadreni cilové
obvyklé ceny. Jimi jsou napfriklad:

. vychozi cena stroje,

. technicka hodnota stroje,

. casova cena,

. obvykla (obecn3, trzni) cena

Uvedené zakladni kategorie i postup propoctu vyuzivaji v praxi pouzivané ocenovaci standardni
postupy, z n ichZ Ize uvést zejména:

. Metodickou pomUicku pro ocenovani strojl a zarizeni (Uhlit a kol., Krajsky soud Pra
ha, 1995),

* Znalecky standard €. 1 pro oceriovani motorovych vozidel (Krej¢i¥, Bradac¢, USI VUT Brno a
Ministerstvo spravedlnosti CR, 1991 - 95),

« Znalecky Standard stanovenie hodnoty strojov a strojnych zariadeni (USI VSDS 8 Zili-na, 1993).

HMOTNY MAJETEK
Struktura majetku podniku

Pfedmétem pro ocerfiovani technologickych zafizeni jsou pracovni stroje, zafizeni a technologické
celky, které tvofi podstatnou slozku dlouhodobého hmotného majetku (dale DHM). Proto je
nutno vychazet z obecné charakteristiky dlouhodobého hmotného majetku, pfislusnych definic,
problematiky reprodukéniho procesu, pouzivaného tridéni a klasifikace DHM.

Zakladni definice pojmU obsahuji predevsim:

Zakon €. 22/1998 Sb. - § 26 Zadkoné. 333/1998 Sb. - ¢i. Il Vyhlaska ¢. 500/ 2002 Sb.

Dlouhodobym hmotnym majetkem se zde rozumi:
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e samostatné movité véci popripadé soubory movitych véci se samostatnym technicko-
ekonomickym uréenim, jejichz vstupni cena je vyssi nez dana aktualni legislativou a maji provozné-
technické funkce delsi nez jeden rok

* budovy, domy a byty nebo nebytové prostory vymezené jako jednotky zvlastnim predpisem -
zakon ¢. 72/1994 Sb. - § 2

* stavby s vyjimkou
1. provoznich dllnich dél poskozeni drobnych staveb
2. oploceni v lesni vyrobé

péstitelské celky trvalych porostli s dobou plodnosti delsi nez 3 roky

zakladni stddo a tazna zvirata
jiny majetek
1. technické zhodnoceni a vydaje na otvirky novych loma, piskovist
2. technické rekultivace
3. vydaje souvisejici s pronajatym hmotnym majetkem a financni pronajem s naslednou
koupi.

Za samostatné movité véci se povazuji také vyrobni zafizeni, jakozZ i zafizeni a predméty slouzici k
provozovani sluzeb a Ucéelova zafizeni a predméty, které s budovou nebo stavbou netvofi jeden
funkéni celek, i kdyZ jsou s ni pevné spojeny.

Souborem movitych véci se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim se rozumi dilci ¢ast
vyrobni ho ¢i jiného celku.

CLENENI DHM

1.1. Duvod pro rozliSovani DHM:

. rozmanitost zafizeni, stroju,

. rdzna hmotna podstata,

. rozdilné technologické funkce,

. doba upotrebitelnosti,

. rdzna ucast ve vyrobnim procesu.

Dochdzi proto ke sdruzovani do vétsich ¢i mensich celkd a skupin za ucelem:

. sledovani pohybu, vyuZiti, dynamiky rozvoje,
. evidence,
. fizeni vztaht v reprodukénim procesu, kooperaci ve vyrobé, utvareni specializace aj.

Struktura predstavuje podil jednotlivych skupin majetku z celkového objemu, vyjadieny zpravidla
v %.

K vyjadreni struktury je potfebné tfidéni - klasifikace DHM. Bézné tridéni vyjadruje:

. majetkova struktura podniku
. rozvaha (aktiva — pasiva).
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V soucasné dobé se uziva SKP - kéd Standardni klasifikace produkce - CSU, opatieni 1174/93 -

3010.

Dalsi nejcastéjsi zpUsoby tfidéni jsou tfidéni podle:

charakteru pouziti DHM,

Ucasti ve vyrobnim procesu,

technologické funkce ve vyrobnim procesu,
technické Urovné,

stari a ekonomické zZivotnosti,

uzemniho hlediska.

Tridéni podle Ucasti ve vyrobnim procesu ¢leni DHM na:

aktivni slozku

0 prevazné movity majetek

aktivni plsobeni na vyrobek
nositel technické drovné

ovliviiuji vyrobni kapacity, produkt
zvysena udrzba

e pasivni slozku

o nepUsobi pfimo

o vytvafi podminky, prostredi.

Tridéni podle charakteru vyuziti

Pojem vyuziti definuje predevsim vyhlaska ¢. 162/1980 Sb. a 99/1984 Sb. Dava prehled, jakym
zplUsobem jsou stroje pouzity, jak je vyrobni proces zabezpeceny pro pripad poruch, havarie aj.

RozliSujeme zafizeni;

1)

2)
3)
4)
5)

6)

pouZivané
= v provozu (bezprostiedni Ucast na vyrobé)
= v opravé (docasné vyrazené)
Vv rezervé
= provozni rezerva pripad
v konzervaci
= vyclenéné - Ucely obrany a ochrany
prebytecné
= presahuji rozsah pfiméreny potrebam a ciliim podniku
neupotrebitelné
= opotiebené, poskozené, zastaralé, nehospodarné v provozu
docasné nepotfebné
» podnik je nepotiebuje k plnéni svych cild.

Je zfejmé, Ze charakter vyuZiti podstatné ovlivni ocenéni jinak shodného technologického zafizeni.
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Tridéni podle tcasti ve vyrobnim procesu:
vyrobni
= (castni se bezprostfedné na vyrobnim procesu (i ptip. rezerva)

nevyrobni
= vyuzivany ve sfére obéhu, sluzeb, spotifeby, mohou podstatné ovlivnit vyrobni proces.

SOUCASNE KLASIFIKACNi SOUSTAVY

Z hlediska ptvodu vyrobkUl i charakteru pouzitych technologii existuje Siroky sortiment pouzivany
ch vyrobkd i poskytovanych sluzeb:

» vyrobky
] vznik vyrobou,
[ vznik péstovanim, sbé rem, chovem,
] vznik dobyvanim, Upravami atd.
» sluzby
] zdravotnické a hygienické,
[ vzdélavaci, kulturni,
[ cestovni ruch, penéznictvi, telekomunikace,
[ vyzkum, vzdélani,
] verejna sprava atd.

Klasifikacni soustavy musi vychazet z tendenci:

. snahy efektivniho usporadani informaci o zbozi a sluzbach,
J rozsifovani a prohlubovani sortimentu,

. prohlubovani mezinarodni integrace (délba, obchod),

. existence vypocetni techniky.

Od roku 1994 plati soustavy:

A. OKEC - Odvétvova klasifikace ekonomickych ¢innosti,
B. SKP - Standardni klasifikace produkce.

Tyto soustavy:

. zabezpecuji vazbu na Ucetni evidenci - odpisy,
. zabezpecuji vazbu na zdvazna pravidla platna pro ¢lenské zemé Evropské unie,
. jsou zavazné dle Zakona ¢ 15. 89/1995 Sb. pro statni statistickou sluzbu.
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VYUZITi HMOTNEHO MAJETKU

VyuZziti majetku charakterizuje G€innost hmotného majetku ve vyrobnim procesu. Vyjadfuje se
zpravidla vztahem:

objem vykon( vyroby daného zafizeni / vyrobni kapacita zafizeni

Vyssi vyuziti hmotného majetku je objektivni potfebou. Vede zpravidla:

. k Usporam na investicich,

. ke snizeni podilu odpist na nakladech,

J urychluje reprodukci - produktivni opotfebovavani,

J pfiblizuje moment fyzického opotrebeni k momentu mordlniho opotrebeni,
. urychluje tempo obnovy a zavadéni progresivni techniky,

J sniZuje pozadavky na velké opravy, modernizace.

Uroven vyuziti spociva na:

1) extenzivnim, neboli asovém vyuzit

2) tedy na poctu pracovnich hodin, béhem nichZ je vyrobni zafizeni v daném obdobi zapojeno
do vyroby,

3) intenzivnim vyziti, tedy jaké mnozstvi

4) vyrobku, jaky objem produkce se vyrobi na daném zafizeni za ¢asovou jednotku

EVIDENCE DHM

Evidence DHM slouZi k ziskavani ddkaznich prostfedk( v pripadech uplatiovani hmotné od-
povédnosti. Je podminkou ucelného Fizeni och a zdokonalovani vyrobniho procesu, rozhodovani i
kontroly.

Ukoly:
. ocenit konkrétni DHM vstupni cenou, resp. reprodukcni cenou,
. evidovat pohyb a zmény souboru DHM.

Praxe rozlisuje rlizné druhy evidence:

1) prvotni evidenci realizovanou v okamziku, kdy je DHM pfejiman,
2) evidenci prtibézného stavu (operativni evidenci)
e prevazné ve fyzickych jednotkach
- operativné technicka evidence
¢ v hodnotovém vyjadreni
- Ucetni evidence,
3) pfipadné inventarizaci, kontrolu, audity.

ad 1) Prvotni evidence

Prvotni evidence zachycuje DHM od okamZiku jeho prejimky =>zodpovidd management podniku.
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Doporucuje se, aby soustava prvotni evidence byla:

. jednotnd v rdmci organizace,

. schopnd urychleného uvedeni do praxe,
. pruzna a umozniujici divodné zmény,

. nedavala mozZnost nespravného vykladu.

Formy prvotni evidence:
a) Zapisy o prevzeti - prejimaci protokol budov, staveb, strojd, zafizeni, pfistrojd, inventare.

b) Inventarni knihy
Jde o zakladni dokument slouZici:

. pro analytickou evidenci DHM (v malych organizacich),

J pro pridélovani inventdrnich cisel,

. k evidenci vystavenych inventarnich karet,

. k zaznamenavani zakladnich udajd (vyrobce, rok vyroby, vyrobni ¢islo, Cislo prejimaciho
protokolu...).

c) Inventarni karty

. doklad hodnotové evidence DHM (investi¢ni Uctarna),
. doklad technické evidence (Utvar péce o vyrobni zafizeni),
o evidencni podklad provozd, jimz je pfidélen DHM do pouZivani.

d)Technicko-strojni karta

Jde o dalsi zpfesnéni inventdrnich karet. Obsahuje technické udaje slouzici h k vypoctu strojovych
hodin, technickou pfipravu vyroby, stanoveni pracovnich postup(, ¢asu strojnich operaci 12.

e)Ciselny znak - bliz&i rozlideni strojd stejného typu.

f) Inventarni Cislo
Vyjadfuje poradi, jak jednotliva zafizeni pfichazeji do podniku s pfedfazenim znaku tfidy DHM.

Ilg) Operativni evidence

Operativni evidence slouzi k podchyceni béznych technickych, ekonomickych (vlastnickych) a
pravnich jevd a zmén v ramci reprodukce DHM. Obsah a forma spada do kompetence organizace.

Soucasti operativni evidence:

1) operativné technicka evidence

. prebira zakladni informace z prvotni evidence,

. vytvari predpoklady pro operativni fizeni a fradnou péci po technické i ekonomické
strance,

. umoznuje sledovani vyuziti jednotlivych strojl a zafizeni,

. vede pisemné zaznamy - technickou dokumentaci.
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2)

3)

technicka dokumentace

zaslana dodavatelem (plGvodni technicka dokumentace),

vypracovana uzivatelem.
obsah technické dokumentace:
zakladovy plan,
navod k obsluze,
navod k udrzbé,
mazaci ndvod,
osvédceni jakosti v komplexnosti,
atest,
schéma zapojeni,
katalog nahradnich dild,
karta prisluSenstvi,
pokyny k zajisténi bezpecného provozu,
prepravni pokyny,
ostatni specidlni technické doklady.

zpracovani.)

REPRODUKCE DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Ing. Radim Cechel
ocenovani majetku

Archivace (docasné nebo trvalé uchovavani potifebnych udaji s moznosti pocitacového

Z hlediska ¢asu jde o postupny, nepretrzity proces, pti némz se kazdoroc¢né ¢ast hmotného
majetku vyrazuje a nahrazuje majetkem novym, ¢ast je opravovana nebo modernizovana Ci
rekonstruovana. Soubor hmotného majetku ma podobu Zivého organismu, jehoz ucinnost Ci
zdravy vyvoj se projevuje fadou kvantitativnich, ale predevsim kvalitativnich zmén.

Faktory ovliviiujici tyto zmény:

nepretrzité sortimentni zmeény,
zkracovani Zzivotnosti (vyrobk(, zatizeni),
zkracovani prabéznych dob,

zvySovani kvalitativnich narokd.

Zmény u DHM:

DHM (stroje, zafizeni) se objevuji ve stale produktivné;jsi formé,

méni se konstrukce starsich, zabéhnutych strojq,
vznikaji nové druhy a nové generace stroju,

dochazi ke zménam v proporcich soustav vyrobnich zatizeni (Ucelové linky, obrabéci

centra),

nové prostorové usporadani aj.

Tento proces neustalych kvantitativnich i kvalitativnich zmén hmotného majetku Ize nazvat
reprodukénim procesem.

Je chapan ve dvojim smyslu:
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1) jako proces vlastniho zabezpecovani a financovani rozvoje souboru DHM => organizacné
technicky a rozhodovaci pohled,

2) jako proces nepretrzitych technickych a hodnotovych zmén DHM v ramci jeho zapojeni ve
vyrobnim procesu => ekonomicky pohled.

ad 1) Organizacné technicky pohled
ReprodukEni proces z tohoto pohledu zahrnuje:
a) naklady na pfipravu a zabezpeceni vystavby objektu a v ném obsazeného zafizeni

* tj. naklady nebo vydaje na organizacni a pfipravnou ¢innost investora
* inZenyrskou a kompletacni och.Cinnost dodavatele
* technicky servis projektovych organizaci
e vybaveni provozl a budovanych zafizeni
* sprdvni a mistni poplatky
licen¢ni poplatky, pfipadné know-how a ostatni polozky

b) projektovou dokumentaci véetné autorského dozoru
C) hmotné a financni zdroje na vlastn bchi investice
d) udrZovani a opravy

ad 2) Ekonomicky pohled

Ekonomicky pohled je zizen na oblast vyuzivani hmotného majetku. Jde o objektivni nepretrzity
proces kvantitativnich a kvalitativnich zmén, ktery je charakterizovany dvéma proti-kladné
pUsobicimi diléimi procesy:

. opotiebovavanim,
. obnovou.

U obou procesu Ize sledovat dvé rizné formy, a to:

. naturalni,
. hodnotovou.

Prvotni a urcujici je forma naturdlni, hodnotova je na naturdlni zavisla a vyplyva z ni.

OPOTREBOVAVANIi DHM

Jde o objektivni proces, v jehoZ pribéhu prenasi DHM ve vyrobé c¢ast své hodnoty na hodnotu
vyrobku a soucasné dochazi k fyzickym zménam na zafizeni - ztraceji svoji ,uzitnou" hodnotu.

Opotiebeni DHM je projev a disledek plsobeni jak prirodnich zakond, tak i disledek vztahi
spolecenskych, predevsim dlsledek pusobeni trznich vztahl a zdkona nabidky a poptavky.

Teoreticky Ize rozeznat troji druh opotrebovavani:
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1) fyzické - materidlni

. dlsledek plsobeni pfirodnich, tedy fyzikalnich a chemickych zadkon(. DHM ztraci
své technické a provozni vlastnosti (uZitnou hodnotu). Dale se rozlisuje:

= opotiebeni z Cinnosti,

= opotiebeni z necinnosti.
2) ekonomické - moralni

J vyvolané plsobenim spolecensky ch zakon, pti kterych se DHM ,,znehodnocuje",
ztraci svou cenu, hodnotu.

3) pravni

. ztrdta hodnoty na zakladé vynosu, vyhlasek

. predpoklada pozadavky na budouci odstrafiovani nedostatkd, ovlivnénych
- mikroklimatickymi podminkami
- Upravou pravnich predpisti tuzemskych, ¢ i pozadavk( vyplyvajicich z ¢lenstvi v EU
- sporem o vlastnické pravo aj.

V ramci problematiky ocenovani majetku se setkavame nejcastéji s pojmem amortizace, vy-
jadfujici de facto skutecny ubytek ceny DHM vici cené nové.

K obecnému vyjadreni se pouziva vztah:

D = C4*RC
Do opotrebeni
Cdeeerrrnnnnnnn koeficient opotrebeni

RC.... reprodukéni cena zarizeni
C4 = 0:*0j*Oe

Ot .o technické opotiebeni (zastarani)
Ojceverienn pravni opotrebeni
O F ekonomické opotrebeni

Ke stanoveni technického (fyzického) opotiebeni se pouZivaji dva zpUsoby:

1) globdlni postup - posuzovani jako celek,
2) analyticky postup - po jednotlivych prvcich.

4.1.1. Metody propoctl opotiebeni

a) Metoda linearni
Predpoklad pro pouZiti linedrni metody:

e opotrebeni roste pfimo Umérné s ¢asem, od nuly u nového stroje do 100 % u stroje plné
opotrebeného (stroj je nepouzitelny, urceny ke Srotaci).
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b) Metoda linearni se zbytkem

Vychazi z pfedpokladu, Zze DHM ma v okamziku doZiti stale urcitou cenu. Pfedpoklada, Ze stupen
opotrebeni dosahuje nejvys hodnot mensich nez 100%.

c) Metoda kvadraticka (Starkova, Eytelweinova)

Pribéh opotrebeni vychazi z predpokladu, Ze v pocatku je opotiebeni velmi nizké. V koneéné fazi
pak roste stale strméji.

d) Metoda semikvadraticka (Ungerova, Abelesova)

Tato metoda vychazi z predchozich dvou metod, predpoklada vyvoj opotiebeni jako primér mezi
metodou linedrni a metodou kvadratickou.

e) Metoda logaritmicka

Vychazi z pravidel slozeného urokovani.

f) Metoda Vogelsova

Jedna se o formu progresivniho opotiebovavani se zbytkovou hodnotou opotrebeni.

g) Analytické metody

Metody pocitaji se skutecnosti, Ze DHM se znehodnocuje jako celek stejné, vsechny prvky (uzly,
dily) maji v daném okamziku stejné opotrebeni, nebo vysledna hodnota opotiebeni vyjadiuje
jakysi primér opotrebeni vsech diléich ¢asti. Neuvazuje se, Ze v pribéhu Zivotnosti jsou u
nékterych zpravidla rozhodujicich ¢asti provadény zmény technické Grovné generalnimi opravami
¢i modernizaci. Metody uvazZuji pouze ¢asové hledisko amortizace, neptihlizeji k intenzité vyuziti,
poctu ujetych km u vozidel atd.

OBNOVA DHM

Jde o dilci proces reprodukce, jakysi protipdl opotiebovavani.

Zahrnuje takové Cinnosti, jejichZ ucelem je ¢astecné, nebo pIné odstranéni nasledkd opotrebeni
DHM, které vzniklo:

*  bud'vduisledku jeho produktivniho pouzivani,

e  nebo vlivem vnéjsiho prostredi v ramci fyzického opotrebeni,

e vdusledku zmén technické urovné podobnych novych zafizeni,

e  Civduasledku vzrastu produktivity prace pfi jejich vyr obé v disledku moralniho
opotrebeni.

Ma-li pokracovat vyrobni proces, je nutné konkrétni stroj nebo i cely technologicky soubor:
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e vy radit a nahradit novym,

*  nahradit pouze opotfebované soucasti,

*  obnovit plivodni vlastnosti - technické parametry (pfesnost, vykon aj.) drzbou a
opravou,

e provést modernizaci.

Formy obnovy:

. v Uzkém slova smyslu - vyména,

. v Sirokém slova smyslu - opravy, modernizace, nebo
Uplna obnova - likvidace,

. ¢astec¢nd obnova.

Obnova ma stranku naturdlni a hodnotovou.

OCENOVANI MAJETKU

Pt i ocenovani stroja a vyrobnich zatizeni vychazime z podklad( a podminek platnych pro obecné
ocenovani majetku.

Zakladem je tedy:
e zakon 151 Sb. ze 17.6.1997 o ocenovani majetku a zméné nékterych zakonaq,
»  provadéci predpisy MF CR, kterymi se provadéji néktera ustanoveni zakona.

V ramci této vyhlasky se stanovi ceny, koeficienty, prirazky a srazky k cenam a postupy pfi
uplatnéni zpUsobl ocenovani véci, prav, jinych majetkovych hodnot a sluzeb.

Majetek a sluzba se ocenuji podle zakona obvyklou cenou:
e rozumi se ji cena, kterad by byla dosazena pfi prodejich stejného, popf. obdobného
majetku (sluzby) v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Zvazuji se vSsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv,

*  nepromitaji se vsak vlivy

a. mimorddnych okolnosti trhu
- Stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho
- dusledky pfirodnich i jinych kalamit vztahy majetkové, rodinné
b. osobnich pomér(
- vztahy majetkové, rodinné
- jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim
C. zvlastni obliby
- zvlastni hodnota pfikldadana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k
nému.

Jiné zpusoby ocenovani

ndkladovy zplisob
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vychdzi z ndklad(, které by bylo nutno vynalozZit na pofizeni predmétu ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni. Ma velmi Siroké uplatnéni pfi ocefiovani hmotného majetku.

vynosovy zplisob

vychazi z vynosu predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize
z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace thoto vynosu (Urokové
miry). Pouziva se pri ocenovani nemovitosti, podnikl, vécnych bfemen, technickych poznatk
(know-how, licence apod.)

porovndvaci zplisob

vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici ceny.
Pouziva se pfi ocenovani movitého majetku, je tedy vhodny pro ocenovani stroja a zafizeni.

podle jmenovité hodnoty
vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma. Pouziva se pfi
ocenovani vkladd, penéznich pohledavek, dluhopist a smének, penéznich zavazkd apod.

podle ucetni hodnoty

vychazi ze zplUsobu ocenovani stanovenych na zakladé predpist o Ucetnictvi. Priklady
pouZziti: podil v obchodni spolecnosti a Ucasti v druzstvu, verejné obchodovatelné cenné papiry
neobchodované na verejném trhu a verejné neobchodovatelné cenné papiry.

podle kursové hodnoty
vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu. Napfr.
vefejné obchodovatelné cenné papiry tuzemské nebo zahrani¢ni obchodované na verejném trhu.

sjednanou cenou
cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popf. cena odvozenad ze sjednanych cen.

ZAKLADNI POJMY

Jde o stru¢nou charakteristiku predevsim ekonomickych pojmd, ze kterych vychazi jednotlivé
metodické pokyny pro ocenovani strojli a zafizeni. Je nutno upozornit, Ze ve vétsiné pripadu
vychazime z pojmologie dale uZivanych standardd, i kdyZz mnohé pouZivané definice nevyjadruji
presné dany pojem, nebo nejsou v souladu s pojmy pouzivanymi v obecné ekonomii (cena,
hodnota, Zivotnost apod.). Nejvice pouzivané pojmy:

Nova hodnota

Novou hodnotou oznacujeme platnou trzni cenu nepouZzitého zbozi k rozhodnému dni hodnoceni
véetné vSech nakladd potfebnych pro jeho pfipravu k provozu. Nové hodnoty jsou c¢asto
odvozovany z:

. pevné zakladni hodnoty,
. vykonového faktoru zavislého na druhu zbozi.
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Casova hodnota

Casova hodnota se lii od nové hodnoty o opotiebeni.

Opotiebeni vznikd kontinudlné anebo nahle (nahodile) jako dusledek dvou tendenci:

K/

%+ technickym opotiebenim

* kontinualné - zvétSeni toleranci, vliv prostfedi
¢ nahle poskozeni pozarem, vodou, otfesy apod.
+* ekonomickym opotiebenim

* kontinualné - technickym pokrokem
* nahle - odpadnutim moznosti vyuZiti, ukoncenim patentové
ochrany, situaci na trhu.

Ekonomické opotrebeni je Casto mnohem vétsi nez technické a urcuje proto ¢asovou hodnotu.
Trzni hodnota
dle IVSC;

Trzni hodnota je ¢astka, za kterou by se k datu ocenéni ocefiovany majetek dal sménit mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim pfi transakci samostatnych a nezavislych
partner( jednajicich po nalezitém marketingu, pfi¢emz kazda strana by jednala se znalosti,
rozumné a bez natlaku.

Trh

Trh je systém (nékdy misto), kde se se zbozim a sluzbami obchoduje:

* mezi kupujicimi a prodavajicimi,
e prostrfednictvim cenového mechanismu.

Kazdy ucastnik v ném reaguje na:

e vztah poptavky a nabidky,

e cenotvorné faktory,

e kapacity a znalosti stran,

e porozuméni relativni pouZitelnosti zbozi Ci sluzeb,
e individudlni potieby a prani.

Trh muze byt:

*  mistni,
* narodni,
e mezinarodni.

Trzni zajmy
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Situace na trhu i ucel, pro které je hodnoceni provadéno, maji podstatny vliv na tvofici se trzni
ceny.

Trini zajmy:
o klasické
e sméruji k maximalizaci zisku,
o moderni
e sméruji k maximalizaci moci,

Proddvajici chce realizovat vlastni naklady na vyrobek a zpravidla dosdhnout maximalni zisk - tj.
chce prodavat tak draze, jak jen je moZno. Kupujici chce maximalizovat svij uZitek — chce
nakupovat co nejlevnéji (Uspora nakladl). Vzajemna dohoda - trini cena - vznikne jen tehdy, kdyz
obé strany dosahnou své zajmy. Vychazi z toho, Ze vsichni Ucastnici trhu znaji postaveni druhych
Ucastnikud. Kvalita znalosti trhu tedy rozhoduje o vyhlidce na zisk. Znalec musi mit tyto znalosti a
musi byt schopen je systematicky uplatnovat.

Cena

* Castka, ktera je poZzadovana, nabizena nebo zaplacena ch za zboZi nebo sluzbu. Je histo-
rickym faktem, at je zvefejnéna, nebo uchovana v soukromi,
* cena zaplacena za zboiZi ¢i sluzby mlze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou zbozi
nebo sluzbam mohou pfipisovat jini,
* cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zbozZi nebo sluzbam

o konkrétnim kupujicim

o nebo kupujicim v konkrétnich podminkach.

Hodnota

* ekonomicky pojem, tykajici se penézniho vztahu mezi zboZzim a sluzbami, které lze koupit a
témi, kdo kupuji a prodavaji,

* hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zbozZi a sluzeb v daném case podle
konkrétni definice hodnoty,

* ekonomicka koncepce hodnoty odrazi nazor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni
zbozZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty.

Naklad

e cena zaplacena za zbozi ¢i sluzbu (pro kupujiciho),
* nebo ¢astka potiebna na vytvoreni ¢i vyprodukovani zbozi ¢i sluzby.

TrZni cena

je relativni hodnotou,

* vychazi ze vzdjemného vztahu mezi nabidkou (nabidkovou hodnotou) a poptavkou
(poptavkovou hodnotou),
* grafické vyjadreni kfivkou nabidky a poptavky.
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ZAKLADNI PRISTUPY K OCENOVANiI DHM

Standardni metodiky pfi urcovani obecné (trzni) ceny ocenovaného zafizeni vyuzivaji v procesu
ocenéni postupy, které Ize zndzornit obecnym algoritmem.

Vstupni cena hmotného majetku pro Ucely odepisovan a je stanovena § 29 zakona ¢. 22/1998.
Rozumi se ji:

* pofizovaci cena, je-li majetek pofizen uplatnég,

e vlastni naklady, je-li majetek pofizen nebo vyroben ve vlastni rezii,

* hodnota nesplacené pohledavky zajisténé prevodem prava u hmotného movitého majetku,
ktery zUstava ve vlastnictvi véritele,

* reprodukéni pofizovaci cena zjisténa podle zvlastniho predpisu,

e cena stanovena pro Ucely dané dédické nebo dané darovaci pfi nabyti majetku zdédénim
nebo darovanim.

Soucasti vstupni ceny je i technické zhodnoceni po zaevidovani DHM v majetku vlastnika.

Za zUstatkovou cenu (pro Ucely odepisovani) se povazuje rozdil mezi vstupni cenou DHM a
celkovou vysi odpist z tohoto majetku.

Vychozi cena stroje a strojniho zafizeni (VCS)

Vychozi cena stroje je v podstaté reprodukéni cenou, tj. cenou, kterou by bylo nutno vynalozit k
pofizeni stejného nebo srovnatelného stroje v dobé ocernovani.

V pfipadé, Ze ocenovany stroj je dostupny na trhu, je vychozi cenou potizovaci cena nového stroje
stejného typu zjisténa u vyrobce neb o u oficialniho prodejce nebo dovozce:

VCS = PC
V pfipadé, Ze ocenovany stroj se jako novy jiz:
* nevyrabi,

* nedovaii,
* neni dostupny na trhu,

stanovi se srovnatelna vychozi cena:

0 cenovym porovndnim, ve kterém se porovnavaji parametry jako:

- druh stroje, ucel jeho pouzivani,

- koncepce konstrukce stroje (material, pohon),

- vykonové parametry (velikost, rozméry, vykonnost),

- kvalita provedeni (Zivotnost, ekologie...),

- podminky vyroby (kusova, individudlni, sériova, hromadna),
- dostupnost servisu, nahradni dily, opravitelnost.
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o prepoctem historické pofizovaci ceny

Ing. Radim Cechel
ocenovani majetku

- prepocet indexem ristu cen v prislusném oboru od data ocenéni (CSU).

Technicka hodnota stroju (S) a strojnich zafizeni (SZ) onacovana TH

TH = VTH (100-ZA)-(100+PS) / 10* v %

VTH ... vychozi technickd hodnota

ZA ... zakladni amortizace

PS ... pfirdzka (+) nebo srazka (-) po prohlidce
Zakladni amortizace - ZA

Je odvozovana z amortizacnich kfivek a stupnic.
Casova cena — CC

CC=VCS * TH/ 100 (v Kg)

VCS.. .vychozi cena stroje (pofizovaci cena, indexovy prepocet)
VCS=PC*C*nK

Obvykla cena - OC
0C=CC*KP

KP.. .koeficient prodejnosti
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B. Posudek

Popis, hodnoceni, vypocet ceny

a) Movity majetek (soubor)

Soupis - Ucetni sestava dle analytickych uc¢t( — uloZeno v archivu zpracovatele

Celkové usporadani a hodnoceni

Vseobecné informace
Movité véci — vybaveni provozniho arealu ,Stfedisko ekologické vychovy ¢.p. 20 Vlkovice”.

B./ Posuzovany majetek (provozné potiebny - uréeny pro prodej)
OCENENI :

Pro hodnoceni a ocenéni posuzovaného movitého majetku jsou ve znaleckém posudku pouZity zavedené
standardni postupy pouzivané pro zjistovani obvyklé ceny (trzni hodnoty).

Vychodiskem ocenéni je vychozi €asova cena ocefiovaného majetku (CC), jeho technickd hodnota (TH)
resp.technicky stav (TS) vyjadieny v K¢. Technicka hodnota je vypoctena ze stafi, doby provozu (DP),
Zivotnosti a skute¢ného stavu ke dni hodnoceni.

Hodnoceni technického stavu:

Majetek byl do jednotlivych mist uréeni ve stiedisku ,Skola v p¥irodé Horni Lomna“ umistén pQivodné

v dobé uvedeni strediska do provozu tj.dle dostupnych informaci v roce 1987. V pribéhu provozovani bylo
stredisko pouze dovybavovano popf. byl obménovan zcela nefunkéni a ekonomicky neopravitelny majetek.
Majetek byl pofizovan vyhradné jako novy a plné funkcni, byl plné vyuzivan. Opotiebeni je nadmérné,
obnova nedostatecna.

Silné stranky:
Posuzovany majetek je prevazné funkéni a provozuschopny. Soubor majetku umoZiuje uzivani stfediska
k danému ucelu.

Slabé stranky:
Technicky stav Spatny, opotfebeni vysoké, potifeba obnovy naléhava.

Vyhodnoceni:
Vzhledem ke zjisténym skutecnostem je vysledna primérna korekce (PS) = -10 %.
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Vstupni hodnoty

Zivotnost zafizen: 15 rok(
Doba provozu celku: 17 rokd
Zakladni amortizace: 90 %
Prirdzka / srazka: -10%
Korekce pofiz.ceny: + 60%
Koeficient prodejnosti: 0,20
Vychozi TH majetku: 100 %

Vystupni hodnoty

Stanoveni pofizovaci ceny

Budova ¢islo :13

Celkem za SuAu
450 337,90
Celkem za SuAu
57 633,00
Celkem za SuAu
63 301,90
Celkem za SuAu
107 361,00
Celkem za SuAu
226 738,60
Celkem za SuAu
54717,78
Celkem za SuAu
242 753,02
Celkem za SuAu
513 300,13
Celkem za SuAu
18 119,06
Celkem za SuAu
356 147,42

: 0000000

10220120

10280111

10280112

10280113

10280114

10280119

10280120

19020742

19020743

Celkem za stiedisko:

2090 409,81 K¢
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Vypocet technické hodnoty
Technicka hodnota stroje (TH%) je urcena vztahem:
TH% = (VTHx (100 - ZA) x (100 % PS)) / 10*

kde:

VTH - vychozi technickd hodnota (100%, resp. po GO 80-90%)

ZA - zakladni amortizace

PS - pfirazka (+) nebo srazka (-) dle zjisSténého technického stavu pfi prohlidce.

Technicka hodnota
TH (%) = 100*(100-90)*(100-10) / 10°=9 %

Stanoveni vychozi ceny

Vychozi cena (VC) je v podstaté cenou reprodukéni, tj. cenou, kterou je nutno vynaloZit k pofizeni stejného
nebo srovnatelného stroje a zafizeni v dobé oceriovani (zakon ¢. 563/91 Sb.)

VC je mozno stanovit v pfipadé, Ze je shodny stroj nebo zatizeni na trhu, pfimo z ceny pofizovaci (PC). Jinak
je vyuZito cenové porovnavani, nebo prepocet. Hodnoceny majetek jiz neni v identickém provedeni na trhu,
pro hodnoceni bylo pouZito koeficientu korekce poftizovaci ceny (KPC). Uprava vstupni ceny korigované na
plGvodni potizovaci cenu spociva v aplikaci cenového indexu zohlednujiciho rlst cen primyslovych vyrobcu.
Na druhé strané je nutno zohlednit ¢asto velmi vyznamny faktor moralniho zastarani.

Vyhodou této v praxi velmi ¢asto pouZivané metody je skutecnost, Ze je zaloZzena na nespornych cenovych
vychodiscich. Plati zde vztah:

VCS (K¢&) = PCS (K&) x KPC (%)

kde:

PCS - poftizovaci cena stroje

KPC - koeficient korekce pofizovaci ceny

Vychozi cena
VCS (K¢) =2 090 409,81 K¢ x 1,60 = 3 344 655,70 K¢
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Vypocet ¢asové ceny

Casova cena (CC) je vyjadienim skuteéné technické hodnoty (TH) stroje k datu ocenéni a uréi se
vynasobenim VCS jeho TH dle vztahu:

CC (K&) = VC (K&) x TH (%) / 100

Casova cena
CC=3344 655,70 K¢ * 0,09 = 301 019,01 K¢

Vypocet obvyklé ceny

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu, za kterou by mél byt majetek sménén na trhu. Ziskdme ji prevodem
¢asové ceny aplikaci prodejniho koeficientu. Uréi se vyndsobenim CC prodejnim koeficientem dle vztahu:

0C (K¢&) = CC (K&) x Kp

Obvykla cena
0C=301019,01 K¢ * 0,20 = 60 203,80 K¢

C. Rekapitulace ocenéni

Movité véci (soubor)

A. Vychozi cena 3 344 655,70 K¢
B. Casova cena 301 019,01 K¢
C. Obvykla cena 60 203,80 K¢

(uvedené ceny jsou véetné DPH)
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Zaver:

Na zakladé provedené analyzy odhaduji obvyklou cenu (trzni hodnotu) posuzovaného majetku
uréeného pro prodej na volném trhu ¢astkou (po zaokr.):

Vysledna obvykla cena celkem 60 200,- Kc

slovy: Sedesattisic dvésté K¢

V Orlové - Porubég, 24.6.2010

Ing. Radim Cechel
K Rybniku 1105
735 14 Orlova — Poruba

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 24.6.1993, C.j. Spr. 2374/93, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi: ceny a odhady nemovitosti
a podnikd

Znalecky posudek byl zapsan pod pof¥. €. 3707 znaleckého deniku.

Znale¢né a nadhradu naklad( uctuji dokladem €. 651.
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