ZNALECKY POSUDEK

¢. 623-03/2011

0 cené nemovitosti:

pozemkii ve zjednodusené evidenci — parcely ptiivod Pozemkovy katastr (PK) parc.¢. 396, parc.¢. 689,
parc.C. 691, parc.c. 1094/7, parc.¢. 1101, parc.¢. 1102, parc.¢. 1103 parc.¢. 1113
vie v obci a k.u. Bfezolupy, okres Uherské Hradisté, kraj Zlinsky

Objednatel posudku:

Ugel posudku:

Posudek vypracoval:

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni:

Zvlastni pozadavky
objednatele:

Pouzity ocenovaci predpis:

Soudni exekutor Mgr. Pavla Fuc¢ikova
Exekutorsky ufad Ostrava

Zjisténi ceny jako podklad pro exekucni fizeni

Ing. Sarka Kovaiikova
znalec, bytem Uherské Hradiste, Stefanikova 698

27.12. 2010

nejsou

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakonti

¢. 121/2000 Sb. €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb.
Vyhlaska €. 3/2008 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb., ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb. a ¢. 460/2009 Sb.

Tento posudek obsahuje 14 stran véetné piiloh a ptedava se ve 3 vyhotovenich.



0. Uvod

Ukolem podepsaného znalce je ocenit nemovitosti se viemi jejich soudastmi a piislusenstvim a pravy a zavadami
obvyklou cenou dle §2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Shb.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis, Kk dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké
standardy.

V zikonu &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptsobem:
,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou éastku, za kterou by aktivum
mohlo byt vymeénéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri transakci
zalozené na radné koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, zZe obé strany jednaly védomé, rozvizné a
bez natlaku. Zasadou pfitom je, ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu
neexistuje, pouZziji se nahradni metodiky, je vSak tieba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zaklad¢ trhu.

Na zidkladé€ vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouZita nasledujici metodika :

1. Nejprve je provedeno ocenéni podle ocefiovaciho predpisu (zakon €. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku,
a provadéci vyhlaska ¢. 3/2008 Sb.)

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeji obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavéretny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a
vyse vypoctenych cen.




1. Nalez - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapljceny pripadné podepsanym znalcem opatfeny nasledujici
podklady:

1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Podkladem pro ocenéni je vypis z katastru nemovitosti — LV €. 805 pro obec a k.u. Bfezolupy vyhotoveny dne
6. 12. 2010 Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim — SCD (viz piiloha posudku).

1.2 Kopie katastralni mapy

vvvvvv

pro obec a k.i. Bfezolupy, mapové listy ¢. PK 3, PK 9 a PK 10; kopie byly vyhotoveny Katastralnim ufadem
pro Zlinsky kraj, KP Uherské Hradisté dne 10. 11. 2010.

1.3 Doklady o vilastnictvi
Nebyly dolozeny.

1.4 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

141 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni aktualnim ke dni ocenéni

e Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, ve znéni aktualnim ke dni ocenéni

14.2 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.5 Situace ocenovanych nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou pozemky V obci a katastralnim uzemi Bfezolupy, které jsou evidovany ve zjednodusené
evidenci — parcely ptivod Pozemkovy katastr (PK).

Pozemek parc.¢. PK 396 je situovan jizné€ od zastavéné ¢asti obce v lokalité mistné zvané Nad Bafinkami.
Pozemky parc.¢. PK 689, parc.¢. PK 691 a parc.€. PK 1094/7 jsou situovany zapadné od zastavéné ¢asti obce
Biezolupy, v prostoru mezi lokalitami mistné zvané Zapoli a Srafky.

Pozemky parc.¢. PK 1101, parc.¢. PK 1102, parc.¢. 1103 a parc.¢. PK 1113 jsou situovany severozapadné
od zastavéné ¢asti obce Biezolupy, Vv lokalitd mistnd zvané Sraiiky, v blizkosti hranice katastri Bfezolupy a
Topolna.

Vsechny pozemky jsou zaclenény do vétsich pidnich celkt (hont), které jsou zemédélsky obhospodafované.
Pozemky v této lokalité uziva spoleénost AGROLSTAT, spol. s r.o. se sidlem v Blatnici pod Svatym
Antoninkem. Podle sdéleni pani Janasové ze spoleénosti AGROLSTAT spol. sr.0. neni s vlastnikem
ocenovanych pozemki uzaviena najemni smlouva na uzivani pozemkd.



2. Posudek | - ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku, ve znéni aktualnim ke dni ocenéni
(dale jen zakon) a wvyhlasky ¢&.3/2008 Sb., k provedeni né&kterych ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sh.,
ve znéni aktualnim ke dni ocenéni (dale jen vyhlaska).

2.1 Pozemky zemédélské (§ 29)

2.1.1 Popis

Pozemky ve zjednodusené evidenci — parcely ptivod Pozemkovy katastr (PK) parc.é. 396, parc.t. 689,
pac.¢. 691, parc.¢. 1094/7, parc.¢. 1101, parc.¢. 1102, parc.¢. 1103 a parc.¢. 1113 jsou ve skutenosti uzivany
jako zemé&délské a izemnim pldnem obce neni predpokladano jejich nezemédélské vyuziti. Pozemky se proto
oceni v souladu s ustanovenim § 29 vyhlasky.

Zakladni cena pozemki zjisténd podle bonitovanych ptdné ekologickych jednotek z ptilohy ¢. 22 se upravi
pfirdZkami a sraZzkami podle pfilohy €. 23 a vynasobi se koeficientem K, z pfilohy ¢. 39.

Obec Biezolupy ma ke dni ocenéni 1665 obyvatel; pfi ocenéni neni uplatnéna zadna ptirazka podle ptilohy ¢. 23
polozky €. 1. VSechny oceniované pozemky lezi ve vzdalenosti do 2 km od souvisle zastavéné ¢asti obce a jejich
zemédelské vyuziti neni snizeno pevnymi piekazkami, vyskytem stozari elektrovodnich zafizeni, potfebou
odvodnéni, lokalizaci ve zvlasté chranénych tizemich ani imisemi; srazky podle pfilohy ¢. 23 nejsou uplatnény.

2.1.2 Ocenéni

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela Cislo PK 396

Cast a | b
Druh pozemku pozemek ve zjednodusené evidenci
Vyméra m? 1186 2770
BPEJ 31010 32411
ZC dle ptil. 22 K&/m? 14,40 7,66
Uprava podle piil. 23

ZvySeni - pol. 1 % 0 0
Snizeni - pol. 2 % 0 0
Snizeni - pol. 3 % 0 0
Srazky a prirazky celkem % 0 0
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 14,40 7,66
Cena ¢asti pozemku K¢ 17 078,40 21 218,20
Pozemek celkem K¢ 38 296,60

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo PK 689
Druh pozemku pozemek ve zjednodusené evidenci
Vyméra m? 1262
BPEJ 35600
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,75
Uprava podle piil. 23

Zvyseni - pol. 1 %

Snizeni - pol. 2 % 0
SniZzeni - pol. 3. % 0
Srazky a prirazky celkem % 0
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 13,75

Pozemek celkem K¢ 17 352,50




Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo

PK 691

Druh pozemku

pozemek ve zjednodusené evidenci

Vyméra m 281
BPEJ 35600
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,75
Uprava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 80
SniZeni - pol. 2 % 0
SniZeni - pol. 3. % 0
Srazky a piirazky celkem % 80
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 13,75
Pozemek celkem K¢ 3863,75
Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
Parcela ¢islo PK 1094/7

Druh pozemku

pozemek ve zjednodusené evidenci

Vyméra m 655
BPEJ 35600
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,75
Uprava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 80
Snizeni - pol. 2 % 0
SniZeni - pol. 3. % 0
Srazky a pirazky celkem % 80
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 13,75
Pozemek celkem K¢ 9 006,25

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
Parcela ¢islo PK 1101
Cast a | b | c
Druh pozemku pozemek ve zjednodusené evidenci
Vyméra m? 2870 3570 1185
BPEJ 30810 32451 35600
7C dle piil. 22 K&/m? 11,23 6,68 13,75
Uprava podle pfil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 0 0 0
Snizeni - pol. 2 % 0 0 0
Snizeni - pol. 3 % 0 0 0
Srazky a piirazky celkem % 0 0 0
Koef. prodejnosti (piil. 39) Kp 1,00 1,00 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 11,23 6,68 13,75
Cena ¢asti pozemku Ke 32 230,10 23 847,60 16 293,75
Pozemek celkem K¢ 72 371,45

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo PK 1102
Druh pozemku pozemek ve zjednodusené evidenci
Vyméra m? 97
BPEJ 35600
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,75
Uprava podle pril. 23

Zvyseni - pol. 1 % 80
SniZeni - pol. 2 % 0
SniZeni - pol. 3. % 0
Srazky a pirazky celkem % 80
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 13,75
Pozemek celkem K¢ 1 333,75




Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo PK 1103
Druh pozemku pozemek ve zjednodusené evidenci
Vyméra m? 345
BPEJ 35600
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,75
Uprava podle piil. 23

Zvyseni - pol. 1 % 80
SniZeni - pol. 2 % 0
SniZeni - pol. 3. % 0
Srazky a piirazky celkem % 80
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 13,75
Pozemek celkem K¢ 4 743,75

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo PK 1113
Druh pozemku pozemek ve zjednodusené evidenci
Vyméra m? 3633
BPEJ 32441
ZC dle piil. 22 K&/m? 6,68
Uprava podle piil. 23

Zvyseni - pol. 1 % 80
Snizeni - pol. 2 % 0
SniZeni - pol. 3. % 0
Srazky a pfirazky celkem % 80
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 6,68
Pozemek celkem K¢ 24 268,44

2.2 Rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu

Objekt | Cena (K¢)
Pozemky:

Pozemky :
parc.¢. PK 396 38 296,60
parc.¢. PK 689 17 352,50
parc.¢. PK 691 3863,75
parc.¢. PK 1094/7 9 006,25
parc.¢. PK 1101 72 371,45
parc.¢. PK 1102 1 333,75
parc.¢. PK 1103 4743,75
parc.¢. PK 1113 24 268,44
Celkem 171 236,49
Celkem po zaokrouhleni 171 240,00




3. Posudek Il — zjiSténi ceny cenovym porovnanim

3.1 Pouzita metodika ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladeé fady hledisek.

3.2 Ocenéni pozemku

Pozemky evidované ve zjednodusené evidenci — parcely pivod Pozemkovy katastr (PK) parc.¢. 396, parc.¢.
689, parc.t. 691, parc.c. 1094/7, parc.¢. 1101, parc.¢. 1102, parc.¢. 1103 parc.¢. 1113 jsou zaclenény
do vétsich pudnich celkd (hont), hranice jednotlivych pozemk V terénu nejsou vyznaceny a nelze je v soucasné
dobé¢ uzivat samostatné. Na pozemcich v této lokalité hospodaii spole¢nost AGROLSTAT spol. s r.o., ktera
vykupuje zem&délské pozemky za jednotnou cenu 5,- K&m? (informace poskytnuté zastupkyni spole¢nosti pani
Janasovou). Za stejnou cenu vykupuje pozemky i spolenost TOPAGRA spol. sr.0., ktera hospodafi
na zemédélskych pozemcich v sousedni lokalité — v k.. Topolna. Lze tedy konstatovat, Ze tato cena je v misté
obvyklou cenou.

Pozemky celkem

Parcela Druh Vyméra Jednotkova cena Cena celkem
&islo pozemku m? K&/m? K¢

PK 396 pozemek evidovany ve zjednodu$ené evidenci 3956 5,00 19 780,00
PK 689 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 1262 5,00 6 310,00
PK 691 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 281 5,00 1 405,00
PK 1094/1 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 655 5,00 3 275,00
PK 1101 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 7625 5,00 38 125,00
PK 1102 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 97 5,00 485,00
PK 1103 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 345 5,00 1 725,00
PK 1113 pozemek evidovany ve zjednodusené evidenci 3633 5,00 18 165,00
Celkem pozemky 89 270,00
Celkem pozemky (zaokrouhleng) 89 270,00




4. Zavady vaznouci na predmétnych nemovitostech

Na ocenovanych pozemcich podle 0daji z katastru nemovitosti nevaznou zadna vécna bfemena.
Ocenované nemovitosti nejsou podle dostupnych informaci pronajaty; respektive neni se stavajicim vlastnikem
uzaviena fadna najemni smlouva.

5. Prava spojena s nemovitostmi

Podle dostupnych informaci nebyla zjisténa prava spojend s oceilovanymi nemovitostmi (napf. prava, ktera jako
vécna bfemena vaznou na jiné nemovitosti ve prospéch nemovitosti, kterd je predmétem ocenéni).



6. ZAVERECNA REKAPITULACE

Ukolem znalce bylo urit obvyklou cenu nemovitosti evidovanych na LV &. 805 pro obec a k.ii. Bfezolupy. Jedna
se o pozemky, které jsou zahrnuty do vétSich pudnich celkd (honi), na kterych hospodaii spole¢nost
AGROLSTAT spol. s r.o.

Cena nemovitosti byla zjisténa jednak podle cenového ptedpisu, tj. zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku, ve znéni aktualnim ke dni ocenéni a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb., ve znéni aktualnim ke dni ocenéni — viz POSUDEK | a jednak porovnavacim zptisobem — Vviz
POSUDEK I1I.

Jednotlivé zjisténé ceny jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Pozemky Cena nemovitosti
Cena zji$téna podle cenového piedpisu (zaokrouhleng) 171 240,- K¢
Cena zji$téna porovnavacim zpusobem (zaokrouhlen¢) 89 270,- K¢

Obvyklou cenu nemovitosti nejlépe vystihuje cena zjisténd porovnavacim zpusobem, kterd odpovida soucasné
nabidce srovnatelnych nemovitosti na trhu v dané lokalité a zptisob ocenéni odpovidd definici obvyklé ceny
v zékong ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Podle vypisu z katastru nemovitosti nevaznou na ocefiovanych nemovitostech zadna vécna biemena. Podle

dostupnych podkladi nejsou ocefiované pozemky pronajaty; respektive neni se stavajicim vlastnikem uzaviena
fadna najemni smlouva.

Obvykla cena pozemkii je 89 270,- K¢

Slovy: osmdesatdevéttisicdvéstasedmdesat Ké

V Uherském Hradisti dne 21. 1. 2011
Ing. Sarka Kovaiikové

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ¢j. Spr 1410/99
ze dne 25. 2. 2000 pro zadkladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 623-03/2011 znaleckého deniku. Znale¢né Gétuji podle ptipojené likvidace.

V Uherském Hradisti dne 21. 1. 2011
Ing. Sarka Kovaiikové

Seznam piiloh:
Fotodokumnetnace (1 strana)

Kopie ortofotomapy obce Biezolupy S vyznagenim polohy ocefiovanych pozemku (1 strana)
Kopie listu vlastnictvi (3 strany)
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Pohled na lokalitu s pozemkem parc.¢. PK 396

‘,"

Pohled na lokalitu s pozemky parc.¢. PK 689, PK 691 a PK 1094/1

Pohled na lokalitu s pozemky PK 1101, PK 1102, PK 1103 a PK 1113



Kopie fotomapy obce Biezolupy s vyznacenim pfiblizné polohy oceniovanych pozemki:

A
A

A
A

pozemek parc.¢. PK 1113

pozemky parc.¢. PK 1102, PK 1103
pozemek parc.¢. PK 1101

pozemky parc.¢. PK 689, PK 691, PK 1094/1
pozemek parc.¢. PK 396



12




