ZNALECKY POSUDEK

¢. 235-2975/10

0 obvyklé cen pozemku parce. 5895/2a spoluvlastnického podilu o velikosti 3/20 pazemku
parc.¢. 5896/2v k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okr. Frydek-tdis

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

Uéel posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 4553/08-75

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb. a&. 257/2004 Sb. &. 296/2007 Sb. a vyhlaSky Ministerstva financCeské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zini vyhlasek¢. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sb., podle stavu ke dni
20.9.2010 posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéeins titulniho listu 14 stran textu a ifwh. Objednateli sefpdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostrav 20.9.2010



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znakeg¢ 024 EX 4553/08-75 ze dne 28.6.2010 jsem byl
jmenovan znalcem pro oaari nemovitosti zapsanych na 1&vV2561 a 10243 pro k.U. Frydek, obec
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit pozemek zapsanylod ¢. 10243 pro k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okresrydek-
Mistek, a to:

- pozemek par¢. 5895/2 o vynire 1562 m — trvaly travni porost
2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/20 m@zemku zapsaném ngaV ¢. 2561
pro k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okres Frydek-Mstek, a to:

- pozemek paré. 5896/2 o vynire 839 i — ostatni plocha

3. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceaiované pozemky pake. 5895/2 a 5896/2 zapsané na Il&V 10243 a 2561 se nachazeji
ve vychodnicasti mésta Frydek-Mistek (60 339 obyvatel) v katastralnisemi Frydek, na okraji
zastavby novostaveb rodinnych dibmri ul. Jabldiova. Pozemek pakc. 5895/2 je dle platného
Uzemniho planu deny k vystavb rodinného domu, pozemek parc5986/2 slouzi jakoifjezdova
komunikace. Pozemek patc5895/2 je ke dni océni zatraviny, bez vyuziti. Fstup a pijezd

k pozemkm je moZzny z viejné komunikace ze zapadni strany. Pozemky se mejchalokalit

s dobrou dopravni dostupnosti, napojeni na ryahldsimunikacic. R48 je mozné ve vzdalenosti
cca 1,5 km. Centrum &sta je vzdaleno cca 2 km. Z hlediska individualnijdydleni se pozemky
nachazeji vramci osta Frydek-Mistek v atraktivni lokalit Zzadané na trhu s nemovitostmi.
Pozemky jsou ke dni océmi zatraviny, bez vyuZiti. Vlastnické i evidéni Udaje odpovidaji
skute&nosti. Mirre negativni vliv na cenu obvyklou ma trojuhelnikavir pozemku paré. 5895/2.
Negativni vliv na mozné vyuziti pozemku pro vystavind skut&nost, Zze v severntasti
ocaiovanych pozemk je umis&no vysokotlaké plynovodni potrubi, jehoz ochranaémpo je 4 m
na kazdou stranu od lice potrubi a dale fedgm pozemku veden &dii kanaliz&ni fad, jehoz
ochranné pasmo je 1,5 m na kazdou stranu od litalpoVzhledem k vySe uvedenym zavadam je
moZznost vystavby na pozemku omezena, pouze ddgjifamnicasti pozemku. DalSim negativem je
umisgni pozemku v blizkosti frekventované komunik&c#/477, ktera je zdrojem hluku a prachu.
Tyto skut€nosti jsou zohlediny pri stanoveni obvyklé ceny.

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 5.8.2@Lf¥iromnosti soudniho znalce.



4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Frydek, oderydek-Mistek, list vlastnictvE. 2561,
vyhotoveny délkovym fsstupem, ze dne 8.1.2010.

- vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Frydek, odeydek-Mistek, list vlastnictvE. 10243,
vyhotoveny dalkovym fistupem, ze dne 8.1.2010.

- kopie katastralni mapy pro k.d. Frydek, mapoist ¢&. OSTRAVA 6-9/2 ze dne 2.3.2009
v méfitku 1:2000

- geometricky plan¢. 1581-114/98 pro vyziani rozsahu &ného Bemene vedeni a udrzby
plynovodu

- geometricky plarg. 1213-61/95 pro vyzriani rozsahu&cného bemene chze a jizdy
- smlouva o #izeni cného bemene ze dne 24.9.1999
- Rozhodnuti pozemkovéhdgadu 4165/1992

5. Vlastnické a evide®ni Udaje

Na listu vlastnictvi. 2561v k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okr. Frydek-Misfe uvedeno:

A - LV Vlastnik:

SJIJM Furméanek Daniel MUDr. a Furmankova Gabrielagaglava Nezvala 737 Mistek, 738 01
Frydek-Mistek 1, Kpt. Nalepky 536, Lyzbice, 739 &inec 1, spol. podil o velikosti 3/10

SJM MenSik Petr Ing. a MenSikova Monika Bc., Jabl@ 3488, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek,
spol. podil o velikosti 1/5

Milatova Irena, Ceskoslovenské Armady 1937, Mistek, 738 01 Frydegtdki spol. podil
o velikosti 1/20

Richtarova Ludmila, Hauwtkova 702, Malenovice, 763 02, Zlin 4, spol. pod¥etikosti 1/20
Skotnica Petr, $¢Inicni 1864, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek, spol. padiklikosti 1/20

SJM Srostlik Martin Mgr. A Srostlikova Eva Mgr. Jaiova 3477, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek
1, Husova 430, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek 1, gpadlil o velikosti 1/5

Sprc Betislav, Lipova 2903, Frydek, 738 01 Frydek-Misielspol. podil o velikosti 3/20

B - LV Predntt vlastnictvi:
- pozemek paré. 5896/2 o vynire 839 i — ostatni plocha

B1 - LV bez zapisu

C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV bez zapisu

E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

Na listu vlastnictvi. 10243v k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okr. Frydek-Misje uvedeno:



A - LV Vlastnik:
Sprc Betislav, Lipova 2903, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

B - LV Predntt vlastnictvi:
- pozemek par¢. 5895/2 o vynire 1562 m — ostatni plocha — jina plocha,

B1 - LV bez zapisu

C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV bez zapisu

E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 4553/08-75 ze dne 28.6.2010
Vypisy z katastru nemovitosti

Smlouva o #izeni wcného Bbemene ze dne 24.9.1999
Rozhodnuti pozemkovéhdadu 4165/1992

Kopie katastralni mapy

Geometricky plan¢. 1581-114/98 pro vyziani rozsahu &ného Bemene vedeni a udrzby
plynovodu

Geometricky plarg. 1213-61/95 pro vyzriani rozsahudcného bemene chze a jizdy
Vyiez z leteckého snimku
Situani planek



7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny pozemkua.§a5895/2 a spoluvlastnického podilu
o velikosti 3/20 na pozemku parc.5896/2 v k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, okrydek-
Mistek.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaz# prodejich
stejného, poifipack obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @énFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeytaji vlivy mimdadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku gechodu nezaniknou a upravigusnym
zpasobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finandieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky. 460/2009 Sb., kterou
se provadji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o ogdevani majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni ceri@nou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiiklajdni ocetni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zzn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSeke. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sh., kterou se pro¥fdnéktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

a) Pozemky

a;) Pozemek zapsany na L\¢. 2561 - § 27 - § 32

Jedna se o pozemek p&rcc896/2, ktery je ke dni océni vedeny v katastru jako ostatni plocha.
Ve skuténosti pozemek slouzi jakofippzdovd komunikace k novostavbam rodinnych @lom
pri ulici Jablaiova. Dle této skutmosti je pozemek océn. Ocerni pozemku je tedy provedeno
dle 8§ 28 odst. 7 a).

Pozemek oceény dle § 28 odst. 7 a) se zpe¥nym neprasnym povrchem.

Nazev Parcelnfislo Vyméra  Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srézka Upr.jedn.cena Min. cena Max. cena Cena
[%] [K&/m?] [K&/m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha 5896/2 839,00 500,00
2,2670 0,5680 0 643,83 300,- 900,- 540 173,37

Pozemek ocemy dle § 28 odst. 7 a) se zpéaygm 540 173,37
neprasnym povrchem - celkem

540 173,37 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 3/20
Pozemek zapsany na L\¢. 2561 - zjiS€n& cena = 81 026,01 K

a») Pozemek zapsany na L\¢. 10243 -8 27 - § 32

Jedné se o0 pozemek pa&rc895/2, ktery je v katastru nemovitosti vederkpjtarvaly travni porost,
coz odpovida skusaosti. Dle planého Uzemniho planu présto Frydek-Mistek je o@é@vany

pozemek ufeny kvystav® rodinného domu. Na zakladtéto skuténosti je pozemek
parcé. 5895/2 oceén dle § 32 odst. 1.

Nestavebni pozemek zahrnuty do Uzemniho pldnu oboeerény dle § 32 odst. 1.
Zakladni cena = 500,-Hm?.

Nazev Parcelnfislo Vymgra  Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]
trvaly travni porost 5895/2  1562,00 500,00 781 000,-



Souet
Uprava ceny —ifloha¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hledisk&elu uziti stavby
Uprava ceny celkem
Mezisouwet

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozwaaipl
Uprava ceny celkem
Mezisouwet
Uprava ceny dle § 32 odst. 1:
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby):
Stavebni pozemek oc&my dle § 32 odst. 1 - celkem

Pozemek zapsany na L\E. 10243 - zjiSéna cena

83% +

5% +

781 000,-

83 %
648 230,-
1429 230,-

5%
71 461,50
1 500 691,50
* 0,3000
* 0,8150
* 2,1730
797 315,14

797 315,14 K




2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typupezemky uréené k vystavié rodinnych domi, o obdobné
velikosti, je v dané lokaktu srovnatelnych pozenkpoptavka mirné vyssi nez nabidkaProto
s pihlédnutim k umisini pozemk a mozZnostem vyuZziti, jsem nazoru,aosiované pozemky
jsou dob¥e obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi @owany pozemek, tyto pozemky pro vystavbu rodinnétou:

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cena na rfr plochy | nabidky
[m7] K& prodeje
. . . 1154 000
Sta"eb”F' szir‘,:/le,k't kl'(“' Frydek, | giavebn 1215 2010
rydek-Miste 950
. . . 1105 000
Staveanl ngin':/(la,k, kl.(u. Frydek, stavebni 969 2010
rydek-Miste 1140
. , , 940 000
Sta"eb”F' szir&e,k' kl'(“' Frydek, | giavebni 1221 2010
rydek-Miste 770
. PR 800 000
Staveb”;f?ggim';t:k“' Frydek, | giavebn 1000 2010
800

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazitameana nemovitost, pozemky obdobného vyuziti, veliko
v rozmezi od 800 do 1 200K,

Na zakladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem knezenym moznostem vyuziti
z divodu umistni hlavnich Fadi plynu a kanalizace na oc#ovanych pozemcich a déle
umisténi pozemku p#i frekventované komunikaci, odhaduji srovnatelnou enu pod spodni
hranici uvedeného rozmezi, a to n#astku:

600,- K&¢/m? tj. za celkovou vyméru pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
& 2561 pro k.u. Frydek (839 M) tj. celkem 503 400,- K

600,- K¢/m? tj. za celkovou vyméru pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
& 10243 pro k.0. Frydek (1562 i) t]. celkem 937 200,- K



3. Oceréni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenyc

Na zaklad pozadavku objednatele je dale ukolem znalce ogethiiotliva prava a zavady spojené
S ocdiovanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgakonas.151/1997 Sb.

Za zavady se v tomtaijpact povaZzuije:

a) Uzivani pozemku pare. 5895/2 zaé&elem vedeni audrzby plynovodni é&sit
na zaklad smlouvy o ¥cnéem lsemeni V3 4396/1999.

b) Uzivani pozemku parc. 5896/2 zaé&elem vedeni a udrzby plynovodni é&sit
na zaklad smlouvy o ¥cném emeni V3 4396/1999.

c) Vécné lfemeno chze a jizdy pes pozemek pakc. 5896/2 na zakladRozhodnuti
pozemkovéhoitadu 4165/1992.

Tato omezeni odwiji hodnotou prava odpovidajiciho z&izeni vécného kFemene uzivani
a vécného kfemene clize a jizdy. Toto oce®ni je provedeno cenou obvyklou dle 82, odst.1
zékonat.151/1997 Sb.

Dle séleni Ministerstva financiCR se doporéuje k océiovani prav odpovidajiciclrécnym
bifemenmim uzivani pozemki uréenych k bydleni,zjistovat r@ni uzitek pro dely ocerni ve vysi
regulovaného najemného ze stavebnich pozendslouzicich k podnikani najemce stanoveného
vymérem MF ¢. 01/2009 ze dne 11.12.2008, a toilppc, Ze neni znamo obvyklé najemné
Z pozemku v migt Raini najemné je timto vydénem stanoveno pro &ato Frydek-Mistek ve vysi
25 K¢/m?/rok, coZ odpovida dané lokalit Tento zfisob stanoveni hodnotyseného Bemene
povazuji v danémifpact za nejlépe odpovidajici pro vyjahi obvyklé ceny nemovitosti zatizené
pravem odpovidajiciméenému bemeni.

a) Za zavadu sevtomtotipad povaZuje ¥cné kremeno uzivani pozemku parc.5895/2
za (elem vedeni a adrzby plynovodniésiOpravienym z wcného lemene je Statutarni @sto
Frydek-Mistek.

Rozsah wcného bemene uzZivani pozemku parc.5895/2 je uvazovan v ploSe vymezené
geometrickym planem o vy&te 480 nf.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouZita metodika vyp&tu hodnoty vécného
bifemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe &miho najemného se nasobi @tem let uzivani
prava, nejvyse vSak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997
Sb.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoZe nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé ndjemné:
Vécné lfemeno uzivani:
Vymera: 480 nf
Jednotkova cen&5,- K&/m?rok
Obvyklé najemné: 480 frt 25,- K&/m?/rok = 12 000 K/rok

Racni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemenel2 000,- K
Doba trvani ¥cného bemene5 let



12 000,- K * 5 let = 60 000,- K
Ocenéni vécného k*emenedini: 60 000,- K

Zjisténa obvykld cena prava za Ezeni Wwcného kWemene uZivani pozemku
parc.¢. 5895/2 za Gelem vedeni a udrzby plynovodni sétcelkem 60 000 K.

b) Za zavadu se v tomtotipact povazuje ¥cné kemeno uzZivani pozemku parc.5896/2
za (elem vedeni a adrzby plynovodniésiOpravienym z wcného lemene je Statutarni dsto
Frydek-Mistek.

Rozsah wcného Bemene uZivani pozemku patc.5896/2 je uvaZzovan v ploSe vymezené
geometrickym planem o vyite 32 nt.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouZita metodika vyp&tu hodnoty vécného
bifemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe &miho najemného se nasobi @tem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho ¥cnému hfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoze nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemne:
Vécné femeno uzivani:
Vymeéra: 32 nf
Jednotkova cen&5,- K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 32 fit 25,- K&/m?/rok = 800 K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene800 K&
Doba trvani ¥cného bemenes let
800 K& *5 let =4 000 K

Ocenéni vécného k*emenedini: 4 000,- K

Zjisténa obvykld cena prava za #zeni Wwcného kWemene uZivani pozemku
parc.¢. 5896/2 za Gelem vedeni a udrzby plynovodni sétcelkem 4 000 K.

c) Za zavadu sevtomtofipad povaZzuje ¥cné lfemeno chze a jizdy pes pozemek
parc¢. 5896/2. Oprawinym z \&cného bBemene jsou vlastnici pozeinlparce. 5895/7, 5895/12,
5895/8, 5895/15, 5895/13, 5895/17, 1895/16, 59(HBH/7, 5906/8.

Rozsah wcného Bemene uZivani pozemku patc.5896/2 je uvaZzovan v ploSe vymezené
geometrickym planem o vyite 216 nf.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty vécného
bitemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe kmiho ndjemného se nasobi gtem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

-10 -



Ocenéni prava odpovidajiciho ¥cnému hfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoze nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemne:
Vécné femeno uzivani:
Vyméra: 216 nf
Jednotkova cen&5,- K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 216 7t 25,- K&/m?rok = 5 400 K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene5 400 K
Doba trvani ¥cného bemenes let
5400 KK *5 let =27 000 K

Ocenéni vécného kremenedini: 27 000,- K

Zjisténa obvykla cena prava za #izeni Wcného lremene cliize a jizdy pres pozemek
parc.¢. 5896/2 celkem 27 000 K

DalSi omezeni vyplyvajici z tdaj uvedenych ve vypié z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exeni piikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pavly Eikové -
viz. vypisy z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocgovanych nemovitostech
Zzadné jiné zavazky ani jind omezeni, pap zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o
jejichz existenci se nelze ffes\wdéit z vypisu z katastru nemovitosti.
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C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znalkeg¢ 024 EX 4553/08-75 ze dne 28.6.2010 jsem byl

jmenovan znalcem pro oaari nemovitosti zapsanych na 1&vV2561 a 10243 pro k.U. Frydek, obec
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit pozemek zapsanylod ¢. 10243 pro k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okresrydek-
Mistek, a to:

- pozemek par¢. 5895/2 o vynire 1562 m — trvaly travni porost
2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/20 mmzemku zapsaném nbV ¢&. 2561
pro k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, okres Frydek-Mstek, a to:

- pozemek par¢. 5896/2 o vynire 839 ni — ostatni plocha

Vysledné ceny:
Pozemek paré. 5895/2 o vynite 1562 M

ZjiSt éna cena dle cenovéhoiedpisu K¢ 797 315,

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢é 937 000,

Spoluvlastnicky podil o velikosti 3/20 na pozemlarqe. 5896/2 o vyniie 839 M

ZjiSténa cena dle cenovéhoidpisu K¢é 81 026,

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢ 75 500,-

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkdySe uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokali#, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na charakter
pozemk a moznost jejich vyuZziti, odhaduji obvyklou cealtb:

Pozemek parct. 5895/2 vedeny na listu vlastnictut. 10243 pro k.u. Frydek, obec Frydek-
Mistek ve vysi:

940 000 K

Spoluvlastnicky podil o velikosti 3/20 na pozemkugrc.€¢. 5896/2 vedeném na listu vlastnictvil
¢. 2561 pro k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek ve vysi:

75 500 K¢
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3. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostpojend cenou obvyklou § 2, odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

Hodnota prava za =#izeni \Wcného kfemene uzivani pozemku K¢ 60 000
parc.¢. 5895/2 za delem vedeni a udrzby plynovodni sét

Hodnota prava za Z#izeni \Wcného kemene uzivani pozemku K¢ 4 000
parc.¢. 5896/2 za delem vedeni a udrzby plynovodni sét

Hodnota prava za Zizeni Wcného kfemene cliize a jizdy po pozemku K¢ 27 000
parc.¢. 5896/2
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V Ostraw, 20.9.2010

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro odivi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimpiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.go 235-2975/10 znaleckého deniku.
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