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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znalcg¢ 024 EX 3056/08-69 ze dne 20.10.2009 jsem byl
jmenovan znalcem pro ocs@ri nemovitosti zapsanych na LW. 334, 335, 988 a 1379
pro k.U. Rusava, obec Rusava.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 nammvitostech zapsanycima LV ¢ 334
pro k.u. Rusava, obec Rusavaj to:

- pozemek paré. 1959 o vyndre 3728 M — trvaly travni porost

2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti %2 namwyitostech zapsanycima LV ¢. 335
pro k.u. Rusava, obec Rusavaj to:

- pozemek par¢. 1908/1 o vynire 866 i — zahrada
- pozemek paré. 1908/2 o vynire 655 ni — zahrada

3. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti %2 namvitostech zapsanycima LV ¢ 988
pro k.U. Rusava, obec Rusava to:

- pozemek paré. 1960/1 o vynire 12079 ri— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1960/2 o vynire 1090 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1960/3 o vynire 1729 m — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1960/5 o vynire 591 i — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1966/1 o vynire 5811 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1967/1 o vynire 3957 m— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1971/7 o vynire 139 i — trvaly travni porost
- pozemek paré. 1974/1 o vynire 1149 ri— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1976/1 o vynire 3462 mi— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1976/2 o vynire 987 mi — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 2737 o vynife 867 ni — ostatni plocha

4. Ocenit nemovitosi zapsana LV ¢. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava,to:

- rodinny dim ¢.p. 43 na pozemku paéc.St. 128/1

- pozemek pare. St. 128/1 o vyrre 598 ni — zastavna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 385 o vynite 1294 m— zahrada

- pozemek par¢. 388/2 o vynsie 14 nf — vodni plocha

- pozemek paré. 397/6 o vynsie 84 nf — ostatni plocha

- pozemek pare. 1909/2 o vynire 258 i — zahrada

- pozemek par¢. 1915 o vynite 2130 i — orné fida

- pozemek par¢. 1931 o vynife 1834 M — orné fida

- pozemek par¢. 1933/1 o vynire 1618 M — trvaly travni porost
- pozemek pare. 1935/1 o vynire 3176 mM — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1937/2 o vynire 494 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1937/4 o vynire 478 i — trvaly travni porost



- pozemek par¢. 1937/6 o vynire 690 i — trvaly travni porost
- pozemek paré. 1938 o vyndre 1979 M — trvaly travni porost

- pozemek paré. 1943 o vyndte 2101 mi— trvaly travni porost

- pozemek par¢. 1951/1 o vynire 1474 ri— trvaly travni porost
- pozemek paré. 1972/1 o vynire 2209 ri— lesni pozemek

- pozemek paré. 2772/106 o vyréie 66 nf — vodni plocha

4. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedeno dne 20.11.2@89@Fitomnosti vykonavatele soudniho
exekutora p. Vaclava Pajchla. Rodinnimdnebyl zpistuprén, byl proveden pouze ¥$i nahled.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Rusava,coBesava, list vlastnictw. 334, vyhotoveny
Katastralnim tadem pro Zlinsky kraj, KP HoleSov dne 16.9.2009

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Rusava,coBesava, list vlastnictw. 335, vyhotoveny
Katastralnim tadem pro Zlinsky kraj, KP HoleSov dne 16.9.2009

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Rusava,coBesava, list vlastnictw. 988, vyhotoveny
Katastralnim gadem pro Zlinsky kraj, KP HoleSov dne 16.9.2009

- vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Rusava,coBeisava, list vlastnictwi. 1379, vyhotoveny
Katastralnim tadem pro Zlinsky kraj, KP HoleSov dne 16.9.2009

- kopie katastralnich maprgdnetnych Uzemi platnd pro k.U. Rusava, vyhotovené s€aibnim
Uradem pro Zlinsky kraj, KP HoleSov weéiitku 1:1000:

- kopie katastralni mapy pro k.U. Rusava, mapastyli-8-4/21 ze dne 7.10.2008
- kopie katastralni mapy pro k.U. Rusava, mapastygli-8-3/32 ze dne 7.10.2008
- kopie katastralni mapy pro k.U. Rusava, mapastyli-8-3/34 ze dne 7.10.2008
- kopie katastralni mapy pro k.U. Rusava, mapastygli-8-3/13 ze dne 7.10.2008
- letecky snimek

4. Vlastnické a evidelini Udaje

Na listu vlastnictvi. 334v k.U. Rusava, obec Rusava, okr. Kedih je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Svoboda Eduard, Rusava 131, 768 41 Bystpod Hostynem podil:1/2
Vaculik Roman, Rusava 167, 768 41 Bigst pod Hostynem podil:1/2

B - LV Predntt vlastnictvi:
- pozemek paré. 1959 o vyndre 3728 M — trvaly travni porost
B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti



E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

Na listu vlastnictvic. 335v k.U. Rusava, obec Rusava, okr. Kedih je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Svobodova Zdika, Rusava 44, 768 41 Byise pod Hostynem
Vaculik Roman, Rusava 167, 768 41 Bigst pod Hostynem

B - LV Predntt vlastnictvi:

- pozemek par¢. 1908/1 o vynire 866 i — zahrada
- pozemek par¢. 1908/2 o vynire 655 ni — zahrada

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

podil:1/2
podil:1/2

Na listu vlastnictvi. 988v k.U. Rusava, obec Rusava, okr. Kedith je uvedeno:
A - LV Vlastnik:

Chuda Marta, Roudno 1, 792 01 Bruntél 1 podil:1/12
MiSurcova Albina, Roudno 72 podil:1/12
Rihoskoa Helena, Padlych hrdin57, Kojetin | — Msto, podil:1/8
752 01 Kojetin

Sosnowské Sarka, Horské& 1734, RoZnov pod Ragthost podil:1/36
756 61 Roznov pod Radhest

Silhanek Jan, Rusava 30, 768 41 Bgstpod Hostynem podil:1/8
Vaculik Roman, Rusava 167, 768 41 Bigst pod Hostynem podil:1/2
Zuzaiak Marcek, Pivovarska 435, Roznov pod Radirost podil:1/36
756 61 Roznov pod Radheost

Zuzaiak Roman, Ohrada 1861, Vsetin, 755 01 Vsetin 1 [:AdB6

B - LV Ptredntt vlastnictvi:

- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.

1960/1 o vyntie 12079 rA— trvaly travni porost
1960/2 o vyniie 1090 i — trvaly travni porost
1960/3 o vynitie 1729 m— trvaly travni porost
1960/5 o vyniie 591 mi — trvaly travni porost
1966/1 o vynitie 5811 r— trvaly travni porost
1967/1 o vynitie 3957 M — trvaly travni porost
1971/7 o vyniie 139 m — trvaly travni porost
1974/1 o vyniie 1149 ri— trvaly travni porost
1976/1 o vyniie 3462 m— trvaly travni porost
1976/2 o vyniie 987 mi — trvaly travni porost
2737 o vynsie 867 mi — ostatni plocha

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti



Na listu vlastnictvi&. 1379v k.U. Rusava, obec Rusava, okr. Kedth je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Vaculik Roman, Rusava 167, 768 41 Bigst pod Hostynem

B - LV Ptredntt vlastnictvi:

- rodinny dim ¢.p. 43 na pozemku paéc.St. 128/1

- pozemek par¢. St. 128/1 o vyrre 598 mi — zastavna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 385 o vynite 1294 i — zahrada

- pozemek par¢. 388/2 o vyniie 14 nf — vodni plocha

- pozemek par¢. 397/6 o vynsie 84 nf — ostatni plocha

- pozemek par¢. 1909/2 o vynire 258 mi — zahrada

- pozemek par¢. 1915 o vyndre 2130 M — orné fida

- pozemek par¢. 1931 o vynite 1834 M — orna fida

- pozemek par¢. 1933/1 o vynire 1618 mM — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1935/1 o vynire 3176 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1937/2 o vynire 494 i — trvaly travni porost
- pozemek paré. 1937/4 o vynire 478 i — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1937/6 o vynire 690 Ml — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1938 o vyniie 1979 m — trvaly travni porost

- pozemek paré. 1943 o vyndre 2101 M — trvaly travni porost

- pozemek paré. 1951/1 o vynire 1474 ri— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1972/1 o vynire 2209 r — lesni pozemek

- pozemek paré. 2772/106 o vyréie 66 nf — vodni plocha

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

5. Udaje o rodinném dong

Oceaiovany rodinny dm se nachéazi v obci Rusava (605 obyvatel), v k@astn Gzemi Rusava,
ve spravnim Uzemi okresu Kreéffz. Ocdiovand nemovitost je uméita v severovychodniasti
obce, v rozptylené zastavibodinnych dond. Ve skuténosti se jedna o roubenou chalupu, ktera
byla dle dostupnych informaci postavena okolo rt860. Objekt neni v s¢asné dob vyuzivan

a chatra.

6. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceaiované pozemky zapsané na kV334, 335, 988 a 1379 se nachazi ve spravnim Uabos
Rusava, ve spravnim Uzemi okresu Ké&githh v katastradlnim Uzemi Rusavae@mitné pozemky
nejsou spolu v jednom funikim celku a jsou umi&ty v niznych lokalitach, a to:

a) Pozemky paré¢. St. 128/1, 385, 388/2, 397/6, 1908/1, 1908/2, 190927 &2/106se nachazeji
v severovychodnitasti obce Rusava w¥dné blizkosti rodinnych doim Pozemky netvid jeden
funkeni celek. Ke dni ocemi je pozemek par&. St. 128/1 zasta@n rodinnym doment.p. 43,
pozemky par€. 385, 1908/1, 1908/2, 1909/2 a 2772/6 jsou vedekgtastru nemovitosti jako
zahrada, pozemek parc397/6 je veden v katastru nemovitosti jako ostplocha. Tyto pozemky
budou oce#ény jako pozemky stavebni. Pozemek par888/2 je v katastru nemovitosti veden jako



vodni plocha, coZz odpovida sk&mesti. Ristup a pijezd k pozemém je mozny z viejnych
komunikaci.

b) Pozemky par¢. 1917/7, 1974/1, 1976/1 a 197682 nachazeji ip vychodnim okraji obce
Rusava v blizkosti rozptylené zastavby reknéeh chat. Ke dni oceéni je pozemek par&. 1971/7
veden v katastru jako trvaly travni porost, ve ekubsti se jednd o zahradu mezi objekty
¢.e. 178 &.e. 263. Pozemky patc.1974/1, 1976/1 a 1976/2 jsou v katastru nemotitesdeny
jako lesni pozemek a dle této skimesti budou ocemy. Histup a pijezd k pozemim je mozny

z verejné komunikace,fies pozemek parc.1985/6, ktery je ve vlastnictvi soukromé osohystap

k pozemkim neni po pravni strance zafist

c) Pozemky paré¢. 1915, 1931, 1933/1, 1935/1, 1937/2, 1937/4, 1937938, 1943 a 1951/1
se nachazeji ve vychod#asti obce Rusava, jiznim grem od zastavby rodinnych ddémKe dni
oceréni jsou pozemky par&. 1915, 1931, 1933/1, 1935/1, 1938 a 1943 vedehgptastru
nemovitosti jako orndtga, coZ odpovida skuteosti, pozemky par€. 1937/2, 1937/4, 1937/6
a 1951/1 jsou vedeny v katastru jako lesni pozeroek,také odpovida skuieosti a podle toho
budou pozemky oceény. Fistup a pijezd k pozemim je mozny z polnich cest. Pozemky nejsou
uréeny k zastavh

d) Pozemky paré¢. 1959, 1960/1, 1960/2, 1960/3, 1960/5, 1966/1, 1B61972/1 a 2737
se nachazeji v jihovychodiasti obce Rusava, severniméem od zastavby rodinnych ddm
Ke dni oce#ni jsou pozemky par&. 1960/1, 1960/3, 1960/5, 1966/1 a 1967/1 vedehgtastru
nemovitosti jako trvaly travni porost, coz odpové@ate&nosti, pozemek pare.2737 je v katastru
nemovitosti veden jako ostatni plocha, ve skudsti je jedna o trvaly travni porost, pozemky
parc¢. 1959, 1960/2 a 1972/1 jsou vedeny v katastru jesmi pozemek, coz také odpovida
skute&nosti a podle toho budou pozemky o&ien Fistup a pijezd k pozemim je mozny po polni
cest z jizni strany.

7. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoigdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Vypisy z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map
Vyiezy z leteckych sninik
Situani planek



8. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitoat to rodinného domu é&.p. 43

na pozemku parcé¢ St. 128/1, pozemi parc.¢. St. 128/1, 385, 388/2, 397/6, 1909/2, 1915, 1931,
1933/1, 1935/1, 1937/4, 1937/6, 1938, 1943, 1951972/1, 2772/10@ spoluvlastnického podilu

o velikosti ¥2 na nemovitostech, a pozemcich parcé. 1960/1, 1960/2, 1960/3, 1960/5, 1966/1,
1967/1, 1971/7, 1974/1, 1976/1, 1976/2, 2737, 19998/1 a 1908/ k.U. Rusava, obec Rusava,

okres Krongtiz.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ghirodnichg¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oasolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzlbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku gechodu nezaniknou a upraigusnym
zpasobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni gtrdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viivorgidou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.

Pro odhad obvyklé cenyodinného _domu je hodnoceni v tomto ifpac provedeno déma
zpasoby, a to:

* Metoda nakladového océmi (vécna hodnota)
* metodou srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda nakladového ocedini (vécna hodnota)

Jedna se v podstab stanoveni nakladna pdizeni v sotasnych cenach a deni opotebeni
piiméieného st a skuténému stavu qasova cena, vystihujici reélny, technicky stakase
hodnoceni). Stavba je hodnocena nakladovou metedqaouziti administrativni ceny zj$ie dle
cenového fedpisu bez pouziti koeficientu prodejnosti, se edhinim opotebeni a stuph
rozestag¥nosti.



Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pro odhad obvyklé cerpozemki je hodnoceni v tomtorfpadct provedeno déma zpisoby, a to:
» ocereni dle cenové fedpisu (administrativni cena)

* metodou srovnavaci

Charakteristika t échto metod:

Ocergni dle cenového pedpisu

- Zjisténi hodnotypozemki je provedeno podle vyhlasky Ministerstva finakiEské republiky
¢. 3/2008 Sbh. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb., kterou se prov¥fdnéktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sh., o odevani majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statisticka )
- V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavndamgch porovnatelnych nemovitosti.

Nemovitosti jsou hodnoceny zaprvé administrativenau zjis¢nou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiillajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem rodinnych doina pozemk v dané lokali& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto
srovnatelnou cenu lze objekt¥mzjistit. Rodinné domy a pozemky tohoto typu seamdl lokali&
bézne nepronajimaji, tdaje o cenach pronajmu proto ngizét a vyhodnotit, a metoda vynosova
se v tomto fipad nepouZije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sh. ve z@ni vyhlaSeke. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fchéktera ustanoveni zakora 151/1997
Sb., o ocaovani majetku bez pouziti koeficientu prodejnosti,zohledénim opotebeni a stuph
rozestag¥nosti.

a) Hlavni stavby

a;) Rodinny dam &.p. 43 -85

Jedna se o jednopodlazni chalupu, nepodsklepeneuysizivanym fidnim prostorem. Objekt je
zaloZen na kamennych zakladech, svislé konstrudaiedievené trdmy. Strop nad 1.NP jéedeny
tramovy, podlahy jsouidwné prkenné. $¢cha je sedlova, i&Sni krytina je odstr&na, Zistala
pouzecast ziviné krytiny. Okna jsou i@wna Spaletova, dve jsou dewné. Stavba je napojena
na veejnou elektrickou a vodovodnitsiodpadni vody jsou svedeny prépddobr do Zumpy.
Stai objektu je odhadem 150 let. Stavba se ke dni @denevyuzivana, bez udrzby a nachazi
ve zhorSeném stavebiechnickém stavu, kdy konstréki prvky jsou fyzicky i moralé zastaralé

a nevyhovujici.

Zatridéni pro potreby ocerni:
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: typ L
Svisla nosna konstrukce: felgéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena deippltb.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmoieshou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd CZ - CC: 111

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 7*10,5 = 73,50 in
Nazev podlazi Zastaaa plocha Konstrulni vySka
1.NP: 73,50 N1 2,50 m

Obestawny prostor:
1.NP; (7*10,5)*(2,50)
Obesta¢ny prostor — celkem:

183,75
183,75°m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,



A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni

Provedeni

Hodnoc

en Cast

standardu [%]

1. Zaklady: kamenné bez izolace P 100,00
2. Zdivo: dewné - roubené S 100,00
3. Stropy: devené P 100,00
4. Stecha: krov geveény vazany P 100,00
5. Krytina: C 100,00
6. Klempfské konstrukce: C 100,00
7. Vnittni omitky: C 100,00
8. Fasadni omitky: C 100,00
9. VrxjSi obklady: C 100,00
10. Vnittni obklady: C 100,00
11. Schody: S 100,00
12. Dvee: hladké pIné S 100,00
13. Okna: devena Spaletova S 100,00
14. Podlahy obytnych mistnosti: prkna palubky P ,a00
15. Podlahy ostatnich mistnosti: C 100,00
16. Vytagni: lokalni S 100,00
17. Elektroinstalace: stelna P 100,00
18. Bleskosvod: C 100,00
19. Rozvod vody: S 100,00
20. Zdroj teplé vody: C 100,00
21. Instalace plynu: C 100,00
22. Kanalizace: C 100,00
23. Vybaveni kuchy# C 100,00
24. Vnitini vybaveni: C 100,00
25. Zachod: suchy P 100,00
26. Ostatni: C 100,00
27. Vybaveni kuchy# A 100,00
28. Vnitini vybaveni: A 100,00
29. Z&chod: A 100,00
30. Ostatni: A 100,00
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnocen Obj. podil Cast Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady: P 8,20 100,00 0,46 3,77
2. Zdivo: S 21,20 100,00 1,00 21,20
3. Stropy: P 7,90 100,00 0,46 3,63
4. Stecha: P 7,30 100,00 0,46 3,36
5. Krytina: C 3,40 100,00 0,00 0,00
6. Klempfské konstrukce: C 0,90 100,00 0,00 0,00
7. Vnitini omitky: C 5,80 100,00 0,00 0,00
8. Fasadni omitky: C 2,80 100,00 0,00 0,00
9. VrgjSi obklady: C 0,50 100,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: C 2,30 100,00 0,00 0,00
11. Schody: S 1,00 100,00 1,00 1,00
12. Dvee: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
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14. Podlahy obytnych mistnosti: P 2,20 100,00 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti: C 1,00 100,00 0,00 0,00
16. Vytagni: S 5,20 100,00 1,00 5,20
17. Elektroinstalace: P 4,30 100,00 0,46 1,98
18. Bleskosvod: C 0,60 100,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody: C 1,90 100,00 0,00 0,00
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: C 3,10 100,00 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchy# C 0,50 100,00 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni: C 4,10 100,00 0,00 0,00
25. Z&achod: P 0,30 100,00 0,46 0,14
26. Ostatni: C 3,40 100,00 0,00 0,00
27. Vybaveni kuchy# A 0,50 100,00 1,00 0,50
28. Vnitini vybaveni: A 4,10 100,00 1,00 4,10
29. Z&chod: A 0,30 100,00 1,00 0,30
30. Ostatni: A 3,40 100,00 1,00 3,40
Souet upravenych objemovych paitil 61,19
Hodnota koeficientu vybavenisK 0,6119
Ocergni:

Zakladni cena (dleif. &. 6): = 2 080,- K/m®
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,6119
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,1730
Zakladni cena upravena = 2 350,84 K/m®
PIna cena: 183,75%1 2 350,84 K/m’ = 431 966,85 K
Vypocet opotebeni linearni metodou

Stai (S): 150 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 160irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 150/ 160 = 93,960

Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 15¢init 85 % - 367 171,82 K
Rodinny dam ¢&.p. 43 - zjiS€na cena = 64 795,03 K

b) Pozemky

bl) Pozemek na L\VE. 334 - 8§ 27 -8 32

Lesni pozemek ocegny dle § 30.
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Jedna se o pozemek parcl959, ktery je ke dni océni vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly
travni porost. Ve skuteosti je tento pozemek zalésry, a proto jej octuji jako lesni pozemek.
Ocereni lesnich pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni prothikschopnosti lesniugaly,
tedy charakteristiky uZzitkovosti, ktera je vyfd@da pomoci soubdriesnich tyd. Ocerni je tedy
provedeno dle 8 30 odst.1) vyhlaSkygle zakladni cena sediidle gilohy ¢.24 tj. podle soubdr
lesnich ty, ktera se dale upraviipazkami a srazkami o dalSi vlivy podlélp¢.25.

Ocereni
Naze\ Parcelniislo SLT Vymsra JC Uprava UC Cena

[m?]  [Ke&md [%]  [K&md [K¢]
trvaly travni 1959 4B 3728,00 6,59 6,59 24 567,52
porost
Mezisouwet 24 567,52
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemek océny dle § 30 - celkem 24 567,52
Pozemek na LV¢. 334 - zjiS€na cena =2456752&K

b2) Pozemky na LV¢E. 335 -827 -8 32

Lesni pozemek ocegny dle § 30.

Jedna se o0 pozemek p&rcl908/1, ktery je ke dni oc&mi vedeny v katastru nemovitosti jako
zahrada. Ve skuteosti je tento pozemek zalésty, a proto jej oa&uji jako lesni pozemek.
Ocereni lesnich pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni prothikschopnosti lesniugaly,
tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je vyfa@da pomoci soubdriesnich tyd. Ocerni je tedy
provedeno dle 8 30 odst.1) vyhlaSkygle zakladni cena sediidle gilohy ¢.24 tj. podle soubdr
lesnich ty, ktera se dale upraviipazkami a srazkami o dalSi vlivy podlé&lp¢.25.

Ocereni:

Naze\ Parcelniislo SLT Vymsra JC Uprava UC Cena
[m?]  [Ke&md [%]  [K&md [K¢]

zahrada 1908/1 3B 866,00 6,11 6,11 5291,26

Mezisouwet 5 291,26

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000

Lesni pozemek océny dle § 30 - celkem 5 291,26

Pozemek oceény dle § 32 odst. 3.

Pozemek je ke dni océni veden v katastru nemovitosti jako zahrada, d&niho Saeni se jedna

o hospod#sky nevyuzitelny pozemek. Ocari je tedy provedeno dle § 32 odst. 3) vyhlaskye kd
zakladni cena hospoigky nevyuZitelného pozemku se zjisti jako &oujeho vymery v v,
pramérné zakladni ceny zeftélskych pozemi v daném katastralnim Uzemi, upravené podle
poloZzky¢. 1 péilohy ¢. 23 a koeficientu 0,25.

Naze\ Parcelniislo Vyme¢ra JC  Prira- Sra- Koef. UC Cena
[m? [K&/m? Zka Zka [Kem?d  [KE]
[%]  [%]

-12 -



zahrada 1908/2 655 1,40 0 025 1,00 655,-

Souet 655,-
Koeficient prodejnosti K(prfil. ¢. 39 - dle obce adgglu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 3 - celkem 655,-
Pozemky na LV¢. 335 - zjiSEna cena = 5 946,26 K

b3) Pozemky na LVE. 988 -8 27 - 8 32

Pozemek zahrady nebo ostatni plochy océny dle § 28 odst. 5.

Pozemek pare¢. 1971/7 je ke dni oceni vedeny v katastru jako trvaly travni porost. meany
pozemek se nachazi v zasta®@m Uzemi obce a tiiofunkéni celek se stavbou a stavebnimi
pozemky. Proto je océni provedeno dle § 28 odst. 5 vyhlasky.

Zakladni cena = 35,-#m?.

Naze\ Parcelniislo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
trvaly travni porost 197177 136,00 35,00 4 760,-
Souet 4 760,-
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,8990
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemek ooc&my dle § 28 odst. 5 - celkem 3 719,52

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Pozemky par¢. 1960/1, 1960/3, 1960/5, 1966/1 a 1967/1 jsou rkeodergni vedeny v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost, dle mistniBeteni je mozZné tyto pozemky vyuzit
pro zenddélskou vyrobu a dle této skuteosti jsou pozemky océny. Ocerni zentdélskych
pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti zesdélské mdy, tedy
charakteristiky uzitkovosti, ktera je vyj@ha pomoci bonitovanychigné ekologickych jednotek,
coz je vychozi hodnota pro stanoveni obvyklé cergmedélskych pozemi, uréenych
pro zentdélskou vyrobu. Oceini je tedy provedeno dle 8§ 29 odst.1) vyhlasky, kdkladni cena
se uti dle pilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychipné ekologickych jednotek, kterd se dale upravi
prirazkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Ocereni:
Naze\ Parcelniislo BPEJ Vymira JC Upra UC Cena

[m?]  [K&/m? va [K&m? [K{]

[%] ]

trvaly travni porost 1960/184089 12079 1,03 1,03 12 441,37
trvaly travni porost 1960/384089 1729 1,03 1,03 1 780,87
trvaly travni porost 1960/5 84089 591 1,03 1,03 608,73
trvaly travni porost 1966/184089 5811 1,03 1,03 5985,33
trvaly travni porost 1967/184089 3957 1,03 1,03 4075,71
Vyméra celkem 2416 Mezisouet 24 892,01
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 11,0000
Zemsdélské pozemky ocaemé dle § 29 - celkem 24 892,01
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Lesni pozemky oce#né dle § 30.

Jedna se o pozemky parcl960/2, 1974/1, 1976/1 a 1976/2, které jsou kieoderéni vedene
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost ¥kuténosti jsou tyto pozemky zalesm, a
proto je océuji jako lesni pozemky. Oceéni lesnich pozemkvychazi z ekonomického hodnoceni
produkéni schopnosti lesni taly, tedy charakteristiky uZzitkovosti, ktera je wjj@na pomoci
soubofi lesnich tyd. Ocerni je tedy provedeno dle § 30 odst.1) vyhlaskye zakladni cena
se uti dle pilohy ¢.24 tj. podle soubdrlesnich ty@d, ktera se dale upraviighzkami a srézkami
o dalsi vlivy podle fil. ¢.25.

Ocereni:
Naze\ Parcelngislo SLT Vymra JC Upra UC Cena
[m?  [Ke&/mf va [Ke&m?d  [K¢]
[%]

trvaly travni porost 1960/2 4B 1090,00 6,59 6,59 7183,10
trvaly travni porost 1974/1 3D 1149,00 6,22 6,22 7146,78
trvaly travni porost 1976/1 3D 3462,00 6,22 6,22 21533,64
trvaly travni porost 1976/2 3D 987,00 6,22 6,22 6139,14
Mezisouet 42 002,66
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemky ocené dle § 30 - celkem 42 002,66

Pozemek ocedny dle § 32 odst. 3.

Pozemek je ke dni océmi veden v katastru nemovitosti jako ostatni ploameplodna fda,
dle mistniho Sé&&ni jeho vyuZziti odpovida zapisu v katastru nenostit Ocetini je tedy provedeno
dle 8§ 32 odst. 3) vyhlasky, kde zékladni cena hdagky nevyuzitelného pozemku se zjisti jako
sowin jeho vynery v m?, pimérné zakladni ceny zetdslskych pozemi v daném katastralnim
Uzemi, upravené podle polozkyl @ilohy ¢. 23 a koeficientu 0,25.

Naze\ Parcelniislo Vymeéra JC Prira- Sra- Koef. UC Cena

[m?  [K&/m? Zka Zka [Kem?  [K&]

[%]  [%]

ostatni plocha 2737 867 1,40 0 0,25 1,00 867,-
Soutet 867,-
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adgglu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 3 - celkem 867,-
Pozemky na LV¢. 988 - zjiSEna cena = 71481,19K

b4) Pozemky na LVE. 1379 - 1¢ast - § 27 - § 32

Zemédélské pozemky oce#iné dle § 29.

Pozemky par¢. 1931, 1933/1, 1935/1, 1938 a 1943 jsou ke dningdevedeny v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost, pozemek par@915 jako ornajxa, dle mistniho Seni
dle mistniho Sé&eni je mozné tyto pozemky vyuzit pro zefkiskou vyrobu a dle této skuteosti
jsou pozemky ocemy. Ocerni zentdélskych pozemb vychazi z ekonomického hodnoceni
produkéni schopnosti zesdélské pidy, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je wjfj@éna pomoci
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bonitovanych pdré ekologickych jednotek, coZ je vychozi hodnota ptanoveni obvyklé ceny
zemedélskych pozemk, urenych pro zerdélskou vyrobu. Oceini je tedy provedeno dle § 29
odst.1) vyhlasky, kde z&kladni cena se&iudle gilohy ¢.22 tj. podle bonitovanych tpné
ekologickych jednotek, ktera se dale uprawigikami a srazkami o dalSi vlivy podI&lp¢.23.

Ocereni:
Naze\ Parcelngislo BPEJ Vymra JC Uprave UC Cena
[m?]  [Ke&mF [%] [Ke&/m?d]  [K{]
orna mda 1915 84941 2130 1,83 1,83 3897,90
trvaly travni porost 1931 84941 1834 1,83 1,83 3 356,22
trvaly travni porost 1933/1 84941 1618 1,83 1,83 2960,94
trvaly travni porost 1935/1 84941 3176 1,83 1,83 5812,08
trvaly travni porost 1938 84941 1979 1,83 1,83 362157
trvaly travni porost 1943 84941 2101 1,83 1,83 3844,83
Vymeéra celkem 12 838/ezisoutet 20 034,84
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 11,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 23 879,67

Lesni pozemky oce#né dle § 30.

Jedna se o pozemky parcl937/4, 1937/6, 1951/1 a 1972/1, nachazejici rsezastadhém Uzemi
obce. Pozemky paxc.1937/4, 1937/6 a 1951/1 jsou ke dni aggrvedeny v katastru nemovitosti
jako trvaly porost, pozemek patcl19721/1 jako lesni pozemek. Ve skimesti jsou tyto pozemky
zalesgné, a proto je ocelji jako lesni pozemky. Oceéni lesnich pozemk vychazi

z ekonomického hodnoceni prodnk schopnosti lesnigply, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera
je vyjadena pomoci soubbresnich tyfi. Oceréni je tedy provedeno dle § 30 odst.1) vyhlasky,
kde zakladni cena sedirdle gilohy ¢.24 tj. podle soubdr lesnich tyf, kterd se dale upravi
prirazkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.25.

Ocereni:
Naze\ Parcelngislo SLT Vymra JC Upra UC Cena
[m?  [Ke&/mf va [Ke&m?d  [K¢]
[%]

trvaly travni porost 1937/4 3D 478,00 6,22 6,22 2973,16
trvaly travni porost 1937/6 3D 690,00 6,22 6,22 4291,80
trvaly travni porost 1951/1 3B 1474,00 6,11 6,11 9006,14
lesni pozemek 1972/1 3B 2209,00 6,11 6,11 13 496,99
trvaly travni porost 1937/2 3B 494,00 6,11 6,11 3018,34
Mezisouet 32 786,43
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemky ocené dle § 30 - celkem 32 786,43

Pozemky na LV¢. 1379 - 1¢4st - zjiS€né cena 56 279,97 K

bs) Pozemky na LVE. 1379 - 2&ast - § 27 - § 32

Stavebni pozemek oceimy dle § 28 odst. 1 a 2:
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Pozemek parc¢. St. 128/1 je ke dni oceéni zastagn rodinnym domemg.p. 43, v katastru
nemovitosti je pozemek veden jako zastevplocha a nadvb Proto je ocetni provedeno dle § 28
odst. 1 a 2 vyhlasky.

Ocereni:
Naze\ Parcelniislo Vymgra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
zasta¥na plocha a nadvb St. 128/1 598,00 35,00 20 930,-
Souwet 20 930,-
Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,8990
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemek oc&my dle 8 28 odst. 1 a 2 - celkem 40 887,32

Nestavebni pozemky zahrnuty do izemniho planu ob@aeergéné dle § 32 odst. 1.

Jedna se o pozemek a paf.909/2, ktery je v katastru nemovitosti vederkpjaahrada a pozemek
parc¢. 2772/106, ktery je v katastru nemovitosti vedg@kp vodni plocha. Jedna se o pozemky,
které se nachazeji v zastaem Uzemi obce a Uzemplanovaci dokumentaci jsou ceny

k z&stavb. Proto je oceéni provedeno dle § 32 odst. 1 vyhlasky.

Zakladni cena = 35,-#m?.

Naze\ Parcelniislo Vymgra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
zahrada 1909/2 258,00 35,00 9 030,-
vodni plocha 2772/106 66,00 35,00 2 310,-
Soutet 11 340,-
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,8990
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemky océné dle 8 32 odst. 1 - celkem 6 645,90

Pozemky zahrad a ostatnich ploch océ&né dle § 28 odst. 5.

Pozemek paré. 285 je ke dni ocemi vedeny v katastru nemovitosti jako zahrada, peke
parc¢. 397/6 jako ostatni plocha. Guwané pozemky se nachazeji v zastéwn Uzemi obce
a tvai funkeni celek se stavebnimi pozemky. Proto je énéprovedeno dle § 28 odst. 5 vyhlasky.

Zakladni cena = 35,-#m?.

Naze\ Parcelniislo Vymgra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
zahrada 385 1 294,00 35,00 45 290,-
ostatni plocha 397/6 84,00 35,00 2 940,-
Souet 48 230,-
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti): * 0,8990
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemky océné dle § 28 odst. 5 - celkem 37 687,44
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Pozemek ocedny dle § 31 odst. 5.

Pozemek je ke dni ocemi veden v katastru nemovitosti jako vodni plodtia, mistniho Séeni
jeho vyuziti odpovida zapisu v katastru nemovito€dicerni je tedy provedeno dle § 31
odst. 5) vyhlasky, kde se zakladni cena vodniha tjsti jako sotin jeho vyméry v n?, ceny
uvedené v § 28 odst. 1 pism.a) az |) a koefici€rdd.

Naze\ Parcelniislo Vymera  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
vodni plocha 388/2 14 2,45
Cena pozemku nesmi byt podle § 31 odst. 6 niz310d& / N 140,-
Souet 140,-
Koeficient prodejnosti K(prfil. ¢. 39 - dle obce adgglu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 31 odst. 5 - celkem 140,-
Pozemky na LV¢. 1379 - 2£4ast - zjiS€na cena = 85 360,66K

celkem 243 900,- K
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2. Oceréni metodou srovnavaci

Rodinny dim

Po nemovitostech uvedeného typu, rodinny dam popf. chalupa uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zji&¢nému technickému stavu, v dané lokala u srovnatelnych nemovitostijabidka je
vySSi nez poptavka.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickému stavu,
vybaveni a zfisobu vyuZiti, jsem ndzoru, bedaiovana nemovitost je obtizi obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databdedabaze ziskané primdnictvim Internetu,
informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde
se nachazi ogevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav UZitn& plocha CEnf eliEa. 4] Da’Eum
L : 2 Cena na nf nabidky
nemovitosti objektu v m . )
podl.plochy [K¢] | prodeje
— ; 400 000
ROd'””ky dém’ Jankovice, Zhorgeny 100 fn 2009
OKr. Kroneriz 4 000
T i 225 000
Rodinny dim, Morkovice, Zhorgeny 69 2009
okr. Kromegfiz 3260
o, N 288 000
ROd'”Ey dim, Liténice, Zhoreny 70 fh 2009
okr. Kronefiz 4114
324 000
Rodinny dim, Kostelec, okr. Krogtiz ZhorSeny 112 M > 893 2009

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Oceaiovana nemovitost se nachazi v obdobné lakgiko srovnatelné rodinné domy. Stavébn
technicky stav a vybavenigrnetné nemovitosti je horSi nez u srovnatelnych olije&tohledem
na individualni bydleni se v ramci okresu Kr&id jedna o malo atraktivni lokalitu se Spatnou
dopravni dostupnostiigi vétSim meéstim a s nedostatkem pracovnidfiigitosti.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi mm&ana nemovitost, obdobné velikosti vip&ru

od 200 000 do 350 000¢K

Na zakladk vySe uvedenych srovnani, zavedenychigdpokladi a zejména s ohledem
na zhorSeny staveb&technicky stav, odhaduji srovnatelnou hodnotu rodaného domu
pod dolni hranici cenového rozmezi, a to ve vysi:

2 500 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu (60 )

tj. celkem 150 000 K
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Stavebni pozemky

Po pozemcich uvedeného typypezemky uréené Uzemw-planovaci dokumentaci k vystavi
rodinnych domi, o obdobné velikosti, je v dané lokalit srovnatelnych pozenkoptavka nizsi
nez nabidka Proto s phlédnutim k umisini pozemk a moznostem vyuziti pouze
pro zend¢délskou vyrobu, jsem nazoru, beaiované pozemky jsou obtiz& obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aocany pozemek, tyto pozemky pro z&#skou vyrobu:

. , Celkova Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku p{%czr]] a Cena n[?(ﬁ plochy g?gé%lj(g
N 180 000
Zemedclsky pozemek, Rusava, Stavebni 1810 2009
okres Kromdiiz 100
. . i 284 800
Stavebni pozemek, PE)’(VJIhradnl Lhotg, Stavebni 1780 2009
okres Kromdiiz 160
. . 180 000
Stavebni pozemekv,NZborowce, Stavebni 1017 2009
okres Krongtiz 177
. 371 000
Stavebry pozemek, SIavkgv Stavebni 2 064 2009
pod Hostynem, okres Kra#tiz 180

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi rms&ana nemovitost, zeftklské pozemky, obdobné
velikosti v pfiméru od 100 do 200 &m?.

Na zakladk€ vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarakteru pozemka —
uréenych k vystavi® rodinnych domii, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti natastku
ve Vvysi:

« 100 K&m? tj. za celkovou vyn¥ru stavebnich pozemk zapsanych na listu
vlastnictvi &. 988 pro k.U. Rusava (136 f)

t]. celkem 13 600 K

« 100 K&m? tj. za celkovou vyn¥ru stavebnich pozemk zapsanych na listu
vlastnictvi & 1 379 pro k.G. Rusava (2 300

t]. celkem 230 000 K
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Zemsdélské pozemky

Po pozemcich uvedeného typupezemky pro zen€délské vyuziti, ¢astelné zatravnéné,
o obdobné velikosti, je v dané lokaliti srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizSi nez
nabidka. Proto s ghlédnutim k umisini pozemk a moznostem vyuZziti pouze pro z&fiskou
vyrobu, jsem nazoru, Zgcaiované pozemky jsou obtiz& obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity idaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aocany pozemek, tyto pozemky pro z&téskou vyrobu:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e e plocha Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
T 73 600
Zemde's"i poz\im‘f,k’ Choryn oma iida 7360 2009
okres Vsetin 10
T _y 765 000
Zemde'siy po\ie”:?k’ Liptal, orna fida 40 650 2009
okres Vsetin 19
N - 234 000
Zemde'S")k’ poz\fme,k’ Bzdka, orna fida 39 028 2009
okres Vsetin 6
IR . 250 000
Zemsdélsky pozemek, Tuptany u .
HoleSova, okres Kro#iiz orna fida 19155 13 2009

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi rms&ana nemovitost, zeftklské pozemky, obdobné
velikosti v pfiméru od 10 do 15 K/m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarakteru pozemki —
zemédélska pida, ¢astelné zalesréna, pro zengdélské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu
nemovitosti na¢astku ve vysi:

« 10 K&m? tj. za celkovou vyméru zemédélskych pozemki zapsanych
na listu vlastnictvi & 335 pro k.0. Rusava (655 R)

t]. celkem 6 550 K

« 10 K&m? tj. za celkovou vyméru zemédélskych pozemkd zapsanych
na listu vlastnictvi & 988 pro k.. Rusava (25 034

t]. celkem 250 340 K
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« 10 K&m? tj. za celkovou vyméru zemédélskych pozemkd zapsanych
na listu vlastnictvi & 1 379 pro k.0. Rusava (12 852

tj. celkem 128 520 K

Lesni pozemky

Po pozemcich uvedeného typu lesni pozemky o obdobné velikosti je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim k umisini
pozemk a moZznostem vyuZziti pouze pr&Zbu deva, jsem nazoru, Zecaiované pozemky jsou

obtizné obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle realizovanych prodgj byly v uplynulé dobB zobchodovany, v oblasti, kde se nachazi
ocaiovaneé pozemky, tyto nemovitosti:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e e plocha Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
. v 550 000
Lesni pozemek, obe’mervenka, Lesni 88 577 2009
okres Vsetin 6
. . 450 000
Lesni pozemek, ol?ec Vsetin, Lesni 88 550 2009
okres Vsetin 5
. 154 000
Lesni pozemek, opec Rusava, Lesni 9 000 2009
okres Vsetin 17

Podle vySe uvedenych porovnani a dléizgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany
v oblasti, kde se nachazi dorana nemovitost, lesni pozemky viméru od 5 do 15 K/m?.

Na zakladk€ vySe uvedenych porovnani, k charakteru pozemk — lesni pozemek, odhaduiji
srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 10 K&/m?® tj. za celkovou vyn¥ru lesnich pozemki zapsaného na listu
vlastnictvi &. 334 pro k.U. Rusava (3 728 f)

t]. celkem 37 280 K

« 10 K&m? tj. za celkovou vyn¥ru lesnich pozemki zapsaného na listu
vlastnictvi &. 335 pro k.U. Rusava (866 f)

t]. celkem 8 660 K

-21 -



« 10 K&/m?® tj. za celkovou vyn¥ru lesnich pozemki zapsaného na listu
vlastnictvi &. 988 pro k.G. Rusava (6 688 f)

t]. celkem 66 880 K

« 10 K&/m? tj. za celkovou vyn¥ru lesnich pozemki zapsaného na listu
vlastnictvi &. 1 379 pro k.G. Rusava (5 345

t]. celkem 53 450 K

Vysledna cena ockovanych pozemli zjiSténa srovnavaci metodou
po zaokrouhleni¢ini

celkem 800 000 K

3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o faeni exekuce a exekui pikaz kprodeji nemovitosti
Mgr. Pavly Fiikové- viz. vypisy z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle piredloZzenych podklad a zjiSténych informaci nevdznou na oagovanych nemovitostech

zadné jiné zavazky ani jinA omezeni, pap zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani,
0 jejichZ existenci se nelzeiegswd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.
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C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znalcg¢ 024 EX 3056/08-69 ze dne 20.10.2009 jsem byl

jmenovan znalcem pro ocs@ri nemovitosti zapsanych na LVW. 334, 335, 988 a 1379
pro k.U. Rusava, obec Rusava.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 nammvitostech zapsanycima LV ¢ 334
pro k.u. Rusava, obec Rusavaj to:

- pozemek paré. 1959 o vyndre 3728 M — trvaly travni porost

2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti %2 namwyitostech zapsanycima LV ¢. 335
pro k.u. Rusava, obec Rusavaj to:

- pozemek par¢. 1908/1 o vynire 866 i — zahrada
- pozemek par¢. 1908/2 o vynire 655 ni — zahrada

3. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti %2 namitostech zapsanycima LV ¢. 988
pro k.U. Rusava, obec Rusava to:

- pozemek paré. 1960/1 o vynire 12079 ri— trvaly travni porost
- pozemek paré. 1960/2 o vynire 1090 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1960/3 o vynire 1729 m — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1960/5 o vynire 591 i — trvaly travni porost
- pozemek paré. 1966/1 o vynire 5811 mi— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1967/1 o vynire 3957 m— trvaly travni porost
- pozemek paré. 1971/7 o vynire 139 i — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1974/1 o vynire 1149 m — trvaly travni porost
- pozemek paré. 1976/1 o vynire 3462 ri— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1976/2 o vynire 987 i — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 2737 o vynife 867 mi — ostatni plocha

4. Ocenit nemovitosi zapsané LV ¢. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava,to:

- rodinny dim ¢.p. 43 na pozemku paéc.St. 128/1

- pozemek par¢. St. 128/1 o vyrre 598 mi — zastavna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 385 o vynite 1294 i — zahrada

- pozemek par¢. 388/2 o vyniie 14 nf — vodni plocha

- pozemek par¢. 397/6 o vynsie 84 nf — ostatni plocha

- pozemek paré. 1909/2 o vynire 258 mi — zahrada

- pozemek par¢. 1915 o vyndre 2130 M — orné fida

- pozemek par¢. 1931 o vynite 1834 M — orna fida

- pozemek pare. 1933/1 o vynire 1618 mM — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1935/1 o vynire 3176 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1937/2 o vynite 494 i — trvaly travni porost
- pozemek paré. 1937/4 o vynire 478 i — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1937/6 o vynire 690 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1938 o vyniie 1979 m— trvaly travni porost
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- pozemek paré. 1943 o vyndte 2101 mi— trvaly travni porost

- pozemek par¢. 1951/1 o vynire 1474 ri— trvaly travni porost
- pozemek paré. 1972/1 o vynire 2209 ri— lesni pozemek
- pozemek paré. 2772/106 o vyréie 66 nf — vodni plocha

Vysledné ceny (po zaokrouhleni):

Rodinny dim ¢.p. 43

Néakladova cena stavby
po opotirebeni [K¢]

Zjist éna cena srovnavaci
metodou [K¢]

Rodinny dim ¢.p. 43

64 800

150 000

Pozemek zapsany na L\¢. 334 pro k.U. Rusava, obec Rusava:

Pozemek

Zjisténa cena dle cenového
predpisu [K¢]

ZjiSténa cena srovnavaci
metodou [K¢]

Pozemek pare¢. 1959

24 60(

37 300

Pozemky zapsané na L\E. 335 pro k.U. Rusava, obec Rusava:

Zjisténa cena dle cenového

ZjiSténa cena srovnavaci

Pozemek predpisu [K¢] metodou [K¢]
Pozemek pare¢. 1908/1 5 300 8 700
Pozemek par¢. 1908/2 650 6 500

Pozemky zapsané na L\¢. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusava:

ZjiSténa cena dle cenového| ZjiSténa cena srovnavaci

Pozemek N N x

piredpisu [K¢] metodou [K¢]
Pozemek pare¢. 1960/1 12 40( 120 000
Pozemek pare¢. 1960/2 7 20( 10 900
Pozemek pare¢. 1960/3 1 800 17 300
Pozemek pare¢. 1960/5 600 6 000
Pozemek par¢. 1966/1 6 00( 58 100
Pozemek pare¢. 1967/1 4 10C 39 600
Pozemek par¢. 1971/7 3 800 13 900
Pozemek pare¢. 1974/1 7 15( 11 500
Pozemek pare¢. 1976/1 21 50( 34 600
Pozemek par¢. 1976/2 6 100 9 900
Pozemek par¢. 2737 870 8 700

Pozemky zapsané na L\¢. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava:

Zjisténa cena dle cenového| Zjisténa cena srovnavaci

Pozemek o N ¥

piredpisu [K¢] metodou [K¢]
Pozemek par¢. St. 128/1 41 000 59 800
Pozemek pare. 385 35 400 129 400
Pozemek par¢. 388/2 150 140
Pozemek par¢. 397/6 2 300 8 400
Pozemek pare¢. 1909/2 5 300 25 800
Pozemek pare¢. 1915 3900 21 300
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Pozemek pare¢. 1931 3 350 18 300
Pozemek pare¢. 1933/1 3 000 16 200
Pozemek pare¢. 1935/1 5 800 31 800
Pozemek pare¢. 1937/4 3 000 4 800
Pozemek par¢. 1937/6 4 30( 6 900
Pozemek par¢. 1938 3 600 19 800
Pozemek par¢. 1943 3 800 21 000
Pozemek pare¢. 1951/1 9 00d 14 700
Pozemek paré. 1972/1 13 50( 22 100
Pozemek par¢. 2772/106 1 350 6 600
Pozemek par¢. 1937/2 3 000 4 900

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem k lokali, kde jsou nemovitosti umisty, s ohledem na stav rodinného domu a s ohle
na charakter pozenika moznost jejich vyuZiti pro zemlskou vyrobu a zalesni, odhaduiji
obvyklou cenu nemovitosti takto:

Rodinny dam ¢&.p. 43

150 000 K¢

Pozemek parcé. 1959 vedeném na listu vlastnictvi. 334 pro k.0. Rusava, obec Rusav
ve Vvysi:

37 300 K&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

18 650 K¢

Pozemek parc€é. 1908/1 vedeném na listu viastnictvé€. 335 pro k.0. Rusava, obec Rusav
ve Vvysi:

8 700 K&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysSi:

4 350 KE

Pozemek parc€é. 1908/2 vedeném na listu viastnictvé€. 335 pro k.0. Rusava, obec Rusav
ve Vvysi:

6 500 K&

dem
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Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

3 250 K¢

Pozemek parcé. 1960/1 vedeném na listu vlastnictvé. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysSi:

120 000 K

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

60 000 K&

Pozemek parct. 1960/2 vedeném na listu vlastnictvé. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysi:

10 900 ke

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysSi:

5 450 KE

Pozemek parct. 1960/3 vedeném na listu vlastnictvé. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysi:

17 300 K&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

8 650 K¢

Pozemek parc€é. 1960/5 vedeném na listu viastnictvé€. 988 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vysi:

6 000 K&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

3 000 Ke

Pozemek parc€. 1966/1 vedeném na listu viastnictvé€. 988 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

58 100 K&
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Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

29 050 K¢

Pozemek parc€. 1967/1 vedeném na listu viastnictvé€. 988 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

40 000 K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

20 000 K¢

Pozemek parc€. 1971/7 vedeném na listu viastnictvé€. 988 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

14 000 k&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

/7 000 KE

Pozemek parc€. 1974/1 vedeném na listu viastnictvé€. 988 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

11 500 k&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysSi:

5 750 KE

Pozemek parct. 1976/1 vedeném na listu vlastnictvé. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysSi:

34 600 KE

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

17 300 Ke

Pozemek parct. 1976/2 vedeném na listu vlastnictvé. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vySi:

10 000 ke
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Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

5 000 K&

Pozemek parce. 2737 vedeném na listu vlastnictvi. 988 pro k.U. Rusava, obec Rusav

ve vysSi:

Pozemek parct.

ve vysi:

Pozemek parcé
ve Vvysi:

Pozemek parcé
ve vysSi:

Pozemek parcé
ve vysSi:

Pozemek parcé
ve Vysi:

Pozemek parct
ve vysSi:

8 700 ke

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

4 350 KE

59 800 K¢

. 385 vedeném na listu vlastnictv€. 1379 pro k.U. Rusava,

129 400 K

. 388/2 vedeném na listu vlastnictv€é. 1379 pro k.u. Rusava,

140 K¢

. 397/6 vedeném na listu vlastnictv€é. 1379 pro k.u. Rusava,

8 400 K¢

. 1909/2 vedeném na listu vlastnictvé. 1379 pro k.4. Rusava,

25 800 K¢

. 1915 vedeném na listu vlastnictvé. 1379 pro k.. Rusava,

21 300 K¢

St. 128/1 vedeném na listu vlastnict\i. 1379 pro k.U. Rusava,

obec Rusava

obec Rusava

obec Rusava

obec Rusava

obec Rusava

obec Rusav

a
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Pozemek parcé. 1931 vedeném na listu vlastnictvEé. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysSi:

18 300 K¢

Pozemek parct. 1933/1 vedeném na listu vlastnictwi. 1379 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vysi:

16 200 KE

Pozemek parce. 1935/1 vedeném na listu vilastnict\i. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

31 800 k&

Pozemek parce. 1937/4 vedeném na listu vilastnict\i. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysi:

4 800 K¢

Pozemek parct. 1937/6 vedeném na listu vlastnictwi. 1379 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

6 900 KE

Pozemek parce. 1938 vedeném na listu viastnictwi. 1379 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve vysSi:

19 800 K¢

Pozemek parct. 1943 vedeném na listu vlastnictwf. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve Vysi:

21 000 ke
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Pozemek parce. 1951/1 vedeném na listu viastnict\i. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysSi:

14 700 K&

Pozemek parct. 1972/1 vedeném na listu vlastnictwi. 1379 pro k.0. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

22 100 K¢

Pozemek parct. 2772/106 vedeném na listu vlastnictli. 1379 pro k.. Rusava, obec Rusava
ve Vvysi:

6 600 KE

Pozemek parce. 1937/2 vedeném na listu vlastnictvé. 1379 pro k.U. Rusava, obec Rusava
ve vysSi:

4 900 Ke

V Ostraw, 8.4.2010

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovahaodnutim Krajského soudu v Ost¥av
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimiysliové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 87-2827/10 znaleckého deniku.
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