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ZNALECKY POSUDEK
| ¢. 4364-117-2011

O obvyklé cené zcmédél$ké stavby bez ¢p/¢e a pozemki parc.t. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a
St.412/2 v&etné a pozemkil parc.t.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k..
Habrovany, obec Habrovany, okres Vy3kov.

Objednatel posudku: Exekutorsky urad Ostrava
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava

Ugel posudku: | C.j.:024 EX 504/10-82, VS opr.: 319-08-C

|
Dle zakona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhliaSky Ministerstva financi Ceské republiky &
3/2008 Sb. ve znéni vyhldsek & 456/2008 Sh., & 460/2009 Sb. a & 364/2010 Sb. podle stavu ke
dni 20.4.2011 posudek vypracoval:

Ing. Miloslav Krej¢i
Grohava 39
602 00 Brno

Posudek obsahuje véetrﬁé titulniho listu 27 stran textu a pfiloh. Objednateli se pfeddva ve 3
vyhotovenich.

V Brné 13.4.2011




A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanovit obvyklou cenu |- zem&délské stavby bez ¢p/le a pozemkil parc.C. St.364/2, St.364/3,
St.364/4 a St.412/2 vietnd a pozemki parc.&.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v
k.i. Habrovany, obec Habrovany, okres Vy3kov.

2. Informace o nemovitosti
|

Nézev nemovitosti: Zem#délsk& stavba
bez ¢p/e a pozemKy |
Adresa nemovitosti: 683 01 Habrovany |

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vy3skov
Obec: Habrovany

Katastralni izemi: Habrovany
Pocet obyvatel: 804

< o

3. Prohlidka a zaméi‘enjg nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 20.4.201 1.

4. Podklady pro vvprac¢ vani posudku

- Usneseni &.j.024 EX 504/10-82 ze dne 3.3.2011
- vypis z KN (LV 1572) ze dne 28.2.2011

- kopie katastralni mapy ze dne 9.2.2011

- fotodokumentace pofizéné znalcem

- poznatky z osobni prohlidky

- informace ndjemcem objektu

5. Vlastnické a cvidenég:i udaje
Nemovitost je ve vypisu TJz KN zapséna takto:
CisloLV : 1572

Okres : Vyskov

Obec : Habrovany
Kat.iz.: Habrovany
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Vlastnik: MARA, s.r.o., Takovského 3144/13, 143 00 Praha (26957876)
Pozemky:
Parcela &.51.364/2 - zastavéna plocha a nadvoli - 228 m’

&.St.364/3 - zastavéna plocha a nadvori - 241 m’
&.51.364/4 - zastavéna plocha a nadvofi - 116 m*
&.S1.412/2 - zastavéna plocha a nddvoii - 45 m® - stavba LV 1535
¢.1689/103 - ostatni plocha-jind plocha - 298 m’

.1689/104 - ostatni plocha-jind plocha - 1395 m
£.1689/105 - ostatni plocha-jiné plocha - 316 m’
¢.1689/106 - ostatni plocha-jina plocha - 835 m~
€.1689/107 - ostatni plocha-jina plocha - 1188 m”
Stavby:
bez &p/ée - zemédelska stavba - na parc.E.St.364/1
! LV 10002
St.364/2
St.364/3
St.364/4

6. Dokumentace a skuteﬁnost

Nemovitost z &asti neodpovidd popisu dle vypisu z KN. Objekt zemédglske stavby je ve skute¢nosti
vyuzivan jako stolafska %dilna. Veskeré udaje uvedené ve znaleckém posudku jsou ziskany na
zakladé prohlidky znalcerr'n a poskytnutych podkladii.

7. Celkovy

Jedna se o objekt stolafské dilny s
kancelafemi, situovany z Casti na
pozemku stejného a z‘ casti na
pozemku jiného ‘vlastnika.
Nemovitost ~ se  nachazi v
zemedélském aredlu obce
Habrovany, je pfistupnda po
zpevnéné komunikaci a je omezené
napojena na elektrickot energii.
Okolni zastavbu tvofi zemé&délské
objekty. Soucasti a pfisluenstvi
jsou tvofeny zpevnénymi plochami
nadvofi.




8. Obsah posudku

Vécnd hodnota

a) Hlavni stavby

a;) Rodinna rekreace ¢ie. 17
b) Pozemky

d) Pozemky

Vynosova hodnota

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena




B. Posudek

B1) VECNE OHODNOCENI NEMOVITOSTI

Popis objektii, vvméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008
Sb. ve znéni vyhldsek &, 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a €. 364/2010 Sb. kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakana & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku bez pouZiti koeficientu
prodejnosti.

a) Hlavni stavby

a;) Zem&d&lska stavba bez &p/Se - § 3

Jedna se o jednopodlazni objekt stolafské dilny s kancelafemi. Zaklady betonové pasy, nosna
konstrukce zdéna, stfe| cha sedlova nizkéd, krytina VSZ plech, klempifské konstrukce z
pozinkovaného plechu, hromosvod, fasidni omitka vapennd, vnitfni omitky vapenné, vnitfni
keramické obklady neﬂistény, podlahy betonové, stropy dfevény podhled, okna dfevéna
jednoduchd a ocelové jednoducha, dvefe plné hladké, vrata plechova, el. instalace nefunk&ni (volna
pripojka ze sousedniho objektu). hygienické vybaveni - neni, vytapéni lokélni na tuha paliva, ostatni
konstrukce nezjistény.

Dispozitni feseni:

| NP - stolafsk4 dilna, kanceldfe. socialni zafizeni (nefunkéni), kotelna

Technicky stav:

Objekt byl piivodné postaven v poloviné 50.tych let minulého stoleti. ke dni ocenéni byla provedena
obnova fasady. Opotiebeni stanovuji odbornym odhadem na 50%.




Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Budova: S. skladovani a manipulace
Svisl4 nosnd konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vfék‘iy podlaZi:

1.NP: 12,85%36,15+10,45%12.85 = 598,81 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soutin
1.NP: 598,81 m° 3,14m | 880,26 m’
Souget ' 598,81 m” 1 880,26 m’
Primérna vyska podlazi: PVP =1 880,26/ 598,81 =3, 14 m
Primdrna zastavéna plocha podlazi: PZP = 598.81 /1 =598, 81 m’

Obestavény prostor:
Zemé&delska stavba: 12,85%36,15%(3,14+1 ,212)+10,45%12,85%(4.9+1 = 2502,74 m’

,6/2)

Obestavény prostor — celkem: = 2502,74 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu  [%]

1. Zaklady vetné zemnich praci:  betonové pasy

2. Svislé konstrukee: zdéné z pinych cihel tl. 45 cm
3. Stropy: dievény podhled
4, Krov, stiecha: dreveény sbijeny

5. Krytiny stfech: plech VSZ

6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech
7 Uprdxa vnitinich povrchu: vapenneé

8. Uprava vngjsich povrchii: vapenné

9. Vniteni obklady kerami¢keé:

10. Schody: | nejsou

11. Dvefe: hladké plné dvefe
12. Vrata: plechova

13. Okna: jednoduchéa

14. Povrchy podlah: betonova

15. Vytapéni:

16. Elektroinstalace: nevyskytuje se

17. Bleskosvod: bleskosvod

18. Vniténi vodovod:

19. Vnitini kanalizace:

20. Vnitini plynovod:

21. Ohiev vody: |

22. Vybaveni kuchyni: |

23. Vnitini hygienické vybaven:

24. Vytahy:

25. Ostatni: nezjisténo
26. Instalaéni prefabrikovana jadra:

><r)><><xxxx}cmﬁxmmwmnxwmmmw*umm

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100.00
100,00
100,00




Vypoiet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
| standardu [%0] [%o] podil
1. Zaklady vtetng zemnich praci: S 13,20 100,00 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce: S 30.40 100,00 1,00 30.40
3. Stropy: P 13,80 100,00 0,46 6.35
4. Krov, stiecha: S 7,00 100,00 1,00 7.00
3. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1.00 2,90
6. l{.iempii'ské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrehil: S 420 100,00 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchii: S 2,80 100,00 1,00 2,90
10. Schody: C 1,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvefe: S 240 100.00 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100,00 1,00 3.00
13. Okna: S 3.40 100,00 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 100,00 1,00 2,90
16. Elektroinstalace: L@ 5.80 100,00 0,00 0,00
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
25. Ostatni: _ C 5.20 100,00 0,00 0.00
Soucet upravenych objemovych podili: 79,75
Hodnota koeficientu vybaveni K;: 0,7975
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pFil. &, 2): = 2231,- K&m®
Koeficient konstrukce Klg(dlc pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) : * 0.9310
Koeficient K3 = 0.30+(2,10/PVP) : * 0.9688
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): " 0,7975
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmé&ny cen staveb K, (pfil. &. 38): 1 2,1430
Zakladni cena upravena = 2 744,86 K&/m®
Pln4 cena: 2 502,74 m’ * 2 744.86 K&/m’ = 6 869 670,92 K&
Uréeni opotiebeni odbonij’/m odhadem
Opoticbeni: 50,000 % - 3 434 835,46 K&
Zemédélski stavba bez Ep/ée - zjisténa cena = 343483546 K&

Rekapitulace nakladovych cen bez odpoctu opotiebeni:
a) Zemédélska stavba bez &p/ce = 6 869 670,92 K&
|

Cena nemovitosti bez odpo¢tu opotiebeni Cini celkem 6 869 670,92 K&

Rekapitulace nakladovych cen (bez koeficientu K,):
a) Zem&d&lska stavba Ii:ez Ep/e = 3434 835,46 K&

|
Cena nemovitosti véetn? odpoétu opotiebeni &ini celkem 3 434 835,46 K¢



_Rekapitulace cen nemovitosti

Rekapitulace ndkladovych cen bez odpoctu opotiebeni:
a) Zem&dé¢lski stavha bez &p/ce = 6 869 670,92 K&

Cena nemovitosti bez odpoétu opotiebeni Cini celkem 6 869 670,92 K¢

Rekapitulace nikladovych cen (bez koeficientu Kp):

a) Zem¥délska stavba bez &p/le = 3434 835,46 K&

Cena nemovitosti véetné odpoctu opotrebeni ¢ini celkem 3 434 835,46 K&
NAKLADOVA PORIZ. HODNOTA STAVBY zaokr. 6, 870 000,- K& |
VECNA PORIZ. HODNOTA STAVBY zaokr. 3, 435 000,- K&
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Porizovaci ceny pozemkii — obvykli cena
|

V daném pripadé Ize naklady na pofizeni pozemku vnimat v jeho pofizovaci, respektive kupni cené.
Zjiteni kupni ceny je v trznich podminkach dano srovnatelnou hodnotou, ve svém aspektu cenou

obvyklou.

SROVNAVACI HODNOTA

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji srovnatelnych svym
charaklerem, velikosti a lokalitou.

Ptedpoklada se, ze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, uskute¢nénd a vyhodnocované prodeje by nemély byt stari nez 1 rok. To proto, ze se
predpoklada, e za del3i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdkladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Zetfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti. |

V daném pFipadé se u oceiiovanych pozemki jedna o:

Pozemky zastavéné zemédélskou stavbou hez &p/ée parc.é.St.364/2, St.364/3, St.364/4 a
St.412/2 s prislusenstvim a dale pozemky ve funk&nim celku — ostatni plocha-jina plocha
parc.&. 1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 kolem zemédélske stavhy - celkova
vyméra pozemku Eini‘ 4.662 m’, situovanych v k.ai. Habrovany, obec Habrovany, okers
Vy$kov pFi zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu. Pozemky jsou s moZnosti napojeni na el.
energii, vodu, kanaliza¢i do jimky s pFistupem po zpevn&né komunikaci pies pozemKy jiného
vlastnika bez smluvniho oetfeni. Pozemky jsou v zastavéném tzemi obce a jsou umistény
v uzavieném byvalém zemédélském aredlu.

V daném pfipad¢ zjistime obvyklou pofizovaci cenu pozemku na zaklad€ inzerovanych obdobnych
pozemkli v dané lokalité

|.Drnovice — pozemek ojvyméfe 50 116 m’ 777 K&/m®

2.Rosténice — pozemek g vyméfe 5 000 rr112 600 K&/m~

3.Kobetice - pozemek o vyméfe 1 155 m” 750 K&/m*
|

Vyse uvedené nabidkové ceny upravuji koeficientem inzerované ceny — 0,85 a koeficientem 0,5
s ohledem na situovani ocefiovaného pozemku v uzavieném aredlu bez pravné zajisténého pfistupu
pfes ostatni pozemky.

|.Drnovice — 777 * 0,85 * 0,4 264 K&/m?
2 Rosténice — 600 * 0,83 * 0.4 204 K&/m?
3.Kabetice - 750 *0.85 * 0,4 254 K&/m?

Srovnatelnou hodnotu pozemkii odhaduji p¥i spodni hranici intervalu 210 K&/m’, pii viméfe 4.662 m’
&ini hodnota pozemki 1,258 740,-K¢&.

[ NAKLADOVA PORIZ. HODNOTA POZ. ' 979 000,-K&
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Metody zjiSténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro uéel zjidténi hodnoty nemovitosti (odhad obvyklé ceny) pro
ugely prevodu bytu dle zék.¢. 72/1994 Sb. Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v
zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadg tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych
modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

1) metoda ndkladového ohodnoceni (vécnd)
Jedna se v podstaté o stanoveni nékladi na pofizeni v sou¢asnych cendch a urceni
opotfebeni piiméfeného stafi a skutenému stavu (Easova cena, vystihujici realny,
technicky stav v ¢ase hodnoceni).

2) metoda vynosava (pFijmova)
Vyjadfuje schopnpst nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uZitkovosti.

3) metoda srovndvaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno prodanych porovnatelnych
nemovitosti. '

Udaje o cenach srovnatelnych nemovitosti lze zjistit. Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouZito
metody: ceny nakladové, vynosové a srovnavaci. Srovnavaci metodu lze vdaném pfipadé
povazovat jako standardni a konzervativni pro odhad obvyklé ceny.

Obvykld cena

Ve smyslu zakona ., O ocehovani majetku" ¢. 151/97 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, se obvyklou cenou

rozumi;

Cena, ktera byla dnm#?ena pFi prodejich siejného, popripadé obdobného majetku nebo  pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, PFi
tom se zvazuji vechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani zvldsmi obliby.
Mimorddnymi okolnostmi triu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pFirodnich ¢i jinjeh kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vziahy majetkové, rodinné ¢i jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini oblibou se rozumi zvldimi hodnota
priklidand majetku neba sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
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B2) VYNOSOVE OHODNOCENI NEMOVITOSTI

Pti stanoveni vynosové hodnoty je vychazeno z tdaje o najmu v poskytnuté najemni smlouvé, ktery
lze povazovat za ndgjemné obvyklé. V téchto udajich je jiz zohlednén skute¢ny stav pronajimanych
ploch.

Ocefiované nemovitosti +zemédélska stavba — stolaiskéd dilna s kanceldfemi a soc. zafizenim, je
k datu ocenéni v ¢ast v dobrém stavebné-technickém stavu s trvalym pronajmem prostoru dilny
Celkova uzitna plocha stavby &ini 480 m°, k datu ocenéni je pronajato 160 m~, coz Cini 1/3 v3ech
ploch.

Urokovi mira kapitalizace:

Volba (resp. kalkulace) Virokové miry Kapitalizace je dillezitym faktorem pfi vypottu vynosové
hodnoty nemovitosti. Vychazi se pfi tom z mozného primérného bezrizikového (madlo rizikového)
zirodeni penéz na kapitdlovém trhu (napf. Dluhopisy Ceské Republiky, hypoté&ni zastavni listy) s
prihlédnutim k druhu nemovitosti, zpiisobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi (tj. zvy3enim
o miru rizika pfi nakupu‘ konkrétni nemovitosti). Dle nejvétdich bankovnich avéra, miry inflace a
rizik, typu a predeviim pak umisténi nemovitosti, je zvolena arokova mira ve vysi: 12,0 %. Vyse
uvedenou trokovou mirli zdivodiuji umisténim nemovitosti pfi historickém centru statutarniho
mésta Jihlava, s parkovagimi moZnostmi a vysokym stupném obsazenosti ocenovane stavby.

Najemné pro vypodet vynosi:

Pro zjisténf odterpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
Zdrojem pFijmu pro stanoveni vynosu z nemovilosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni nadjemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uZivanim tj. napf. za teplo a teplou vodu, vodné a sto¢né,
elektrickou energii, vykony spojll, pfipadné dalsi sluzby sjednané individualng, apod. Uvedené
naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorb& vynosu.
Ve vypoctu vynosové hadnoty je pak tieba zohlednit odpocty najemného, tj. néklady, které vznikaji
7 titulu vlastnictvi nemavitosti a déle z titulu pronajimatelnosti nemovitosti a udrZeni stabilniho
vynosu:

- pojistné - odhad

- dah z nemovitosti

- rezerva na obnovu objektu — neuvazuji viz. Poznamka

- bézné udrzba a opravy — odhad 0,5% z vécné ceny bez opotiebenti a koef. prodejnosti

[ Daii z nemovitosti (budovy i pozemky) - odhad | 2 000,00 K&
 Pojistné — odhad 0,1% 2 v&cné ceny bez opotiebeni a koef. prodejnosti 6 000,00 K&
naklady na vytvdreni reftervy na obnovu budovy — neuvazuji s
Bézna adrzba a opravy! 34.000,00 K&
odhad 0,5 % z v&cné cerly bez opotfebeni a koef. prodejnosti
Vydaje celkem | 42 000,00 K&
T)”daje celkem zaokr, | _ 42, 000,- K¢
|
Poznamka: |

V daném piipadé v}%osuw} hodnota zobrazuje okamzity stav pronajimané nemovitosti, kdy
pFijem z ndjemného je zatizen pouze skutecnymi naklady na dan z nemovitosti, pojisiné a béznou



« [

sidribu a spravu nemovitosti. Stradaci funkei na vybudovani objektu po celkové amortizaci celkové
stavby za této situace neuvazuji.

K datu ocenéni neni budova pronajata v celkové uzitné plose. Vzhledem k vyse uvedenému, uvazuji
ndjemné v jeho dosazené vy3i, bez dal3iho zohlednéni % obsazenosti.

P¥ijmy z najemného zaokr.: K& 72 000,- |
| Vydaje (ndklady) | - 42,000,-
Roé&ni vynos K¢ 30 000,- |
Vynosova hodnota budovy bez &.pop./te — véetn& pfislusenstvi a pozemku, dosazitelnd

kapitalizovanim tohoto odZerpatelného ro¢niho vynosu, &ini pfi urokové mife kapitalizace 12.0 % :

vynasova hodnota = 30 000/ 12 *100 = 250 000,- K&

VYNOSOVA HODNOTA zaokr. 250 000,- K&

B3) SROVNAVACI OHODNOCENI NEMOVITOSTI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeju nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Predpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, uskuteénéné a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 1 rok. To proto, ze se
predpokladé, ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji
z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukei a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kanceldfemi T spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setieni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soudasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Zemédélsky objekt bez &p/e s pozemky parc.€. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 véetné a
pozemky parc.8.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k.u. Habrovany, obec
Habrovany, okres VySKov

Pfedmétem ocenéni je: zeméd&lskd stavba bez &p/fe vyuZivana jako stolaiska dilna
s podlahovou plochou| cca 480 a pozemky zastavéné zemédEélskou stavbou bez &p/te
parc.£.5t.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 s pFisluSenstvim a dale pozemky ve funk&nim
celku — ostatni plocha-finﬂ plocha parc.é. 1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107
kolem zemé&ddlské stavby - celkovd vyméra pozemki &ini 4.662 m?, situovanych v K.d.
Habrovany, obec Habrovany, okers VySkov pFi zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu.
Pozemky jsou s moZnosti napojeni na el. energii, vodu, kanalizaci do jimky s pFistupem po
zpevnéné komunikaci pFes pozemky jiného vlastnika bez smluvniho oSetfeni. Pozemky jsou
v zastavéném tzemi obce a jsou umistény v uzavieném byvalém zem&délském areilu.
|




K datu ocenéni je zemédélska stavba provizorné napojena na pfipojku el. energie, omezené
na pfipojku vody, kanalizace do jimky.

Z hlediska technického stavu je objekt s dasteSnou rekonstrukei fasadni omitky, s nefunkeni
elektroinstalaci a omezeng funkénimi rozvody vody. Vytapéni je na tuhd paliva.

Ocefiovany objekt neodpovida svym vyuzitim zapisu v evidenci KN. Zcmédélska stavba je
vyuZivana pro ugely polaiské dilny. Podlahova (uZitnd) plocha objektu ¢ini 510 m”; prostor dilny,
kancelafi, nefunk&niho socidlniho zafizeni a plivodni kotelna. Funkéni celek se stavbou tvofi déle
okolni pozemky, z ¢asti zpevn&né. Nemovitost neni oplocena.

Ve vlastni databazi realizovanych cen prodeji srovnatelnych nemovitosti se nenachazi srovnatelné
objekty v obdobné lokalit&, pro vyhodnoceni je dale vyuZito i srovnatelné nemovitosti inzerované
v soudasné dobé na realitnich serverech.
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|
1)Prodej, vyroba, 1 053 m*

Cena: 4 300 000,- K&

hrnue bez provize
- cene + provize, cena je k jednani
|

Cihlové |
11 Velmi dobry
oojeklu Okraj obce

Lckalni plynove
i Kanalizace

Dalnice
rovy pfistup Ano

Popis:
Areal je situovan v obci DraZovice, ktera je vzdalena 3 km od Rousinova, pouze 7 km od sjezdu D1. Sjezd je
dostupny z komunikace, kter4 propojuje Rousinov a Bucovice. Aredl je obsluzny i tahatem s navésem. Areal je
vhodny napfiklad jako pobogka logistické spolegnosti, ve které je mozné provadét servis vozidel, pfekladku a
uskladnéni zboZi, skyta administrativni zazemi a fidicim nebo personalu pabatky nabizi nocleh i trvalé bydieni.
Volné zpevnéné plochy mohou slouZit k parkovani, zastieSena Cast ke skladovani, nebo k dalsi vystavbé Na volné
zpevnéné plochy (1400 m2) navazuji provozni (180 m2) a skladové — ve vice budavach (295 m2), plochy
administrativy (63 a 70 m2), $aten a socidiniho zazemi se sprchami (87 m2). Cast budov prasla rekonstrukei a
gast objektl je nova. Rekonstrukce a vystavba probihala v letech 1998-2001. Viechny objekty, jejich instalace a




= [5s

prislugenstvi jsou v dobrém technickém stavu, na technicke zafizeni jsou platné revizni zpravy. Areal je napojen
na vodovod z vefejného Fadu (Ize vyuZivat viastni studnu), splaskova a deétova kanalizace do obecniho fadu,
napojeno na el. vedeni 220/380V (jiténi 50A), zemni plyn (NTL) a telefonni linka. Zpevnéné plochy arealu jsou

2) Prodej, vyroba, 2 066/m*

Cena: 2 290 000D,- K&
/

(uro sahrnuge vietng provize, véetné poplatki

wosnamba kocent cena vEetnd provize

Lufresa. Rosténice
' . l
(BE]

AT, |
| (ERTES h 1 AR |
suckon o: Cihlova
sty abjekhtu DUbF)

nisieni wbick o Klidnd East obee
. |« Lo Przemni
Podlaz! pocer: 1
| 3
Plocaa sustay Eni. 486 m?
Plog n2066m° |
Plochu noscinhu, 2 066 m”
Popis:
Nase spole¢nost Vim zprostiedkuje prodej komercnich prostor k podnikani v obei Rosténice - Zvonovice, vhodné jako
autodilna. lakovna. stolaiské dilna. Jednd se o prizemni budovu s velkymi prostory se samostatnymi vstupy, tfi velké
gardZe, jedna vytdpéna. Dale kancelafe, zasedaci mistnost. kuchyiika a socidlni zazemi. Nové rozvody topeni. plynovy
kombi kotel. K objektu naleZ| pozemek pro moZnou vystavbu RD, (vlastni IS). Prostory jsou ihned k dispozici. Po 300
tis. slevé Po piipadném uzavfeni rezervalni smlouvy obdrZite zdarma informaéni SMS systému. Ev. &islo: 118599.
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3) Prodej, vyroba, 530 m*

|
Driage: vEetné provize

Cena: 1 800 000,- K¢

Vi rose Mlynska, Brankovice
I Rituim S A 20
kW ! |
Budova Cihlova
Stus vhjekiu: Dobry
Uniisteni objekte: Klidnd Sastobee
n dome. Patrovy '
Pusdlasr pode 3 vietng 1 pod*emn{ho
Podlidi umisiéni: 2.podlazi
o 0 |
5 |
ocha sastas éni: 489 m? |
bt L7t 530 m’ |
Lok rekonstrukes: 2005 [
v oda Dalkovy vodovod |
1 Plynovod
Llekifina: 380V ‘
Dopri e, Autobus |
Popis: '

Cely popisNabizime objekt s¢ zavedenou autolakovnou, V prizemf rozsahlé dilny, prodejna. Satny. Prostorny, suchy
sklep, V patfe dvé mistnosti, které Ize vyuZit k bydleni. MoZnost viceuceloveho pouziti. V minulosti

| .
t&locvitna+restaurace+byt 1+1. V pipadé zachovani autolakovny cena 2100000 K&, moZnost doddvani zakazek. UT,

plynovy kotel. Bez nutnosti okamzitych investic.

Vyhodnoceni:
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Koeficient nabidkové ceny zohlediiuje moznost nadsazenosti nabidkové ceny, koeficient polohy
zohlediiuje situovani nemovitosti, koeficient kapacity staveb zohlediiuje vliv kapacity stavby na
cenu, koeficient velikosti pozemku zohlediiuje vliv vyméry pozemku na cenu nemovitosti,
koeficient technického stavu zohlediiuje odlidnost technického stavu porovndvané a ocefiovane
stavby v cené nemovitosti, koeficient vybaveni zohlediiuje vybaveni jednotlivych staveb.

Ad. 1

Porovndvand nemovitost je umisténa v obdobné lokalité. UZzitnd plocha je u porovnavané
nemovitosti dvojnasobna, pozemky _]SOLI v&t$i u nemovitosti porovndvané cca s vymérou cca 500
%. Z hlediska technického stavu jsou nemovitosti porovndvané po rekonstrukci a &ast je
novostavbou, z hlediska vybaveni je u nemovitosti porovnavané socidlni zafizeni se sprchami.

Nabidkovou cenu upravujl do srovnatelné Grovné nasledujici soustavou koeficientu:

Realizovand cena _ 4,300.000,- K&
koeficient snizeni z tltulu nabidkové ceny 0,85
koeficient polohy ; 1,00
koeficient kapacity (kapacita neovliviiuje cenu nemovitosti pfimo 0.60
umérng) s

koeficient velikosti pozemku v&. zohlednéni cen. vlivu lokality na 1.20
pozemek :

koeficient technického ﬁtavu _ 0,70
| koeficient vybaveni a architektonického pojeti 0.80
srovnateln4 cena nemavitosti Eini cca 1,474.000,- K&

Ad. 2

Porovndvand nemovitost je umisténa v obdobné lokalité. Uzitna plocha je u porovnavané
nemovitosti 0 20% mensi, pozernk\« jsou vétsi u nemovitosti porovndvané cca s vymeérou cca 50 %.
Z hlediska technického stavu jsou nemovitosti porovnavané po Castetné rekonstrukei, z hlediska
vybaveni je u nemowtost? porovnavané socidlni zafizeni se sprchami, vytapéni UT na plyn.

|
Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné drovné nasledujici soustavou koeficienti:

Nabidkové cena ‘ _ 2,290.000,- K& |
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,85
koeficient polohy i 1,00
koeficient kapacity stavby (kapacita neovliviluje cenu nemovitosti 1.05

piimo imérng)
koeficient velikosti pozemkd v&. zohledngni cen. vlivu lokality na

1,15
pozemek
koeficient technického stavu 0,70
koeficient vybaveni a architektonického pojeti 0,70

srovnatelna cena nemovitosti &ini cca 1,502.000,- K&




|8

Ad. 3

Porovnavana nemovitost ;e umisténa v obdobné lokalité. UZitnd plocha je srovnatelnd, pozemek u
porovndvané nemovitosti neni. Z hlediska technického stavu a vybaveni je nemovitost oceriovana v
hordim provedeni. z hlediska vybaveni je u nemovitosti porovnévané socidlni zafizeni, vytapéni UT

na plyn.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné arovné nasledujici soustavou koeficientd:

Nabidkova cena

1 800.000,- K&

koeficient sniZeni z titulu nabidkové ceny 0,85
koeficient polohy j 1,00
koeficient kapacity stavby (kapacita neovliviiuje cenu nemovitosti 1,00
pfimo imé&rng) ’
koeficient velikosti pozemki v&. zohlednéni cen. vlivu lokality na 1.4
pozemek '
koeficient technick¢ho stavu 0,80
koeficient vybaveni a architektonického pojeti 0,80

1,371.000,- K&

. srovnatelna cena nemqvilosti ¢ini cca
|

"SROVNAVACI HODNOTA je v intervalu __ 1,371.000,- aZ 1,502.000,-K&




C. Rekapitulace jednotlivvch metod pri zjisténi odhadu

obvvklé ceny nemovitosti

ﬁ‘i:’:k]adowi pofizovaci hodnota nové stavby ] K¢ [ 6,870.000,- I

| Nakladovi-vécna hodnota stavby po opotiebeni | K& | 3,435.000,- |

' Niakladovi poFizovaci ﬁudnula pozemkii ) K& | 979.000,- |

rN:iklad. pofizovaci hndjmta stavby a pozemkii celkem | K¢ | 7,849.000,- |

Nikladova-vécna hodnota stavby a pozemki celkem K¢ | 4,414.000 |
'Vynosova hodnota K¢ 250 000,-

. Srovnavaci hodnota (zdokrouhleng) celé nemovitosti K¢ | 1,371.000,- az 1,502.000,- ]

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

ZDUVODNENI OBVYKLE CENY:

Kladny vliv na cenu obyvyklou maji nasledujici faktory:
|
Lokalita vhodné pro rekreaci
Velka vyméra pozemku
Moznost napojeni na el. energii, vodu a kanalizaci do jimky
Obnova fasady

Zaporny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:
|

Objekt je pfed reKonstrukei interieru
Pristup pfes pozerpekjiného vlastnika bez smluvniho oSetieni
Provizorni napojeni na el. energii
Cast byvalé kotelny v nefunk&nim stavu
|



Znaleckv ukol :

Stanovit obvyklou cenu - zemé&délské stavby bez Cp/ce a pozemkd parc.¢. St.364/2, $t1.364/3,
St.364/4 a St.412/2 véetng a pozemkii parc.c.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v
k.a. Habrovany, obec Habrovany, okres Vy3kov.

Vyhodnoceni :

V daném pripadé se jednd o nemovitost tvorenou zemédélskou stavbou uZivanou v &asti jako
stolafska dilna se zastavénym pozemkem a pozemky souvisejicimi se zpevnénou plochou pro
odstaveni vozidel. Zakladnim negativem nemovitosti se jevi jednak nizkd vynosovd hodnota
v diisledku pronajmu pouze 1/3 plocha déle pak pfistupu k nemovitosti pfes pozemeky jiného
vlastnika.

Z vy&tu jednotlivych hodnot nemovitosti vyplyva, Ze vécna nakladova hodnota nemovitostf (stavby
a pozemkil) je vyrazng Vys3i neZ je rozpéti intervalu srovndvaci hodnoty, resp. je cca 4x vySsi.
Vynosovéa hodnota pak vychazi ze situace skuteéného prondjmu a rozpéti srovnatelné hodnoty je
limitovano skute¢nosti situovani objektu v uzavieném zemédélském aredlu bez pravniho zajisténi
vstupu pres pozemky jiného vlastnika Za této situace lze vnimat obvyklou cenu nemovitosti ve
spodni poloving intervalu srovndvaci hodnoty, tj.: 1,400.000 K&.

ODHAD OBVYKLE CENY
zemédeélské stavby bez &p/de a pozemki parc.€. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 vEetné a
pozemkii parc.&.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k.. Habrovany, obec
Habrovany, okres VySkov

Cind

1,400.000,- KC

SLOVY: JEDENMILIONCTYRISTATISICKORUNCESKYCH

V Bmné, 17.5.2011

Vypracoval: Ing. Miloslav Krej¢i
Grohova 39
602 00 Brno



prevea) S5 SO

&.j. 024 EX 504/10-82
VS opr.: 319-08-C

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Pavla Fudikovi, Exekutorsky ufad Ostrava, se sidlem Slévirenska 410/14,
Ostrava — Maridnské Hory, PSC 709 00, povéfena usnesenim o nafizeni exekuce, které vydal Mé&stsky
soud v Brné &.j. 64 EXE 786/2010-16 dne 16.3.2010, podle exekutniho titulu, kterym je rozsudek ¢&.j. 17 C
251/2008-31, ktery vydal Méstsky soud v Brné dne 21.10.2009 a ktery se stal pravomocnym dne 06.11.2009
a vykonatelnym dne 20.11.2009, a to k ndvrhu

opravnéného: BEST OSTRAVA sr.0, sidlem Nadrazni 3223/138d, 70200, Ostrava-Moravska Ostrava,
IC 26809117, zast. Gabriela Milotova, Mgr. Ing, sidlem Daliborova 648/38, 70900,
Ostrava-Marianské Hory

proti
povinné: MARA., s.r.0., sidlem Rakovského 3144/13, 14300, Praha-Modrfany, IC 26957876

k vymoZeni povinnosti zaplatit pohleddvku ve vy5i pfisludenstvi, které tvofi uroky z prodleni 9,500% roéné z
Zastky 11 850,00 K& od 04.04.2007 do 30.06.2007, 9,750% ro¢né z &astky 11 850,00 K& od 01.07.2007 do
31.12.2007, 10,500% ro&né & tastky 11 850,00 K& od 01.01.2008 do 30.06.2008, 10,750% rotné z gastky
11 850,00 K& od 01.07.2008 do 23.07.2008, 9,500% roéné z tastky 11 850,00 K& od 19.04.2007 do
30.06.2007, 9,750% ro&né 7 &astky 11 850,00 K& od 01.07.2007 do 31.12.2007, 10,500% rotné z tastky
11 850,00 K& od 01.01.2008 do 30.06.2008, 10,750% ro¢né z gastky 11 850,00 K& od 01.07.2008 do
29.09.2008, 9,500% ro&né z &astky 11 850,00 K& od 04.05.2007 do 30.06.2007, 9,750% roéné z Ctastky
11 850,00 K& od 01.07.2007 do 31.12.2007, 10,500% rocné z gastky 11 850,00 K& od 01.01.2008 do
30.06.2008, 10,750% roén& z &astky 11 850,00 K& od 01.07.2008 do 18.12.2008, 9,500% ro¢né z Castky
17 775,00 K& od 22.06.20?7 do 30.06.2007, 9,750% ro¢né z &astky 17 775,00 K& od 01.07.2007 do
31.12.2007, 10,500% ro&né & gastky 17 775,00 K& od 01.01.2008 do 30.06.2008 a 10,750% ro¢né z &astky
17 775,00 K& od 01.07.2008 do 18.12.2008 a naklady pfedchoziho tizeni ve vysi 23 399,00 K¢, jakoz
i k vymozeni povinnosti zaplatit néklady této exekuce, rozhod |

takto:

[ Znalcem z oboru ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti se ustamovuje:

Ing. Miloslav Krejéi, bytem Grohova 132/39, PSC 60200, Brno.
II. Znalcise uklddd:

a) ocenit nemovitosti s¢ véemi jejich sou¢astmi a pfisluSenstvim a pravy a zivadami

ckres: CZ0646 Vyskov “tec: 593028 Habrovany
Fat.uzemi: 636401 Habrovany Ligr wlastrnicswvis 1672
& Viszstnik, jiny <drdvneny Iderntifigatsr Podii

VilssTnicks prave
MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, Praha 12, Modfany, 26957876
143 00 Praha 412

B Nem toIzTl

il e T

Pozemky
Earcels ymdos (ml) Drui pozemiu Zptisok tyuicd Zplisck sohrany
st. 36472 228 zastavéna plocha a

nadvofi



st. 364/3 241 zastavénia plocha a

nadvori
st. 364/4 116 zastavéna plocha a
nadvofi
St. 41z2/2 45 zastavéna plocha a stavba LV 1535
nadvorfi
Stavby
Iyr staviy
Lést oboe, &. budevy Zpdgob vyuziti Zpdszobk oohrany Na parcels
bez dp/fée zem.stav st. 3e64/1,
LV:10002
sSt. 364/2
St. 364/3
st. 364/4

Znalci se uk 14 d 4, aby nemovitosti a jejich pfisludenstvi a jednotlivd prava a zdvady nemovitostmi
spojend ocenil cenou obvyklou dle § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb.

b) ocenit nemovitosti se vemi jejich soudstmi a pfisludenstvim a pravy a zdvadami

Tkrss: CZ0O&46& Vyskov “e=I: 593028 Habrovany .
Hat.utsrl, 636401 Habrovany .80 VaiAFTnICIVLI 1572

2 Vi Azk, Finp cpravnény YHenti £4]

Viszstnicke prav:

MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, Praha 12, Modrany, 26957876
143 00 Praha 412

B Negovitssti

L . BT T i e . . - 2
Far-e.a VYPLelE e waibad fcasiodAl Fip -

Zpusok vyuzit: Zpdask achrany
1689/103 298 ostatni plocha jina plocha
1689/104 1395 ostatni plocha jina plocha
1689/105 316 ostatni plocha jina plocha
1689/106 835 ostatni plocha jina plocha
1689/1017 1188 ostatni plocha jina plocha

Znalci se u k14 d 4, aby nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a jednotliva prava a zdvady nemovitostmi
spojena ocenil cenou obvyklou dle § 2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb.

. Znalci se ukladd vypracovat znalecky posudek elektronicky a pisemné ve trojim vyhotoveni .
ve lhiité 30 dnd ode dne dorudeni tohoto rozhodnuti a pfilozit téz fotografie ocefiovanych nemovitosti
v elektronické poedobé.

. Soudni exekutor ve smyslu ustanoveni § 52 exeku¢niho fddu, ustanoveni § 254 odst. 1, § 127 odst. 3
a § 336 odst. 3 o. s. f. povinné, popf. dalsim osobam

piEikazuje, aby umoznili znalci prohlidku nemovitosti, jejich pfisluSenstvi, movitych véci, které
tvofi prisluienstvi nemovitosti a zjisténi stavu jednotlivych prdv a zdvad s nemovitostmi spojenych pro
potieby ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, movitych véci tvoficich pfisluSenstvi nemovitosti,
jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych a vypracovani znaleckého posudku;

ptedlozili znalcilistiny potfebné k ocenéni jednotlivych prav a zdvad (zejména ndjemni smlouvy
k bytové jednotce, nemovitostem, listiny prokazujici vécna bfemena — predkupni pravo, uzivaci pravo,
pravo prijezdu a prichodu, pravo vést vodovodni, telekomunikacni, plynovou pfipojku, déle zejména
kupni smlouvy a darovaci smlouvy véZici se k pfedmétné nemovitosti, rozhodnuti o dédictvi apod.);



zdr¥eli se jednani, které by branilo znalci spinit ulozeny ikol nebo by jeho splnéni st&Zovalo.
Tomu, kdo neuposlechne tohoto ptikazu soudniho exekutora mize soudni exekutor uloZit pofadkovou
pokutu az do vyie 50.000.-K¢.

Odavodnéni:

Dle § 69 zakona &. 120/2001 Sb., exeku¢niho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti
ptiméfené pouziji ustanoveni ob&anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 os.f. se nafizeni vykonu
rozhodnuti vztahuje na removitost se viemi jejimi souddstmi a pFisluenstvim; to plati i 0 movitych vécech,
které jsou prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | 0.s.F. ustanovi soudni exekutor po préavni moci usneseni 0 nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pFislugenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady s nemovitost
spojené. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec nemovitosti a jeji piisludenstvia jednotliva prava a zavady
s nemovitosti spojené obvyklou cenou podle zvlastniho pfedpisu.

JelikoZ k ocen&ni nemovitosti, zavad, které na ni vdznou a prav, ktera jsou s ni spojend je potfeba
odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni exekutor v souladu sust. § 336 odst. 1 a § 127 0.s.F.
pfistoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni: Protitomuto usneseni nen i odvolani pfipustné.

Proti osob& znalce je mozno vznést namitky ve lhité 8 dnd ode dne doruceni tohoto
usneseni, pisemng, k soudnimu exekutorovi povéfenému provedenim exekuce.

Za vypracovdni znaleckého posudku ma znalec prdvo na odménu_a_ndhradu_ucelné
vynalofenych vydaji, které mu budou soudnim exekutorem uhrazeny aZ na zakladé
prmwniocného wsneseni soudniho exekutora o uréent vyse ndroku znalce. Za tim ucelem Je
znalec povinen provést Fadné vyuctovani znalecného, uveést rozsah provedenych praci a
odivodnit narocnost @ miru odbornych znalosti, které bylo nutné k vypracovdni znaleckého
posudku vynalozit. Hotové vydaje je pak znalec povinen prokazat pFislusnymi doklady,
cestovni vydaje pak vyuctovat podle zvidstniko pravniho predpisu pouZit motorového
vozidla dolozit kopii velkého technického prikazu. Je-li znalec pldatcem DPH, je tFeba
kvy:idovdﬁf predloZit také kopii osvéddeni o registraci pldatce DPH; 10 neplati, pokud jiz
dFive tento doklad soudnimu exekutorovi predlozZil.

Exekutorsky ufad Ostrava
dne 3.3.2011

o

=
I
| ~

Za spravnost vyhotoveni: il Mgr. Pavla Fugikova
Bc. Jana Polachova i soudni exekutor

9




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici| stav evidovany k datu 28822011 13:23:38

!
Vyhotoveno bezupiatné dalkovym pfistupem pro ucel” Provedeni exekuce, &) 024 EX 504/10 pro Soudni exekutor
Fucikova Pavla, Mgr.

Typ wvetahu
Cprdvnenl pro

Okres: CZ0646 Vyskov Gpec: 593028 Habrovany
Kat.tdzsmi: 636401 Habrovany List wvlastnictvi: 1572
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
o —— -| - — R
A Vlastnik, jiay opravnény | ITdentifikdror Podlil
Viastnické prdvo
MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, Praha 12, Modfany, 26957876
143 00 Praha 412
B Nemovitosti )
Fozemky
Parcela Vyméra[m2] |Druh pozemku Zpisob vyuifiti Zplsob ochrany
St. 364/2 228 zastavéna plocha
lnadvofi
§t. 364/3 241 zastavéna plocha
|nadvori
.t:. 364/4 116 zastavéena plocha
|nadvori
st. 412/2 45 zastavéna plocha stavba LV 1535
nadvori
1689/103 298 ostatni plocha iina plocha
1688/104 1395 ostatni plocha jina plocha
1688/105 316 ostatni plocha jina plocha
1689/106 835 ostatni plocha jina plocha
1685%/107 1188 | ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Césr obce, <. hudovy %pfsob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
bez &p/&e zem.stav sSt. 364/1,
| Lv:10002
St. 364/2
St. 364/3
St. 364/4
. »
l 3 Jind priva - Bez zapisu |
C Cmezeni viastnicksho prava o _

o Zastavni prave smluvni

pchledavky a pfisluéenstvﬁ ve

Ceskoslovenska obchodni banka, a.

3.,

Radlicka 333/150, Praha 5,

Radlice, 150 57, RE/IEO: 00001350

St.
St

vkladu prava ke dni 31.01.2008.

o Narizeni exekuce

pavodni JPV wvytvoren na prac.:
pracovisté Brno-mésto na Fékladé listin: 7% Nc-13
= Fo0 o B
Modfany,

Katastrdlni

Nemovitosti jsou v uzemAim obvodu,
dfad fgro Jihomoravsky kraj, Katastralni pgraceovidtd Vyikov, kod:

MARA ,

Praha 12,

vysi 600 000,- K&
Stavba: bez &p/&e na parc.
364/1,
364/3,

ristina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.

St.
St.

v-585/2008-712

364/2,
364/4

ze dne 29.01.2008B.

Pravni ucinky

v-585/2008-712

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

31/2009 -3;
Rakovského 3144/13, 2-9383/200%8-712

143 00 Praha

412, RC/ICO: 26957876

va ktaram vykonava 3tatn: spravi katistru nemovitostl

strand

&R

L2,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2011 13:25:00

Vyhatavenao bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel. Provedeni exekuce, ¢ . 024 EX 504/10 pro Soudni exekutar
Fudikova Pavila, Mgr

Ckres: CZ0646 Vyskov Cbec: 593028 Habrovany
Kat.uzemi: 636401 Habrovany List wlastnicrvi: 1872
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Cpravnanl pro

[}

- Povinnosk K e

o

Narizeni exekuce
Puvedni JPV vytvoren na prac.: Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na zakladé listin: 103 Nc-2487/200% =-10;
MARA, s.r.o., Rakovskeho 3144/13, Z-2315/2010-712
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha
412, RE/I1C0: 26957B76
¢ Narizenli exekuce
Puvodni JPV vytvofen na prac.: Katastralni arfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovidté Brno-mé&sto na zakladé listin: 79 EXE-522/2010 -18;
MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, 2-2619/2010-712
Praha 12, Modrany, 143 00 Praha
412, RC/I1C0: 26957876

o]

Narizenli exekuce
Puvedni JPV vytvoren na prac.: Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na zakladé listin: 64 EXE-786/2010 -16;
MARA, s.r.o., Rakovskeho 3144/13, £-3459/2010-712
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha
412, RC/ICO: 26957876

o Zastavni pravo axaskutorske

ve vysi 13.170,-- K& s pfisluSenstvim
Ceska pojistovna a.s., Spalena Stavba: bez ¢&p/de na parc. Z-3099/2010-712
75/16, Praha 1, Nové Mésto, 113 04, St. 31g4/1, St. 364/2,
RC/IC0: 45272856 St. 364/3, st. 364/4

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesti EU Cheb,
Mgr. Koncz 74Ex-12445/2009 -12 ze dne 23.03.2010. Pravni moc ke dni 01.04.2010.

Z=-3099/2010-712
© Zastavni pravo exekutorské
ve vysi 11.825,-- K& s prislPudenstvim
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské Stavba: bez ¢p/¢e na parc. Z-3306/2010-712
republiky, Drahobejlova 1404/4, St. 364/1, st. 364/2,
Praha 9, Liben, 150 00 Praha 9, St. 364/3, st. 364/4

RE/ICO: 47114575

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
mésto, JUDr. Blazkova 6Ex-2265/200% -28 ze dne 30.03.2010. Pravni moc ke dni
01.04.20140.

Z-3306/2010-712
o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitasti

MARA, s.r.o., Rakavského 3144/13, 2-3815/2010-712
Praha 12, Modrany, 143 00 Praha
412, RC/ICO: 26957876, Stavba:
bez &p/&ée na parec. St. 364/1,
St. 364/2, st. 364/3,
st. 364/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Ostrava, Mgr. Fudikova 24Ex-504/2010
-25 ze dne 13.04.2010.
Z-3B15/2010-712

Nemovitasti jsou v uzemnlm cbvodu, va kterem vyKonava staltnl spravu Katastru nemovitosti CR
Karastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujici| stav evidovany k datu U 02 E0TE A 3529080

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro dcel: Provedeni exekuce, &.j.; 024 EX 504/10 pra Soudni exekutor
Fuéikova Fawvia, Mgr.

Okres: CZ0646 Vyskov Cbec: 593028 Habrovany
Kat.dzzmi: 636401 Habrovany List vlastnictvi: 1572
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp wvztahu

Oprdwvnénl pro

Povinnost kK g - .

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti - Exekudni pfikaz &.3. 24Ex 504/2010-25
nabyl pravni moci dne 13.7.2010
Ohlaseni ze dne 23.B.2010
Z-8839/2010-712
o Exekudni pfikaz k prodeji
nemovitosti

MARA. s.r.o., Rakovskeho 3144/13, 2-4721/2010-712
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha
. 412, RE/ICO: 26857876, Stavba:
bez ¢ép/de na parc. St. 364/1,
St. 364/2, St. 364/3,
St. 364/4

Listina Exekudni pifikaz k prodej:i nemovitych véci EU Chrudim, Mgr. Jaro§ 129Ex-1251/2010 -
2 ze dne 27.04.2010.
| 2-4721/2010-712
o zastavni pravo exekutorske
ve vy§i 624.307,-- K& s prisluSenstvim
Lesy Ceské republiky, s.p.. Stavba: bez &p/&e na parc. Z-7752/2010-712
pfemyslova 1106/19, Novy Hradec st. 364/1, st. 364/2,
Kralove, 501 68, RE/IE0: 42196451  St. 364/3, st. 364/4
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorskéhce zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
venkov, JUDr. Pazak 59EX-1641/2010 -14 ze dne 23.7.2010, pravni moc dne 27.7.2010.
Ohlaseni pravni moci ze dne 2.8.2010.
z-7752/2010-712
o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti

. MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, z-8555/2010-712
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha

412, RE/ICO: 26957876, Stavba:

bez &p/&e na parc. St. 364/1,

st. 364/2, St. 364/3,

| st. 364/4
ristin2 Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov, JUDr. Pazak 59Ex-
1641/2010 -19 ze dne 16.08.2010.
Z-8555/2010-712
o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti

MARA, s.r.c., Rakovského 3144/13, 2-3756/2010-712
Praha 12, Modrany, 143 00 Praha

412, RE/1CO: 26957876, Stavba:

bez &p/&e na parc. St. 364/1,

St. 364/2, St. 364/3,

St. 364/4

lListins Exekuéni pfikaz k péodaji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb, Mgr. Koncz 07T4EX-
12445/2009 -022 ze dne 15.09.2010.

Nemovitasti jIou v uzsmiim obvodu, va kterem vykonava statnl spravu Katastru nemovitosty CR

Kitastralai ufad gro Jrhomoravsey kraj, Katasrtralnl prcacovisré Vyskav, koa: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

%

prokazujicl stav evidovany k datu 23.02.2011 13:23:00

Viyhotovena bezuplatné dalkovym pristupem pro dcel. Provedeni exekuce, ¢.j.. 024 EX 504/10 pro Soudni exekutor
Fudikavad Pavia, Mgr.

O«res: CZ0646 Vyskov Obec: 593028 Habrovany
Xac.uzeml: 636401 Habrowvany List wvlastnictvi: 1572
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vZztahu
Jprdvadni pro i Povinnost k - -
Z-9756/2010-712

o Nafizeni exekuce
Puvodni JPV vytvofen na prac.: Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviité Brno-mésto na zakladé listin: 80 EXE-2060/2010 -12;
MARA, s.r.o., Rakovskeho 3144/13, 2-10342/2010-712
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha
412, RC/ICO: 26957876
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
MARA, s.r.o., Rakovskéheo 3144/13, 2-10234/2010-712 .
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha
412, RC/ICO: 26957876, Stavba:
bez &p/ée na parc. St. 364/1,
St. 364/2, sSt. 364/3,
St. 364/4
Liscina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU VysSkov, Mgr. Kominkova 114Ex-
1541/2010 -11 ze dne 27.09.2010.
Z-10234/2010-712

o NafFizeni exekuce
Pavedni JPV vytvoren na prac.: Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviste Brno-mesto na zakladé listin: 103 EXE-1872/2010 -11;
MARA, s.r.o., Rakovskeho 3144/13, 2-12606/2010-712
Praha 12, Modfany, 143 00 Praha
412, RC/ICO: 26957B76

© Exekuéni prikaz k prodeji

nemcvitosti
Parcela: St. 364/2 Z-13384/2010-712
Parcela: St. 364/3 Z-13384/2010-712 .
Parcela: St. 364/4 Z-13384/2010-712
Parcela: St. 412/2 2-13384/2010-712
Parcela: 168%/103 Z-13384/2010-712
Parcela: 1£889%/104 2-13384/2010-712
Parcela: 168%/105 Z-13384/2010-712
Parcela: 1689/1086 2-13384/2010-712
Parcela: 1683/107 Z-13384/2010-712

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr. Fuéikova
024EX-504/2010 =57 ze dne 06.12.2010.
2-13384/2010-712
Li1stins ChlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti EU Ostrava ( Mgr. Pavla Fuéikova ) 024
EX-504/2010 ze dne 20.12.2010, pravni moc ke dni 17.12.2010
Z-13959/2010-712

© Narizeni exekuce
Pavedni JPV vytvofen na prac.: Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na zakladé listin: 77 EXE-2751/2010 -8;:
MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, Z-583/2011-712
Praha 12, Modrany, 143 00 Praha

WNemovitostl jsou v uremrim obvodu, ve kterem vykonava stdtnl spravu katastru nemovitost: CR
Katastralnl UFfad pro Jihomoravsky kraj, Katastraln: pracovistd Vydkov, kod: 712.
strana 4




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazu]ici|stav aevidovany k datu 25.02.2011 13:23:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢ . 024 EX 504/10 pro Soudni exekutor

| Fudikova Pavia, Mgr

Okres: CZ0646 Vyskov ' Obec: 593028 Habrovany
Kat.uz=ml: 636401 Habrovany i List wvlastnictvlis 1572
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost kK

Cordvnéni pro

412, RC/ICO: 26957876
o Zastavni pravo eaxekutorske |
ve vysi 58 127,-K& s pfis%uéanstvim

LESTRANSPORT s.r.c., nam. Svobody Stavba: bez &p/te na parc. Z-1497/2011-712
9/13, Blansko, 678 01 Blangke 1, St. 364/1, sSt. 364/2,
RE/IC0: 26516312 St. 364/3, st. 364/4

Parcela: St. 364/2 zZ-1497/2011-712

Parcela: St. 364/3 Z-1497/2011-712

Parcela: St. 364/4 Z-1497/2011-712

. Parcela: St. 412/2 z-1497/2011-712

Parcela: 1689/103 Z-1497/2011-712

Parcela: 1689/104 Z-1497/2011-712

Parcela: 16B9/105 Z-1497/2011-712

| Parcela: 1689/106 Z2-1497/2011-712

Parcela: 1689/107 Z-1497/2011-712

Listina Exekuéni ptikaz o zftzani exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Blansko

( Mgr. Daniel Tyé ) 096 EX-502/2010 -21 ze dne 11.01.2011. Pravni moc ke dni
24.01.2011.

Z2-1487/2011-712

Jiné zaplisy

|w

By

.

'

vp vzt
|

ah p

by

<

'z | Vztah «

o Nepravemccny exekucni pfik?z o zfizeni zastav. prava dorucen

dne 24.1.2011

Stavba: bez ép/ée na parc. Z2-1075/2011-712
St. 364/1, st. 384/2,
st. 364/3, st. 364/4

. parcela: St. 364/2 2-1075/2011-712
Parcela: St. 364/3 Z2-1075/2011-712
| Parcela: S5t. 364/4 z-1075/2011-712
Parcela: St. 412/2 Z-1075/2011-712
Parcela: 1689/103 z-1075/2011-712
Parcela: 1689/104 2-1075/2011-712
| Parcela: 1689/105 Z-1075/2011-712
Parcela: 1689/106 Z2-1075/2011-712
Parcela: 1689/107 Z-1075/2011-712
Listinz Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha 2

( JUDr. Jan Fendrych |) 132 EX-12090/2010 -9/Ku ze dne 24.01.2011.
| Z-1075/2011-712
o Nepravomocny exekucni pfik?z o z¥izeni zastav. prava doruden
dne 15.2.2011 |
Stavba: bez ép/&e na parc. Z-2176/2011-712

| St. 364/1, st. 364/2,
[ St. 364/3, st. 1364/4

Lisf1n2 gxekudni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti E0 Plzeri-
sever, JUDr. Flajdhansova 121Ex-7075/2010 -13 ze dne 14.02.2011.

Nemowvitss
Kat

ti jsou v uzemnpim obvodu, ve kferam vyKonava staltni spravu katdstru nemcvitosti CR
astrdlny (fad pro Jihomoravsky kraj, Katascralnl pracoviste Vyskov, keod: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28,02, 2011 13:29:0J

Vyhotoveno bezuplatné dalkavym pristupem pro ucei: Pravedeni exekuce, ¢ j.. 024 EX 504/10 pro Soudni exekutor
Fuéikova Pavla, Mgr.

Oxres: CZ0646 Vyskov Opec: 593028 Habrovany

tnictvis 1572

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Xac.uzemi: 636401 Habrovany Lstc wvla

1]

Z-2176/2011-712

Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu S o T

Listina
o Smlouva kupni ze dne 03.10.2007. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 11.12.2007.

v-5%77/2007-712

Pro: MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, Praha 12, Modrany, 143 QQ RC/ICO: 26957B76
Praha 412

o Smlouva kupni ze dne 27.01.2009. Pravni 4éinky vkladu prava ke dni 11.11.2010.

V-5676/2010-712

Pro: MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, Praha 12, Modrany, 143 00 RC/IC0O: 26957876

Praha 412

l

Vztah b

onitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vyxondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.

Vyhetovil: Vyhotoveno: 28.02.2011 14:14:12

Cesky Ufad zeméméflcky a katastrdlni - SCD
L]
Namovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterem vykondva statal spravu katastru nemov

1tost1 €R
Katastraln: urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Vyskov, kod: 71
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné&
ze dne 11. 2. 1991 pod &j. Spr. 684/91 pro obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.€. 4364-117-2011

Otisk kulaté peCeté







04110

Dodatek ZNALECKEHO POSUDKU
¢. 4364-117-2011

O obvyklé cene zemédélské stavby bez &p/e a pozemki parc.g. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a
St.412/2 véetné¢ a pozemki parc.t.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k.u.
Habrovany, obec Habrovany, okres Vy3kov.

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad Ostrava
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava
Uéel posudku: C.j.:024 EX 504/10-82, VS opr.: 319-08-C

Dle zdkona & 151/1997 Sb. o oceiiovini majetku ve znéni zdkona ¢, 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
. Sb., & 257/2004 Sb. a ¢ 296/2007 Sb. a vyhlaS§ky Ministerstva financi Ceské republiky &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a &. 364/2010 Sb. podle stavu ke

dni 20.4.2011 posudek vypracoval:

Ing. Miloslav Krej¢i
Grohova 39
602 00 Brno

Posudek obsahuje véetng titulniho listu 23 stran textu a pfiloh. Objednateli se pfedava ve 3
vyhotovenich.

V Brng¢ 26.6.2011




A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanovit obvyklou cenu - zemédélské stavby bez &p/Ce a pozemkil parc.&. St.364/2, St.364/3,
St.364/4 a St.412/2 véetné a pozemkii parc.¢.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v

k.0. Habrovany, obec Habrovany, okres Vyskov.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Zemédélska stavba

bez ¢p/Ce a pozemKy

Adresa nemoyitosti: 683 01 Habrovany |
Kraj: Jihomoravsky

Okres: Vyskov

Obec: Habrovany

Katastralni izemi: Habrovany

Pocet obyvatel: 804

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&Feni nemovitosti bylo provedeno dne 20.4.2011.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni ¢.j.024 EX 504/10-82 ze dne 3.3.2011

-vypis z KN (LV 1572) ze dne 28.2.2011

- kopie katastralni mapy ze dne 9.2.2011

- fotodokumentace pofizend znalcem

- poznatky z osobni prohlidky

- informace najemcem objektu

- Zadost o vypracovani dodatku znal. Posudku z 27.5.2011

5. Vlastnické a evidenéni adaje

Nemovitost je ve vypisu z KN zapsana takto:
CisloLV : 1572

Okres : Vy3kov
Obec : Habrovany
Kat.iz. : Habrovany




Vlastnik: MARA, s.r.o., Rakovského 3144/13, 143 00 Praha (26957876)

Pozemky:

Parcela ¢.5t.364/2 - zastavénd plocha a nadvofi - 228 m’
&.St.364/3 - zastavéna plocha a nadvofi - 241 m’
&.S1.364/4 - zastavéna plocha a nadvofi - 116 m”
&.St.412/2 - zastavéna plocha a nadvofi - 45 m’ - stavba LV 1535
¢.1689/103 - ostatni plocha-jind plocha - 298 m”

£.1689/104 - ostatni plocha-jind plocha - 1395 m~
2.1689/105 - ostatni plocha-jind plocha - 316 m*
&.1689/106 - ostatni plocha-jind plocha - 835 m*
¢.1689/107 - ostatni plocha-jind plocha - 1188 m~
Stavby:
bez ¢p/te - zemé&délska stavba - na parc.¢.St.364/1
LV 10002
St1.364/2
St.364/3
St.364/4

6. Dokumentace a skutecnost
Nemovitost z ¢asti neodpovida popisu dle vypisu z KN. Objekt zem&délské stavby je ve skuteénosti

vyuzivan jako stolafskd dilna. Vesker¢ udaje uvedené ve znaleckém posudku jsou ziskany na
zékladé prohlidky znalcem a poskytnutych podkladu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jednd se o objekt stolafské dilny s
kancelafemi, situovany z Casti na
pozemku stejného a z Casti na
pozemKu jiného vlastnika.
Nemovitost se  nachdzi v
zemédElském aredlu obce
Habrovany, je pfistupna po
zpevnéné komunikaci a je omezené
napojena na elektrickou energii.
Okolni zastavbu tvori zemédélské
objekty. Soucasti a pfisluSenstvi
jsou tvofeny zpevnénymi plochami
nadvofi.




8. Obsah posudku

Vécna hodnota

a) Hlavni stavby

a;) Rodinna rekreace ¢.e. 17
b) Pozemky

d,) Pozemky

Vynosova hodnota

Porovndavaci hodnota

Obvykla cena




B. Posudek

B1) VECNE OHODNOCENI NEMOVITOSTI

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb.. &. 460/2009 Sb. a &. 364/2010 Sb. kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku bez pouZiti koeficientu
prodejnosti.

a) Hlavni stavby

a;) Zemédélski stavba bez &p/fe - § 3

Jednd se o jednopodlazni objekt stolarské dilny s kancelafemi. Zaklady betonové pasy, nosna
konstrukce zdénd, stic cha sedlova nizkd, krytina VSZ plech, klempiiské konstrukce z
pozinkovaného plechu, hromosvod, fasadni omitka vdpennd, vnitini omitky vapenné, vnitini
keramické obklady nezjistény, podlahy betonové, stropy difevény podhled, okna drfevéna
jednoducha a ocelova jednoducha, dvefe piné hladké, vrata plechova, el. instalace nefunkéni (volnd
pfipojka ze sousedniho objektu), hygienické vybaveni - neni, vytdpéni lokalni na tuha paliva, ostatni
konstrukce nezjidtény.

Dispozi¢ni feSeni:

I.NP - stolaiska dilna, kancelare, socidlni zafizeni (nefunk&ni), kotelna

Technicky stav:

Objekt byl plivodne postaven v poloving 30.tych let minulého stoleti. ke dni ocenéni byla provedena
obnova fasady. Opotfebeni stanovuji odbornym odhadem na 50%.



Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Budova: S. skladovani a manipulace
Svisld nosné konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 12,85*36,15+10,45%12,85 = 598,81 m”
Nazev podlazi Zastavénd plocha  Konstrukéni vyska Souéin

1.NP: 598,81 m” 3,14 m 1 880,26 m’

Souget 598,81 m" 1 880,26 m’

Primérna vy3ka podlazi: PVP =1 880,26 /598.81 =3,14 m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 598,81 / 1 = 598,81 m”
Obestavény prostor:

Zemedélska stavba: 12,85%*36,15%(3,14+1,2/2)+10,45%12,85%(4,9+1 = 2502,74m’

,6/2)

Obestavény prostor — celkem: = 2 502,74 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%]

1. Zaklady véetné zemnich praci:  betonové pasy 8 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: drevény podhled P 100,00
4. Krov, stfecha: drevény s?ijen}'* S 100,00
5. Krytiny stiech: plech VSZ S 100,00
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchii: vépenné S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchii: vapenné S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: X 100,00
10. Schody: nejsou C 100,00
1 1. Dvefe: hladké plné dvete S 100,00
12. Vrata: plechova 8 100,00
13, Okna: jednoducha S 100,00
14. Povrchy podlah: betonova S 100,00
15, Vytapéni: X 100,00
16. Elektroinstalace: nevyskytuje se C 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: X 100,00
19. Vnitini kanalizace: X 100,00
20. Vnitini plynovod: X 100,00
21. Ohfev vody: X 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 100,00
24. Vytahy: X 100,00
25, Ostatni: nezjisténo C 100,00

X 100,00

26. Instalaéni prefabrikovana jadra:



Vypocet koeficientu Ky:

Konstrukce, vvbaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu %) [%%] podil
|. Zaklady véetné zemnich praci: S 13,20 100,00 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce: 23 30,40 100,00 1,00 30,40
3. Stropy: P 13,80 100,00 0,46 6,35
4. Krov, stiecha: s 7,00 100,00 1,00 7,00
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukee: S 0.70 100,00 1,00 0,70
i Uprava vnitfnich povrchi: S 4,20 100,00 1,00 4,20
8. Upra\'a vnéjich povrchu: ] 2,90 100,00 1,00 2.90
10. Schody: C 1,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvere: 8 2,40 100,00 1,00 2,40
12. Vrata: S 3.00 100,00 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100,00 1,00 3.40
14. Povrchy podlah: S 2,90 100,00 1,00 2,90
16. Elektroinstalace: {7 5,80 100,00 0,00 0,00
. 17. Bleskosvod: o) 0,40 100,00 1,00 0,40
25. Ostatni: C 5,20 100,00 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili: 79,75
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0.7975
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. &. 2): 2 231.- K&/m®

Koeficient konstrukce K, (dle pril. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K5 = 0.92+6,60/PZP) : * 0,9310
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : ¥ 0,9688
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): ¥ 0,7975
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vvznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38): ¥ 2.1430
Zakladni cena upravenda = 2 744,86 K&/m?
Plna cena: 2 502,74 m® * 2 744,86 K¢&/m’ = 6 869 670,92 K&
Urgeni opotiebeni odbornym odhadem

@  Oporicheni: 50,000 % . 3 434 835,46 K&
Zemédelska stavba bez &p/Ce - zjiSténa cena = 3 434 835,46 K&
Rekapitulace niakladovych cen bez odpoétu opotiebeni:
a) Zemédé&lska stavba bez &p/Ce = 6 869 670,92 K&
Cena nemovitosti bez odpoétu opotiebeni ¢ini celkem 6 869 670,92 K¢&
Rekapitulace nakladovych cen (bez koeficientu K,):
a) Zemédélska stavba bez ¢p/ie = 3434 835,46 K&

Cena nemovitosti véetné odpottu opotiebeni ¢ini celkem 3 434 835,46 K¢




Rekapitulace cen nemovitosti

Rekapitulace nakladovych cen bez odpoétu opotiebeni:
a) Zemédé&isk4 stavba bez &p/ée =

6 869 670,92 K&

Cena nemovitosti bez odpoétu opotiebeni ini celkem

Rekapitulace nakladovych cen (bez koeficientu K,):
a) Zemé&délska stavba bez ép/te =

6 869 670,92 K¢

3 434 835,46 K&

Cena nemovitosti véetné odpo¢tu opotfebeni ¢ini celkem

3 434 835,46 K¢

INAKLADOVA PORIZ. HODNOTA STAVBY zaokr.

6, 870 000,- K&

[VECNA PORIZ. HODNOTA STAVBY zaokr.

3, 435 000,- K¢ |
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PoFizovaci ceny pozemkii — obvykla cena

V daném pripadé Ize ndklady na pofizeni pozemku vnimat v jeho pofizovaci, respektive kupni ceng.
Zjisténi kupni ceny je v trznich podminkéach dano srovnatelnou hodnotou, ve svém aspektu cenou

obvyklou.
SROVNAVACI HODNOTA

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskutednénych prodejio srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Predpoklada se, Ze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, uskute¢néné a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 1 rok. To proto, Ze se
predpoklada, ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdkladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denntho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto 3etfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mési¢ni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soudasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

V daném pripadé se u ocefiovanych pozemki jedna o:

Pozemky zastavéné zemédélskou stavbou bez &p/te parc.é.St.364/2, St.364/3, St.364/4 a
§t.412/2 s pFisluSenstvim a dile pozemky ve funk&nim celku — ostatni plocha-jind plocha
parc.c. 1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 kolem zemédélské stavby - celkova
vyméra pozemkii &ini 4.662 m?, situovanych v k.i. Habrovany, obec Habrovany, okers
Vyskov pFi zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu. PozemKky jsou s moZnosti napojeni na el.
energii, vodu, kanalizaci do jimky s pFistupem po zpevnéné komunikaci pFes pozemky jiného
vlastnika bez smluvniho o3etfeni. Pozemky jsou v zastavéném izemi obce a jsou umistény
v uzavieném byvalém zemédélském arealu.

V daném pfipadg zjistime obvyklou pofizovaci cenu pozemku na zdkladé inzerovanych obdobnych
pozemki v dané lokalité:

I.Drnovice — pozemek o vyméte 50 116 m” 777 K&/m®
2.Rosténice — pozemek o vymefe 5 000 m* 600 K¢&/m”
3.Kobetice - pozemek o vyméie 1 155 m~ 750 K&/m®

Vyse uvedené nabidkové ceny upravuji koeficientem inzerované ceny — 0,85 a koeficientem 0,5
s ohledem na situovéni ocefiovaného pozemku v uzavieném aredlu bez pravné zajisténého pfistupu
pies ostatni pozemky.

|.Drnovice — 777 * 0,85 * 0.4 264 Ké/mi
2.Rosténice — 600 * 0,85 * 0,4 204 K&/m®
3.Kobefice - 750 *0.85 * 0,4 254 K&/m®

Srovnatelnou hadnotu pozemki odhaduji pfi spodni hranici intervalu 210 K&/m?, p¥i vymeére 4,662 m’
fini hodnota pozemki 1,258 740,-K&.

 NAKLADOVA PORIZ. HODNOTA POZ. 979 000,-K¢&




Metody zjiSténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro uéel zjisténi hodnoty nemovitosti (odhad obvyklé ceny) pro
ugely pfevodu bytu dle zak.g. 72/1994 Sb. Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provddéno jak v
zahraniéni, tak v na3i praxi v zdsadé tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych
modifikacich.

Strucni charakteristika téchto metod:

1) metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jedna se v podstaté o stanoveni naklad(i na pofizeni v soucasnych cendch a uréeni
opotfebeni pfiméfeného stati a skutednému stavu (Casové cena, vystihujici reélny,
technicky stav v ¢ase hodnoceni).

2) metoda vynosova (pFijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pifijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti.

3) metoda srovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych
nemovitosti.

Udaje o cendch srovnatelnych nemovitosti lze zjistit. Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouZito
metody: ceny nakladové, vynosové a srovndvaci. Srovndvaci metodu lze vdaném pfipadé
povazovat jako standardni a konzervativni pro odhad obvyklé ceny.

Obvykld cena

Ve smyslu zdkona ,,O ocefiovdni majetku" & 151/97 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, se obvyklou cenou
rozumi:

Cena, ktera byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFi
tom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani zvldstni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napr. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pFirodnich ¢i jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vziahy majetkové, rodinné i jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvld$mi hodnota
priklddand majetku nebo sluzbé vyplvajici z osobniho vziahu k nim.
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B2) VYNOSOVE OHODNOCENI NEMOVITOSTI

Pfi stanoveni vynosové hodnoty je vychazeno z Gdaje o ndjmu v poskytnuté ndjemni smlouvé, ktery
lze povaZovat za najemné obvyklé. V téchto udajich je jiz zohlednén skute¢ny stav pronajimanych
ploch.

Ocefiované nemovitosti —zemédélska stavba — stolafska dilna s kanceldfemi a soc. zafizenim, je
k datu ocenéni v ¢ast v dobrém stavebné-technickém stavu s trvalym pronéimem prostoru dilny
Celkova uzitnd plocha stavby &ini 480 m-, k datu ocenéni je pronajato 160 m°, coZ &ini 1/3 vSech
ploch.

Urokova mira Kkapitalizace:

Volba (resp. kalkulace) Grokové miry kapitalizace je dileZitym faktorem pfi vypoétu vynosové
hodnoty nemovitosti. Vychazi se pfi tom z mozného primérného bezrizikového (malo rizikového)
ziiro¢eni penéz na kapitalovém trhu (napf. Dluhopisy Ceské Republiky, hypotééni zastavni listy) s
prihlédnutim k druhu nemovitosti, zplisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi (tj. zvySenim
o miru rizika pfi ndkupu konkrétni nemovitosti). Dle nejvétsich bankovnich Gvérd, miry inflace a
rizik, typu a pfedevsim pak umisténi nemovitosti, je zvolena arokova mira ve vysi: 12,0 %. Vy3e
uvedenou trokovou miru zdlvodiiuji umisténim nemovitosti pfi historickém centru statutarniho
mésta Jihlava, s parkovacimi moznostmi a vysokym stupném obsazenosti ocefiované stavby.

Najemné pro vypodet vynosii:

Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.
Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté ndjemné" (zdkladni najemné),
bez Ghrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za teplo a teplou vodu, vodné a stoné,
elektrickou energii, vykony spojl, pfipadné dalsi sluzby sjednané individualng, apod. Uvedené
ndklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.
Ve vypoltu vynosové hodnoty je pak tfeba zohlednit odpolty ndjemného. tj. ndklady, které vznikaji
z titulu vlastnictvi nemovitosti a dale z titulu pronajimatelnosti nemovitosti a udrzeni stabilniho
vynosu:

- pojistné - odhad

- dafi z nemovitosti

- rezerva na obnovu objektu — neuvazuji viz. Poznamka

- b&Zna Gdrzba a opravy — odhad 0,5% z v&cné ceny bez opotiebeni a koef. prodejnosti

Daii z nemovitosti (budovy i pozemky) - odhad 2 000,00 K&

Pojistné — odhad 0,1% z vécné ceny bez opotiebeni a koef. prodejnosti 6 000,00 K&

naklady na vytvafeni rezervy na obnovu budovy — neuvazuji e

Bé&zna adrzba a opravy: 34.000,00 K&

odhad 0,5 % z vécné ceny bez opotiebeni a koef. prodejnosti

Vydaje celkem 42 000,00 K&
&i}"daje celkem zaokr. 42. 000,- K&

Pozndmka:

V daném pripadé vynosovd hodnota zobrazuje okamZity stav pronajimané nemovitosti, kdy
pFijem z ndjemného je zatizen pouze skutecnymi naklady na dan z nemovitosti, pojisiné a béznou
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udrzbu a spravu nemovitosti. Stidadaci funkei na vybudovani objektu po celkové amortizaci celkové
stavby za této situace neuvazuji.

K datu ocenéni neni budova pronajata v celkové uzitné plose. Vzhledem k vy3e uvedenému, uvazuji
najemné v jeho dosazené vysi, bez dalsiho zohlednéni % obsazenosti.

Pfijmy z ndjemného zaokr.: N Ke ' 72 000,-

Vvdaje (naklady) - 42.000,-

Roéni vynos K¢ 30 000,-
Vynosova hodnota budovy bez &.pop./Ce — véetné pfisludenstvi a pozemkl, dosaZitelnd

kapitalizovanim tohoto od&erpatelného roéniho vynosu, ¢ini pfi urokové mite kapitalizace 12.0 % :

vynosova hodnota= 30000/ 12 *100 = 250 000,- K¢

| VYNOSOVA HODNOTA zaokr. 250 000,- K¢&

B3) SROVNAVACI OHODNOCENI NEMOVITOSTI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodejit nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Predpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, uskute¢néné a vyhodnocované prodeje by nemély byt stardi nez 1 rok. To proto, Ze se
predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji
z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfteni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésiCni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Zemédélsky objekt bez &p/te s pozemky parc.¢. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 vietné a
pozemKy parc.&.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k.i. Habrovany, obec
Habrovany, okres VySkov

Predmétem ocenéni je zemédélska stavba bez &p/Ce vyuZivand jako stolaiska dilna
s podlahovou plochou c¢ca 480 a pozemky zastavéné zemédE&lskou stavbou bez Ep/te
parc.&.St.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 s pFisluSenstvim a ddle pozemKy ve funkénim
celku — ostatni plocha-jina plocha parc.¢. 1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107
kolem zemé&délské stavby - celkova vyméra pozemki ¢&ini 4.662 m?, situovanych v k.u.
Habrovany, obec Habrovany, okers Vyikov pfi zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu.
PozemKky jsou s moZnosti napojeni na el. energii, vodu, kanalizaci do jimky s pFistupem po
zpevnéné komunikaci pfes pozemky jiného vlastnika bez smluvniho o3etfeni. Pozemky jsou
v zastavéném lzemi obce a jsou umistény v uzavieném byvalém zemédélském aredlu,



s e

K datu ocenéni je zemé&délskd stavba provizormné napojena na pfipojku el. energie, omezené
na pfipojku vody, kanalizace do jimky.

Z hlediska technického stavu je objekt s ¢aste¢nou rekonstrukei fasddni omitky, s nefunkéni
elektroinstalaci a omezené funkénimi rozvody vody. Vytapéni je na tuha paliva.

Ocenovany objekt neodpovida svym vyuzitim zépisu v evidenci KN. Zemédeélska stavba je
vyuzivana pro ucely polafské dilny. Podlahova (uzitna) plocha objektu &ini 510 m®; prostor dilny,
kancelafi, nefunkéniho socidlniho zafizeni a piivodni kotelna. Funk&ni celek se stavbou tvofi déle
okolni pozemky, z ¢asti zpevnéné. Nemovitost neni oplocena.

Ve vlastni databdzi realizovanych cen prodejd srovnatelnych nemovitosti se nenachazi srovnatelné
objekty v obdobné lokalité, pro vyhodnoceni je déale vyuzito i srovnatelné nemovitosti inzerované
v sou¢asné dobé na realitnich serverech.



1)Prodej, vyroba, 1 053 m?

Cena: 4 300 000,- K&

zahrnuje bez pravize
; e + provize, cena je k jednani

27Ky 604
2 Cihlova
ki Velmi dobry
bekiu Okraj obce
Patrovy
cel 2
“na 755 m?
11053 m?
nku 2312 m?
37t 133 m?
| e 180 m*
Dalkovy vodovod
Lokalni plynové
I Kanalizace
trina 400V

Dalnice
arierovy pristup. Ang

ha v WT

Popis:

Aredl je situovan v obci DraZovice, ktera je vzdalena 3 km od Rousinova, pouze 7 km od sjezdu D1. Sjezd je
dostupny z komunikace, ktera propojuje Rousinov a Bugovice. Areal je obsluZny i tahadem s navésem. Areal je
vhodny napfiklad jaka poboéka logistické spolecnosti, ve které je moZné provadét servis vozidel, prekladku a
uskladnéni zboZi, skyta administrativni zazemi a fidi¢im nebo personélu pobo&ky nabizi nocleh i trvalé bydleni.
Volné zpevnéné plochy mohou slouzit k parkovani, zaslfeSena ¢ast ke skladovani, nebo k dalsi vystavbé.Na volné
zpevnéné plochy (1400 m2) navazuji provazni (180 m2) a skladové — ve vice budovach (295 m2), plochy
administrativy (63 a 70 m2), Saten a socialniho zazemi se sprchami (87 m2). Cast budov proéla rekonstrukci a
Gast objektl je nova. Rekonstrukce a vystavba probihala v letech 1998-2001. VV3echny objekty, jejich instalace a



pfislusenstvi jsou v dobrém technickém stavu, na technické zafizeni jsou platné revizni zpravy. Areal je napojen
na vodovod z vefejného fadu (Ize vyuZivat vlastni studnu), spladkova a deStova kanalizace do obecniho fadu,
napojeno na el. vedeni 220/380V (jisténi 50A), zemni plyn (NTL) a telefonni linka. Zpevnéné plochy arealu jsou

Sk

2) Prodej, vyroba, 2 066 m*

Cena: 2 290 000,- KE
.-'/

© véetné provize, véetné poplatkd

- cena véetné provize

Rosténice

D Auhdrkey s 84712

Cihlova
Stat ehijekiu: Dobry
Klidni ¢ast obee
Pfizemni
1
486 m’
1 2066 m*
12066 m’

Popis:

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej komerénich prostor k podnikéni v obci Rosténice - Zvonovice, vhodné jako
autodilna, lakovna, stolafska dilna. Jedna se o prizemni budovu s velkymi prostory se samostatnymi vstupy, tfi velké
gardze, jedna vytapénd. Déle kancelfe. zasedaci mistnost, kuchynka a socidlni zizemi. Nové rozvody topeni. plynovy
kombi kotel. K objektu nalezi pozemek pro moZnou vystavbu RD, (vlastni [8). Prostory jsou ihned k dispozici. Po 300
tis. slevé Po piipadném uzavfeni rezervaéni smlouvy obdrZite zdarma informaéni SMS systému. Ev. &islo: 118599,




3) Prodej, vyroba, 530 m?
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Cena: 1 800 000,- K¢
¢ véetné provize

vidiewo Mlynska. Brankovice

badovar Cihlova
St vhickiu: Dobry
frebtn Klidna East obee
.. Patrovy
3 véetn¢ 1 podzemniho
2.podlazi
.
489 m*
i 530 m?
- 2005
Dalkovy vodovod
‘v 1 Plynovod
JAring 380V
Jopran o Autobus

Popis:

Celv popisNabizime objekt se zavedenou autolakovnou. V pFizemi rozsahlé dilny, prodejna, Satny. Prostorny, suchy

sklep, V patfe dv& mistnosti. které lze vyuZit k bydleni. MoZnost viceucelového pouZiti. V minulosti
t8locviénatrestaurace+byt 1+1. V pFipadé zachavini autolakovny cena 2100000 K&, moznost dodavani zakazek. UT,

plynovy kotel. Bez nutnosti okamzitych investic.

Vyhodnoceni:




Koeficient nabidkové ceny zohlediiuje moznost nadsazenosti nabidkové ceny, koeficient polohy
zohledriuje situovani nemovitosti, koeficient kapacity staveb zohlediiuje vliv kapacity stavby na
cenu, koeficient velikosti pozemku zohlediuje vliv vyméry pozemku na cenu nemovitosti,
koeficient technického stavu zohlediiuje odlisnost technického stavu porovnavané a ocefiované
stavby v cené nemovitosti, koeficient vybaveni zohlediiuje vybaveni jednotlivych staveb.

Ad. 1

Porovnavand nemovitost je umisténa v obdobné lokalité. UZitna plocha je u porovnavané
nemovitosti dvojnasobnd, pozemky jsou vét3i u nemovitosti porovnavané cca s vymérou cca 500
%. Z hlediska technického stavu jsou nemovitosti porovnavané po rekonstrukci a East je
novostavbou, z hlediska vybaveni je u nemovitosti porovnavané socidlni zafizeni se sprchami.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné irovné nasledujici soustavou koeficientt:

Realizovand cena 4.,300.000,- K¢
' koeficient sniZeni z titulu nabidkové ceny 0,85
 koeficient polohy 1,00
koeficient kapacity (kapacita neovliviiuje cenu nemovitosti pfimo 0.60
umérné) ’
koeficient velikosti pozemkii v¢. zohlednéni cen. vlivu lokality na 1.20
pozemek ’
koeficient technického stavu ) 0,70
koeficient vybaveni a architektonického pojeti 0,80
srovnatelna cena nemovitosti €ini cca 1,474.000,- K&
Ad.2

Porovnavand nemovitost je umisténa v obdobné lokalité. UZitnd plocha je u porovnavané
nemovitosti o 20% mensi, pozemKy jsou v&t3i u nemovitosti porovnavané cca s vymeérou cca 50 %.
7 hlediska technického stavu jsou nemovitosti porovndvané po &asteéné rekonstrukei, z hlediska
vybaveni je u nemovitosti porovnavané socialni zafizeni se sprchami, vytapéni UT na plyn.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné trovné ndsledujici soustavou koeficienti:

Nabidkova cena 2.290.000.- K&
koeficient sniZeni z titulu nabidkové ceny 0,85
koeficient polohy 1,00

koeficient kapacity stavby (kapacita neovliviiuje cenu nemovitosti

T 1.05
primo imérng)
koeficient velikosti pozemki v¢. zohlednéni cen. vlivu lokality na 115
pozemek ’
koeficient technického stavu 0,70
koeficient vybaveni a architektonického pojeti 0,70

srovnatelna cena nemovitosti &ini cca 1,502.000.- K&




Ad. 3

Porovndavana nemovitost je umisténa v obdobné lokalité. UZitna plocha je srovnatelna, pozemek u
porovnavané nemovitosti neni. Z hlediska technického stavu a vybaveni je nemovitost ocefiovana v
horsim provedeni. z hlediska vybaveni je u nemovitosti porovnavané socialni zafizeni, vytapéni UT

na plyn.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné trovné ndsledujici soustavou koeficienti:

Nabidkova cena 1 800.000,- K&
koeficient sniZeni z titulu nabidkové ceny 0,85
koeficient polohy 1,00
koeficient kapacity stavby (kapacita neovliviiuje cenu nemovitosti 1.00
pfimo amérng) ’
koeficient velikosti pozemkd v&. zohlednéni cen. vlivu lokality na 14
pozemek ’
koeficient technického stavu 0,80
koeficient vybaveni a architektonického pojeti 0,80
srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 1,371.000,- K&

SROVNAVACI HODNOTA je v intervalu 1,371.000,- az 1,502.000,-K¢
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C. Rekapitulace jednotlivich metod prFi zjiS§téni odhadu

obvvklé ceny nemovitosti

| Nikladova poFizovaci hodnota nové stavby | K¢ | 6,870.000,- |
Nidkladova-vécna hodnota stavby po opotiebeni | K& | 3,435.000,- ]
Nikladova poFizovaci hodnota pozemki K& | 979.000,- |
| Ndklad. poFizovaci hodnota stavby a pozemkii celkem | K& | 7,849.000,- |
Nikladovi-vécna hodnota stavby a pozemkii celkem K& | 4,414.000,- |
Vynosova hodnota Ké 250 000,-

Srovndvaci hodnota (zaokrouhlend) celé nemovitosti K& [1,371.000,- az 1,502.000,-

|

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

ZDUVODNENI OBVYKLE CENY:
Kladny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:

e l.okalita vhodna pro rekreaci

* Velka vyméra pozemku

¢ MoZnost napojeni na el. energii, vodu a kanalizaci do jimky
e Obnova fasady

Zaporny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:

Objekt je pred rekonstrukci interieru

Pristup pies pozemek jin¢ho vlastnika bez smluvniho osetreni
Provizorni napojeni na el. energii

Cast byvalé kotelny v nefunkénim stavu




Znalecky kol :

Stanovit obvyklou cenu - zemé&dglské stavby bez &p/Ce a pozemki parc.C. St.364/2, St.364/3,
St.364/4 a St.412/2 v&etné a pozemki parc.¢.1689/103. 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v
k.u. Habrovany, obec Habrovany, okres Vyskov.

Vyhodnoceni :

V daném piipadé se jednd o nemovitost tvofenou zemedélskou stavbou uZivanou v &asti jako
stolafska dilna se zastavénym pozemkem a pozemKy souvisejicimi se zpevnénou plochou pro
odstaveni vozidel. Zakladnim negativem nemovitosti se jevi jednak nizkd vynosovad hodnota
v diisledku prondjmu pouze 1/3 plocha dale pak pfistupu k nemovitosti pfes pozemeky jiného
vlastnika.

Z vy&tu jednotlivyeh hodnot nemovitosti vyplyva, ze vécna nékladova hodnota nemavitostf (stavby
a pozemkil) je vyrazné vy33i neZ je rozpéti intervalu srovndvaci hodnoty, resp. je cca 4x vyssi.
Vynosové hodnota pak vychdzi ze situace skute¢ného prondjmu a rozpéti srovnatelné hodnoty je
limitovane skutednosti situovani objektu v uzavfeném zemédélském aredlu bez pravniho zajidténi
vstupu pies pozemky jiného vlastnika Za této situace lze vnimat obvyklou cenu nemovitosti ve
spodni poloving intervalu srovnavaci hodnoty, tj.: 1,400.000 K¢&.

ODHAD OBVYKLE CENY
zemédélské stavby bez &p/te a pozemki parc.¢. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 véetné a
pozemkil parc.£.1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k.4. Habrovany, obec
Habrovany, okres Vyskov
dini
1,400-“,‘ Kc

SLOVY: JEDENMILIONCTYRISTATISICKORUNCESKYCH
POZNAMEKA:

V SOUVISLOST! S POZADAVKEM QBJEDNAVATELE POSUDKU, JE NfZE UVEDENO CLCNENI OBVYKLE CENY NA POZEMKY A STAVBU.

ODHAD OBVYKLE CENY

pozemkii parc.€. St.364/2, St.364/3, St.364/4 a St.412/2 v&etné a pozemkii parc.¢.1689/103,
1689/104, 1689/105, 1689/106 a 1689/107 v k.u. Habrovany, obec Habrovany, okres Vyskov

¢ini

979.000,- KC

SLOVY: DEVETSETSEDMDESATDEVETTISICKORUNCESKYCH




ODHAD OBVYKLE CENY

zemedélské stavby bez &p/te v k.i. Habrovany. obec Habrovany, okres Vyskov

&ini

421.000,- K&

SLOVY: CTYRISTADVAC ETJEDNATISICKORUNCESKYCH

V Brné¢, 26.6.2011

. Vypracoval: Ing. Miloslay Krejéi
Grohova 39
602 00 Brno




Exekutorsky ufad Ostrava e-mail: info@exekuce-ova.cz
Mgr. Pavia Fulikovd, soudni exekutor ) tel.: 596 125 928
Slévarenska 410/14, Ostrava — Maridnské Hory, PSC 709 00 fax: 596 115 287

Titl.
Ing. Miloslav Krejéi
Grohova 132/39

60200 Brno
Cislo posudku Nase znacka Vyfizuje V Ostravé dne:
4364-117-2011 &j. 024 EX 504/10-92 Mgr. Jakub Kubos 27.5.2011
. Vic:Z4dost o vypracovani dodatku znaleckého posudku

Opravnény: BEST OSTRAVA sr.o., Ndadrazni 3223/138d. 70200, Ostrava-Moravskd Ostrava, IC
26809117, zast. Gabriela Milotovd, Mgr. Ing, Daliborova 648/38, 70900, Ostrava-
Marianské Hory

Povinny: MARA, s.r.0., Rakovského 3144/13, 14300, Praha-Modfany, IC 26957876

VaZeny pane inZenyre,

ve vy$e uvedené véci jsme od Vas obdrzeli znalecky posudek ¢&. 4364-117-2011 ze dne 13.4.2011.
Vzhledem k tomu, Ze neékterd zdstavni prdva zapsani na pfedmétném listu vlastnictvi vaznou pouze na
budové a nikoliv jiz na pozemeich, potfebujeme znat zviast cenu obvyklou pro ocefiovanou budovu a zvIast

. cenu obvyklou pro ocefiované pozemky.

S ohledem na vyse uvedené Vam Zaddme o vypracovani dodatku znaleckého posudku ¢. 4364-117-
2011, ve kterém bude uvedena zvlat’ cena obvykla pro budovu bez &p/te (zem. stav) stojici na pozemcich
parc. &. St. 364/1, St. 364/2, St. 364/3, St. 364/4 a zv1ast’ pro pozemky (parc. ¢. St. 364/2, St. 364/3, St.
364/4, St. 412/2, 1689/103, 1689/104, 1689/105, 1689/106, 1689/107).

Dodatek znaleckého posudku zaSlete, prosim, ve lhiité 15 dnti od obdrZeni této Zadosti.

De&kujeme za spolupréci, s pozdravem

Za spravnost vyhotoveni: ) Mgr. Pavla Fuéikova, v.r.
{ soudni exekutorka
Katefina Semangjy
povétena saudnim exekugbrem EXERUSOXRSKY URACD
OSTRAVA
Slevarenske 410714, 709 00 OSTRAVE
SOUONI EXEKUTOR
Mgr. Pavia FUC‘KDVA




D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné&
ze dne 11. 2. 1991 pod &j. Spr. 684/91 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof.¢. 4364-117-2011

Otisk kulaté peceté







