ZNALECKY POSUDEK

¢. 271-3011/10

o obvyklé cen spoluvlastnického podilu o velikosti %2 na pozemcicparc.¢. 644, 647/2 a 675/2

a pozemki parc.é. 645/2, 648, 797/2, 797/4, 797/5, 798, 799, 82822/5, 823, 824/2, 829/1,

830/1, 833/2, 835/3, 850/2, 861/2, 870/3, 872/38/87 897/11, 897/14, 898/3 a 948/13
v k.U. Tylovice, obec Roznov pod Radhwst okres Vsetin.

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

U¢el posudku: pro ely exekénihoftizeni

024 EX 1398/05-77

Dle zakonaé. 151/1997 Sbh. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sb. a & 257/2004 Sh. &. 296/2007 Sb. a vyhlaSky Ministerstva financCeské republiky

¢. 3/2008 Sb. ve zini vyhlaseké. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sh., podle stavu ke dni 16.11.2010
posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéeins titulniho listu 21 stran textu a Sifwh. Objednateli sefpdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostrav 16.11.2010



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znakeg¢ 024 EX 1398/05-77 ze dne 11.8.2010 jsem byl
jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsanych na L& 200 a 441 pro k... Tylovice, obec
Roznov pod Radhadn.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 namuwvitostech zapsanyclma LV €. 200
pro k.u. Tylovice, obec Roznov pod Radho&in, a to:

- pozemek pare. 644 o vyndie 136 mi — ostatni plocha
- pozemek paré. 647/2 o vynsie 115 Ml — trvaly travni porost
- pozemek paré. 675/2 o vynsie 42 nf — ostatni plocha

2. Ocenit nemovitosti zapsam@& LV ¢&. 441 pro k.U. Tylovice, obec Roznov pod Radhash,
ato:

- pozemek par¢. 645/2 o vynsie 1110 rfi— trvaly travni porost
- pozemek paré. 648 o vynite 312 ni — ostatni plocha

- pozemek par¢. 797/2 o vynsie 714 mi — orné fida

- pozemek par¢. 797/4 o vynsie 25395 M — orna fida

- pozemek par¢. 797/5 o vynsie 818 mi — orné fida

- pozemek paré. 798 o vynite 351 ni — ostatni plocha

- pozemek pare. 799 o vyndie 8030 M — orna fida

- pozemek paré. 822/2 o vyniie 6472 ri— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 822/5 o vynsie 5167 m— trvaly travni porost
- pozemek paré. 823 o vyndie 697 mi — ostatni plocha

- pozemek paré. 824/2 o vynsie 1211 i — ostatni plocha

- pozemek pare. 829/1 o vynsie 11155 M— trvaly travni porost
- pozemek paré. 830/1 o vynsie 506 M — ostatni plocha

- pozemek pare. 833/2 o vynsie 487 — lesni pozemek

- pozemek paré. 835/3 o vynsie 340 M — ostatni plocha

- pozemek par¢. 850/2 o vynsie 12014 M— lesni pozemek

- pozemek par¢. 861/2 o vynsie 6649 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 870/3 o vynsie 11774 rA— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 872/3 o vynsie 13014 m— lesni pozemek

- pozemek par¢. 878/2 o vynsie 1820 i — lesni pozemek

- pozemek paré. 897/11 o vynire 12764 rii— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 897/14 o vynire 1185 m— trvaly travni porost
- pozemek paré. 898/3 o vynsie 192 M — ostatni plocha

- pozemek par¢. 948/13 o vynire 9687 M — lesni pozemek

3. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.



2. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 6.10.2fH Fitomnosti soudniho znalce.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Tylovicdheo Roznov pod Radhest, list vlastnictvi
¢. 200, vyhotoveny dalkovymistupem dne 11.8.2010

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Tylovicdheo Roznov pod Radhest, list vlastnictvi
¢. 441, vyhotoveny dalkovymifstupem dne 11.8.2010

- kopie katastralnich maprgrdmetnych tzemi platné pro k.U. Tylovice, vyhotovend&ds#ralnim
Uradem pro Zlinsky kraj, KP ValaSské M#gi v metitku 1:2000:

- kopie katastralni mapy pro k.u. Tylovice, mapéisg¢. VSETIN 3-2/1 ze dne 8.12.2005
- kopie katastralni mapy pro k.0. Tylovice, mapéis§¢. VSETIN 3-2/1 ze dne 8.12.2005
- kopie katastralni mapy pro k.u. Tylovice, mapéis§¢. VSETIN 3-1/3 ze dne 8.12.2005

- Kupni smlouva a dohoda #izeni v¥cného bemene ze dne 4.6.1986

- Smlouva o #izeni w¥cného bemene 27.5.1996

- Smenna smlouva s dohodou tizeni v¥cného bemene 12.10.1998

- letecky snimek

4. Vlastnické a evidelini Udaje

Na listu vlastnictvic. 200v k.U. Tylovice, obec RoZznov pod Radhwst okr. Vsetin je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
LokSova Milada Ing., Meti¢ska 938, Roznov pod Radhé&st, 756 61 podil:1/2
Solansky Svatopluk Dr.,iffucka 4120, Hluky, 760 01 Zlin 1 podil:1/2

B - LV Ptredntt vlastnictvi:

- pozemek paré. 644 o vyndie 136 mi — ostatni plocha
- pozemek paré. 647/2 o vynsie 115 Ml — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 675/2 o vynsie 42 nf — ostatni plocha

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

Na listu vlastnictvi. 441v k.U. Tylovice, obec RoZznov pod Radhwst okr. Vsetin je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Solansky Svatopluk Dr.,fRucka 4120, Hluky, 760 01 Zlin 1

B - LV Ptredntt vlastnictvi:

- pozemek par¢. 645/2 o vynsie 1110 rfi— trvaly travni porost
- pozemek paré. 648 o vynite 312 ni — ostatni plocha
- pozemek par¢. 797/2 o vynsie 714 mi — orné fida



- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.

797/4 o vyndte 25395 r— orna fida

797/5 o vyndfe 818 M — orna fida

798 o vynste 351 Mi — ostatni plocha

799 o vyndte 8030 M — orné fida

822/2 o vynite 6472 ri— trvaly travni porost
822/5 o vynite 5167 M — trvaly travni porost
823 o vyndte 697 M — ostatni plocha

824/2 o vynite 1211 ri— ostatni plocha
829/1 o vynite 11155 ri— trvaly travni porost
830/1 o vynite 506 i — ostatni plocha

833/2 o vynite 487ni — lesni pozemek

835/3 0 vynite 340 i — ostatni plocha

850/2 o vynite 12014 rfi— lesni pozemek
861/2 o vynite 6649 M — trvaly travni porost
870/3 o vynite 11774 ri— trvaly travni porost
872/3 o vynite 13014 ri— lesni pozemek
878/2 o vynite 1820 r— lesni pozemek
897/11 o vynite 12764 rh— trvaly travni porost
897/14 o vynite 1185 M — trvaly travni porost
898/3 o vynite 192 i — ostatni plocha
948/13 o vyniie 9687 m— lesni pozemek

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

5. Udaje o océiovanych pozemcich

Pozemky zapsané na L& 200, tj. pozemky par¢. 644, 647/2 a 675/2 se nachazi ve spravnim
Uzemi obce Roznov Radhé&st, ve spravnim Uzemi okresu Vsetin, v katastralidemi Tylovice.
Pozemky jsou umishé v jizni ¢asti obce v zasta¥brodinnych dom pii ulici Za Hazovkou.
Oceaiované pozemky tuo piijezdovou komunikaci kiflehlym rodinnym domim.

Pozemky zapsané

na L¥ 441 se nachazi ve spravnim Uzemi obce RoZnov pod Ridho
ve spravnim Gzemi okresu Vsetin, v katastralnimmiiZEylovice. Rednttné pozemky tvih mezi
obcemi ValaSska Byste a Roznov pod Radh¢st cca 3 km dlouhy souvisly pas teoy
zemedélskymi pozemky. Severni okraj tohoto pozemkovéehsupgousedi se zastavbou rodinnych
domi. Okrajové pozemky pake.645/2 a 648 jsou platnym Uzemnim planem pgstm RoZnov

pod Radho&m urené k vystavérodinného domu.

7. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipedpisu

2. Zjis&ni obvyklé ceny metodou srovnavaci

3. Prava a zavady s nemovitostmi spojené

Prilohy

Vypisy z katastru nemovitosti



Kopie katastralnich map
Vytezy z leteckych snintk
Situani planek

8. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemoviitestospoluvlastnického podilu o velikosti

% na pozemcich par&. 644, 647/2 a 675/2 a pozenmkparc.¢. 645/2, 648, 797/2, 79714, 797/5,
798, 799, 822/2, 822/5, 823, 824/2, 829/1, 8308B/8 835/3, 850/2, 861/2, 870/3, 872/3, 878/2,
897/11, 897/14, 898/3 a 948/%X.u. Tylovice, obec Roznov pod Radhwost okres Vsetin.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ghirodnichg¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oasolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzlbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku gechodu nezaniknou a upravigusnym
zpasobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni gtrdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viivorgidou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpadt provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda ocetni dle cenovéhoipdpisu
*« metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finandieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky. 460/2009 Sb., kterou
se provadji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o ogevani majetku.



Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjignou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiiklajdni ocetni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zzn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro oceréni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sh. ve z@ni vyhlaSeke. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fchéktera ustanoveni zakora 151/1997
Sb., o ocaovani majetku bez pouziti koeficientu prodejnosti,zohledénim opotebeni a stuph
rozestag¥nosti.

1. Pozemky dle cenovéhoredpisu

a) Pozemky na LVE. 200 - 8§ 27 - § 32

Pozemky ocefiné dle § 28 odst. 7 a) se zpetmym neprasnym povrchem.

Pozemky par¢. 644 a 675/2 jsou v katastru nemovitosti veden® jastatni plocha-ostatni
komunikace, pozemek patc.647/2 je v katastru nemovitosti vedeny jako trvlahvni porost.
Ve skuté€nosti pozemky tvid zpevrénou gijezdovou komunikaci kidehlym rodinnym dom.
Ocereni je tedy provedeno dle § 28 odst. Trghlasky.

Naze\ Parcelniislo Vymeéra  Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srazka Upr.jedn.cena Min. cena Max. cena Cena
[%] [K&/m? [K&/m? [K&/m?] [K¢]

ostatni plocha 644 136,00 153,42

2,2670 0,5380 0 187,12 92,05 276,16 25 448,32
trvaly travni porost 647/2 115,00 153,42

2,2670 0,5380 0 187,12 92,05 276,16 21 518,80
ostatni plocha 675/2 42,00 153,42

2,2670 0,5380 0 187,12 92,05 276,16 7 859,04
Pozemky oceiné dle § 28 odst. 7 a) se zpénym 54 826,16
nepraSnym povrchem - celkem

54 826,16 K

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2
Pozemky zapsané na L\E. 200 - zjiS€na cena = 27 413,08 K

b) Pozemky na LV¢&. 441 - § 27 - 8 32

Pozemek oceény dle 8§ 28 odst. 7 a) s povrchem nezpaymym anebo prasnym.

Pozemek parc¢. 835/3 je ke dni oce#ni veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha
ve skuténosti se jedna o nezpeairmou lesni komunikaci. Proto je ocem pozemku je provedeno
dle 8§ 28 odst. 7 a) vyhlasky 460/2009 Sb.



Naze\ Parcelniislo Vymgra  Jedn. Cena

[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srézka Upr.jedn.cena Min. cena Cena
[%] [K&/m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha 835/3 340,00 153,42
2,2670  0,5380 70 56,14 19 087,60
Pozemek oceimy dle § 28 odst. 7 a) s povrchem 19 087,60

nezpevinym a nebo prasnym - celkem

Nestavebni pozemky zahrnuty do izemniho planu ob@aeergéné dle § 32 odst. 1.

Pozemky parcc. 645/2 a 648sou ke dni ocedni veden v katastru nemovitosti jako trvaly travni
porost, resp. ostatni plocha. Platnym Gzemnim plape obec RoZznov pod Radh&$t jsou tyto
pozemek ufeny k vystav® rodinného domu. #istup k pozemku je mozny ze severni strany
z verejné komunikace ul. Za Hazovkou. Oéehpozemku je provedeno dle 8 32 odst. 1 vyhlasky
¢. 460/2009 Sb.

Zakladni cena = 153,428m?>.

Nazev Parcelniislo Vymera  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢&]
trvaly travni porost 645/2 1110,00 153,42 170 296,20
ostatni plocha 648 312,00 153,42 47 867,04
Souet 218 163,24
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,2040
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemky océné dle § 32 odst. 1 - celkem 171 233,62

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Jedna se o pozemky parc797/2, 797/4, 797/5, 799, 822/2, 822/5,829/1,/38¥0/3, 897/1

a 897/14, které jsou v katastru nemovitosti vedaké orna fida, pop. trvaly travni porost, coz
odpovida skuiosti a proto tyto pozemky oingi jako zengdélské. Ocemni zengdélskych
pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti zesdélské mdy, tedy
charakteristiky uzitkovosti, ktera je vyj@ha pomoci bonitovanychigné ekologickych jednotek,
coz je vychozi hodnota pro stanoveni obvyklé cergmedélskych pozemi, uréenych
pro zentdélskou vyrobu. Oceini je tedy provedeno dle 8§ 29 odst.1) vyhlasky, kdkladni cena
se uti dle pilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychipné ekologickych jednotek, kterd se dale upravi
prirazkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Vypocet Upravy zakladni ceny ifphac. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni Gzemi 120,00 %
Celkova uprava ceny: 120,00 %
Ocereni:
Naze Parcelngislo BPEJ Vymra JC Uprava UC Cena
[m?  [Kem? [%]  [Ke&m? [K¢]
orna piida 797/2 72451 714 4,19 120,00 9,22 6583,08
orna mda 797/4 - 1.dil 72411 11171 5,15 120,00 11,33 126 567,43



orna mda 79714 - 2.dil 72451 8314 4,19 120,00 9,22 76 655,08

orna mda 797/4 - 3.dil 74177 3336 1,10 120,00 2,42 8 073,12
orna pida 797/4 - 4.dil 74710 2574 4,14 120,00 9,11 23449,14
orna mda 797/5 72451 818 4,19 120,00 9,22 7 541,96
orna pida 799 74710 8030 4,14 120,00 9,11 73 153,30
trvaly travni 822/2 72451 6472 4,19 120,00 9,22 59671,84
porost
trvaly travni 822/5 72451 5167 4,19 120,00 9,22 47 639,74
porost
trvaly travni 829/1 72451 11155 4,19 120,00 9,22 102 849,10
porost
trvaly travni 861/2 72441 6649 4,43 120,00 9,75 64 827,75
porost
trvaly travni 870/3 72441 11774 4,43 120,00 9,75 114 796,50
porost

trvaly travni 897/11 - 1.dil 72441 8331 4,43 120,00 9,75 81 227,25
porost
travly travni 897/11 - 2.dil 74168 4433 1,09 120,00 2,40 10639,20
porost

trvaly travni 897/14 72441 1185 4,43 120,00 9,75 11 553,75
porost

Vyméra celkem 90123/ezisouet 815 228,24
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Zenmedelské pozemky ocaemé dle § 29 - celkem 815 228,24

Lesni pozemky oce#né dle § 30.

Jedna se o0 pozemky parc823, 824/2, 830/1, 833/2, 850/2, 872/3, 878/B/8B% 948/13, které
jsou ke dni ocetni vedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemkbpo ostatni plocha.
Ve skut€nosti jsou tyto pozemky zalesme, a proto je jako lesni aagi. Ocereni lesnich pozentk
vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti lesni toly, tedy charakteristiky
uzitkovosti, ktera je vyja@gna pomoci soubbrliesnich tyf. Ocerni je tedy provedeno dle § 30
odst.1) vyhlaskykde zakladni cena sediidle grilohy ¢.24 tj. podle soubdrlesnich tyfi, ktera se
dale upravi firdzkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.25.

Ocereni:
Naze\ Parcelniislo SLT Vymsra JC Uprava UC Cena
[m?]  [Ke&md [%]  [K&md [K¢]

ostatni plocha 823 4B 697,00 6,59 6,59 4593,23
ostatni plocha 824/2 4B 1211,00 6,59 6,59 7980,49
ostatni plocha 830/1 4B 506,00 6,59 6,59 3334,54
lesni pozemek 833/2 4B 487,00 6,59 6,59 3209,33
lesni pozemek 850/2 4B 12 014,00 6,59 6,59 79 172,26
lesni pozemek 872/3 4B 13014,00 6,59 6,59 85 762,26
lesni pozemek 878/2 4F 1820,00 5,69 5,69 10 355,80
ostatni plocha 898/3 4B 192,00 6,59 6,59 1265,28
lesni pozemek 948/13 4B 9687,00 6,59 6,59 63837,33
Mezisouet 259 510,52
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000

Lesni pozemky ocené dle § 30 - celkem 259 510,52



Pozemek ocedny dle § 32 odst. 3.

Pozemek je ke dni océmi veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocf@mistniho Séeni se
jedna o hospodsky nevyuzitelny pozemek- polni cestu. Q#rdinje tedy provedeno dle § 32
odst. 3) vyhlasky, kde zakladni cena hospskia nevyuzitelného pozemku se zjisti jako @ou
jeho vyn¥ry v n, pimérné zakladni ceny ze¥dslskych pozemk v daném katastralnim Gzemi,
upravené podle polozky 1 @ilohy ¢. 23 a koeficientu 0,25.

Naze\ Parcelniislo Vymeéra JC Prira- Sra- Koef. UC Cena

[m?  [K&/m? Zka Zka [Kem?  [KE]

[%]  [%]

ostatni plocha 798 351 364 120 0 0,25 2,00 702,-
Souet 702,-
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 3 - celkem 702,-
Pozemky zapsané na L\E. 441 - zjiS€na cena = 1 310 295,18K
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2. Oceréni metodou srovnavaci

Stavebni pozemky

Po pozemcich uvedeného typustavebni pozemky o obdobné velikosti, je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka srovnatelnd s nabidkou Proto s gihlédnutim k umisini

pozemk a moznostem vyuZiti vystavbu rodinného, jsem nfzée ocaiované pozemky jsou
obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolg zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aocany pozemek, tyto pozemky pro z&#skou vyrobu:

. , Celkova Cena pozemku [Kg] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cena na 'ﬁ plochy nabldl_w
[m7] K¢ prodeje
783 000
Pozemek Dolni Bera, okr. Vsetin Stavebni 1289 2010
607
816 000
Pozemek Vigantice, okr. Vsetin Stavebn 1200 2010
680
. . 1 000 000
Pozemek Roznov ppd Radhost Stavebni 1478 2010
okr. Vsetin 680
. . 4 050 000
Pozemek Roznov ppd Radh&rst Stavebni 4351 2010
okr. Vsetin
930
. . 2170000
Pozemek Roznov ppd Radhost Stavebni 2100 2010
okr. Vsetin 1035

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazitms@ané nemovitosti, stavebni pozemky, obdobné vetiko
v praiméru od 600 do 1 000 #m?. U pozemk zapsanych na L\. 200, tj. pozemky pare. 644,
647/2 a 675/2 uvaZuji s cenou 35@/i* vhledem jejich charakteru —{jezdova komunikace.
Cenu pozemku pare.799 odhaduji nizSi nez je uvedené rozmezi, vamell charakteru pozemku
s moznosti jeho Zéeréni Uzemnim planem do zény individualniho bydleni.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarakteru pozemki —
uréenych k vystavi®# rodinného domu, odhaduji srovnatelnou cenu nemowitsti pii na ¢astku
ve vySi:

« 700 K&m? tj. za celkovou vynéru stavebnich pozemk (parc.é. 645/2
a 648) zapsanych na listu vlastnictw. 441 pro k.u. Tylovice (1 422 f})

t]. celkem 995 400 K
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« 350 K&m? tj. za celkovou vyn¥ru stavebnich pozemk (parc.§. 644, 647/2
a 675/2) zapsanych na listu vlastnictw. 200 pro k.u. Tylovice (293 )

tj. celkem 102 550 K

« 125 K&m? tj. za celkovou vyréru pozemku parc£.799 zapsanych na listu
vlastnictvi &. 441 pro k.u. Tylovice (8 030 f)

tj. celkem 1 003 750 K

Zenmsdélské pozemky

Po pozemcich uvedeného typuzemédélské pozemky o obdobné velikosti je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizsi nez nabidka Proto s pihlédnutim k umisini
pozemkKi a moznostem vyuZiti pouze pro z&skou vyrobu, jsem nazoru, Zecaiované
pozemky jsou obtizré obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle realizovanych prodgj byly v uplynulé dob zobchodovany, v oblasti, kde se nachazi
ocaiované pozemky, tyto nemovitosti:

. . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh -
pozemku pozemku e 2 Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m?] K¢ prodeje
212 000
Pozemek Choryy okres Vsetin Zewuélsky 17 686 2010
12
38 000
Pozemek Vysoka, okres Vsetin Zateisky 1360 2010
28
215 000
Pozemek ValaSské Métii, okres Vsetin Zemsdélsky 6 123 a5 2010
898 000
Pozemek Hrachovec, okres Vsetin Zelthsky 22 450 40 2010

Podle vySe uvedenych porovnani a dléizgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany
v oblasti, kde se nachazi dorana nemovitost, lesni pozemky viméru od 15 do 35 K/m?.

Na z&kladk vySe uvedenych porovnani, vzhledem k charakteru pemki — zengdélske
pozemky, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 20 K¢m? tj. za celkovou vyméru zemédélskych pozemkd zapsanych
na listu vlastnictvi & 441 pro k.G. Tylovice (82 444 R)

tj. celkem 1 648 880 K
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Lesni pozemky

Po pozemcich uvedeného typu lesni pozemky o obdobné velikosti je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizsi nez nabidka Proto s gihlédnutim k umisini
pozemk a moznostem vyuZziti pouze pr&bu deva, jsem nazoru, Zecaiované pozemky jsou
obtizné obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle realizovanych prodgj byly v uplynulé dob zobchodovany, v oblasti, kde se nachazi
ocaiované pozemky, tyto nemovitosti:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e e plocha Cena na rvﬁ plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
310 000
Pozemek Vide, okres Vsetin Lesni 28 368 2010
11
297 000
Pozemek ValaSska Byate, okres Vsetin ~ Lesni 22 874 2010
13
. . 640 000
Pozemek Roznov po,d Radhost Lesni 30 590 2010
okres Vsetin 21
590 000
Pozemek Velké Karlovice, okres Vsetjn Lesni 17 741 33 2010

Podle vySe uvedenych porovnani a dléizgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany
v oblasti, kde se nachazi dorana nemovitost, lesni pozemky viméru od 10 do 30 K/m?.

Na zakladk vySe uvedenych porovnani, k charakteru pozemk — lesni pozemek, odhaduiji
srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 15 K&/m?® tj. za celkovou vyn¥ru lesnich pozemki zapsaného na listu
vlastnictvi &. 441 pro k.u. Tylovice (39 968 A)

t]. celkem 599 520 K
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3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Na zaklad pozadavku objednatele je dale ukolem znalce ogethiiotliva prava a zavady spojené
S ocdiovanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgakonas.151/1997 Sb.

Za zavady se v tomtdipact povaZzuije:

a) Vécné lremeno chze a jizdy pes pozemek pakc. 675/2 na zaklad Smlouvy
0 Ztizeni ¥cného bemene ze dne 22.5.1996.

b) Vécné lkemeno chze a jizdy pes pozemek pake.644 na zakladSmlouvy o Zizeni
vécného bemene ze dne 12.10.1998.

Tato omezeni odmlji hodnotou prava odpovidajiciho z&izeni vécného kremene uzivani
a vécného krfemene clize a jizdy. Toto oce#ni je provedeno cenou obvyklou dle 82, odst.1
zakonat.151/1997 Sb.

Dle sdleni Ministerstva financiCR se doporéuje k océiovani prav odpovidajiciclvécnym
bifemenim uzivani pozemku k bydleni, zjistovat ra@&ni uzitek pro dely ocerni ve vysSi
regulovaného ngjemného ze stavebnich pozendslouzicich k podnikani ngjemce stanoveného
vymérem MF ¢. 01/2009 ze dne 11.12.2008, a tofippc, Ze neni znamo obvyklé najemné
z pozemku v migt Rasni najemné je timto vyénem stanoveno pro &to RoZznov pod Radh@st

ve wsi 12 K/m?rok, coZ odpovida dané lokalit Tento zfisob stanoveni hodnotyseného
bifemene povaZuji v danéntipact za nejlépe odpovidajici pro vyjémhi obvyklé ceny nemovitosti
zatizené pravem odpovidajiciricmému bemeni.

a) Za zavadu se v tomtdipact povazuje ¥cné femeno chze a jizdy pes pozemek pake.675/2.
Opravrenym z \&cného bemene jsou vlastnici pozeinlparcé. 640, 641, 643/1, 643/2 a vlastnici
stavby bez.p. na pozemku pakc.643/2 a stavby.p. 1817.

Rozsah ¥cného bemene uzivani pozemku parc675/2 je uvazovan v celkové vyre pozemku,
a to42 nt.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty vécného
bitemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe kmiho nijemného se nasobi gtem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoZe nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé ndjemné:
Vécné lfemeno uzivani:
Vymera: 42 nf
Jednotkova cend?2,- K&/m?rok
Obvyklé najemné: 42 frr 12,- K&/m?/rok = 504 K/rok

Ra¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene504,- K&
Doba trvani ¥cného bemene5 let
504,- KK *5let =2 520,- K

Ocenéni vécného kremenedini: 2520,- K

Zjisténa obvykla cena prava za #izeni Wcného lremene cliize a jizdy pres pozemek
parc.¢. 675/2¢ini celkem 2 520 K.
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b) Za zavadu se v tomtdipadt povaZzuje ¥cné tfemeno chze a jizdy pes pozemek parec.644.
Opravrenym z wcného emene jsou vlastnici pozeinlparcé. 640, 641, 643/1, 643/2 a vlastnici
stavby bez.p. na pozemku pakc.643/2 a stavby.p. 1817.

Rozsah ¥cného Bemene uzivani pozemku paic644 je uvazovan v celkové vyie pozemku,
a 10136 nf.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty vécného
bitemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe kmiho nijemného se nasobi gtem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997
Sb.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoze nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemne:
Vécné femeno uzivani:
Vyméra: 136 nf
Jednotkova cend:2,- K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 136 it 12,- K¢/m?rok = 1 632 K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemenel 632,- K
Doba trvani ¥cného bemenes let
1632,-K*5let=8160,- K

Ocenéni vécného k*emenedini: 8 160,- K

Zjisténa obvykla cena prava za #izeni Wcného remene clize a jizdy pres pozemek
parc.¢. 644¢ini celkem 8 160 K.

DalSi omezeni vyplyvajici z adaj uvedenych ve vypia z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exedni piikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pavly Eikové -
viz. vypisy z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle piredloZzenych podklad a zjiSténych informaci nevdznou na oagovanych nemovitostech
Zzadné jiné zavazky ani jina omezeni, pap zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o
jejichz existenci se nelze feswdéit z vypisu z katastru nemovitosti.
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C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zéklad Usneseni o ustanoveni znakeg¢ 024 EX 1398/05-77 ze dne 11.8.2010 jsem byl

jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsanych na L& 200 a 441 pro k... Tylovice, obec
Roznov pod Radhadn.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 namuwvitostech zapsanyclma LV €. 200
pro k.u. Tylovice, obec Roznov pod Radho&in, a to:

- pozemek paré. 644 o vyndie 136 mi — ostatni plocha
- pozemek paré. 647/2 o vynsie 115 Ml — trvaly travni porost
- pozemek paré. 675/2 o vynsie 42 nf — ostatni plocha

2. Ocenit nemovitosti zapsam@& LV ¢. 441 pro k.U. Tylovice, obec Roznov pod Radhash,
ato:

- pozemek par¢. 645/2 o vynsie 1110 rfi— trvaly travni porost
- pozemek paré. 648 o vynite 312 ni — ostatni plocha

- pozemek paré. 797/2 o vynsie 714 mi — orné fida

- pozemek par¢. 797/4 o vynsie 25395 M — orna fida

- pozemek pare. 797/5 o vynsie 818 mi — orné fida

- pozemek paré. 798 o vynite 351 ni — ostatni plocha

- pozemek pare. 799 o vyndie 8030 M — orna fida

- pozemek paré. 822/2 o vyniie 6472 rfi— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 822/5 o vynsie 5167 m— trvaly travni porost
- pozemek paré. 823 o vyngte 697 ni — ostatni plocha

- pozemek par¢. 824/2 o vynsie 1211 rh— ostatni plocha

- pozemek paré. 829/1 o vynsie 11155 — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 830/1 o vynsie 506 i — ostatni plocha

- pozemek pare. 833/2 o vyniie 487nf — lesni pozemek

- pozemek par¢. 835/3 o vynsie 340 i — ostatni plocha

- pozemek par¢. 850/2 o vynsie 12014 ri— lesni pozemek

- pozemek par¢. 861/2 o vynsie 6649 m — trvaly travni porost
- pozemek paré. 870/3 o vynsie 11774 rA— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 872/3 o vynsie 13014 M- lesni pozemek

- pozemek par¢. 878/2 o vynsie 1820 M — lesni pozemek

- pozemek par¢. 897/11 o vynire 12764 ri— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 897/14 o vynire 1185 m — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 898/3 o vynsie 192 mi — ostatni plocha

- pozemek par¢. 948/13 o vynire 9687 M — lesni pozemek
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Vysledné ceny (po zaokrouhleni):

Pozemky zapsané na L\E. 200 pro k.u. Tylovice, obec Roznov po d Radhd@h:

Pozemek

ZjiSt éna cena dle cenového
piredpisu [K¢]

ZjiSt éna cena srovnavaci
metodou [K¢]

Pozemek paré. 644 25 500 47 600
Pozemek par¢. 647/2 21 50( 40 300
Pozemek par¢. 675/2 8 000 14 700

Pozemky zapsané na L\E. 441 pro k.u. Tylovice, obec Roznov pod Radha%h:

Zjisténa cena dle cenového

ZjiSténa cena srovnavaci

Pozemek predpisu [K¢] metodou [K¢]
Pozemek par¢. 645/2 133 60( 777 000
Pozemek pare. 648 37 600 218 400
Pozemek pare. 797/2 6 600 14 300
Pozemek pare¢. 797/4 234 70( 507 900
Pozemek par¢. 797/5 7 500 16 400
Pozemek pare. 798 700 7 000
Pozemek pare¢. 799 73 200 1 003 750
Pozemek par¢. 822/2 59 70( 129 400
Pozemek par¢. 822/5 47 700 103 300
Pozemek pare. 823 4 600 10 500
Pozemek par¢. 824/2 8 00C 18 200
Pozemek par¢. 829/1 102 80( 223 100
Pozemek par¢. 830/1 3 300 7 600
Pozemek par¢. 833/2 3 200 7 300
Pozemek par¢. 835/3 19 10(¢ 5100
Pozemek pare. 850/2 79 20C 180 200
Pozemek par¢. 861/2 64 80( 133 000
Pozemek par¢. 870/3 114 80( 235 500
Pozemek par¢. 872/3 85 80( 195 200
Pozemek par¢. 878/2 10 40(¢ 27 300
Pozemek pare¢. 897/11 91 90( 255 300
Pozemek pare¢. 897/14 11 60( 23 700
Pozemek par¢. 898/3 1 300 2 900
Pozemek pare. 948/13 63 80( 145 300
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Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakédySe uvedenych skuteosti,

vzhledem Kk lokal#, kde jsou nemovitosti umisty a s ohledem na charakter jednotlivy

pozemk, odhaduji obvyklou cenu nemovitosti takto:

Pozemek parct. 644 zapsany na listu vlastnictvi€. 200 pro k.u. Tylovice,
pod RadhoS&m ve vysi:

48 000 K&

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

24 000 K¢

Pozemek parct. 647/2 zapsany na listu vlastnictvé. 200 pro k.u. Tylovice,
pod RadhoS&m ve vysi:

40 000 K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

20 000 ke

Pozemek parcé. 675/2 zapsany na listu vlastnictvié. 200 pro k.u. Tylovice,
pod RadhoSEm ve vysi:

15 000 ke

Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z ve vysi:

7 500 K¢

Pozemek parcé. 645/2 zapsany na listu vlastnictvé. 441 pro k.U. Tylovice,
pod RadhoSEm ve vysi:

777000 K

Pozemek parc. 648 zapsany na listu vlastnictvié. 441 pro k.u. Tylovice,
pod RadhoS&m ve vysi:

218 000 K

Pozemek parct. 797/2 zapsany na listu vlastnictv. 441 pro k.u. Tylovice,
pod RadhoS&m ve vysi:

14 000 K¢

obec Rozno

obec Rozno

obec Rozno

obec Rozno

obec Rozno

obec Rozno
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Pozemek parcé. 797/4 zapsany na listu vlastnictvi. 441 pro k..

pod RadhoSEm ve vysi:

Pozemek parct. 797/5 zapsany na listu vlastnictvi. 441 pro k.U.

pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parct. 798 zapsany na listu vlastnictvic. 441 pro k.U.

pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parct. 799 zapsany na listu vlastnictvic. 441 pro k.U.

pod RadhoSEm ve vysi:

Pozemek parct. 822/2 zapsany na listu vlastnictvi. 441 pro k.U.

pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parcé. 822/5 zapsany na listu vlastnictvi. 441 pro k.U.

pod RadhoSEm ve vysi:

Pozemek parcg. 823 zapsany na listu vlastnictvié. 441 pro k.Q.

pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parct. 824/2 zapsany na listu vlastnictvi. 441 pro k.U.

pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parcé. 829/1 zapsany na listu vlastnictvi. 441 pro k..

pod RadhoSEm ve vysi:

508 000 K

16 000 K¢

7 000 K&

1 000 000 K

130 000 K

103 000 K¢

11 000 K¢

18 000 K¢

223 000 K

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

obec

obec

obec

obec

obec

obec

obec

obec

obec

Roznoy

Roznovy

Roznoy

Roznoy

Roznovy

Roznoy

Roznoy

Roznovy

Roznoy
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Pozemek parcé. 830/1
pod RadhoSEm ve vysi:

Pozemek parce. 833/2
pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parcé. 835/3
pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parcé. 850/2
pod RadhoSEm ve vysi:

Pozemek parce. 861/2
pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parcé. 870/3
pod RadhoSEm ve vysi:

Pozemek parce. 872/3
pod RadhoS&m ve vysi:

Pozemek parce. 878/2
pod RadhoS&m ve vysi:

zapsany

zapsany

zapsany

zapsany

zapsany

zapsany

zapsany

zapsany

na listu vlastnictvié. 441

8 000 K

na listu vlastnictvié. 441

7 000 K

na listu vlastnictvié. 441

5 000 K&

na listu vlastnictvié. 441

180 000 K¢

na listu vlastnictvié. 441

133 000 K

na listu vlastnictvié. 441

236 000 K

na listu vlastnictvi. 441

195 000 K

na listu vlastnictvi. 441

27 000 K¢

pro

pro

pro

pro

pro

pro

pro

pro

Pozemek parcé. 897/11 zapsany na listu vlastnictvé. 441 pro

pod RadhoSEm ve vysi:

255 000 K

k.q.

k..

k.q.

k.q.

k..

k.q.

k..

k..

k.0.

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

Tylovice,

obec

obec

obec

obec

obec

obec

obec

obec

obec

Rozno

Roznoy

Rozno

Rozno

Roznoy

Rozno

Roznoy

Roznoy

Rozno
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Pozemek parct. 897/14 zapsany na listu vlastnictvé. 441 pro k.. Tylovice, obec RozZno
pod RadhoSEm ve vysi:

24 000 K¢

Pozemek parcé. 898/3 zapsany na listu vlastnictv. 441 pro k.U. Tylovice, obec RozZno
pod RadhoS&m ve vysi:

3 000 K&

Pozemek parct. 948/13 zapsany na listu vlastnictvé. 441 pro k.. Tylovice, obec RozZno
pod RadhoS&m ve vysi:

145 000 K

3. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostpojend cenou obvyklou § 2, odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

Hodnota prava za #izeni Wcného Ffemene cliize a jizdy po pozemku K¢ 2520
parc.¢. 675/2

Hodnota prava za #izeni Wcného Ffemene cliize a jizdy po pozemku K¢ 8 160
parc.c. 644

V Ostra¥, 16.11.2010

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 271-3011/10 znaleckého deniku.
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