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Ukol

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 476/06-110 ze dne 3.5.2010 jsem byl jové&m znalcenm
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V269 pro k.d. Tanovice, obec fnovice.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitostsaapg nd.V ¢. 269 a to:

- rodinny dim ¢.p. 50 na pozemku pare. 3114

- pozemek par¢. 3112, o vynite 16317 Mi— orna fida

- pozemek paré. 3113, o vynite 717 i — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 3114, o vynire 1035 i — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek paré. 3115, o vynite 2273 rA— zahrada

- pozemek par¢. 3116, o vynite 5929 M — orna fida

- pozemek paré. 3117, o vynite 671 i — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 3121, o vynire 820 i — ostatni plocha

~—+

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojena, a&eitozavady, které prodejem v drazb
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracovahi
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtgla dne 1.6.2010 od 10:00 hod za&asti majitele
nemovitosti p. Sobka a vykonavatele soudniho exe&yd. Loksi.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
- vypis z katastru nemovitosti pro k.0rahovice, obec tBnovice, vyhotoveny
dalkovym gistupem, ze dne 9.6.2011.

2. Situaéni podklady
- kopie katastralni mapyiednétného Uzemi platnéd pro k.Gidnovice, mapovy list
¢. OSTRAVA 1-9/1, vyhotoveny katastralniniaglem pro Moravskoslezsky kraj, HP
Frydek-Mistek, ze dne 27.5.2011.

3. Ostatni podklady
- Fotodokumentace piaena znalcem dne 1.6.2010
- Informace zji&tné @i mistnim Seteni
- Znalecky posudeké. 3476-146/07 vypracovany Ladislavemieiikem ze dn¢
21.5.2007
- Priloha ¢&. 1/214 k rozhodnuti Ministerstva zenglstvi CR, Pozemkového fadu
Frydek-Mistek, ze dne 23.9.2010
- Najemni smlouva ze dne 1.4.1997 mezi p. Czeslavi@korou a pi Martoy
Sobkovou
- Ngjemni smlouva ze dne 28.3.2005 mezi p. ZbigaifewKwaczkem a pi Martoj
Sobkovou
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Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceiované nemovitosti se nachazi v obdiafdovice (1 008 obyvatel), ktera se nach
vychodnim srrem od okresniho #sta Frydek-Mistek ve vzdalenosti cca 15 km. i@vany
rodinny dim ¢.p. 50 se nachazitipzapadnim okraji obce v rozptylené zastavbdinnych
domi. Centrum obce, kde v ramcid&inské vybavenosti jsou zastoupeny pouzel Ukostel,
poSta a zakladni Skola, je vzdaleno cca 2,5 kmnalezsk o lokalitu s dobrou dopray
dostupnosti, napojeni na rychlostni komunikaci R#&jj&'ujici spojeni mezi Frydkem
Mistkem aCeskym RSinem, je mozné ve vzdalenosti do 1 km. V obciashazi autobusoy
zastdvka mezigstska dopravy. Vlakova stanice je vzdalend 3,5 kdh axeiované
nemovitosti. Z pohledu oéevané nemovitosti se jedna o polohurpérné atraktivni. Mirré

negativni vliv na cenu obvyklou m& zvySeny hlukiggbeny dopravou na rychlostni

komunikaci.

Souhrnné informace o nemovitosti

Souhrnna velikost pozerikje 27 762 m, z toho plocha zasta¥n& rodinnym domen
&inf 165m?, zasta¥na plocha hospodigkou budovou j@16 nf. Obytna plocha rodinného
domugini 214 nf, ostatni uZitné plochyl.PP domu a hospag&é budoviini 279 nf.

Udaje o ocdéiovanych nemovitostech

Oceilovany dim je situovan v rozptylené zasta@vibodinnych dom. Dle sdleni majitele
nemovitosti je stavba uzZivana od roku 1947. Rodithimi se nachazi na vlastnim pozen
parc¢. 3114, ktery je zastam rodinnym domem aroed tvai plochu gilehlého
prostranstvi, jiznéast zahrady tvd pozemek paré¢. 3115. Ristup a pijezd k domu je mozn
ze zapadni strany z ¥gné komunikace. Vlastnické a evidein Udaje odpovidaji skuteosti.
Dum je ke dni ocetni v pramérném staveb&technickém stavu.

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi269 jsou ve vlastnictvi Ing. Bc. Vladimira Sob
Ke dni ocegni je rodinny dm uzivan vlastnikem k bydleni. Rodinnyind je napojen
na veéejneé rozvody elektro, vody a plynu, odpadni vodyjsvedeny do Zzumpy. @v teplé
vody zaji¥uje plynovy kotel. Zdrojem tepla je plynovy kotekazvody UT v kombinac
s kotlem na tuha paliva. Pozemky jsou v r@vin

Na pozemku paré. 3114 se nachazi hospssié budova, ktera neni zapsana v kata
nemovitosti, ale svou velikosti ma vliv na cenuykbou a proto ji samostatroceiu;ji.

Zemedélské pozemky paré. 3112, 3113, 3116 a 3117 jsou dle ndjemni smiaeydne
1.4.1997 pronajaty p. Czeslawu Sikorovi k zdiskym elim. Smlouva je platn
do 31.12.2017. VySe najemného za celkovou drynzengdélskych pozemi byla sjednans:
nacastku 1 500 K za rok. Najemni smlouva byla k o¢ein predlozena.

Hospodéskd budova je dle ngjemni smlouvy ze dne 28.3.20@Mmajata p. Zbigniew
Kwaczkovi. Smlouva byla uz#na na dobu 15-ti let. VySe najemného za uZi
hospodéské budovy byla sjednana ngstku 3 000 K za rok. Najemni smlouva by
k ocergni predlozena.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov

stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,gbyda vybaveni a dale

krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1.Rodinny dim ¢.p. 50
1.2.Hospodéaska budova

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim €.p. 50

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

é

ars

Jedna se o podsklepeny rodinnynd s jednim nadzemnim podlazim, obytnym podkroyim

apidou. V1. NP se nachazi bytova jednotka o dispozvelikosti 4+1, v podkrovi pa
bytova jednotka o velikosti 3+1.

Dum je zaloZen na betonovych a kamennych zakladedbléXkonstrukce jsou 2dé z cihel
tl. do 60 cm. Stcha je sedlova s vikgm. Po roce 2000 byla zafata rekonstrukce igchy,
kdy byla vynénéna stesSni krytina. Ke dni oceéni je steSni krytina z taSek BRAMA(
osazena pouze na vychodni pol@vetechy, zapadni polovinaisthy je bez $&sni krytiny
a je krytd pouze lepenkou. Klenghé konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. St
1.PP je betonovy, nad 1.NP je strofewkny tramovy s podhledem. Schody do 1.PP
betonové, do podkrovi jsou také betonové s naSlapmstvou z teraca. Fasadu iv

brizolitové omitky, které jsou &asti poSkozené. Vriti omitky jsou vapenné hladkg

v kuchynich, v koupelnach a na WC je proveden kalamobklad. Podlahy jsou betonO\q
kryté koberci nebo PVC, ostatnich mistnostech jearkcka dlazba. V podkrovi by
vyménéna nova plastova okna, v 1.NP jsou okii&qulni, dewvéna Spaletova. Vstupni diee
jsou dewené plnécaste&ne prosklené, vnini dvee jsou dewveéné plné i naplové, reékteré jsou
prosklené. Dle sdeni majitele nemovitosti je stavba uzivana od rtR47. V piibéhu jeho
Zivotnosti nebyla provedena generalni rekonstrukgly, provedeny pouze dil upravy (nova
okna,cast stesni krytiny, novy plynovy kotel). @n se ke dni oce&mi nachazi v gmeérném
stavebg-technickém stavu.
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Vypocet uzitného obesté@uaeho prostoru:

1.podzemni podlazi (165
1.nadzemni podlazi (165m
podkrovi (165 i)

pida

Celkovy obestagny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytoveé prostory
1. NP.

kuchyn
komora

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj
koupelna
chodba
komora
komora

wC

chodba
Vyméra 1. NP.

podkrovi

pokoj

pokoj
kuchyn+jidelna
komora
koupelna
obyvaci pokoj
predsi

wC

Vymeéra podkrovi

VYM ERA CELKEM

Stari budovy: 2011 - 1947 = 64 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (165 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (165 m

Vychozi cena podkrovi (165%n
Vychozi cena k 1.1.2000

3!\.1

354.75
596.20
394.00
136.00

1 480.95

15.26
3.35
18.83
21.31
23.82
19.54
4.61
8.20
4.60
131
1.41
8.90

131.14

8.46
11.65
17.10

6.45

5.70
21.66

8.90

3.00

82.92

214.06

138 435.00

1 884 300.00
2 009 700.00
1 965 150.00

5997 585.00




Stavebni index % 153.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2011 K¢ 9176 305.05
Rok uvedeni do provozu 1947

Planovana zivotnost rdk 100

Opotebeni % 55.00
Cena k roku 2011 K¢ 4 129 337.27
Zaokrouhleni K¢ -37.27
Cena zaokrouhlena K¢ 4 129 300.00

1.2. Hospoddska budova

Jedna se o samostatstojici nepodsklepenou budovu s jednim nadzemwidhapim. Objekt
v minulosti slouzil jako chlévy a stodola, ke dréeoeni slouzi ke skladovani. Objekt
zaloZen na betonovych zakladech, svislé konstrjgaezdné z cihel tl. do 60 cm. &icha je
sedlova, kryta palenou taskou Bramac. Kleisig konstrukce jsou z pozinkovaného plec
s podhledem. Podlaha je betonova. Okna jsou kojemirfoducha. Dve jsou dewené, vrata
jsou rovrez dievena. Objekt je napojen naiegnou elektrickou $i Dle ziskanych informag
byla budova postavenaibplizné pired 200 lety. V pibéhu Zivotnosti hospodaké budovy
byly provedeny d#li stavebni Upravy a byla vymeéna stesni krytina. Ke dni oceni se

budova nachazi v pmérném az zhorSeném staveékechnickém stavu.

Vypocet uzitného obest@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (216"m
pada

Celkovy obestasny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Staii budovy: 2011 - 1800 = 211 rak

Vypocet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (216 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Opotebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

3 33

812.00
328.00

1 140.00

304 128.00

1 492 560.00

1 796 688.00
153.00
1.00

2748 932.64
1850
70.00

824 679.79
20.21
824 700.00

hu.
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Rekapitulace
1.1. Rodinny dm ¢.p. 50
1.2. Hospodi&ska budova

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

4129 300.00
824 700.00

4 954 000.00

4 954 000.00

4 954 000.00
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C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Tanovice
Katastralni Uzemi: fainovice
Vlastnik staveb:

Ing. Bc. Vladimir Sobek
Vlastnik pozemk:

Ing. Bc. Vladimir Sobek

a) Stavebni pozemky (parc. 3114 a 3115)
Vypoéet ceny

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkdsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dle jmkumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aowané stavebni pozemky, obdobné velikosti v rozreedz800
do 600 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh Cenazanf |Cena

3114 1 035 zasta¥na plocha a nadvb 300 K& 310 500 K
3115 2 273 zahrada 300 K 681 900 K
Stavebni pozemky celkem K¢ 992 400

b) Zemédélské pozemky (parcé. 3112, 3113, 3116, 3117 a 3121)
Vypoéet ceny

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkadsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachézi @owané zerddélské pozemky, obdobné velikosti v rozmg
od 30 do 50 k/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh Cenazanf |Cena

3112 16 317 orna mda 30 K 489 510 K
3113 717| trvaly travni porost 30 K 21510 K
3116 5929 orna mda 30 K 177 870 K

m
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3117 671 trvaly travni porost 30 K 20 130 K
3121 820| ostatni plocha 30K 24 600 K
Zemédélské pozemky celkem K¢ 733 320
Pozemky celkem (po zaokrouhleni) [\ 1 725 000
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo
nedavno uskuteénych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp
a lokalitou.
Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newstmi a pohyb cen jednotlivych
typtt nemovitosti, Ze uskutaéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.
Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen|m
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazepb,
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, trpdinny dam uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjissnému technickému stavu, v dané lokglita u srovnatelnych nemovitogti
je nabidka mirné vyssi, nez je poptavkaProto s pihlédnutim k umisini nemovitosti,
jejimu technickému stavu, vybaveni auagpbu vyuZiti, jsem nazoru, Zecaiovana
nemovitost je obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Gdaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde
se nachazi ogevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha e Clefe || Dat,um
Lo : 2 Cena na nt nabidky
nemovitosti objektu vm . )
podl.plochy [K& | prodeje
T— i 2673000
ROdl'(””?; dﬁ‘g"kﬁl\j‘f“t"’l'fe' Primarmy 200 M 2011
okr. Frydek-Miste 13 365
Rodinny dim, Horni ToSanovice, C 2 000 000
okr. Frydek-Mistek Primerny 155 nf 12 903 201t
Rodinny dim, Tranovice, o 1900 000
okr. Frydek-Mistek Pramerny 210 nf 9047 2011
- . 2430 000
Rodinny dra, Ropice, Primemy 180 2011
okr. Frydek-Miste 13 500
Rodinny dim, Lwina, o 1980 000
okr. Frydek-Mistek Pramerny 150 nf 13 200 2011

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Ocaiovand nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi srovnatelnymi rodinnymimglg
nachazejicimi se v okrese Frydek-Mistek. Vybavenirstavem sdadi do stedni cenové
kategorie z hlediska srovnatelné ceny. S ohledempopsavku po objektech pro individualni
bydleni se v ramci okresu jedna amperne atraktivni lokalitu s dobrou dopravni dostupngsti
vici méstu Frydek-Mistek.
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Podle vySe uvedenych porovnani a dliézkumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeena nemovitost, obdobné velikopti

v praméru od 2 000 000 do 2 500 00@ K

Na zakladk vySe uvedenych srovnani, zavedenychigdpokladi a vzhledem k vynére
okolnich pozemki, odhaduji srovnatelnou hodnotu nemovitosti ¥etné pozemkoveho
celku nac¢astku mirné nad horni hranici uvedeného rozmezi, a to ve vysi:

9 000 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu (214 A)
tj. 1 926 000 K&

2 500 K¢/m? tj. celkem za ostatni uzitné plochy hospod&ké budovy
a 1.PP rodinného domu (279 1)

tj. 697 500 K&
tj. celkem 2 623 500 K

E. Omezeni vlastnickych prav

Na zéklad pozadavku objednatele je dale Ukolem znalce ogeditotlivd prava a zavady

spojené s odgmvanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgékonas.151/1997 Sb.
Za zavady se v tomtarijpact povazuje:

a) UzZivani hospod&ké budovy na pozemku parc3114 na zaklad ndjemni
smlouvy ze dne 28.3.2005.
b) Uzivani pozemk parc¢. 3112, 3113, 3116 a 3117 na zakladjemni smlouvy
ze dne 1.4.1997

Pro ucely oceréni zavad s nemovitostmi spojenych je uvazovano gonym bremenem
uzivani hospoddské budovy a s ¥cnym biemenem uZivani pozemk za (elem
provozovani zen¢délskeé vyroby.

a) Vécné bfemeno uzivani hospodéské budovy

Za zavadu se vtomtotipact povaZzuje ¥cné lfemeno uzivani hospoi&é budovy
ve prosgch Zbigniewa Kwaczka. VySe najemného za uzivanipbadské budovy bylg
sjednana naastku 3 000 K za rok. Toto najemné povazuji za nizsi, nez jemag obvyklé
Pro &ely ocerni zavad s nemovitosti spojenych je uvazovana e@hdra uzitnych ploch
v budow.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvazovano najerangysi obvyklych cen za prondje
skladovacich prostor.

Pro vypa@et obvyklé ceny zavarktedy bude pouZita metodika vyfto hodnoty ¥cného
biemene dle zakona 151/1997 Sb.

m
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Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle 8 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava uzivakladovacich prostorvtomto gipadt vychazim z 81§
zakonac. 151/1997 Sb. o oceéni majetku z roniho uzitku z pronajmu obdobnych prost
Setenim bylo zji&no, Ze se ke dni oc&mi mesiéni najemné skladovacich ploch v ni
pohybuje v rozmezi od 40 do 7@ Ka nf, coz&ini 480 aZ 840 K za nf a rok. Toto najemn
povazuji za obvyklé.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VySe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vsak §ti.

Rodni uZitek z pronajminospoddské budovy (uZitna plocha 162 f) pii vysi upravenéhd
najemného 480 &m?/rok &ini rocné celkem (po zaokrouhlen?)7 760 K.

Rocni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene77 760,- K
Doba trvani ¥cného bemenes let
77 760,- K * 5 let = 388 800,- K

Zjist &na obvykla cena prava uzivani nemovitositini celkem 388 800 K.

b) Vécné bFfemeno uzivani zerédélskych pozemki
Za zavadu se vtomtotipad povaZuje ¥cné lfemeno uzivani zetdélskych pozemk

parc¢. 3112, 3113, 3116 a 3117 na zakladjemni smlouvy ve progph Czeslawa Sikory.

VySe najemného za celkovou vym zengdélskych pozemis byla sjednana n&stku 1 500
K¢ za rok. Toto najemné nepovazuji za ndjemné obvyklé

Ocenéni prava zentdélskych pozemki dle § 18 zakona. 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava z&zeni ¥cného emene se vychazi ve smyslu 8§18 zak|
¢.151/1997 Sh. o ogevani majetku z niho uzitku z prondjmu_obdobnych z&lskych
pozemki. Celkova vyndra predmstnych zengdglskych pozemi ¢ini 23 634 nf.

Udaje o pronajmu pozemkpro zengdélské vyuziti v dané lokalt nejsou znamy. Proto je

zjidtén raeni uZitek z ¥cného Bemene v souladu s metodikou Ministerstva finaG#
a odbornou literaturou ,%na kfemena od A az do Z* autbDoc.Ing.Alberta Brad#e, DrSc.
a Ing. Aleny Hallerové, Csc. a kol. ve vySi 1 %eng pozemku, coz v tomtdipads povazuji
za cenu nejlépe odpovidajici ¢avbvyklé.

Provedenym pizkumem bylo zji&no, Ze zerddélské pozemky se obchoduji v rozme
30 aZ 50 K za nf, obvyklé najemné pakini 0,50 K/m? zenedglského pozemku.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného remene dle zakond&. 151/1997 Sb. VySe fmiho najemného se nasobi gbem
let uzivani prava, nejvyse vSak §ti.

Ocenéni vécného *emene uzivani pozemik

Vyméra zenddilskych pozemix (n?) 23634
Raoeni ndjemné pro vypet VB (K&/m?) 0,5
Rao¢ni najemné z pozenkKc) 11 817
Hodnota VB k pozemkim (K¢) 59 085

O

r.

U7
—

DY

ona

.
Z|

ZjiSt éna cena ¥cného k¥emene uzivani pozemk parc.¢. 3112, 3113, 3116 a 3117 dle § [L8

zak. ¢. 151/97 Sbéini 59 085 K.
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Omezeni vyplyvajici z tdaf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Na listu vlastnictvi¢. 269 ze dne 3.5.2010 je v oddile C zapsaden& lFemeno bytu
Opréavreéni z wcného bemene — p. Owczarzy Emil a pi Owczarzova Emiliscujpo smrti
vécneé lfemeno z tohototdrodu zaniklo, proto neni v posudku oéea.

Zastavni pravo smluvni ve vySi 3 641 500 Ve prospch ZLT a.s.

Exekwni prikaz Exekutorskéhoiadu Ostrava k prodeji nemovitostviz. vypis z katastru
nemovitosti¢. 269 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSttnych informaci nevaznou na ocagovanych
nemovitostech Zzadné jiné zavazky ani jina omezenpopf. zavazky vyplyvajici ze
smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze rFeswdéit z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 476/06-110 ze dne 3.5.2010 jsem byl jové&m znalcenm
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V269 pro k.d. Tanovice, obec fnovice.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitostsaapg nd.V ¢. 269 a to:

- rodinny dim ¢.p. 50 na pozemku pare. 3114

- pozemek par¢. 3112, o vynite 16317 Mi— orna fida

- pozemek paré. 3113, o vynite 717 mi — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 3114, o vynire 1035 i — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek paré. 3115, o vynite 2273 ri— zahrada

- pozemek par¢. 3116, o vynite 5929 M — orna fida

- pozemek par¢. 3117, o vynite 671 i — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 3121, o vynire 820 i — ostatni plocha

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny dm ¢.p. 50 K¢ 4 129 300
1.2. Hospodi&ska budova K¢e 824 700
1. Budovy K¢ 4 954 000
Pozemky K¢ 1725 000
Celkem K¢ 6 679 000
Srovnavaci hodnota K¢ 2 623 500

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakéadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny stavebn-technicky stav rodinného domu, dobré dopravni jepca umisini

v pramérné atraktivni lokali®, odhaduji obvyklou cenu oftevané nemovitosti ve vysi

srovnavaci hodnoty, ktera nejlépe odpovida obvgklé, a to

2 620 000 K

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosspwjena cenou obvyklou § 2, ods
zékonat.151/1997 Sb.

Hodnota prava vécného kfemene uzivani hospodé&ké budovy K¢ 388800
Hodnota prava vécného lremene uzivani zerdélskych pozemki K¢ 59 085

[.1
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Oceréni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Ocaiovani na z&klad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 138-3183/11
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostrav dne 17.6.2011
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