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Ukol znalce

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 2216/08-36 ze dne 28.2.2011 jsem bylnjovén znalcen‘tj
I )

pro oce®dni nemovitosti zapsanych b& ¢. 2282 pro k.. Rychvald, obec Rychva
okr. Karvina.

Ukolem znaleckého posudku je:
Ocenit nemovitosti zapsané b¥ ¢. 2282 a to:

- rozestawny rodinny aim na pozemku pare.1302/11
- pozemek par¢. 1302/4 o vynire 440 ni — ostatni plocha
- pozemek par¢. 1302/11 o vynsie 150 M — zasta¥na plocha a nadvb

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadné prava a zavady s nemovitosti spojené, a@ritozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdigla dne 25.2.2011 od 9.30 hod za&asti majitele
nemovitosti p. Drasticha a vykonavatele soudnileketora p. Najverta.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Rychvald, oBgchvald, list vlastnictut. 2282,
vyhotoveny katastralnim téadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Karvil
dne 20.12.2010

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapy, mapovy list 4-9/1 ¥iitku 1:2000

3. Ostatni podklady
informace zji&né @i mistnim Saeni
fotodokumentace fzena znalcem dne 25.2.2011
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Nalez a posudek

Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o od@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocdiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzl& vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle 8 66 odst. (5) znalec ofieje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou padkviastniho gredpisu 18) § 2 odst]
1 zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Rozestavny rodinny dim se nachazi v zastavlodinnych dom pii vefejné komunikac
ul. Lutynska, ve vychodntasti mésta Rychvald (6908 obyvatel). Centruntsta, kde se
nachazi zakladni ¢bnska vybavenost if@d, kostel, obchod, Skola, poSta, zdravotni
zarizeni a dalsi), je vzdaleno cca 2,5 km. SpravniraanKarvina se nachazi ve vzdaleng

cké
sti

15 km, regionalni metropole Ostrava pak ve vzdaerid km. Jedna se o lokalitu s dobjou

dopravni dostupnosti, napojeni na frekventovaneuukokaci 1/59, spojujici #sta Karvina g
Ostravu je mozné ve vzdalenosti cca 6 km. V obchashazi zastadvka mezisiské
autobusové dopravy a ostravské hromadné doprawsanmi okresu Karvina se jedr
o pramérné atraktivni lokalitu.

Souhrnné informace o nemovitosti:

Souhrnna velikost pozeriikie 590 nf, z toho plocha zasta¥na rodinnym domemgini
168m?. Obytna plocharodinného domdini 195 nf auZitna plochav 1.PPgini 119 nf.

Udaje o océiovaném rodinném doné

Oceiovany rodinny dm je situovany v zasta¥brodinnych dom okrajové ¢asti nesta
Rychvald. Dle zjid&tnych informaci byla stavba rodinného domu zap@ v roce 1991. Ke dr‘

ocereni neni rodinny dm fadre zkolaudovan, festo je vlastniky uzivan k bydleni. Rodinny

dim se nachézi na vlastnim pozemku gart302/11, pozemek paécl1302/4 tvei okolni
zahradu. Pozemek neni oploceiiisRIip a pijezd k domu je mozny z ve&iné komunikace
ul. Lutynsk@ z jizni strany. Vlastnické a evidein idaje odpovidaji skutrosti.
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Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi2282 jsou ve vlastnictvi SIM Drastich Martin Ing.

a Drastichovd Dagmar. Rodinnyird je napojen na vSechny inZenyrské&:s@lektro, voda
plyn je ziddu. Odpadni vody jsou svedeny do Zumpy. V&ée zajisSéno plynovym keote
i kotlem na TP a elektrickymifpmotopy. Oliev vody zajiguje plynovy kotel. Tvar pozemk
je obdélnikovy. Pozemek je rovinny.

Dle sctleni majitele nemovitosti je igicha rodinného domu a dva pokoje v 1.NP rodinn
domu pronajaty firrd AleS Drastich na dobu 15-ti let. Najemni smlouwbyla k oce#ni
predlozena.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStné zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogeané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva né&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opoftebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1. Rozestainy rodinny dim

Popis, vyngEry, vypocet ceny:

1.1. Rozesta¥ny rodinny dam

Jednd se o0 samostatnstojici dim na pozemku parc. 1302/11, rozest&ny
pied dokokenim. Rodinny dm je jednopodlazni s obytnym podkrovim, podsklep
v celém pmdoryse. V domt se nachazi jedna bytova jednotka. V1. PP se mhdaaz,
skladovaci prostory a technické zazemi domu.

Popis provedeni konstrukci a vybaveni:

Oceilovany dim je zaloZen na betonovych zakladovych pasechléSkasstrukce jsou zmé
z tvarnic tl. 45 cm. Zatepleni domu je provedentystgrenem tl. 7 cm. Stropni konstruk
je z keramickych desek uloZenych do | profibtecha je sedlova kryta holandskymi taska
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechuwj¥romitky jsou akrylatové. Vriii
omitky jsou vapenné Stukované. V hygienickych pnesth a v kuchyni je provedg
keramicky obklad. Podlahy jsou betonové, kryté PN&bo koberci. Okna jsoui@gnd,
zdvojend, vnini dvee jsou dewvené naphové, vstupni dv@ jsou dewené prosklené. Vrat
do garéaze jsou plechova. Schoglifb podkrovi je tewené. Dle zjiSénych informaci bylg
stavba rodinného domu zafada v roce 1991. Rodinnyioh je napojen na vSechny inZenyrs

sit: elektro, voda, plyn je #adu. Odpadni vody jsou svedeny dorepeé kanalizace.

Vytdpeni je zajiséno kotlem na tuhd paliva s rozvody figsiniho topeni kombinovar

s plynovym kotlem, kotlem na TP a elektrickyniirpotopy. Ke dni oceimi se objekt nachaz

v rozestagném stavu, neni dokéena fasada, Upravy viiich povrcli v 1.PP a Uprav
vngjSiho schodist
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Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:

1.podzemni podlazi (16&m
1.nadzemni podlazi (16&m
podkrovi (119 rf)

Celkovy obestagny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytoveé prostory
1.PP

garaz

sklep

sklep

sklep

sklep

sklep

sklep

Vyméra 1.PP

1. NP.

pokoj
pracovna
pokoj

chodba
koupelna

wcC

zadvei

pokoj
Vyméra 1. NP.

podkrovi
pokoj
kuchyn
pokoj
pokoj
wcC
chodba
koupelna

Vymeéra podkrovi

VYM ERA CELKEM

Staii budovy: 2011 - 1991 = 20 rak

w W w w

470.40
504.00
386.75

3 333

N N N NN N NN

1361.15

43.15
5.64
7.40

17.33

10.00

13.83

21.27

33333333

118.62

22.17
17.56
16.17
15.84
3.14
1.47
2.38
38.21

116.94

18.97
6.90
20.25
15.13
2.53
7.49
6.33

3!\.1

77.60

313.16




Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (168 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (168 m
Vychozi cena podkrovi (1199n

Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rozestainy rodinny aim
1. Budovy

K¢e
K¢e
K¢e
K¢e

%

207 984.00

1 822 464.00
1733 760.00
1 225 700.00

4 989 908.00
153.00
1.00

7634 559.24
1991
100

35.00

4 962 463.51
36.49
4 962 500.00

4 962 500.00

4 962 500.00




C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhaticpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
M¢ésto: Rychvald
Katastralni izemi: Rychvald

Vlastnik stavby: podil:

SJM Drastich Matrtin Ing. a Drastichova Dagmar SIM
Vlastnik pozemi: podil:

SJIM Drastich Matrtin Ing. a Drastichova Dagmar SIM

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkdsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aoxané stavebni pozemky, obdobné velikosti v rozrdz800
do 500 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh Vyu?ziti

1302/4 440 ostatni plocha jind plocha

1302/11 150 zasta¥ndé plocha a nadwb| objekt k bydleni|

Vyméra pozemki celkem m? 590.00

Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m 590.00
Smérna cena pozemku K&/m? 400.00
Vychozi cena pozemku K¢ 236 000.00

Pozemky celkem K¢ 236 000.00
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn&a o vyhodnoceni cen nedavno ealjtth nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niewstwi a pohyb cen jednotlivyc

typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bynoyt starSi nez 1

rok. To proto, Ze sefpdpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily svgpiowydaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinny dam uvedené velikosti, vybaveni, reg
zjisttnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti p@bidka
srovnatelna s poptavkou.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickém
stavu, vybaveni a #gobu vyuZiti, jsem nazoru, Zeocdiovana nemovitost je
obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kd¢

nachazi oagvana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha SENE e [ Da'Eum
g : 2 Cena na nf nabidky
nemovitosti objektu v m . )
podl.plochy [K¢&] prodeje
L, o . , 2510 000
Rodinny dim, Petvald, okr. Karvind| Velmi dobry 220m 2011
11 409
innv 2 160 000
ROd'””li’ akm, Rychvald, Dobry 1700 rh 2011
okr. Karvina 12 705
innv . i 2 250 000
Rodmnyliiim, DeFm,arowce, Dobry 160 2011
okr. Karvina 14 062
innv i 2 700 000
Rodinry dm, Bohumin, Dobry 220 A 2011
okr. Karvina 12 272
o i o i 2 673 000
Rodinny dim, Orlova, okr. Karvina Dobry 2107 12728 2011

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:

Ocaiovand nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi srovnatelnymi rodinnymimglg
nachazejici se v okrese Karvina. Vybavenintaai do stedni cenové kategorie z hledis
srovnatelné ceny. S ohledem na individualni bydsenv ramci okoli #sta jedna o gimérné

atraktivni lokalitu s dobrou dopravni dostupnositivméstim Karvina a Ostrava. Negativi

vliv na cenu obvyklou ma nedostét@ velikost pozemku zahrady.
Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazi noeana nemovitost, rodinné domy

po dokorteni, obdobné velikosti v pmeéru od 2 300 000 az 2 700 00@.K
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Na zaklad vySe uvedenych srovnani a zavedenycligdpokladi, odhaduji srovnatelnou
hodnotu objektu po dokorteni Wetné ocdiovanych pozemki ve vysi:

11 000 K/m? tj. celkem za obytnou plochu (195)m
2 145 000 K

3 000 K/m* tj. celkem za uZitnou plochu v 1.PP rodinného d¢iri® nf)
357 000 K

tj. celkem 2 502 000 K

Ocergni srovnavaci metodou
Srovnavaci hodnota celkem — po dodemi 2 502 000 K
Srovnavaci hodnota rozestaéného objektu (85%) 2127 000 K

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojényc

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fizaeni exekuce a exekni prikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pavly
Fwikoveé- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocgovanych
nemovitostech zZadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 2216/08-36 ze dne 28.2.2011 jsem bylnovan znalce
pro ocegni nemovitosti zapsanych b¥& ¢. 2282 pro k.U. Rychvald, obec Rychval
okr. Karvina.

Ukolem znaleckého posudku je:

Ocenit nemovitosti zapsané b¥ ¢. 2282 a to:

- rozesta¥ny rodinny dim na pozemku pare.1302/11
- pozemek par¢. 1302/4 o vynite 440 M — ostatni plocha
- pozemek par¢. 1302/11 o vyrsie 150 ni — zastaw¥na plocha a nadvb

Nakladova cena rozestagénych staveb po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rozestainy rodinny dim K¢ 4 962 500
1. Budovy K¢ 4 962 500
Stavby po opoFebeni celkem K¢ 4 962 500
Pozemky K¢ 236 000
Celkem Ké 5198
Srovnavaci hodnota po dokoteni K¢ 2 629 000
Srovnavaci hodnota v rozestaéném stavu ke dni ocedéni K¢ 2 127 000

1A

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
st&i objektu, s ohledem na umist nemovitosti v pimérné atraktivni lokalit, rozestavny
stav budovy, dobrou dopravni dostupnost avSak ne@isou vyneru pozemku zahrad
odhaduji obvyklou cenu oievanych nemovitosti ve vysi (po zaokrouhleni):

2 100 000 K
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zékladni obor ekonomika, afdvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymgéislem 84-3129/11
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostra¥ dne 6.4.2011
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Dodatek ke znaleckému posuakB4d-3129/11
0 odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fu¢ikovou

Piredmét ocereni:
Rozesta¥ny rodinny diam na pozemku paré. 1302/11 a pozemky parcé. 1302/4
a 1302/11.

Ulice: Lutyiska

Obec: Rychvald R'S735 32
Okres: Karvini KrajMoravskoslezsky kraj
Katastralni tzemi: Rychvald Identiftké kod: 744441

Vlastnik stavby a pozenik SJM Drastich Martin Ing. a Drastichova Dagmar
Objednavatel: Mgr. Pavla Faikova
soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava-Marianské Hory
Dodatek je zpracovan ke dni 7.9.2011
Vypracoval: Ing. FrantiSek \Wdek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

verzeACONS 10.26 platnd od 1.1.2011

Tento dodatek ke znaleckému posudku obsahuje Bystextu. Objednateli ser@dava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostrav dne 7.9.2011




Ukol znalce

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku
¢. 84-3129/11 ze dne 6.4.2011 pro oéen rozestawného rodinného domu na pozemku
parc.¢. 1302/11 a pozemk parc.¢. 1302/4 a 1302/11 v k.4. Rychvald, obec Rychva
Objednatel pozaduje doplréni znaleckého posudku o ocaimi zavady, a to najmu kéasti
rodinného domu ve prosgch AleSe Drasticha-dr@stich.net vzniklé na zaklaé najemni
smlouvy ze dne 28.6.2009.

Ukolem znalce je odpo¥dét na nasledujici otazku:

Ocenit cenou obvyklou zavady, a to pravo uzivandimeeho domu na pozemk
parcé. 1302/4.

Ocereni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojényc

Na zéklad poZzadavku objednatele je dale ukolem znalce ogeditiotliva prava a zavag
spojené s ogmvanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle §2, odgtkonas.151/1997 Sb.

Za zavadu se v tomtdipadt povaZzuje najemni vztah uzany mezi majiteli rozest&mého

Yy

rodinného domu na pozemku p&rcl302/4 Martinem Drastichem (povinny) a Dagmajou

Drastichovou (manZzelka povinného) a najemcem Aledstith, dr@stich.net na zakia
najemni smlouvy.

Pro Ucely oceréni zavad s nemovitostmi spojenych je uvazovano sgrem uZzivanicasti
rodinného domu (2 mistnosti v 1.NP rodinného domu),pronajmem ¢&asti sttechy
pro umisténi anténniho systému.

Pravo uzivaniéasti rodinného domu

Za zavadu se v tomtoripad povazuje pravo uzivaniasti rodinného domu ve prasih
Ale$e Drasticha-dr@stich.net. Podlahova plochagjetfich mistnosti je o velikosti 34°m

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvazovano najemngsi obvyklych cen.

Pro vypa@et obvyklé ceny zavarktedy bude pouZzita metodika vyfto hodnoty ¥cného
biemene dle zakona 151/1997 Sb.

Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle 8 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Najemni smlouva je uzéna na dobu netitou s 12-ngsicni vypowdni lhitou. Najemné je
sjednano naastku ve vysi 15 600 Kroén¢é. Sjednané najemné povazuji za nizsi, ne
obvyklé najemné.
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V uplynulé dolg byly pronajaty nebo inzerovany k pronajmu tytoinoé domy, které sg
nachazeji v okrese Karvina.

Typ objektu, lokalita S_tav, Uzitna plocha ST RIS | Datum
a — Rodinného 2 T o Z .
srovnatelné nemovitosti d vm M é&siéni najemné na nd nabidky
omu oy -
uzitné plochy [K&/més/ nf]
inny X i 9 000
Rodinny dim Det_mgrowce, Dobry 95 3 2011
okr. Karvina 95
innv i 4 9 000
Rodinny dim Ho_rnJ Sucha, Pramerny 90 1 2011
okr. Karvina 100
innv i 7651
Rodinny dim Bohumin, Priimerny 100 A 2011
okr. Karvina 76

Pro stanoveni ceny prava uZzivamjtovych prostor v rodinném domé v tomto gipads
vychazim z obvyklého najemného, které se v danalitékpohybuje v rozmezi od 70
do 100 K/m?masic, vzhledem k mifnzhor§enému stavedtechnickému stavu rodinného
domu uvaZuji s ndjemnym niz&im, ne? je uvedené eazma to astkou 50 K/m? Dale
Pro stanoveni kmiho uZitku z prongjmgasti stechy pro umisii anténniho systému uvazyiji
s ngjemnym ve vysi 850meésicne, coz povazuji za obvyklé najemné.

Roeni uZitek z pronajmprostori v 1.NPo pronajaté plose 34°miti uvaZzované vys
ndjemného 1 700 #mesiccini rocne 20 400 K.
Ro¢ni uzitek z pronajmdasti strechycini rocné 10 200 K.

Ro¢ni uzitek opravéné osobyz najemniho vztahu dle odst. 3 § 18 zakona 151/87
se nasobi paem let uzivani, nejvySe vSaktp(najemni vztah je uzdgn na dobu netitou).

30 600 K/rok x 5let = 153 000K

Zjisténa obvykla cena prava uzivani prostor v 1.NP rodiného domu dle § 18&4akona
¢. 151/1997 Sbeini celkem 153 000 K.

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fizaeni exekuce a exekni prikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pavly
Fwikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocagovanych
nemovitostech zZadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.




Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI
ceny nemovitosti

(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Obec: Rychvald
Okres: Karvina
Kat. izemi: Rychvald

Dodatek ke znaleckému posudku & posoudit a zodpo¥dét tuto otazku:
Ocenit cenou obvyklou zavady, a to pravo uzivadimeého domu na pozemk
parc¢. 1302/4.

Zjist &na obvykla cena prava uzivantasti rodinného domu 153 000 K

Ocereni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Ocaiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky &
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sb., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankadnutim
Krajského soudu v Ostrawze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, atdivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 84d-3129/11
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspisio 0536

V Ostraw, dne 8.9.2011




