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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudku je stanoveni ceny nemovitosti pro potieby spojené s prevodem

vlastnickych prav na zikladé kupni smlouvy.

Znaleckym posudkem je:
Stanovena cena nemovitosti dle cenovych predpisi, zakona & 151/1997 Sb. o ocenovani majetku
v platném znéni a vyhlasky €. 3/2008 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb. o oceriovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky & 460/2009 Sb., vyhlasky ¢,
364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. a vyhlasky & 450/2012 Sb.
Stanovena obvykld, obecn4, neboli trZni, cena nemovitosti, to je cena, kterou by bylo mozno za
nemovitost, jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.
Ve smyslu zakona o ocefiovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 22. 3. 2013.

3. Podklady pro vypracovani posudku

— Informace o stavbé ¢.p. 2153, zapsané ve prospéch vlastnika na LV &. 6252 pro katastralni uzemi
Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti, nachazejici se v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy
Jicin.

— Informace o parcele ¢ St.464/18, zapsané ve prospéch vlastnika na LV & 6252 pro katastralni
uzemi Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti, nachazejici se v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni tifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy
Jidin.

— Informace o stavbé na parcele ¢. St.1703, budové bez &p/Ce, garaz, zapsané ve prospéch
vlastnika na LV € 6252 pro katastralni uzemi Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti, nachazejici se v
lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in,

— Informace o parcele ¢. St.1703, zapsané ve prospéch vlastnika na LV ¢. 6252 pro katastralni tizemi
Novy JiCin - Horni Pfedmésti, nachazejici se v Uizemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy
Jidin.

— Informace o parcele ¢. 21/3, zapsané ve prospéch vlastnika na LV & 6252 pro katastralni uzemi
Novy Ji¢in - Horni Predmestl nachazejici se v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy
Jicin.

— Stavebné technicka dokumentace - Rekonstrukce budovy & 9 na ulici Dostala Bystiiny, zak.¢.
56/75. Rozhodnuti o pfipustnosti udrzovacich praci, vymény sti$ni krytiny, zatepleni objektu,
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upravy fasady, vymény oken, opravy okapoveho chodniku budovy & 9 na ul.Dostala Bystiiny
vydané dne 7.10.2004 Méstskym trfadem Novy Ji¢in, ¢ j. RM/61610/04/4599-Ha.

— OhlaSeni derobnych stavebnich tiprav v interiéru budovy ZVHS pracoviité Novy Jicin ze dne
1.12.2005.

— Stavebné technicka dokumentace - Garaze SMS Novy Ji¢in, ul. D. Bystfiny 9, zak.&.26/95.

— Souhlas s provedenim ohlaSené stavby ,,vyména garazovych vrat a dvefi u budovy garazi“ vydany
Méstskym ufadem Novy Ji¢in dne 13.6.2007, &j. SU/45554/2007.

— Ohlageni drobnych stavebnich Gprav v arealu ZVHS Pracovisté Novy Ji¢in - predlazdéni nadvori
mezi mezi objekty garazi a pracovistém ze dne 24.11.2008.

— Souhlas s provedenim ohlaené stavby ,,stavebni tpravy v arealu ZVHS Pracovisté Novy Ji¢in -
predlazdéni nadvofi mezi mezi objekty garazi a pracovi§tém“ vydany dne 8.12.2008 Méstskym
tradem Novy Jigin, &.j. UPS/81785/2008.

~ Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb. o
oceriovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢ 456/2008 Sb., vyhlasky & 460/2009 Sb. | vyhlasky &.
364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. a vyhlasky &. 450/2012 Sb.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Novy Ji¢in
Katastralni izemi:  Novy Jic¢in-Horni Predmésti (70743 1)

List viastnictvi ¢islo: 6252
Vlastnik:

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu:

Povodi Odry, statni podnik

Varenska 3101/49, Ostrava, Moravska Ostrava, 701 26

5. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je nemovitost v katastralnim tizemi Novy Ji¢in -Horni PFedmésti, obec Novy
Ji¢in, v okrese Novy Jiin, kraj Moravskoslezsky, tvofend stavbou s &p, 2153, evidovanou v
katastru nemovitosti v druhu objekt oblanské vybavenosti, nach4zejici se na parcele ¢ St.464/18,
stavbou bez ¢p/€e, evidovanou v katastru nemovitosti v druhu objektu gariz, nachazejici na parcele
¢. St.1703, venkovnimi tlipravami na parcele ¢. St.464/18 a parcele & 21/3, a dale pozemky,
parcelami ¢. St.464/18, St.1703 a 21/3.

Parcela & St464/18 o vyméfe 357 m® je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi.
Parcela €. St.1703 o vyméfe 90 m® je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori.

Parcela & 21/3 o vyméfe 66 m* je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha, zptisob vyuziti manipulaéni plocha.

Ocefiovana nemovitost je zapsana ve prospéch vlastnika na LV & 6252 pro katastralni tizemi Novy
Ji¢in-Horni Predmésti.

Nemovitost se nachazi v souvisle zastavéném uzemi mésta Novy Ji¢in, v blizkosti jeho centralni &asti, na
ulici Dostéala Bystfiny, budova ¢.p. 2153 je oznacena ¢islem orientadnim 9.
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Jedna se o lokalitu zastavénou jak objekty uzivanymi pro poteby individualniho a hromadného bydleni,
tak objekty obcanské vybavenosti a objekty uZivanymi pro potteby Zivnostenského podnikani bez
rudivych vlivii na své okoli.

6. Obsah posudku

a) Objekty

1) Budova €.p.2153 v k.. Novy Ji¢in - Horni P¥edmésti

2) Garaz na parc.c. St.1703 v k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

3) Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva

4) Plochy z penetra¢niho makadamu tl. 100 mm

5) Pripojka kanalizace DN 200 mm

6) Kanaliza¢ni Sachta skruZena z prefa dilcd - hloubka 2.00 m

7) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

8) Plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové sloupky

9) Vrata ocelova plechova nebo z profild véetné sloupkd

10) Opérné zdi montované z prefa dilct

b) Pozemky

1) Pozemky, parc.C. St.464/18, St.1703, v k.0. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
¢) Ocenéni vynosovym zptisobem podle vyhlasky & 450/2012 Sb.
d) Ocenéni porovnavaci metodou

a) Pozemky
1) Pozemky, parc.C. St.464/18, St.1703, 21/3, v k.u. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
b) Ocenéni porovnavaci metodou



B. Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 450/2012 Sb. o
ocefiovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K:
Obec: Novy Ji¢in

Oddil 1

Popisy objektl

a) Objekty

1) Budova ¢.p.2153 v k.. Novy Ji¢in - Horni Predmésti
Jedni se o nepodsklepeny objekt zdéné konstrukce o jednom nadzemnim podlazi se Sikmym
sedlovym krovem. Prostor obestavény stfeSni konstrukei neni vyuZit na podkrovi.
Stafi objektu a stavebné technicky stav:
Objekt byl vybudovan asi v roce 1955 jako provizorium pro ubytovani stavebnich délnikd.
V roce 1975 az 1976 byla provedena prestavba objektu pro potfeby Oblastni statni melioraéni spravy
Ostrava, jenZ objekt ziskala do svého vlastnictvi v roce 1974.
V ramci prestavby byl zménén tcel uZivani objektu na kancelafe, bylo provedeno stavebni dokonéeni do
té doby nedokon&enych konstrukci objektu, bylo vybudovano hygienické a socialni zafizeni objektu.
V roce 1978 byla provedena plynofikace objektu.
Na zakladé ohlaseni stavebnich uprav a rozhodnuti Méstského uradu Novy Ji€in o jejich pripustnosti bylo
v roce 2004 provedeno zatepleni objektu tepelné izolatnim obkladem obvodovych stén, byla provedena
vyména plvodnich dfevénych oken za okna plastova, byla provedena nova krytina krovii a nové byl
proveden okapovy chodnik kolem objektu.
V roce 2006 byla na zakladé ohlaSeni drobnych stavebnich uprav ze dne 1.12.2005 provedena celkova
rekonstrukce hygienickych zafizeni, rekonstrukce kuchyné, podlah v mistnostech kancelaii, byl osazen
novy zdroj teplé vody a veskeré hygienické vybaveni - umyvadlo, sprchovy kout, WC.
V roce 2007 byla provedena oprava dveii.
Jedna se udrzovanou stavbu, ke dni ocenéni se objekt nachazi v dobrém stavebné technickém stavu bez
zjevnych zavad nebo nedostatkli a za Gcelem dalsiho uzivani objekt nevyZaduje provedené jakychkoliv
oprav nebo stavebnich praci.
Dispozi¢ni uspoiadani objektu:
Jedna se o nepodsklepeny objekt o jednom nadzemnim podlazi tvotenym chodbou, péti kancelaremi,
kuchytikou a koupelnou s WC.
Popis jednotlivych konstrukei objektu:
Objekt je vybudovan na betonovych zakladech izolovanych proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce a
obvodové zdivo jsou vyzdivané z cihel tloustky 30 cm, obvodové stény jsou opatieny tepelné izolaénim
obkladem a novou fasadou. Sokl je oblozen keramickym obkladem. Vnitini povrchy stén jsou opatfeny
vapennymi omitkami, stény koupelny s WC a sténa kuchyné za kuchynskou linkou je oblozena
keramickym obkladem.
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Stropy mistnosti maji rovné podhledy, podlahy kancelafi jsou pokryty textilnimi krytinami, podlaha
chodby je pokryta teracovou dlazbou, v koupelné s WC je podlaho tvotena keramickymi dlazdicemi.
Krov domu je sedlovy dfevéné konstrukce, je pokryty Zzivi¢nou krytinou a opatfeny klempitskymi
konstrukcemi z pozinkovaného plechu.
Dvefe jsou dievéné, hladké plné i prosklené, okna jsou plastova.
Objekt je vytapén lokalné kamny plynovymi, je proveden rozvod elektrické energie, rozvod studené i
teple vody, zdrojem teplé vody je elektricky boiler, rozvod vnitfni kanalizace ze viech hygienickych
zafizeni a rozvod zemniho plynu.
Kuchynka neni vybavena spordkem, pouze elektrickym vafi¢em. V koupelné se nachazi umyvadlo a
sprchovy kout. Zachod je standardni splachovaci.
V objektu je proveden rozvod vefejného telefonu.
Objekt je nepronajaty.
Ve smyslu § 22 odstavec 2 vyhlasky ¢ 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 456/2008 Sb., vyhlasky &.
460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky & 387/2011 Sb. a vyhlasky & 450/2012 Sb. je pro
potieby zjisténi administrativni ceny objektu uvazovano, Ze se jedna o objekt s piislusenstvim, jenz lze v
misté pronajmout a technicky stav objektu a pfisluSenstvi toto umoziuje.
Zjisténi administrativni ceny se provede kombinaci nakladového a vynosového zplisobu pii Gem?
najemne je uvazovano ve vysi obvyklého najemného.

2) Garaz na parc.c. St.1703 v k.i. Novy Ji¢in-Horni Pitedmésti
Jedna se o samostatné stojici nepodsklepeny objekt zdéné konstrukce, o jednom nadzemnim
podlazi, se Sikmym pultovym krovem.
Stafi objektu a stavebné technicky stav:
Objekt garaze je uzivan od roku 1996, v roce 2007 byla provedena vyména garazovych vrat a dvefi, ke
dni ocenéni se objekt nachazi v dobrém stavebng technickém stavu.
Dispoziéni uspofadani objektu:
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt s krovem neumoziiujicim zfizeni podkrovi.
1. nadzemni podlazi je tvofeno dvéma mistnostmi pro parkovani motorovych vozidel, a dvou
skladovacich mistnosti.
Popis jednotlivych konstrukei objektu:
Objekt garaze je vybudovan na betonovych zakladech opatienych izolacemi proti zemni vihkosti.
Svislé konstrukce o obvodové zdivo jsou vyzdivané v tloustce 35 cm, stény jsou opatfeny vnitinimi
vapennymi omitkami a bfizolitovou fasadou.
Pultovy krov dfevéné konstrukce je pokryt ziviénou krytinou a je opatfen klempifskymi konstrukcemi z
pozinkovaného plechu.
Podlahy jsou betonové, vrata a dvefe jsou dfevéna, v objektu je proveden rozvod elektrické energie.
Objekt je bez oken, prosvétleni mistnosti je zajisténo sklobetonovymi tvarnicemi.

3) Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva
Jedna se o zpevnénou plochu z dlazdic betonovych 50/50/6 nachazejici se v prostoru mezi objektem
pracovisté a objektem garazi o vymére 135 m>
Plocha byla vybudovéna v roce 1995. V roce 2008 bylo provedena jeji oprava sposivajici v predlazdéni
puvodni dlazbou.

4) Plochy z penetraém’ho makadamu tl. 100 mm
Jedni se o zpevnénou plochu s povrchem asfaltovym v prijezdu spojujiciho ulici D.Bystfiny a
nadvori mezi objektem pracovxste a objektem garazi.
Asfaltové plocha o vyméte 49,50 m” je uzivana od roku 2008,

5) Pripojka kanalizace DN 200 mm
Jedni se o deSt'ovou kanalizaci véetné kanalizaéni vpusti slouzici k odkanalizovani nadvoii mezi
objektem pracovisté a objektem garazi.
Délka kanalizace je 48,00 m. kanalizace je uZivana od roku 1995,
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6) Kanaliza¢ni Sachta skruZena z prefa dilcu - hloubka 2.00 m
Jedna se o dva kusy kanaliza¢nich 3achet jenz jsou soudasti de§tové kanalizace slouZici k
odkanalizovAni nadvoii mezi objektem pracoviité a objektem garazi.
Kanaliza¢ni sachty jsou uzivany od roku 1995.

7) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
Jedna se o plot z driténého pletiva na ocelové sloupky.
Pohledova plocha plotu je 1,50m x 60,00 m, oploceni je uzivano od roku 2008.

8) Plot z kovovych profili, zdéné nebo kovové sloupky
Jedna se o uli¢ni oploceni areilu ZVHS Pracovi$té Nova Jifin - plot svaiovany z ocelovych profili,
Vyska plotu je 1,00m, diélka plotu je 13,40m, plot je uZivan od roku 1995,

9) Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupki
Jedna se o plotova vrata ocelova, svafovana z profilu, u vjezdu do areilu ZVHS Pracovisté Novy
Jicin.
Plotova vrata jsou uzivana od roku 1995.

10) Opérné zdi montované z prefa dilca

Jedna se o opérné zidky lemujici nAdvori mezi objektem pracovisté a objektem garazi.
Opérné zdi jsou sestavené z prefabrikovanych betonovach dilct, vyska je 0,95 m, celkova délka je
22,40m, konstrukce je uZivana od roku 2008.
b) Pozemky

1) Pozemky, parc.¢. St.464/18, St.1703, v k.a. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Stanoveni ceny pozemkud zastavénych stavbami pro potiebu oceni nemovitosti kombinaci nakladové a
vynosové metody.

Popisy objektu

a) Pozemky

1) Pozemky, parc.¢. St.464/18, St.1703, 21/3, v k.. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Parcela & St.464/18 o vyméfe 357 m® je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi.
Parcela & St.1703 o vymé&fe 90 m’ je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi.
Parcela & 21/3 o vyméfe 66 m* je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha, zpisob vyuziti manipulaéni plocha.



Ocenéni

a) Objekty

a.1) Vyhlagka 450/2012 Sb.

a.1.1) Budova €.p.2153 v k.u. Novy Ji€¢in - Horni P¥edmé&sti — § 3

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14 3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Podlazi:

1.NP

Vyska: 2.70 m
Zastavéna plocha:  10,40x11,25 = 117,00 m*
Priméma vyska podlazi (PVP): = 2,70 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 117,00 m?

Obestavény prostor (OP):

LNP 2,70 % 10,40x11,25 = 315,90 m’
ZastteSen 1,30/2x10,40x11,25 = 76,05 m’
Obestaveny prostor — celkem: = 391,95 m’
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni

1. | Zaklady vCetné zemnich praci — b&zné zaklady s izolaci 8,20 % | Standardni

2. | Svislé konstrukce — zdéné tloustky 30 cm 17,40 % | Standardni

3. | Stropy — rovny podhled 9,30 % | Standardni

4. | Krov, stfecha — krov sedlovy 7,30 % | Standardni

5. | Krytiny stiech — Zivi¢na 2,10 % | Standardni

6. | Klempifské konstrukce — uplné stfechy z pozinkovaného plechu | 0,60 % | Standardni

a parapett

7.| Uprava vnitinich povrchi — vapenna omitka 6,90 % | Standardni

8. | Uprava vngjsich povrchi — zateplena fasada, obklad stén 3,30 % | Nadstandardni

9.| Vnitfni obklady keramické — socialni zafizeni, kuchyné 1,80 % | Standardni
10. | Schody 2,90 % | Nevyskytuje se
11. | Dvete — hladké, plné nebo prosklené 3,10 % | Standardni
12. | Vrata 0,00 % | Neuvazuje se

13.] Okna — plastova 5,20 % | Standardni




Nazev, popis | Obj. podil | Hodnoceni
14. | Povrchy podlah — keramické dlazby textilni krytina 3,20 % | Standardni
15. | Vytapéni — lokalni, plynova kamna 4,20 % | Podstandardni
16. | Elektroinstalace — svételna 1 motorova 5,70 % | Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod — rozvod studené 1 teplé vody 3,20 % | Standardni
19. | Vnitni kanalizace — odpady ze vSech hygienickych zafizeni 3,10 % | Standardni
20. | Vnitini plynovod — zemni plyn 0,20 % | Standardni
21. | Ohtev vody — bojler 1,70 % | Standardni
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvazuje se
23.| Vnitini hygienické vybaveni — WC splachovaci, sprchovy kout, | 3,00 % | Standardni

umyvadla

24 | Vytahy 1,40 % | Nevyskytuje se
25. | Ostatni — telefon 5,90 % | Standardni
26. | Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,00 % | Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky4:

8. | Uprava vn&jsich povrchi 0,54 % 3,30 % +] 0,0178
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,90 % —| 0,0290
15.[ Vytapéni 0,54 < 4,20 % —] 0,0227
17. ! Bleskosvod —-0,54 =< 1,852 = 0,30 % -1 0,0030
24, | Vytahy —0,54 = 1,852 x 1,40 % 0,0140
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kg: = 00,9491
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2807~ Ké&/m’
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9764
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : % 1,0778
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 0,9491
Polohovy koeficient Ks: x 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2.1200

Zikladni jednotkova cena upravena:

5 860,18 K&/m®

Zakladni cena upravena: 391,95 m® x 5 860,18 K&/m®

Urceni opotrebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

L.

Zaklady vcetné zemnich praci — standardni
58 /(58 +92) x 100 = 38,667 %

38,667 % x 8,20 % / 0,9491 3,341 %

Svislé konstrukce — standardni
58 /(58 +92) x 100 = 38,667 %
38,667 % > 17,40 % /0,9491

+

7,089 %

Stropy — standardni
58 /(58 +92) x 100 = 38,667 %
38,667 % x 9,30 % /0,9491

+  3,789%

4.

Krov, stfecha — standardni

= 2296 897,55 K¢
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58/(58+92) x 100 =38,667 %
38,667 % x 7,30 % /0,9491

2,974 %

Krytiny stfech — standardni
9/(9+41) = 100= 18,000 %
18,000 % = 2,10 % / 0,9491

0,398 %

Klempiiské konstrukce — standardni
9/(9+41) = 100 = 18,000 %
18,000 % = 0,60 % / 0,9491

0,114 %

Uprava vnitinich povrchi — standardni
38/ (38 + 32) x 100 = 54,286 %
54,286 % = 6,90 % / 0,9491

3,947 %

Uprava vné&jsich povrcht — nadstandardni
9/(9+41) = 100= 18,000 %
18,000 % * 3,30 % x 1,54 /0,9491

0,964 %

Vnitini obklady keramické — standardni
7/(7+33) % 100 = 17,500 %
17,500 % = 1,80 % /0,9491

0,332 %

LI

Dvere — standardni
6/(6+33)x100=15,385%
15,385 9% = 3,10 % /0,9491

0,503 %

13.

Okna — standardni
9/(9+41) > 100 = 18,000 %
18,000 9% = 5,20 % /0,9491

0,986 %

14.

Povrchy podlah — standardni
7/(7+33)=x100= 17,500 %
17,500 % x 3,20 % / 0,9491

0,590 %

15.

Vytapéni — podstandardni
38 /(38 +12) x 100 = 76,000 %
76,000 % > 4,20 % % 0,46 / 0,9491

1,547 %

16,

Flektroinstalace — standardni
35/(35+ 15) x 100 =70,000 %
70,000 % = 5,70 % / 0,9491

4,204 %

18.

Vnitini vodovod — standardni
7/(7+33)x100=17,500 %
17,500 % = 3.20 % / 0,9491

0,590 %

19,

Vnitini kanalizace — standardni
7/(7+43) x 100 = 14,000 %
14,000 % = 3,10 % / 0,949 ]

0,457 %

20.

Vnitini plynovod — standardni
35/(35+15) x 100 = 70,000 %
70,000 % x 0,20 % / 0,9491

0,148 %

2.

Ohfev vody — standardni
7/(7+23) % 100=23,333%
23,333 % x 1,70 % / 0,9491

0,418 %

23.

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
7/(7+33) x 100= 17,500 %
17,500 % x 3,00 % / 0,9491

0,553 %

23.

Ostatni — standardni
7/(7+23)x100=23,333 %
23,333 % % 5,90 % /0,9491

1,450 %
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Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 34394 %
Odpocet opotrebeni: 2 296 897,55 K& *x 34,394 %
Cena po odecteni opotiebeni:

789 994,94 K&

1

506 902,61 K¢

Budova ¢.p.2153 v k.t. Novy Jic¢in - Horni Piredmésti —
zjiSténa cena:

1

506 902,61 K¢

a.1.2) Garaz na parc.¢. St.1703 v k.i. Novy Ji¢in-Horni Piedmésti — § 8

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
PodKkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,986

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

objekty ostatni jinde neuvedené

Podlazi:
1.NP
Vyska: 245 m
Zastavéna plocha:  12,50x7,15 = 89.38 m’
Obestavény prostor (OP):
1.NP 2,45 x 12,50x7,15 = 218,97 m’
Zastieseni (0,83+0,42)/2x12,50x7,15 = 55,86 m’
Obestavény prostor — celkem: 274,83 m’
Vybaveni:
Nazev, popis | Obj. podil | Hodnoceni

1. | Zaklady — betonové pasy z izolaci 6,20 % | Standardni

2. | Obvodové stény — zdéné tloustky 30 cm 30,10 % | Standardni

3. | Stropy — rovny podhled 26,20 % | Standardni

4. | Krov 0,00 % | Neuvazuje se

5.|Krytina — asfaltova lepenka 5,70 % | Standardni

6. | Klempiiské konstrukce — klempiiské konstrukce stfechy a 2,90 % | Standardni

parapetu z pozinkovaného plechu

7.| Uprava povrchti — omitky vnitini i vnéjsi 4,80 % | Standardni

8. | Dvefe — dieveéné 2,70 % | Standardni

9. | Okna 1,40 % | Nevyskytuje se
10. | Vrata — dievéna 6,80 % | Standardni
11. ]| Podlahy — beton 7,20 % | Standardni
12, | Elektroinstalace — svételna 6,00 % | Standardni
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

[ 9.[Okna | -0,54 x 1,852 x 1,40 % | -1 0,0140]
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9860
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena: 1375~ Ké&/m'

Koeficient vybaveni stavby Ky x 0,9860

Polohovy koeficient Ks: x 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,0930

Zakladni jednotkova cena upravena: = 297946 K&/m’

Zakladni cena upravena: 274,83 m® x 2 979,46 K&/m® = 818 844,99 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou:

Stari: 17 roka

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 63 roki

Opotiebeni: 100 x 17/ (17 + 63) =21,250 %

Odpocet opotiebeni: 818 844 99 K& = 21,250 % - 174 004,56 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 644 840,43 K¢
Garaz na parc.¢, St.1703 v k.i. Novy Ji¢in-Horni

Predmésti — zjiSténa cena: 644 840,43 K¢

a.1.3) Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva — § 10

Zatridéni pro potfeby ocenéni

8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva: 135,00 m’

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a ti¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5  komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,256

Ocenéni

Zakladni cena; 135,00 m* x 205,— K&m® 27 675~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2560
Cena stavby: = 65 556,54 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 18 rokl

Predpokliadana dalsi Zivotnost: 42 roka

Opotiebeni: 100 x 18 / (18 + 42) = 30,000 %

Odpocet opotiebeni: 65 556,54 K& x 30,000 % - 19 666,96 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: - 45 889,58 K¢
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Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva
— zjiSténa cena:

45 889,58 K¢

a.1.4) Plochy z penetra¢niho makadamu tl. 100 mm — § 10

Zatridéni pro potireby ocenéni

8.4.3. Plochy z penetraéniho makadamu tl. 100 mm: 3,30%x15.00 = 49,50 m*

Polohovy koeficient: 1,050
Kad Kklasifikace CZ-CC: 211

Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkee: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,256

Ocenéni

Zékladni cena: 49,50 m® x 220, Ké&/m® 10 890,— K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2.2560
Cena stavby: = 25 796,23 K¢
Vypocet opotiebeni lineiarni metodou:

Stari: 5 roka

Predpokladana dalSi Zzivotnost: 45 rokt

Opotiebeni: 100 x 5/ (5 + 45) = 10,000 %

Odpocet opotiebeni: 25 796,23 K& = 10,000 % 2 579,62 K&

Cena objektu po odecteni opotrebeni: =

23 216,61 K¢

Plochy z penetracniho makadamu tl. 100 mm — zjisténa
cena:

23 216,61 K¢

a.1.5) Pripojka kanalizace DN 200 mm - § 10

Zatridéni pro potifeby ocenéni

2.1.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm: 48,00 m

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,314

Ocenéni

Zakladni cena: 48,00 m x | 450,— K&m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

69 600,- K¢

1,0500
2,3140

Cena stavby: =

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 18 roka

169 107,12 K¢
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Piedpokladana dalsi Zivotnost: 62 roku

Opotfebeni: 100 x 18 / (18 + 62) = 22,500 %

Odpocet opotiebeni: 169 107,12 K& % 22,500 % — 38 049,10 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: 131 058,02 K¢

[PFipojka kanalizace DN 200 mm — zji§téns cena: 131 058,02 K¢|

a.1.6) Kanaliza¢ni Sachta skruZena z prefa dilcii - hloubka 2.00 m - § 10

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilci - hloubka 2.00 m: 2 ks
Polohovy koeficient: 1,050

Kad klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,314

Ocenéni

Zakladni cena; 2 ks x 7 500,— Kc&/ks 15 000,- K¢
Korekce ziakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: % 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: % 2,3140

Cena stavby: = 36 445,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 18 roka

Predpoklidans dalSi Zivetnost: 62 roka

Opotiebeni: 100 x 18 /(18 + 62) = 22,500 %

Odpocet opotiebeni: 36 445,50 K& x 22,500 % % 8 200,24 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 28 245,26 K¢

Kanaliza¢ni S§achta skruzena z prefa dilcii - hloubka
2.00 m — zjiSténa cena: 28 245,26 K¢

a.1.7) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér — § 10

Zatiidéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 60,00x1,50 = 90,00 m’ PP
Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Ocenéni

Zakladni cena: 90,00 m” PP x 240~ K&/m’ PP 21600~ K&
Korekce zdakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,1200

I

Cena stavby: 48 081,60 K¢
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Vypocet opotiebeni lineirni metodou:

Stari: 8 rok

Predpokladana dalsi Zzivotnost: 22 rokd

Opotiebeni: 100 x 8 /(8 + 22) = 26,667 %

Odpocet opotiebeni: 48 081,60 K& = 26,667 % - 12 821,92 K¢

Cena objektu po odelteni opotiebeni: = 35 259,68 K¢é
Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér —
zjisténa cena: 35 259,68 K¢

a.1.8) Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovové sloupky — § 10

Zatiidéni pro potFeby ocenéni

13.3.1 Plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové sloupky: 1,00%13,40 = 13,40 m*
Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.644 oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Ocenéni

Zakladni cena: 13,40 m” x 840~ K&/m’ 11256~ Kg&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2.1200
Cena stavby: = 25 055,86 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 18 roka

Predpoklidana dalSi Zivotnost: 22 rokud

Opotiebeni: 100 x 18 / (18 +22) = 45,000 %

Odpocet opotiebeni: 25 055,86 K& x 45,000 % — 11 275,14 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 13 780,72 K¢
Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovové sloupky —

zji§téna cena: 13 780,72 K¢

a.1.9) Vrata ocelova plechovia nebo z profili véetné sloupki — § 10

ZatFidéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilii véetné sloupkii: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Ocenéni
Zakladni cena: 1 ks = 3 700,— K&/ks 3700~ K¢
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Korekce zikladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 18 rokn

Piredpokliadana dalsi Zivotnost: 12 rokt
Opotrebeni: 100 x 18 /(18 + 12) = 60,000 %
Odpocet opotrebeni: 8 236,20 K& = 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotfFebeni:

1,0500
2,1200

8 236,20 K¢

4 941,72 K¢

3 294,48 K¢

Vrata ocelova plechova nebo z profila véetné sloupkii —
zjiSténa cena:

3 294,48 K&

a.1.10) Opérné zdi montované z prefa dilca — § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

11.6. Opérné zdi montované z prefa dilcii: 0,95%22,40 = 21,28 m* OP

Polohovy koeficient: 1,050
Kéd klasifikace CZ-CC: 242052 Zdi a valy samostatné

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.5  zdi a valy samostatné

Koeficient zmény ceny stavby: 2,318

Ocenéni

Zakladni cena: 21,28 m® OP % 2 850~ K¢&/m® OP
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotfebeni linearni metodou:

Stari: 5 roku

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 45 rokd
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 +45) = 10,000 %
Odpocet opotiebeni: 147 611,17 K& x 10,000 %
Cena objektu po odeéteni opotfebeni:

60 648,— K&

1,0500
2,3180

147 611,17 K¢

14 761,12 K¢

132 850,05 K¢

|Qpémé zdi montované z prefa dilcl — zji§téna cena:

132 850,05 K& |

Ceny objektii bez odpo&tu opotiebeni:

1) Budova €.p.2153 v k.ii. Novy Jigin - Horni Predmésti

2) Garaz na parc.¢. St.1703 v k.ii. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
3) Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva
4) Plochy z penetra¢niho makadamu tl. 100 mm

5) Piipojka kanalizace DN 200 mm

6) Kanalizacni Sachta skruZena z prefa dilch - hloubka 2.00 m

2 296 897.55 K&
818 844,99 K&
65 556,54 K&
25 796,23 K&
169 107,12 K¢
36 445,50 K&
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[ 7) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
8) Plot z kovovych profilil, zdéné nebo kovové sloupky
9) Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkt

10) Opérné zdi montované z prefa dilct
Cena objektii bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

48 081,60 K¢&

25 055,86 K¢

8 236,20 K&
147611,17 K&

3 641 632,76 K¢
3 641 630,— K¢

Ceny objektu veetné opotFebeni:

1) Budova ¢.p.2153 v k.4. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti
2) GaraZz na parc.¢. St.1703 v k.a. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
3) Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva
4) Plochy z penetracniho makadamu tl. 100 mm
5) Pripojka kanalizace DN 200 mm
6) Kanalizacni Sachta skruzena z prefa dilch - hloubka 2.00 m
7) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
8) Plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové sloupky
9) Vrata ocelova plechova nebo z profild véetné sloupkil
10) Opérné zdi montované z prefa dilch
Cena objektii véetné opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

1 506 902,61 K&
644 840.43 K&
45 889.58 K&

23 216,61 K&
131 058,02 K&
28 245.26 K¢&

35 259,68 K&

13 780,72 K&

3 294,48 K&

132 850,05 K&

2 565 337,44 K¢&
2 565 340, K&

b) Pozemky
b.1) VyhlaSka 450/2012 Sb.

b.1.1) Pozemky, parc.¢. St.464/18, St.1703, v k.i. Novy Ji¢in-Horni P¥edmésti

~§28
Zékladni cena za m’ stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 400,— K&.
Cena je urcena podle pism. i): okresni mésto.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvo¥i
Uréeni koeficientd pro dpravu zakladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle ptilohy €. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na uzemi obce z hlediska

ucelu vziti stavby + 42 % 1,420
Uprava podle prilohy €. 21, tabulka ¢. 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10% 1,100
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,120
Koeficient prodejnosti K,:  (Obchod) 1,008

Jednotkova cena [K&/m’]
Nazev Parc. &. | Vyméra [m’]zakladni upravend Cena [K¢&]
Zastavéna plocha  |st.464/18 117 400, 1335172 156 215,19
Zastavéna plocha |st.1703 90| 400, 1335,1726 120 165,53
Souget: 207 276 380,72
Pozemky, parc.¢. S1.464/18, St.1703, v k.i. Novy
Ji¢in-Horni Predmésti — zjisténa cena: 276 380,72 K&
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¢) Ocenéni vynosovym zplisobem podle vyhlaSky & 450/2012 Sb.

Pro potieby vynosového ocenéni nemovitosti je uvazovano, ze nemovitost se nachazi ve stabilizované
lokalite.

Oceflovany objekt ma vzhledem ke svému charakteru a stavebné technickému stavu omezené rozvojové
mOoZnosti.

Obvyklé najemné je pro potreby ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu uvazovano na
zaklad€ provedeného porovnani s nabidkami pronajmd objektd srovnatelného charakteru (objektii pro
garazovani), v dan€, nebo srovnatelné lokalité, zji§ténych z nabidek realitnich kancelafi v 1. &tvrtleti roku
2013,

Pro potfeby porovnéni jsou pouzity ndjmy pozadované za pronajem nasledujicich nemovitosti:
1)
Prondjem, kanceldy, 7 000 m*
Celkova cena: 700 000 K& za mésic
véelné provize
Cena za m_: 100 K& za m*mésic (1 200 K¢ za m*/rok)
Poznamka k cené: Cena bez energii
Adresa: Podébradova. Novy Jicin
Datum aktualizace: 09.01.2013
ID zakazky: 260315
Budova: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 4 véetné 1 podzemniho
Podlazi umisténi: 1. podlazi
Plocha zastavéna: 2 710 m*
Plocha uzitna: 7 000 m*
Plocha podlahova: 8 000 m”
Plocha pozemku: 4 984 m*
Sklep: 1 000 m*
Parkovaci stani: 10x
Rok rekonstrukce: 2009
Voda: Dalkovy vodovod
Plyn: Plynovod
Odpad: Vetejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektfina; 230V, 400V
Doprava; MHD
Zafizeno: Céste¢né
Popis:
Nabmme k prondjmu kancelafské. vyrobni a skladovaci prostory nedaleko centra mésta. Kancelafe jsou od velikosti 8m-” -
60m” a jsou astedné vybavené, vyrobni prostory jsou o velikostech 200 - 800m” - je zde vlastni odvétravani a klimatizace,
Rozsahly komplex ma vlastni pfistup a parkovanim, mo7nost piijezdu i pro kamiony. Dlouhodobé prondjmy jsou vitané. K
dispozici ilmed.
Kontaktovat
M&M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2, 11000 Praha
2)
Prondjem, kanceld¥, 189 m*
Celkova cena: 21 500 K& za mésic
Cena za m?: 114 K& za m*/mésic (1 368 K& za m*/rok)
Adresa: Svatopluka Cecha, Novy Ji¢in
Datum aktualizace: 01.03.2013
ID zakazky: 9952012
Budova: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
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Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 2
Plocha uzitnd: 189 m”
Plocha pozemku: 189 m*
Parkovaci stani: 4x
Popis:
Prondjem reprezentativni komeréni budovy v Novém Jicing, ul. Svatopluka Cecha. Dvoupodlazni budova prosla celkovou
rekonstrukci a _]C ve vyborném stavu. Celkova plocha objektu je cca 189m” 7 toho kancelafe 128m°. V 1.NP kanceldf o
velikosti 45.3m” (miize byt rozdelena na 2 kanceldfe 22m” a 23.3m" — kazda ma svitj vchod), kuchynka. toaleta. V 2. NP
jsou kanceldfe o Wmere 33.1m" a 50.15m° (opet miizou byt rozdelcm na 4 samostatné kanceldfe se samostatnym vchodem
o velikosti 16,6m". 16.5m", 24.4m" a 25.75m"), dale toalcta a koupeclna. Ve vSech mistnostech jsou koberce. stropni svétla a
vertikdlni zaluzie. Kazdd kancelaf ma sviyj elektromér. Teplo a voda sc rozpocitava dle m2. Parkovani zajisténo. prujezd do
dvora domu. Cena za pronajem kanceldte 1.500.-K&/m*/rok (cena bez spoleénych prostor. DPH. a encrgiif). Cena za cely
objekt cca 21.500.-K¢&/mésien¢ bez DPH a sluzeb. Doporucuji prohlidku. Budova se nachazi na strategickém misté, v
blizkosti FU. nedalcko od centra mésta.
Kontaktovat
Claris realitni kancelat s.r.o.
K Nemocnici 166/14. 74101 Novy Jicin
3)
Prondjem, kanceldf, 50 m*
Celkova cena: 4 250 K¢ za mésic
Cena za m?: 85 K¢ za m?*/mésic (1 020 K¢ za m?/rok)
Poznamka k cené: + energie cca 3000.- + provize RK
Adresa: Novy Ji¢in
Datum aktualizace: 21.02.2013
ID zakazky: 49543
Budova: Cihlova
Stav objcktu: Velmi dobry
Typ domu: Patrovy
Plocha wzitna: 50 m*
Parkovaci stani: 2x
Topeni: Ustiedni plynové
Elektfina: 230V
Popis:
Pronajem komer¢nich prostor v Novém Ji¢iné o velikosti 50 m2 sloZenych ze 2 mistnosti + socidlni zatizeni. Prostory se
nachazeji ve druhém patie. Parkovéni na této ulici je velmi dobré ve vlastnim dvore. Dostupnost do centra 2 minuty. Volny
ihned.
Kontaktovat
Realitni kancelar STING. s.r.0.
5. kvétna 720/20, 74101 Novy Ji¢in
4)
Prondjem, kancelaf, 28 m®
Celkova cena: 5 000 K¢ za mésic
veelng provize
Cena za m?*: 179 K¢ za m*mésic (2 148 K& za m*/rok)
Pozndmka k cené: Bez energii (1.000.-K¢)
Adresa: Husova, Novy Ji¢in
Datum aktualizace: 08.03.2013
ID zakazky: 309032
Budova: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 4 véetné 1 podzemniho
Podlazi umisténi: 1. podlazi
Plocha uZitnd: 28 m”
Plocha podlahova: 28 m*
Rok rekonstrukee: 2011
Voda: Dalkovy vodovod
Plyn: Plynovod



e

Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon. Internct
Elektiina: 230V

Doprava: MHD

Zatizeno: Ano

Popis:

Nabizime k prondjmu nebytovy prostor nedaleko centra Nového Jicina. Prostor je zv1asté vhodny jako kanceldi mensi
firmy nebo prodejni misto komodity s malymi skladovacimi naroky, popiipadé k poskytovani sluzch. Mozna uprava
vnitfnich prostor a vybaveni. piipojeni k net. Kauce 10.000.- K¢ a jeden najem za zprostiedkovéni. Moznost fakturace dle

pozadavkii zdjemce. Prohlidka prostor nutna.
Kontaktovat

M&M reality holding, a.s.

Krakovska 1675/2, 11000 Praha

Na zaklad¢ zjiSténych skutenosti, a s ohledem na vyraznou prevahu nabidky nad realnou poptavkou,
projevujici se mimo jiné skuteCnosti, Ze prostory nabizené k pronajmu jsou nepronajaty jiz dlouhodobg, je
jako obvyklé najemné uvazovana &astka 850,-- K&/m*/rok podlahové plochy kanceléfi a 400,-- K&/m®/rok

podlahové plochy garazi a skladi.

Rocni nijemné:

Vyméra Roé¢ni najemné
Kancelarské plochy:
Kancelate 93,00 m* 800,~ K&/m’ 74 400, K&
Ostatni plochy:
Sklady a gataze 71,00 m? 400~ K&/m? 28 400,— K&
Roc¢ni najemné celkem: 102 800~ K¢

SniZeni roéniho niajemného:

Snizeni najemného o 40 %: 41120,—- K¢
Stavba i pozemek ma stejného vlastnika — najemné se snizi o 5 % ceny pozemku

Cena zastavéné Casti pozemku: 276 380,72 K¢

SniZeni najemného ve vysi 5 % z ceny pozemku: %+ 13 819,04 K¢

Odpocet ro¢niho nijemného celkem: 54 939,04 K¢

Vypodet vynosové ceny:

Podle § 23, odst. 4 celkova vy$e odpoétu najemného nesmi byt vyssi nez 50 % z najemného.
Upravené roéni najemné:; 102 800.— K& x 50% = 51 400— K¢
UCel uziti stavby: Nemovitosti pro administrativu

Mira kapitalizace: 6,5 %
+0,5 % na pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim
pronajmu celkové podlahové plochy u staveb
ocefiovanych podle § 22 odst. 2 / 7,00 %
Cena zjiStén4 vynosovym zpiisobem (CV): 734 285,71 K¢

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nikladového a vynosového zpisobu:

Skupina nemovitosti: C — bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojove moznosti

Cena zji§téna nakladovym zpiisobem bez K, (CN):

Vzorec pro vypoget ceny: CV + 0,20 x | CV — CN |

2565 337,44 K¢

—
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Cena zjiSténa kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu: 1 100 496,06 KE]

el

d) Ocenéni porovnivaci metodou
Porovnavaci cena nemovitosti jako celku se obecné zjist'uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji
nebo koupémi v daném misté a Case.
Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je pro téely porovnani mozné
vyuzit také nabidkové ceny obdobnych nemovitosti v dané, nebo srovnatelné lokalité, ziskanych z inzerce
a nabidek realitnich kancelari.
V principu se jednd o vyhodnoceni trhu s nemovitostmi srovnatelnymi svym charakterem, velikosti a
lokalitou,
Toto srovnani se provadi na zdkladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana porovnavaci cena se
zohlednénim situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti ke dni ocenéni.
Pro uCely tohoto posudku o cené nemovitosti jsou pro potfebu porovnani pouzity nemovitosti obdobného
charakteru, nabizené na trhu s nemovitosti v 1. &tvrtleti roku 2013.
Rozdily v poloze, stavebné technickém stavu, vybaveni, jsou zohlednény v porovnavaci tabulce.
Vzhledem ke skuteCnosti, ze u porovnavacich nemovitosti je znama pouze nabidkova cena a lze
predpokladat, Ze skute¢na cena dosazena pii prodeji bude, vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi
charakterizované znacné omezenou realnou koupéschopnou poptavkou, i vyrazné nizsi, je tato nabidkova
ceny upravena, objektivizovana, na pramen ceny koeficientem Kpramen.
Nabidkové ceny nemovitosti jsou upraveny, snizeny, o uvazovanou cenu pozemki s ohledem na
skutecnost, ze rovnéz ocenovany objekt s pfislusenstvim je v tomto oddile znaleckého posudku ocefiovan
bez pozemki.
Srovnavaci nemovitosti :
Nemovitost ¢. 1)

Prodej, kancelar, 930 m’

Cena: 7 500 000,- K¢

Adresa: Zborovska, Novy Ji¢in

Datum vloZeni: 22.03.2013

Datum aktualizace: 10.08.2011

ID zakdzky: 103400

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy

Plocha uzitnd: 930 m*

Plocha pozemku: 335 m’

Popis:

Prvorepublikovd vila pro reprezentativni sidlo firmy v centru Nového Jidina. v arealu TONAK as.. u hlavniho tahu z

D47 na Valagské Mezift¢i. Ctyipodlazni ¢ast. podsklepend vila. uz. pl. 930 m", z toho: kancelaiské pl. 673 m>. 22

kancelafi se zdzemim, 2 archivy, byv. po¢itacovy sal. Pozemck 335 m’. MozZnost vyuziti jako sidlo firmy. admin,

budovu. provozovnu sluzeb, zdravotnické zatizeni.

Kontaktovat

GAVLAS. spol. sr.0. )

Havlickovo ndbiezi 2728/38. 70200 Ostrava

Predpokladand cena pozemku: 335 m” x  900.- K&/m® = 301 500.- K&

Cena upraveni: 7 198 500,- K&
Nemovitost ¢.2)

Prodej, kancelaf, 1 297 m?

Cena: 4 200 000,- K¢

Adresa; Zborovska, Novy Jicin

Datum vloZeni: 16.04.2010

Datum aktualizace: 22.03.2013

ID zakazky: 103399

Budova: Smisena
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Stav objektu: Dobry
Typ domu: Patrovy
Plocha uzitna: 1 297 m*
Plocha pozemku: 533 m*
Popis:
Administrativné provozni budova a zdravotni sticdisko v centru Nového Jicina, v arealu TONAK a.s.. u hlavniho tahu
z dalnice D47 na Vala$sk¢ Mezifi¢i. Admin. provozni budova. celkova uZitng plocha 550 m”. z toho: kanceldfské pl.
236 m’. Zdravotni stiedisko. celkovd uzitna plocha 747 m’. z toho: ordinace 673 m”. Zdravotni stiedisko &ast.
pronajato. Pozemek 533 m°. Mozné vyuziti: administrativni budovy. sidla firem. provozovny sluzeb. zdrav. stiediska
atd.
Kontaktovat
GAVLAS. spal. sr.0.
Havlickovo nabiezi 2728/38. 70200 Ostrava
Piedpokladand cena pozemku: 533 m° x  900.- K&/m® = 479 700.- K¢
Cena upravena: 3 720 300,- K&
Nemovitost ¢.3)
Prodej, kanceldr, 135 m?
Celkovi cena: 2 300 000 K& za nemovitost
véetné provize
Cenazam_ 17 038 K¢ zam®
Adresa: Valasska, Novy Jicin
Datum aktualizace: 26.02.2013
ID zakazky: 269192
Budova: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 3
Plocha zastavéna: 108 m”
Plocha uzitna: 135 m*
Plocha podlahova: 135 m*
Sklep: Ano
Parkovaci stini: 5x
Voda: Délkovy vodovod
Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V, 400V
Doprava: Silnice
Zafizeno: Ano
Popis:
Nabizime k prodgji budovu, kterou Ize vyuZit jako obchodni prostory ¢i kancelafe: L.NP - dvé mistnosti, 2.NP - tfi
mistnosti. 3. NP - apartman s vlastnim soc. zafizenim. Plastova okna. topeni Je zajisténo plynovym kotlem. Prodej
vetn¢ vybaveni. v souCasnosti vyuzivana jako kancclafe . Budova je vzdalena pési chizi 10 min od centra.
Kontaktovat
Mé&M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2. 11000 Praha
Piedpokladané cena pozemku: 108 m* x 800.- K&/m® = 86 400.- K&
Cena upraveni: 2 213 600,- K&

Seznam porovnivanych objektii:

Nazev Vychozi cena (VC)| Mnozstvi (M)
K v - Ko Koramen Jednotkova cena Véha (V)

i JC)

Nemovitost ¢.1) 7198 500, K& 930,00 m*

095 [ 09 | 098 [ 145 6 370,87 K& 1,0

Nemovitost ¢.2) 3720300~ K& 1 297,00 m*

095 | 09 | 100 [ 145 2 313,68 K& 1,0




.

2213 600— K& 135,00 m*

Nemovitost ¢.3)

1,00 | 115 | 110 [ 135 9 601,54 K¢ 1,0
kde JC= (VC / M) / (Kmisla = Kstav ® K\'ybav. < Kpramn:n)

Minimalni jednotkové cena za m”: 2313,68 K&
Primérna jednotkova cena za m” (X (JC x V) / X V). 6 095,36 K&
Maximalni jednotkova cena za m*: 9 601,54 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m”: 6 095,36 K¢

Mnozstvi: X 164,00 m?
[Porovnavaci hodnota: 999 640,— K¢ |

a) Pozemky

a.1) Vyhlaska 450/2012 Sh.

a.l.1) Pozemky, parc.c. St.464/18, St.1703, 21/3, v k.. Novy Ji¢in-Horni
Predmésti — § 28
Zakladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ni 400, K&
Cena je urCena podle pism. 1): okresni mésto.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Urceni koeficientii pro dipravu zakladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle piilohy ¢. 21, tabulka ¢. 1:

Vyhodnost polohy na tizemi obce z hlediska

Ucelu uziti stavby + 42 9% x 1,420
Uprava podle piilohy &. 21, tabulka & 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10% x 1,100
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,120
Koeficient prodejnosti K,: (Obchod) x 1,008

Jednotkova cena [K&/m”]
Nazev Parc. &. | Vyméra [m’]zakladni upravend Cena [K¢]
Zastavéna plocha [St.464/18 357 400, 1335,1726 476 656,62
Zastavéna plocha [St.1703 90| 400, 1335,1726 120 165,53
Soudet: 447 596 822,15

§ 28 odst. 4 — Pozemky nezastavéné — sklidky, skladové plochy, sportovisté a rekreaéni plochy
apod.
Ur&eni koeficientii pro tipravu zikladni ceny za m? pozemku
Koeficient tpravy dle §28 odst.4: X 0,500
Uprava podle prilohy & 21, tabulka &. 1
Vyhodnost polohy na tzemi obce z hlediska
Ucelu uziti stavby + 42 % x 1,420
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Uprava podle prilohy &. 21, tabulka &. 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10% 1,100
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,120
Koeficient prodejnosti K, (Obchod) x 1,008

Jednotkova cena [K&/m”]
Nazev Parc. & | Vyméra [m’]zakladni upravena Cena [K¢]
Ostatni plocha 21/3 ! 66| 400 667,5863 44 060,70
Soudet cen viech typii pozemkau: = 640 882,85 K¢

Pozemky, parc.¢. St.464/18, St.1703, 21/3, v k.i. Novy
Ji¢in-Horni Predmésti — zjiSténa cena: 640 882,85 K¢

b) Ocenéni porovnavaci metodou
Porovnavaci cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovninim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi.
Pro stanoveni ceny pozemk{ porovnanim je mozno vyuzit udajii ziskanych na zakladé zodpovédného
srovnani cen jiz realizovanych prodejti, pfipadné, pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo
jsou nedostupné, porovnani s cenami obdobnych pozemk{ v obei, nebo ve srovnatelnych obcich,
ziskanymi z inzerce a nabidek realitnich kancelafi, pfi ¢emZ se vychazi ze shodného ucelu uziti,
z obdobné polohy, dostupnosti, piipadné stavebné technické pripravenosti pozemku.
Zavérem provedeného Setfeni je odhadovana porovnavaci cena se zohlednénim situace na trhu pro
srovnatelné nemovitosti ke dni ocenéni.
Pro porovnani ocenované nemovitosti jsou pouZity pozemky nabizené na trhu s nemovitostmi v dané &i
srovnatelné lokalité v 1. Ctvrtleti r. 2013.
Jedna se o pozemky srovnatelného uréeni, rozdilnost polohy, pfistupu, stavebné technické pfipravenosti
(dosaZitelnosti inzenyrskych siti) je zohlednéna v nasledujicich porovnavacich tabulkach.
Vzhledem ke skutecnosti, ze u porovnavacich nemovitosti jsou znamé pouze nabidkové ceny a lze, s
ohledem na celkovou situaci na trhu s nemovitostmi, charakterizovanou vyraznou prevahou nabidky nad
redlnou koupéschopnou poptavkou, predpokladat, Ze skuteina cena dosazena pit prodeji bude i vyrazné
nizsi, jsou tyto nabidkové ceny upraveny, objektivizovany, na pramen ceny koeficientem  Co—
Srovnavaci nemovitosti:
Nemovitost ¢.1)

Prodej, pozemek pro komer¢ni vystavbu, 12 350 m’

Cena: 21 500 000,- K¢ (1 740,- K& za m%)

Adresa: Zborovska. Novy Jicin

Datum vloZeni: 28.04.2010

Datum aktualizace: 10.08.2011

ID zakazky: 103401 i

Plocha zastavéna: 2 706 m”

Plocha pozemku: 12 350 m*

Popis:
Pozemky 12.350 m® v centru Nového Jicina. u prittahu méstem. hlavniho tahu 7 dilnice D1 na Valagské Mezifici.
Pozemky celkem 12.350 m", z toho: plocha zastavénd nevyvuZivanymi stavbami 2.706 m°. Veskeré 1S. Dle UP v
zon¢ vyroba a skladovdni - lehky primys].
Kontaktovat
GAVLAS, spol. sr.0.
Havlickovo nabfezi 2728/38. 70200 Ostrava
Nemovitost ¢.2)
Prodej, pozemek pro komeréni v¥stavbu, 450 m?
Cena: 1340 000,- K& (2 978,- K& za m”)
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Cena zahrnuje: véetné pravniho servisu

Adresa: Novy Jicin

Datumn vloZeni; 09.02.2011

Datum aktualizace: 23.05.2011

1D zakézky: 30423

Umisténi objektu: Centrum obce

Plocha pozemku: 450 m”

Komunikace: Asflaltova

Popis:

Stavebni parcela 430 m® v samotném centru mésta. Pozemek Jje vyasfaltovan a je v tésné blizkosti ndmeésti u
méstskeho parkovi§té. K pozemku je bezproblémovy piistup po obecni komunikaci.
Kontaktovat

Realitni kancelar STING. s.r.0.

3. kvétna 720/20, 74101 Novy Ji¢in

Nemovitost ¢.3)
Prodej, pozemek pro komeréni v¥stavbu, 6 600 m*
Cena: 5 600 000,- K¢
Adresa: Louctka
Datum vloZeni: 28.02,2011
Datum aktualizace: 10.01.2012
ID zakazky: 318801
Plocha pozemku: 6 600 m*
Popis:
Lukrativni pozemek uréeny ke komerénim uceliim o velikosti 6,600 m* nachazejici se v centru Louc¢ky u Nového
JiCina. Piijezd k pozemku je po hlavni obecni komunikaci. na pozemku se nachazi udrzovand stodola o rozloze 200
m” a veskeré inZenyrské sit¢ — clektiina. voda. plvn. Pozemek je vzdaleny cca 800 m od sjezdu z ddlnice a cca 5
min. jizdy od centra Nového Ji¢ina. u pozemku stoji mistni a dalkovd autobusova doprava.
Kontaktovat
FOR YOU REALITY, sr.0.
Nadrazni 39/7. 73701 Cesky Tésin
Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC)| Mnozstvi (M)

Ko Kprsiap Ko, Koramen Jednotkova cena Vaha (V)
Jo

Nemovitost ¢.1) 21500 000~ K&| 12350,00 m*
095 | 100 [ 110 [ 115 1 448,63 K& 1,0

| Nemovitost &.2) 1340 000— K& 450,00 m"
110 [ 100 | 1,05 | L15 224188 K& 1,0

Nemovitost ¢.3) 5600000~ K&|  6600,00 m?
09 | oo [ 100 [ 115 819,79 K& 1,0
kde JC = (VC / M) / (Kuu’sm A Kpﬁslup x Kvybav. ® Kpramcn)

Minimalni jednotkova cena za m*: 819,79 K&

Priimérna jednotkova cena za m* (X, JC x V) / I V): 1503.43 Ké

Maximalni jednotkova cena za m”*: 2 241,88 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m: 1503,43 K¢
MnozZstvi: x 513,00 m®

| Porovnavaci hodnota: 771260, K& |

I
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C. Rekapitulace
| Ceny podle cenového predpisu
| Cena pozemkil 640 880, K¢&
Vynosova hodnota podle vyhlasky . - - 1 100 500~ K&
Celkova cena podle cenového piedpisu : o 1741 380,—~ K¢
Cena zji§téna porovnivacim zpiisobem 1770 900,— K¢

Na zaklad€ provedeného vyhodnoceni trhu s obdobnymi nemovitostmi je jako obvykla cena nemovitosti,
to je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku, uvazovana cena zjiSténa porovnavaci metodou po zaokrouhlent.

Obvykla (obecna, trini) cena podle edborného odhadu znalce
1771 000~ K¢

Cena slovy: jedenmilionsedmsetsedmdesatjedentisic K¢

Ostrava, 24. 3. 2013

Ing. Pavel Kramer
Novackova 729/29
700 30 Ostrava - Vyskovice



