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Ukol

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 375/06-42 ze dne 20.11.2009 jsem bylnové&n znalcen)
pro ocerni nemovitosti zapsané na L&/ 322 pro k.u. Bobrovniky, obec Hiun.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitostamaps na_V €. 322 a to:
- rekre&ni chatat.e. 40 na pozemku pare.462/6

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedengomitosti Wetné piisluSenstvi a ocen|t
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojena, a&eitozavady, které prodejem v drazb
nezaniknou, a déle stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracovani
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskutéla dne 4.6.2010 hod.
Nemovitost nebyla Afstupréna, byl proveden pouze &8i nahled.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Bobrovnikipeo HIwin, list vlastnictvi¢. 322,
vyhotoveny Katastralnimiddem v Opa& dne 6.10.2009.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyredmétného Uzemi platna pro k.0. Bobrovniky, mapovy |list
¢. OPAVA 0-8/3, vyhotoveny Katastralnim fadem v Opa¥ dne 6.10.2009
v méfitku 1:2000

3. Ostatni podklady
fotodokumentace fftzena znalcem dne 4.6.2010
informace zji&né mistnim Séenim




Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuiji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec oftaje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiovand rekreéni chata se nachazi ve¢stt Hlucin, v katastrdlnim Gzemi Bobrovnik
v okrese Opava. Chata je undf&l v chatové os&dpri jiznim okraji mésta, vzdalené 5 ki
od centra résta, kde se nachézi kompletni sfuzeb a Uplna infrastruktura.ésto Ostrava
se nachazi ve vzdalenosti 12 km. Autobusova zasté@#travské MHD je ve vzdaleno
cca 2 km. Napojeni na frekventovanou komunikadi56, spojujici mista Ostrava a HHin,
je mozné ve vzdalenosti cca 7 km. Vyhodou je poloemovitosti v klidné lokali urcené
zejména k rekreaci. Nevyhodou je uragtchaty v zaplavovém Uzerfgky Opavy.

Souhrnné informace o nemovitosti:

Zasta¥na plocha odgovanou rekreani chatougini 21 nf. UZitna plocha rekreai chaty je
17 nf. Pfedmétem oceréni je pouze objekt rodinné rekreaceé.ev. 40 na pozemku
parc. ¢. 462/6, jelikoz pozemek parc.t. 462/6 je ve vlastnictvi Statutarniho résta
Ostravy.

Udaje o ocdéiované budow

Rekre&ni chata je ke dni océni uzivana k rekreaci. Objekt neni napojen na Z:
inZenyrské s# v chat se nachazi suché WC. Vytp je zajiSéno lokalnimi kamny na tuh
paliva. Chata byla postavena prapddobrg v 60. letech 20. stoletiiBtup k chat je mozny
ze severni strany z mistni komunikace. Okolni patej svazity s orientaci na z4pad.

B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto giipadt je vychozi cena stanovena na zaklajstené zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych polozek (obvodov
stény, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,apgdh vybaveni a da
krov a stesni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiSrampa, balkony, $liky a dalsi,
pokud nejsou zaggtena ve vychozi cé&j

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&keno gimeiené opatebeni.

Pro tento odpiet se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsouis
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova neetdeji podstata sfi®a v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procent
opoftebeni.
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1. Budovy:

Vycet budov
1.1. Rekreé&ni chatat.e. 40

Popis, vyngEry, vypocet ceny:
1.1. Rekred&ni chatad.e. 40

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni rakirehatu. Chata je zalozena na kamenn
zakladech a ocelovych gilth. Obvodové sghy tvaii dievena konstrukce s oboustranny
obitim. Stecha je sedlova kryta asfaltovymi pasy. Strop naiPlje pravdpodobr dieveny
trAmovy s podhledem. Klenigké konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Po
rekre&ni chaty jsou tewné pravdpodobrt kryté PVC. Okna jsou iéwna jednoduch

s okenicemi, dv@ jsou dewné plné. Vytapni zajif'uji lokalni kamna na tuhd palivi.
Rekre&ni chata neni napojena na zadné inZenyrske \sitbjektu se nachazi pouze sug¢

WC. Chata byla postavena prayddobré v 60. letech 20. stoleti. Ke dni o¢an se chatd
nachazi v pfmérném az zhorSeném staveékechnickém stavu.

Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:

1.nadzemni podlazi (21%m m 56.70
pada m’ 12.60
Celkovy obestatny prostor m’ 69.30
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Stari budovy: 2010 - 1965 = 45 rak
Vypocdet ceny
Vychozi hodnota&asti konstrukci K¢ 35 805.00
Podlazi
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (%) m K¢ 86 100.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 121 905.00
Stavebni index % 155.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2010 K¢ 188 952.75
Rok uvedeni do provozu 1965
Planovana Zivotnost rdk 80
Opoftebeni % 55.00
Cena k roku 2010 K¢ 85 028.74
Zaokrouhleni K¢ -28.74
Cena zaokrouhlena K¢ 85 000.00

Rekapitulace
1.1. Rekre&ni chatat.e. 1 K¢ 85 000.00
1. Budovy K¢ 85 000.00
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Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

85 000.00

85 000.00




D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo

nedavno uskuteénych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp

a lokalitou.

Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newstmi a pohyb cen jednotlivych

typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bstynbyt starSi nez
1 rok. To proto, ze ser@dpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svgpiowydaci schopnost

Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim

Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazgb

konzultacemi s realitnimi kancétmni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd6#n mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgkreaéni chata uvedené velikosti, vybaveni, regp.

zjisténému technickému stavu, v dané lokald u srovnatelnych nemovitostigeptavka je
srovnatelnda s nabidkou Proto s ghlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu vybaven
zpiasobu vyuziti a hlawhak jejimu technickému stavu, jsem nazorupzaiovana nemovitost
je obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databédatabaze ARK ziskané prieinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kds
nachazi oagvana nemovitost, tyto nemovitosti:

U

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Dispozieni velikost DI
yp objektu, lokalta s . (uzitna plocha | Cena objektu [K&] | nabidky
nemovitosti objektu v ) prodeje

Rekre&ni chata, Ostrava — Martinoy, G
okr. Ostrava-nsto Primeérny 26 nf 218 000 2010

Rekre&ni chata, Ostrava —&bovice, G
okr. Ostrava.risto Prameérny 20 nf 162 000 2010

Rekre&ni chata, Ostrava — ,

Ho%’alkovice, okr. Ostrava-#sto Dobry 16 nf 288 000 2010

Rekre&ni chata, Ostrava-Martinov, G,
okr. Ostrava-résto Pramérny 25 nf 215 000 2010

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Ocaiovand rekreéni chata se nachazi vessit Hlucin, véasti Bobrovniky, v okrese Opava.

Srovnatelné objekty jsou umdsly v obdobné lokalét v chatové osadpii jiznim okraji

meésta. Srovnatelné nemovitosti jsou napojené na irka si¢ (elektro a vodu) a jsou lége

vybavené nez o@evana chata. Tyto skuteosti maji vliv na cenu nemovitostiipcereni
srovnavaci metodou. Z hlediska rodinné rekreacer semci okoli ngsta Ostravy jedn
o atraktivni lokalitu.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

s~

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachézinoeand nemovitost, chaty pro individua|ni

rekreaci, obdobné velikosti vipnéru od 200 000 az 300 00K

né
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Na zakladk€ vySe uvedenych porovnani a vzhledem k umisti stavby a jejimu stavebr-
technickému stavu a vybaveni a ke skudeosti, Ze k rekrea&ni chaté nenalezi pozemek
pod stavbou, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitostpod dolni hranici uvedeného

150 000 K¢

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojén

Na zéklad pozadavku objednatele je dale Ukolem znalce ogeditotlivA prava a zavag
spojené s odgmvanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odstakona:.151/1997 Sh.

Za zavadu se rov¥#d povazuje nejednotnost vlastnika rekrdachaty a vlastnika pozemi
pod stavbou. Toto omezeni d@c§i hodnotou prava odpovidajiciho zdizeni wcného
bifemene uzivani pozerak

Dle sdkleni Ministerstva financCR se doporéuje k ocaiovani prav odpovidajicichécnym
bifemenim uzivani pozemku k bydleni,zjistovat ra@&ni uzitek pro dGely ocerni ve vysi
regulovaného najemného ze stavebnich pogemmeslouzicich k podnikani najem
stanoveného vytmem MF ¢. 01/2009 ze dne 11.12.2008, a totippcE, Ze neni znam
obvyklé najemné z pozemku v néisRaini najemné je timto vydénem stanoveno pro obg
s paitem obyvatel 10 000 aZ 15 000 ve vysi &i€/rok, coZ odpovida dané lokalitTento
zpisob stanoveni hodnoty éeného Bemene povazuji v danémiipact za nejlépe
odpovidajici pro vyjaieni obvyklé ceny nemovitosti zatizené pravem odpsgidim
vécnému bemeni.

Rozszil’:2 v¥cného bemene uzivani pozemku parc462/6 je uvazovan v celé jeho viffe,
tj. 21 nt.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného remene dle zakond&. 151/1997 Sb. VySe &miho najemného se nasobi gbem
let uzivani prava, nejvyse vSak §ti.

Ocenéni prava odpovidajiciho wcnému hfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakon&
151/1997 Sbh.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoze nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemné:
Vécné lFemeno uzivani:
Vyméra: 21,00 ng
Jednotkova cend, - K&/m?rok
Obvyklé najemné: 21,00 7 9,- K&/m?/rok = 189,- K/rok

Rocni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemenel89,- K&
Doba trvani ¥cného bemenes let
189,- KK * 5 let = 945,- K

Ocenéni vécného kremenedini: 945 - K&
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ZjiSténa obvykla cena prava za Eizeni Wcného bfemene uzivani pozemkwini
celkem 950 K.

DalSi omezeni vyplyvajici z udaj uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Natrizeni exekuce a Exe&ni piikaz k prodeji nemovitosti Exekutorskynfaglem Ostrava
Mgr. Pavla Fdikova.

Zastavni pravo soudcovskeé ve vysi 84 536 K

Dale viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.
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F. Rekapitulace jednotlivych metod gjist¢ni odhadu

obvyklé ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 375/06-42 ze dne 20.11.2009 jsem bylnové&n znalcen)
pro ocerni nemovitosti zapsané na L&/ 322 pro k.u. Bobrovniky, obec Hiun.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitostamaps na_V €. 322 a to:
- rekre&ni chatat.e. 40 na pozemku pare.462/6

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rekreé&ni chatat.ev. 40 K¢ 85 000
1. Budovy K¢ 85 000
Stavby po opo¥ebeni celkem K¢ 85 000
Celkem K¢ 85 000
Srovnavaci hodnota K¢ 150 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis€nych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny az zhorSeny stave®technicky stav rekréai chaty, pimérnou dopravn
dostupnost a umisti z hlediska rekreace v atraktivni lokalimésta Ostravy, odhadu
obvyklou cenu odgvané nemovitosti ve vysSi

150 000 k¢

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitgabjena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakgna
¢.151/1997 Sb.

Ocergni prava odpovidajiciho #izeni wcného bfemene uzivani pozemku paré. 462/6
v obci Hluéin, k.4. Bobrovniky:

Hodnota prava za #izeni wcného b‘emene uzivani pozemku K¢ 945
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 19

94

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, atdivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 134-2874/10
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 4.6.2010
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