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ZNALECKY POSUDEK

0 cené nemovitosti rodinného domu ¢&.p. 192 véetné piislulenstvi a pozemkd, v katastralnim
uzemi a obci Zaben, evidovaného v katastru nemovitosti  na listu  vlastnictvi &islo 93,
Moravskoslezsky kraj, okres Frydek-Mistek

;oo

Objednavatel posudku: Exekutorsky arad Ostrava
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava-Marniansk¢ Hory
dne 03.05.2012

Ucel posudku: Zjistén1 ceny nemovitosti pro
prode) nemovitosti exeku¢nim pfikazem
povinnych Milana Chobota a Evy Struzove,
podle stavu k datu 15.05.2012

Predpis pro ocenéni: Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Ocenovaci vyhlaska ¢islo 3/2008 Sb. ve
. znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlagek
¢islo 460/2009 Sb., 364/2010 Sb. a
Cislo 387/2011 Sb.

Posudek vvpracoval: [ng. Luboslava Michnova
Stara Riviera 2067
738 02 Frydek-Mistek
tel. 558 432 162, 603 249 222

[W"'U« ﬁL’L/VL (

Posudek  obsahwie 20 stran textu véetné titulniho listu, z toho 7 stran priloh a predava se
objednavateli ve 3 vyhotovenich.

Ve Frydku-Mistku dne 20.05.2012



Podklady pro ocenéni:

e Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢islo 93, poskytnuto objednatelem posudku,
vyhotoveno dalkovym pfistupem pro ucel provedeni exekuce €. 024 EX 510/10 dne 3.5.2012

e Kopie katastralni mapy pro k.o Zabein v méfitku 1:1000, zajistil znalec dalkovym pfistupem
dne 16.5.2012,

¢ Usneseni Exekutorského ufadu Ostrava ze dne 3.5.2012, &j. 024 EX 510/10-86 k ustanoveni
znalce

e Pivodni znalecky posudek &islo 1517-41/2009 ze dne 20.9.2009 a Dodatek cislo 1 ke
znaleckému posudku Cislo 1517-41/2009 ze dne 1,11.2010, oboji zpracovala Ing. Luboslava
Michnova

o Usneseni Okresniho soudu ve Frydku-Mistku o schvaleni dédicke dohody ze dne 29.4 2008, ¢
47 D-133/2008

¢ Mapa §irSich vztaht

Vlastnici nemovitosti dle predlozeného LV ze dne 03.05.2012

LV & 93 pro k.. Zabeil kod 794139
1/2 Milan Chobot 540510/1185
1/2 Eva Struzova 615801/1409

bydlisté Zabeni 192, 738 01 Frydek-Mistek

Datum provedeni mistniho Setieni a jeho ucastnici:
Prohlidka a mistni Setfeni byly provedeny dne 15.05.2012 za ugasti vlastnikii nemovitosti. ktefi
podali dalsi informace, potiebné pro zpracovani ocenéni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dnr 15.05.2012

Struény popis

Dle piedlozeného Usneseni &j 024 EX 510/10-86 je ukolem znalce ocenit nemovitosti cenou
obvyklou a zvlast ocenit obvyklou cenou zavadu vaznouci na ocenovanych nemovitostech -
vécné bfemeno uzivani pro  pani Magdalenu  Chobotovou. Vymeéry, popis, dispozice,
konstrukce a vybaveni jsou pfevzaty z puvodniho posudku, doplnéné o aktualni stay.

Popis

Ocefiovana nemovitost se nachdazi v k.. Zabed, prijezd od Frydku-Mistku, za restauraci U
Capa odboc¢ka doprava, po cca 200 m daldi odbocka doleva, 2. rodinny dim po prave strané.
Vzdalenost do centra obce cea 700 m, autobusova zastavka 500 m u restaurace U Capa.

Rodinny dim se nachazi v lokalit¢ stavajicich rodinnych domu, v blizkosti na dohled je
pozemek, ktery je pronajaty provozovatelim koloto&l, na pozemku jsou odstaveny pfes zimni
obdobi ¢asti zafizeni lunaparku, pies den tam provadéji opravy zafizeni a udrzbu, ¢imZ rusi
obyvatele okolnich rodinnych domu hlukem. Inzenyrské sité: elektro, vodovod, tlakova
kanalizace, ktera je poruchova, zemni plyn. V obci Zabefi je zakladni 3kola, obchody jsou ve
Sviadnové, v dosahu kompletni sluzby ve mésté Frvdek-Mistek (12 km), nebo zakladni sluzby v
obei Sviadnov, nebo v obei Paskov (3 km).

Dim obsahuje 1 bytovou jednotku © velikosti 4+1 se socialnim zafizenim. Dim je napojen na
viechny verejne site veetné plynu.
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Objekt je Gdelem uziti urden k bydleni, jeho stafi je odvozeno z piedlozené dokumentace, byl
postaven v roce 1971. jedna se o typovy rodinny dim Okal, kde 1 nadzemni podlazi slouzi
prevazne jako technicke.

Budova spliluje podminky stavebniho zakona na uzivani jako rodinny dum.

Vzhledem k tomu, Ze obestavény prostor ocefiovaného rodinného domu je mensi nez 1100 m2,
ocenéni bude provedeno dle § 26 pismeno a porovnavacim zpusobem. K rodinnému domu nalezi
jako prisludenstvi piipojka elektro, piipojka vody ze studny, vybiraci jimka. Venkovni upravy
(prislusenstvi rodinného domu) jsou zahrnuty v cené rodinné¢ho domu zjisténého porovnavacim
zpusobem, Na pozemku se nachazi hospodaiska budova a pfistavba hospodaiske budovy,
nejsou evidované v katastru nemovitosti.

Ocenéni dle vyhlasky cislo 387/2011 Sb:

1.1 Rodinny diim &.p. 192

1.1.1 Nalez

Ocefiovany rodinny diim je postaveny na pozemku p.¢. 77/10, je nepodsklepeny, pouze mistnost
s kotlem UT ma snizenou podlahu, ma 2 nadzemni podlazi s plochou stfechou s mirnym spadem.
Jedna se samostatné stojici rodinny dam.

Dispozice:

1. nadzemni podlazi:
veranda, ve verandé WC, dale chodba se schodidtém, pokoj, pradelna, komora vedle schodisté,

garaz, kotelna

2. nadzemni podlazi:
chodba, 3 pokoje, obyvaci pokoj, koupelna, kuchynsky kout, spiz, jidelna, balkon pristupny z
obyvaciho pokoje a loznice.

Konstrukce a vybaveni:

Zaklady betonové, obvodové konstrukce zdéné, v 1. nadzemnim podlazi tloustky 45 cm, ve 2.
NP z plynosilikatovych tvarnic tl. 30 cm, stropy betonové s omitanym povrchem, stfecha plocha,
s mirnym spadem. s se Skvarobetonovym nasypem ve spadu, krytina svafovana lepenka,
klempiiské¢ konstrukce - Zlaby, svody a parapety z pozinkovaneho plechu, vnitfni omitky
vapenné hladké. fasadni omitky brizolitové, keramické obklady v koupelng a v kuchyni, dvefe
hladké lakované, okna plastova 2 roky, podlahy obytnych mistnosti prevazuji PVC, pouze v
obyvacim pokoji plovouci, podlahy v koupelné keramicka, v kuchyni a jidelné PVC, ve sklepé
prevazuje beton, vytapéni Gstfedni, kotel na tuha palivai na plyn, elektroinstalace svételny a
motorovy proud, pojistky. rozvod teplé a studené vody, zdroj teple vody elektricky
obojzivelny bojler, vnitini kanalizace - odkanalizovani z kuchyng& WC a koupelny, vybaveni
kuchyné mala linka, plynovy sporak, vybaveni koupelny - vana, umyvadlo, vybaveni pradelny -
oblozena vana, ostatni vybaveni - zadne.

Objekt je obyvatelny, nevyhovuje dnesnim pozadavkiim na tepelnou pohodu (tl. zdiva 2. NP 30
cm, zatepleni stfechy Skvarobetonovy nasyp).

Technicky stav rodinného domu je primeémy az zhorieny, konstrukce a vybaveni v
pivodnim stavu mimo plastova okna a plynofikace objektu véetné plynoveho kotle (11 let) V
domé jsou trhliny ve stropni €asti 2. NP udajné vlivem poddolovani, krytina, ktera byla narusena
jiz v roce 2009 nebyla opravena, do objektu zatéka, na objektu jsou mapy po zateCeni, veranda
ma poskozenou venkovni omitku, v kuchyni ve 2. NP je v rohu u stropu plisen. Pro standardni
bydleni by bylo nutné provést stavebni upravy. dam je vhodny k rekonstrukci. Vzhledem k



moznosti exekuce neni provadéna ani zachovna adrzba, Konstrukce a vybaveni v domeé staii 41
rokll (mimo okna a plynovy kotel).

1.1.1.2 Vyméry obestavéného prostoru

Cast Vymera
zakladni &ast 10, 68x9,96x (0,084+2,16+0,30+2, 65
+0,20)+10,68x1,10x1,0+5,10x2,95%
(0,08+0,98) = 601,05 m’
veranda L,vtxq 583,05 = 32,97 o
Opbestavény prostor celkem 534,02 m"
1.1.3 Vypocet podlaznosti
Cast Vymér
1. NP 10,68x%,96+2,36x4,58 = 117,18 m"
2. NP 117,18 m
Zastavéna plocha celkem 234,36 m
Zastavéna plocha 1.NP 117,18 m"
FPodlaZnost 2,00
1.1.4 Zakladni udaje pro zjisténi ceny
Stafi nemovitosti: 2012-1971=41r.
Stavba po celk.rekonstrukei: ne
Kraj: Moravskoslezsky
Oblast/obec/kategorie: do 2000 obyyv,
1.1.5 Vypodet indexu cenového porovnani
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota
1 Situace na trhu TTITx 0,00
nabidka odpovida poptavce
2 Vliastnictvi nemovitosti LI, 0,00
stavbaz na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)
3 Vliv praangh vztahi TT. 0,00
bez vliv
Index trhu = 1 + 0,00 = 1,000
1 Vyznam obce I. 0,00
bez vé&tSiho vyznamu
2 Poloha nemovitosti v obcl III. 0,01
centralni uzemi ochce
3 Okolni zastavba a Zivotnl prostredi IT. 0,00
objekty pro bydleni
4 Obchod, sluZby, kulturs v okoli L. 0,00
pouze obchod se zAdkladnim sortimentem
5 Skolstvi a sport Tl 0,00
zakladni Zkola
¢ Zdravotnické zaZfizeni 1. -0,03
.ddna zaravotnické zafizeni
7 Vetelna cdoprava IT. 0,00
cmezené dopravni spojeni
8 Ckbyvatelstve Tl 0,00
bezproklémovée ckoli
9 Nezaméstnancst v obci a okolil RES 0,00
prumérna nezaméstnanost
10 Zmény v ckoli s vlivem na cenu ITT. 0,00



hez wvliwvu

11 Vlivy neuvedene T -B;10
vlivy snizZujici cenu - poddelovane uzemi,
neopravovane trhliny na cbjektu

Index polchy =1 - 0,12 = 0,880

0 Typ stavby 11, CH
nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2 ZP 1.NP
- s plochou stfechou

1 Druh stavby I1T. 0,00
samostatny rodinny dum

2 Provedeni obvodovych stén I1I. 0,00
zdivo cihelné nebo tvarnicové

3 Tlouitka cbhved. stén 1. -0,02
méné jak 45 cm

4 PodlaZnost II. 0,01
hodnota vice jak 1 deo 2 vletne

5 Napojeni na verejné sité v 0,08
pfipocjka elektro, wveda, kanalizace
a plyn nekbo propan butan

6 Zpusocb vytapéni stavby i 0,00
ustfedni, etaicové, dalkové

7 7Zakl. pfisluSenstvi v RD T1T. 0,00
Uplné - standardni provedeni

8 Ostatni vybaveni v RD I. 0,00
bez dal3ihc wvybaveni

9 Venkcwvnl upravy 1. =005
zanedbatelného rozsahu

10 Vedlei3i stavby k RD I T 0,00
bez vedlej3ich staveb nebo jejich celkoveée
zastavéne plcoSe nad 25 mZ2

11 Pozemky ve funk&nim celku se stav. TII. 0,01
nad 800 m2 celkem

12 Kriterium jinde neuvedené I1T. 0,00
bez wlivu na cenu

13 Stavebné-technicky stav I 0,65

stavbha ve 3patném stavu
(pfedpoklad provedeni rozsahlejsich staveb. Uprav)
Kceficient s prc kategorii C ¢ini 0,8

Index konstrukce a vybaveni = (1 + 0,03) x 0,65 x 0,8 = 0,536

Index cenového porovnani I = 1,000 x 0,880 x 0,536 = 0,472

1.1.6 Ocenéni (§ 26a)

Index. prumérna cena IPC (pfilocha &. 20a) 3.307,00 RK&/m
Index cenového porovnani I x 0,472
Cena upravena CU 1.560,90 K&/m’
Vyméra obestavénenc prostoru X 634,02 m’
Zjisténa cena - rodinny dum &.p. 192 989.641,82 K&

1.2 Hospodaiska budova

1.2.1 Nalez

Nepodsklepeny objekt postavény na pozemku p.& 77/3. Objekt slouzi jako piislusenstvi



rodinného domu, pfevazné jako sklad a chov domaciho zvifectva Postaveno dle vyjadieni
majiteli v roce 1985. Objekt ma jedno nadzemni podlazi s pultovou stfechou s nizkym spadem.

Konstrukce a vybaveni:

zaklady betonové, obvodoveé konstrukce zdéné na tloustku 30 cm, stfecha - krov pultovy, krytina
svarovana lepenka, klempifské konstrukce zlaby a svody z pozinkovaného plechu, strop tvofi
konstrukci strechy, dievéné tramky bez podhledu, omitky vapenné hladké, venkovni vapenne
hladké, podlaha betonova, okna drevéna, dvefe napliove, ostatni vyvbaveni - elektroinstalace
svételna. Obvodové konstrukce v tabulce konstrukce a vybaveni hodnotim jako podstandard,
trhliny, popraskané zdivo.

Zastavéna plocha 8,35x3,72 = 31,06 m2, ocenéni bude provedeno dle § 7 vyhlasky (zastavéna
plocha veétsi nez 25 m2).

1.1.2.2 Vyméry
Obestavény prostor: 8,35x3,72x(3,72+3,60)x0,50 = 113,69 m’

1.2.3 Zakladni adaje pro zjiSténi ceny

Velikost podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepene do 1/2 ZP
Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl nad 15 cm
Velikost podkrovi: strecha-krov neumoznuje zfidit podkrovi

1.2.4 Konstrukce a vybaveni stavby
Kenstrukce a vybaveni Provedeni Stand. 5 Koef. Podil

, 07100 100 1,00 0,07100
,BL_UD 100 ,46 0,14628
+19800 100 _,DD 0,18800
0,07300 100 1,00 0,07300
0,08100 100 1,00 0,08100
H 1700 100 1,00 0,01700
,06100 100 1,00 0,086100
M,DOOOO 100 1,00 0,00000
0,03000 100 1,00 0,03000
1,00 0,01100
r

01 Zaklady

02 Obvodové stény

03 Stropy

04 Krov

05 Krytina

0t Klempifské konstrukce
07 Upravy povrchu

08 Schodisté

09 Dvere

MGy Ll oLy tg Lo

10 Okna D,01100 100 1

11 Podlahy 0,08200 100 1,00 0,08200
12 Elektroinstalace 0,05800 100 0,46 0,02068
Koeficient vybaveni stavby K. 0,797

1.2.5 Vypocet opotiebeni (linearni metoda)

Stafi stavby: 2012-1985=27r,
Predpokladana zivotnost: 80 r.
Celkove opotrebeni. 100%/80r x271.=33,75%

1.2.6 Ocenéni (§ 7)
Typ stavby "B" (piiloha &. 8) 1.250,00 K&/m”
Koeficient za podkrovi =

zakladni cena ZC 1.250,00 K&/m”
Koeficienty:

vybaveni K x 0,797
poloha K: (pfilcha &. 14, ostatnl obce) % 0,850
zména ceny K. (p¥ilcoha &. 38, CZ-CC 1274) % 2,103
prodejnost | ipFileha . 39, M do lctis, sl,.11) % 1;538
Zakladnil cena upravenéa ZCU 2.738,%4 K&/m



Chestavény prostor x 113,69 mw”

Cena stavby bez odpobtu opo Lrebend 311.3%90, 09 K&
SniZenli o opotfebeni 33,75 & -105.094,16 Kc

Zjisténa cena - hcspodarska budova 206.295,93 K&

1.3 Pristavba hospodarské budovy

1.3.1 Nalez

Na severovychodni strang pozemku p.¢. 77/3 je k hospodarské budové pristavén objekt v roce
1995, slouzi pro parkovani automobilu, jeho skutetné vyuziti pfi  zamezeni pfijezdu
z pozemku p.&. 77/14, ktery je jiného vlastnika, je mozny pouze jako hospodaiska budova,
avsak bude potieba wvybudovat novy vstup. Pristavba tvori jeden funkéni celek, aviak se
samostatnym pristupem.

Konstrukce a vybaveni:

zaklady betonové, obvodové konstrukce zdéné na tloustku 30 cm, stfecha - krov pultovy, krytina
svarovana lepenka, klempifské konstrukce zlaby a svody z pozinkovaného plechu, strop omitany s
rovnym podhledem, stiecha s mirnym spadem, krytina svafovana lepenka, omitky vapenne
hladké, venkovni vapenné hladké, podlaha betonova, okna difevéna, vrata otevirava, ostatni
vybaveni - elektroinstalace svételna.

1.1.3.2 Vyméry
Obestaveny prostor: 6,21x4,45x(2,84+2,74)x0,50 = 77,10 m’

1.3.3 Zakladni udaje pro zjiSténi ceny

Velikost podsklepeni. nepodsklepené nebo podsklepene do 1/2 ZP
Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm
Velikost podkrovi. stiecha-krov neumoziiuje zfidit podkrovi

1.3.4 Konstrukce a vybaveni stavhy

Konstrukce & vybaveni Provedeni Stand, ¥ Koef. Fodil
01 Zaklady 5 ¢,07100 100 1,00 0,07100
02 Obvodové stény S g,31800 100 1,00 0,31800
03 Stropy 5 c,19800 1¢¢ 1,00 0,19800
04 EKrov 5 ¢,c7300 160 1,0 g,07300
05 Krytina 3 0,08100 100 1,00 0,08100
06 Klempifské konstrukce S ¢,01700 100 1,00 0,01700
07 Upravy povrchi 38 ¢,06100 100 1,00 0,06100
08 Schodisté S ¢,00000 160 1,00 0,00000
09 Dvere Ch c,Cc3000 100 0,00 0G,00000
10 Okna 5 0,01100 100 1,00 0,01100
11 Podlahy S 0,08200 10C 1,00 0,08200
12 Elektroinsctalace P 0,05800 100 0,46 0,02668
{oeficient wvybaveni stavby K, 0,939
1.3.5 Vypocet opotiebeni (linedrni metoda)

Stafi stavby: 2012-1995=17r

Predpokladana zivotnost: 80T

Celkove opotfebeni: 100%/80r. x17r.=21,25%
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1.3.6 Ocenéni (§ 7)
Typ stavby "B" (pfiloha &. 8) 1.250,00 K&/m’

Koeficient za podkrovi =

zakladni cena Z2C 1.250,00 K&/m”
Koeficienty:

vybaveni K x 0;938
poloha K- (pfiloha &. 14, cstatnl ohce) x 0,850
zména ceny K. (ptiloha &. 38, CZ-CC 127%) x 2,103
prodejnost K. (ptiloha &. 32, FM do ltis, sl.1l1l) x 1,538
zdkladni cena upravena ZCU 3.226,93 K&/m”
Obestavény prostor x 77,10 m”
Cena stavby bez odpoétu opotrebenl 248.796,30 K&
SniZeni o opotfebeni 21,25 ~-52.869,21 K&
Zjisténa cena - pfistavba hospodar.budovy 195.927,09 K&

1.4 Pozemek p.c. 77/10

Pozemek p.& 77/10 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, na pozemku je postaven rodinny dim &.p. 192,

Zakladni cena pozemku se stanovi podle § 28 odstavec "h" a vypolte se podle poltu obyvatel.
Cena se upravi podle prilohy &islo 21 tabulky &islo 1, €islo polozky 1.2.4 pfirazkou 60 % za
vyhodnost umisténi z hlediska bydleni, a pfirazkou za napojeni na plyn. Vysledna cena se
nasobi koeficientem Ki z pfilohy &islo 38 a koeficientem Kp z pfilohy Cislo 39.

1.4.2 Ocenéni (§ 28 odst. 2)

Obec: Zabef, 695 obyv.

Zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. h) se stanovuje vypoctem.
Vypocet: (3 q+(mm 1.000-1.000)x0,007414) x 2.50 = 87,50 K&/m?

Parcela VVmera K&/m" Zakladni cena
77/10 102 87,50 8.925,00 K&
Uprava z&kladni ceny (pfiloha &. 21)

1.2 Vyhodnost polohy s ohledem na u&el uzZiti

1.2.4 v ostatnich obcich 60 3 5.355, 00 KC
Zakladni cena po prvotnl uprave 14.280,00 KC
2.11 MoZnost napojeni na plynovod 10 s 1.428,00 K&
Zakladni cena upravena 15.708,00 KC
Koeficient K; (pFiloha &. 38, CZ-CC 111) % 2,155
Prodejnost K. (pFilcha &. 38, FM do 1ltis, sl1.11) x 1,538
Zjisdténa cena - pozemek p.&. 77/10 52.062,44 K&

1.5 Pozemek p.c. 77/3

1.5.1 Nalez

Pozemek p.&. 77/10 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna plda, ve skuteCnosti
se jedna o udrzovanou zahradu.

Cena pozemkd, které tvori jednotny funkéni celek se stavbou rodinného domu a stavebnim
pozemkem, se stanovi podle § 28 odstavec S, toje oceni se jako zastavéna plocha a nasobi
koeficientem 0.40.



5.2 Ocenéni (§ 28 odst. 5)
Obec. Zabei, 695 obyv.
Zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. h) se stanovuje vypoctem.
Vypocet: (35+(min.1.000- 1.000)x0,007414) x 2,50 = 87,50 K&/m®

Parcela Vymeéra K&/m Zakladnl cena
T3 700 m 87,50 61.250,00 K&
Uprava zakladnl ceny (pfilocha &. Z21):
1.2 Vyhodnost polohy s ohledem na Gcel uZiti
1.2.4 v ostatnich obcich 60 % 36.750,00 K&
Zakladnl cena po p.ﬁcfﬂl uprave 88.000,00 K&
2.11 MoZnost napojeni na plynovod 10 9.800,00 K&
Zakladni cena upravena 107.800, K&
Koeficient K, (pFiloha &. 38, CZ-CC 111) x 2 155
Prodejnost K¢ (pEiloha €. 39, F¥M do ltis, sl.ll) % 1,538
Cena dle § 28 cdst. 2 357.291,24 K&
Koeficient dle § 28 odst. & x 0,40
Zji&téna cena - zahrada 142.916,50 K&

1.6 Ovocné,okrasné (zjednodusené)

Na pozemku p.& 77/3 se nachazeji ovocné stromy stafi cca 40 let, 2 ks ofesak, 1 plana Svestka,
| hrudeni, 3 jabloné CK. a 1 broskev. Ocenéni bude provedeno zjednodusenym zptisobem.

1.6.2 Ocenéni (§ 42)

7ii3t&na jednotkova cena pozemku 204,17 K&/m2
Vyméra porostu 206,12 (pFevzato z puv.posudku) 206,12 m"
Koeficient pro covocné dfeviny a ostatnil vinné révy 0,045
Zji&ténad cena - ovocné,okrasné (zjednodusené) 1.893,76 Kc
Rekapitulace cen zjisténych dle ocenovaci vyhlasky - LV 93

1.1 Rodinny dum &.p. 192 988.641,82 K¢
1.2 Hospecdatfska budova 206,295,93 K&
1.3 PFistavba hospodafské budovy 195.927,098 K&
1.4 Pozemek p.&. 77/10 52.062,44 K&
1.5 P zemek p.&. 77/3 142.916, 50 K&
1.6 Ovocné,ckrasné (zjednoduSeng) 1.893,76 K&
Zjisténa cena celkem - zaokr. 1.588.740,00 K&

Vysledna zjistén:i cena 1.588.740,00 K¢

Slovy: =Jedenmilionpétsetosmdesatosmtisicsedmsetctyricetkorunceskych=
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Obvykla cena ocefiovaného rodinného domu s prisluSenstvim a
pozemky

Stanoveni obvyklé ceny:

Obvykla (trzni cena) je cena, ktera by byla dosazena pii prodejich obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v okoli ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Ocefiovany rodinny dim je umistén v k. Zabef, v klidové zong v lokalité se zastavbou
rodinnymi domy, ruiené provozovateli koloto¢u v blizkosti ocefiovaného RD, s pfijezdem po
zpevnéné komunikaci. Autobusova zastavka ve vzdalenosti cca 500 m, centrum obce 700 m.
V dosahu autobusem jsou zékladni sluzby (Sviadnov, Paskov, Frydek-Mistek). Dim je
napojen  na kompletni vefejné inzenyrske sité, kanalizace je tlakovd. je viak pomeérné
poruchova.

Ocefiované nemovitosti tvoii rodinny dim ¢.p. 192 s venkovnimi upravami minimalniho rozsahu
a s pozemky o vyméie 802 m2, dale je na pozemku postavena hospodarska budova a pristavba
hospodafské budovy, jako pfisludenstvi rodinného domu, tyto stavby nejsou evidovany v katastru
nemovitosti, pfistavba k hospodaiské budové bude muset byt zpfistupnéna z ocefiovaného pozemku
p.c. 77/10.

Rodinny dam je 41 let stary, ma 1 bytovou jednotku o velikosti 4+1 se soc zafizenim a garazi.
Dim je typovy, zdény, tvp Okal. Dam je nepodsklepeny, ma 2 nadzemni podlazi, garaz pro stani 1
automobilu. Technicky stav primérny az zhorseny, udrzba nedostate¢na, zavady vypsany v ocenéni
podle vyhlasky. Rodinny dim ma viak provedenou vyménu oken za plastova a v obyvacim pokoji
plovouci podlahu. Vybaveni domu plvodni, pavodni rozvody vody a elektro, stfecha plocha s
mirnym spadem s tepelnou izolaci S$kvarobetonovym nasypem, coz je v dneSni dobé zcela
nedostateéné. Dim ma viditelné trhliny, dle pfedlozenych dokladi se jedna o vady z poddolovani
tzemi, v kuchyni plisen, zatecené stropy od nekvalitni stfeSni krytiny.

Zastavéna plocha RD véetné verandy 121 m2, obestavény prostor 634 m3.

Obvykla cena bude zjiSténa porovnanim nabidek realitnich kancelafi na prodej obdobnych
rodinnych domu.

Na realitnim trhu se s obdobnymi rodinnymi domy, nezatizenymi bfemeny obchoduje. V nabidce
jsou pouze rodinné domy bez omezeni vlastnického prava. Nabidka takovych rodinnych domu je
rovnovaze s poptavkou..

| Srovndvaci metoda

| 1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitnd mzerce — nabidky: RK RE/MAX Ostrava. datum vlozeni mzeratu 6.6.201 1, datum zmény
inzeratu 10.5.2012

Konstruk¢ni p_rovcdcni St_u\_‘bu zdéna

Pocet PP |1 [ Pocet NP [ 1 |P0t‘;cl}x>dk{9xi_ |1 _ | Zastavéna plocha 1.NP 1100 m’
Podlahové plocha 2200 m" | Celkova vyméra viech pozemki 7840 m’
Cena za nemovitost ] 1 750 000 K& _ 8000 Ke/m?

Redukee ceny 10 %
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|-_lEc.:d__l_!k0\.'ami cena l 1575 000 K¢ _ 7200 Kém' J

| Perovnani s nemovilosti ocefiovanou

| Porovnavany RD je podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou, stéii cca 30 let, v pivodnim stavu, obsahuje 2
bvlové jednotky - v 1. nadzemnim podlazi 3+1, v podkrovi 21, sit¢ kompletni, vyldpéni Gstiedni na tuha paliva, plyn, v
obvvacim pokoji 1. nadzemniho podlazi krb., Vu sklepé eara? a technicke mistnosti, Pozemek 784 m2, lokalita: Brusperk.
Porovnavany RD je udrzovany, v dobrém technickém stavu, ocefiovany je mum_ neni podsklepeny, v horsim technickem stavu.
Porovnavany je v lepsi lokalilé. Redukee ceny 10 % - porovndavany RD ma 2 1BJ

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: RK Frvdecka realitni kanceldf, s r.o. l"r_x_'-'dc.:ﬂk—{\.’li'stek_ datum vloZent inzeratu
. 20.4.2012, datum zmeény inzeratu | 1.5.2012

Konstrukéni provedeni Stavba zdéna - _

Potet PP | 1 | Potet NP |2 | Pocet podkrovi 0 l Zastavéna plocha | NP 1460 m® |
Podlahova plocha B 2920 m’ | Celkové vmeéra viech pozemkil 22100 m’ |
Cena za nemovitost ' — 1600000 K& | ' 5500 Ke/m’
Redukee ceny i 10 % | ,
Redukovana cena 1 440 000 K¢ _ 41900 K&m' |

Porovnani s nemovitosti ocefovanou |

Porovnavany RD je podsklepeny, se 2 nadzemnimi podla.?mu s plochou stiechou, v plvodnim stavu 7 roku cca 1970, vhodny k|
rekonstrukei. obsahuje 2 bytové jednotky . v 1 NP 3+1, ve 2. NP 4+1. ve sklepé garaz, v kazdém nadzemnim podlaZi lod7ie, *-;m.
kompletni. vvtapéni UT na plvn, pozemek 2210 m2, lohah[a Dagka, Kunéicky u Basky. Ocefiovany RD  ma | byt jednotku o
velikosti 4+1 s garaZi, porovnavany md vyrazné vétsi pozemek. lokalita srovnatelnd. Redukee ceny 2 divodu virazné vétiiho
pozembku 10} %

3. srovnatelnd nemovitost

| Z.droj informace realitui inzerce — nabidky: RK Stung l'r}"dcl-:-Mistek:__d"itlltll viozeni inzeratu 11.5.2012

Kaonstrukéni provedeni Stavba zdénd )

Potet PP [0 [ Pocet NP_| 2 | Pocet podkrovi | 0 [ Zastavéna plocha INP 1300 m’
| Podlahova plocha 2080 m’ | Celkova vyméra viech pozemk 1300.0 m’ |
Cena za nemovitost T 2400000 K& 11500 K&/m' |
Redukce ceny ; 20 % 3

Redukovana cena | 1920 000 K& 9200 K&/m'

Porovnani s nemovitosti ocenovanou

Porovndvany RI) je ncpodﬁ‘“upt.tl\ se 2 NP, s plochou :,Ln:leu obsahuje | bytovou jednotku o velikosti 4+1, dium je 2 roku 1980,
udrzovany. vimeéna oken za plastova v roce 2008, | nadzemni podlazi je technicke s gardzi, ve 2. NP hvmva jednotka 4+1 s
lodZii. sité kompletni, vvtapéni stiedni na 1T a pl _\-11_ K rodinnému domu piistavéna dvojgaraz v roce 2002 Pozemek 1300 m2,
lokalita Viclavovice u Frvdku Mistku Redukce ceny 23 % z ditvodu piistavéné garazi navic a vétsiho pozemku.

lgﬁéet zapoditateln¥ch ploch 2a obé podlaZi | 227.80 1n3T | 22780 m’ |

Vvhodnoceni srovnavaci metady :
Rozpéti redukovanych cen | 4900-9200 [Ke/m® | 1440000- 1920000 K&

Stanovena cena za lm’ v oceniované nemovitosti | 6500 K&/m®

Obvykla cena - souéasn_j' stav

Zapotitatelna podl. plocha [ 2278 |m” | 5500 | K&/m’ 1 480 700 | K&
Garaze v dom¢ - | ES _ 80 000 | K&
Obvvkla cena - soudasny stay : i 1 560 000 | K&

Jeden milion pétsetSedesat tisic | K&

Kladné a zaporne vlivy na ceny nemoyitosti

Rodmny diim z roku 1971, s nedostatecnou udrzbou, prislusenstvi — hospodarska budova s pfistav bou.
Stanovena obvykla cena za predpokladu. Ze nemovitost nema omezeni vlustnického prava vécnym bfemenem uzivani
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Odhaduji obvyklou cenu rodinného domu s pfisluSenstvim a pozemky ve stivajicim stavu
(véetné hospodarské budovy s pFistavbou) na zikladé porovnani a odborného posouzeni ve
vySi

obvykla cena 1 560.000,00 K¢

Vécné bifemeno uZivani ocefiovaného rodinného domu s prisluSenstvim a
pozemKky - obvykla cena

Na ocenovanych nemovitostech vazne omezeni vlastnickeého prava formou vécneho biemene
uzivani. Jedna se o vécné bfemeno uvedené v Usneseni okresniho soudu o schvaleni dédické
dohody ze dne 29.4.2008, ¢). 47 D 133/2008-42.

V ¢&lanku 111 vyse uvedené dedické dohody je uvedeno zfizeni vécného biemene doZivotniho,
vyhradniho a bezplatného uzivani zdédénych nemovitosti pro pani Magdalenu Chobotovou, tak
jak je tato do dneSniho dne uZivala a uzivat byla zvykla, se vSemi pravy a povinnostmi
spojenymi s fadnym vykonem prava bytu. Opravnéna z vécného biemene bude hradit veskeré
poplatky - plyn, elektfinu a vodu, povinni z vécneho bfemene syn Milan Chobot a dcera Eva
StruZova jsou povinni platit dané a poplatky a nemovitost udrzovat v dobrem stavu.

Obvvkla cena se stanovi vynosovym zplusobem podle zakona &islo 15171997 Sb. § 18 odstavec 4.
to znamena, bude se vychazet z moznosti pronajmu nemovitosti.

Na realitnim trhu se obdobné nemovitosti pronajimaji, Realitni kancelai M+M Reality holding
a.s. Praha inzeruje pronajem bytu 3+1 v rodinném domé s vlastnich vchodem, v obci Palkovice,
byt po rekonstrukci — plastova okna. zdéné jadro, rohova vana, vlastni plynove topeni. K dispozici
pozemek-zahrada o velikosti 600 m2. Cena pronajmu 15 tis. K& + inkaso (sluzby).

Dalsi rodinny dim k pronajmu nabizi RK RK AAA Byty Ostrava, jedna se o pronajem bytu
3+1 se samostatnym vchodem o podlahové plode 120 m2. byt tvori pfistavbu ke stavajicimu
rodinnému domu, v obci Sedlisté, byt je zcela vybaveny, nova linka, sprchovy kout, v obyvacim
pokoji krbova kamna, jinak vytapéni el pfimotopy. Cena pronajmu 8.9 tis. K& + sluzby.

Pronajem byt v panelovveh bytovych domech prevazuje nad poptavkou, cena pronajmu bytu po
tasteéné rekonstrukci o velikosti 3+1, v domé pied revitalizaci, na ulici K Hajku, ve Frydku-
Mistku, o podlahové ploie 78 m2 5.5 tis. K&més +sluzby, nabizi RK RPG byty, sro. Ostrava, byt
od stejné kancelaie RPG Byty, s.r.o Ostrava o velikosti 4+1, 89 m2, ve Frydku-Mistku, ul. Nad
Stadionem, byt po ¢aste&né rekonstrukci — nova elektroinstalace, novy plynovy sporak, koupelna po
rekonstrukei — nova vana, umyvadlo, WC, obklady a dlazba, cena najmu 6,1 tis. K&¢/més.+ sluzby.

Odhaduji, ze ocenovany rodinny dim 4+1 s piislusenstvim a pozemky, by bylo moZno pronajmout
za ¢isty najem 6,500 K&/mésic + sluzby, vhledem k jeho technickému stavu a vybaveni.



Vypocet ceny priava bydleni:

cena pronajmu za rok : 6 500 x 12 = 78 000,- K¢

protoze je vécné bfemeno bydleni ureno na dobu Zivota urcité osob€, vynasobi se rocni vynos
desetinasobkem ro¢niho uzitku.

78 000,- x 10 =780.000,- K&

Obvykla cena - vécné biremeno uZivani RD s prisluSenstvim a pozemky

780.000,00 K¢

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Ostrava dne
30.01.1990, &j. Spr.1208/90, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod poi. ¢ 1603-18/2012 znaleckého deniku. Znalecné uctuji
dle prilozené likvidace na
zaklad¢ dokladu &islo 48/2012
Podpis znalce

Otisk kulate peceté:

Ve Frydku-Mistku dne 20.05.2012




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2012 13:15:02

Viyhotoveno bezdplainé dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 024 EX 510/1Q pro Soudnl exekutar
Fucikové Pavia, Mgr.

Ckres: CZ0B02 Frydek-Mistek Cbec: 552691 Zabef
Kat.Gzemi: 794139 Zaben List vlastnictvi: 93
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny Qprévnénf - Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Chobot Milan, Zabeii 192, 738 01 Frydek-Mistek 1 540510/1185 1/2

Struzova Eva, Zabeni 192, 738 01 Frydek-Mistek 1 615801/1409 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vVyméra(mZ] Druh pozemku Zpliscb vyuZiti Zplisob ochrany
77/3 700 orna piada zemédélsky pidni
fond
77/10 102 zastavéna plccha a
. nadvori
Stavby
Typ stavby
G4st obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpldsob cochrany Na parcele
Zabef, &.p. 192 bydleni 77/10
Bl Jind prdva - Bez zapisu _
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvneéni pro Povinncst k
© Vécné bfemeno uzivani
Chobotova Magdalena, Zaben 192, Stavba: Zabei, &.p. 192 Z-9081/2008-802
738 01 Frydek-Mistek 1, RE/ICO: Parcela: 77/3 Z-9081/2008-802
325909/800 Parcela: 77/10 Z-9081/2008-802

Listina Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 47 D-
133/2008 ze dne 29.04.2008. Pravni moc ke dni 31.05.2008.

q Z-9081/2008-802
o Narizenli exekuce

Strufova Eva, Zabern 192, 738 01 2-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RE/ICO:
615801/1409
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 26 Nc-6484/2008
(73 Ex 173/08) ze dne 14.05.2009.; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
2-10055/2009-BD2
Listina Usneseni soudu Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 26 Nc-6484//2008 (dopliiujici) ze
dne 15.05.2009.; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
z-10055/2009-802

o Nafizenl exekuce

Chobot Milan, Zaben 192, 738 01 Z-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RC/ICO:
540510/1185
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 26 Nc-6484/2008
(73 Ex 173/08) ze dne 14.05.2009.; uloZenc na prac. Frydek-Mistek
Z-10055/2009-802
Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujici stav evideovany k datu 03.05.2012 13:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro uc¢el: Provedeni exekuce, &.j.. 024 EX 510/10 pro Soudni exakutor
Fucikova Pavla, Mgr.

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 552691 Zabed
Kat.tzemi: 794139 Zaberi List wvlastnictwvi: 83
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni soudu Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 26 Mc-6484//2008 (dopliiujici) ze
dne 15.05.2009.; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-10055/2009-802
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
podil ve vysi 1/2
Chobot Milan, Zabed 192, 738 01 Z-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RC/ICO:
540510/11B5, Stavba: Zabeii,
é.p. 192
Chobot Milan, Zabed 192, 73B 01 Z-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RG/ICO:
540510/11B5, Parcela: 77/3
Chobot Milan, Zaben 192, 738 01 Z-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RE/ICO:
540510/1185, Parcela: 77/10

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorskéhc ufadu ve Frydku-Mistku 73 Ex-173/2008 (26 Nc
6484/08) ze dne 22.05.2008.

Z-10055/2009-802
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
podil ve vyEi 1/2

Struzova Eva, Zaberd 192, 738 01 Z-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RE/ICO:
615801/1409, Stavba: Zaber,
&.p. 192
StruZova Eva, Zaben 192, 738 01 Z-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RE/IC0:
615801/1409, Parcela: 77/3
StruZova Eva, Zabefi 192, 738 01 2-10055/2009-802
Frydek-Mistek 1, RC/ICO:
615801/1409, Parcela: 77/10

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského uradu ve Frydku-Mistku 73 Ex-173/2008 (26 Nc

€484/08) ze dne 22.05.2009.

Z=-10055/2009-802
© Zastavni pravo smluvni
k zajisteéni pohledavky ve vysi 1.100.000,- K&

CDV-2, LTD., id.&.4434554, Fleet Stavba: Zaben, &.p. 192 2-14096/2011-802
Street 133, EC4A 2BB London - Parcela: 77/3 Z-14096/2011-802
Peterborough Court,, Spojené Parcela: 77/10 z-14096/2011-802

kralovstvi, RC/ICO: -001

Listina Smlouva V2 2280/1994 o zfizeni =zastavniho prava ze dne: 16.08.1994 pravni udinky
vkladu ke dni: 22.08.1994

POLVZ:610/1994 Z-2100610/1994-802
Listina Smlouva V2 985/1593 ze dne 8.4.1993, pravni adinky vkladu ke dni 9.4.1993
POLVZ:8/1993 Z-11300008/1993-802

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
(ohlaseni CSOR, a.s.) ze dne 14.07.2003.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stetni sprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistd Frydek-Mistek, kod: 802.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2012 13:15:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro icel: Provedeni exekuce, &).: 024 EX 510/10 pro Soudni exekutor
Fuéikova Pavla, Mgr.

Okres: Cz0802 Frydek-Mistek Obec: 552691 Zaben

794139 Zabed List vlastnictvi: 83
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Kat.dzeml:

Ty vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-5389/2003-802

Listina Smlouva o prodeji podniku =ze dne 19.06.2000.
Z-5185/2003-802

IListina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zéastavniho véritele postoupenim pohledavky
dne 27.02.2004.

2-3784/2004-802

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

#Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 47 D-133/2008

ze dne 29.04.2008. Pravni moc ke dni 31.05.2008.
Z-9081/2008-802

RC/ICO: 540510/11B5

Pro: Chobot Milan, Zaber 192, 738 01 Frydek-Mistek 1
615801/1409

Strusova Eva, Zaben 192, 738 01 Frydek-Mistek 1

F__ Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
77/3 62113 700

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

K'stza‘lni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 03.05.2012 13:21:22

Cesky (fad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Ratastrdlni pracovi3td Frydek-Mistek, kéd: 802.
strana 3
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Fotodokumentace ze dne 15.5.2012

ohled na pfistavbu hospodaiské budovy, vjezd na cizi
zemek

Kuchyn

Koupelna
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