c:slo OC 01/2014
~ NEMOVITOST. Budova &p. 168's zpbzfemkyna'LV. 10.901; :Bu‘dovj S ﬁslusens‘tvimr;axpozemky
3 ‘ - parc.Gis. 1237,1238/1 a 123802 L L SR
Katastralm udaJe Kraj Moravskoslezsky, okres Karvma, obec Karvma, k . Karvma-mesto
Adresa nemovitosti: Frystatska 168, 733 01 Karving - Frystat
Vlastnik stavby: Statutérni mésto Karving, Frystatska 72/ 1, 73301 Karvina - Frystat, vlastnictvi:
vyhradni
Vlastnik pozemku:  Statutsrni mésto Karvin, Frystatska 72/1, 73301 Karvina - Frystat, vlastnictvi:
vyhradni :
_OBJEDNATEL: e
Adresa objednatele: A G—GGGEGR
 ZHOTOVITEL: ~  Ing.IvoKlus L L e
Adresa zhotovitele: Zavodni 2418/23, 735 06 Karvma Nove Mesto
IC: 11565811 telefon: 605 269 763 e-mail: iklus@volny.cz

DIC: CZ460502484 fax:
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A% Karviné, dne 28.1.2014 Ing. Ivo Klus
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Pocet pfiloh: 7 ' Podet vyhotoveni: 2
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- Piehled podkladi ]
- %vpis z katastru nemovitosti Katastralniho utadu, pracovisté v Karviné ze dne 14.01.2014, LV &is
- 10001-Castedny a informace o parcele a budové z KN;
- kopie katastralni mapy v M 1:1000, list mapy 0-0/32 ze dne 21.1.2014;
- mformace a udaje ziskané pfi projednani zadani posudku;
- skute¢nosti a vyméry zji$téné pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti dne 20.1.2014;
- zaznam z archiva KU pro MSK, KP v Karviné o stavb& budovy ze dne 31.5.1928;
- najemni smlouva mezi Mé&stem Karvina a Slezskou diakonii v Cleském T&8ing ze dne
30.10.1997 na centrum primérni prevence;
- kolaudacni rozhodnuti zmé&ny stavby na ,,Centrum primarni prevence” ze dne 25.2.1998
pod &.UPaSR-2940/97-Ja vydané SU M&U v Karviné;
- projektova dokumentace rekonstrukce centra primamni prevence z 09/1 997,
- projektova dokumentace stavebnich tprav, elektroinstalace z 10/1978;
- projektova dokumentace stavebnich tiprav 1.PP z 12/2005;
- stavebni povoleni stavebnich tprav 1.PP vydané SU MM Karviné dne 5.9.2006
pod ¢.j.UPSR/2671/2006/Pe; '
- kolaudatni rozhodnuti na stavebni tpravy - fizeni zahdjeno SU MM v Karviné dne
26.3.2007 pod & j..:UPSR/878/2007/CH; |
- konzultace se SUMM Karvin a s KU pro MSK, KP Karvina.
Podle prohl4Seni objednatele posudku nejsou k dispozici jiné podklady vyuZitelné pro ocenéni
nemovitosti.

MMistopis - |
Budova €.p. 168 se nachazi ve mést& Karviné, méstska &ast Frystat, v historické ¢asti mésta, u ulice
FryStatské, se zastavbou smienou, obytné a rodinné domy s obchodnimi prostorami. Nedaleko je
budova Okresniho soudu a Okresniho zastupitelstvi, Obecni diim a dal§ objekty obanské

vybavenosti a pro bydleni. Jedna se o vét$i mésto MSK, Karvind ma nyni 57 842 obyvatel dle
malého lexikonu mést a obci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zoéna O prémyslova zéna {Okoli : OJ bytova zéna 3 primyslova zona -

3 ostatni nakupni zona O ostatni [0 nakupni zéna
Pripojky: /Ovoda B/ kanalizace® /O plyn  [Pipojky: [/ voda 1/ kanalizace [1/00 plyn
vel. / vi. / O elektro [ telefon el / vl O /3 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&¥ky): & MHD [ Zeleznice 0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Bd dalnice/silnice I. t¥ L1 silnice I IMLtF
Poloha v obei: SirSi centrum - smiSen4 zastavba
IPiistup k pozemku |® zpevnéni komunikace nezpevnéna komunikace |
{Celkovy popis |

Nemovitost ¢p. 168 se nachézi u ulice Frystatské v Karviné - Frystats, piijezd je z této ulice, hlavni
vstup je z ulice. Za budovou je zahrada parc.&is. 1237, kters bude rovnds pfedmétem ocenéni a
pfevodu. Budova je situovana na pozemku parc.éis. 1238/1 a je napojena na vSechny vefejné
rozvody inzenyrskych siti, véetng plynu.



ISilné stranky

2

Kvalitni zd€ny objekt u historického centra mésta, dobra lokalita v ramei mésta, ptijezd po ulici
Frystatske, objekt je volny, jsou pozemky s vymérou 1130 m% a pozemek pod garaZ{ parc.dis.
1238/2 s vymérou 25 m’.

ISlabé stranky

Neni moZnost parkovani u mistni komunikace, pfi opravach nutno dodret zasady pamatkové
ochrany, u objektu na parc.¢is. 1238/2 je gara? jiného viastnika - LV 4685, je v€cné bfemeno
podzemniho vedeni vefejné komunikadni sit&. Nutné opravy - schodisté, klempitské konstrukce
vymeéna oken a dali.

?

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovitosti:

B Nemovitost je ¥fadn& zapsana v katastru L1 Nemovitost neni ¥4dn& zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti '

X Stav stavby umoZtiuje podpis zdstavni L1 Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Bd Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutedné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci " kolaudaci :

&l Pfistup k nemovitosti ptimo z vefejné I Neni zajiStén pistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vetfejné komunikace

Komentéi: Nejsou rizika.

Rizika spojend s umisténim nemovitosti: nejsou :

Bl Nemovitost neni situovana v zaplavovém O Nemovitost situovana v zaplavovém tizem
uzemi

Komentéi: Nejsou rizika.

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
X V&cna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu

(napf. ptipojky inZenyrskych siti)
Komenti: Je v€cné bfemeno umisténi a provozovéni vetejné komunikaéni sits pro Telefonica
Czech Republic a.s., Praha smlouvou z 13.10.2011. Ve vypisu neni uvedeno vécné bfemeno
piistupu ke stavbé gardZe na parc.&is. 1238/2, kter4 je jincho vlastnika, LV 4685.

Ostatni rizika: nejsou

Komentaf: Nemovitost neni v soudasné dobs uZivana, ani neni pronajiméana. Byla pfedmétem
drazby v roce 2013. Neni cca 3 roky provozovéna.

1. Ocenéni staveb nikladovou metodou
1.1 Budova &.p. 168
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Kanalizadni pfipojky
2.2 Kanalizaéni pfipojky
2.3 Kanalizadni Sachty
2.4 Venkovni schody
2.5 Oploceni pfedni
2.6  Oploceni pfedni - podezdivka



2.7 Oploceni ptedni - vrata
2.8 Oploceni ptedni - vratka
2.9 Oploceni boéni
2.10 Oploceni bo¢ni - podezdivka
- 2.11 Zpevnéné plochy dlazdénd
2.12 Zpevnéné plochy betonové
2.13 Pftipojka elektro
2.14 Piipojka plynu
3. Ocenéni pozemki
3.1 Pozemky parc.&is. 1237, 1238/1 a 1238/2
4. Vynosové ocenéni
4.1  Vynosova hodnota
5. Porovnavaci ocenéni
5.1 Porovnavaci hodnota
6. Ocenéni vécnych bi'emen
6.1 Vécné bfemeno vedeni sits
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1. Ocenéni staveb nikladovou metodou

1.1 Budova &.p. 168

Budova €p. 168, postavend na pozemku parc.&is. 1238/1, byla uZivana jako zdravotni stfedisko
zubni, od roku 1997 jako centrum primérni prevence Slezské diakonie. Za budovou koly je zahrada
parc.éis. 1237. Objekt Skoly tvori pidorysng obdélnik se vstupni Casti od ulice a vychodem do
dvora. Objekt tvofi budova s dv&mi NP, je podsklepena. V podkrovi je plidni prostor. Od roku 2012
Jje objekt prazdny.

Zastavéna plocha : 15,30%11,40+6,45%1 45 m, konstrukéni vy¥ka podlaZi &ini u 1.PP 320 m, u
INP3,45mau2NP 340 m. ' -
V roce 1998 prob&hlo kolaudadni Hzeni na zm&nu uivani. v roce 2006-2007 byla provedena tiprava
1.PP. Udrzba je dobra. Nosny systém je zdény s Zelezobetonovymi a devénymi stropy. Stfecha je
sedlova s vikyti. Objekt ma dvé nadzemni podlai a podzemi. Budova je samostatng stojici. Objekt
bude ocenén jako budova, kdyz nespliiuje kriteria pro halu. Objekt neni v prondgjmu - dfive
symbolicky néjem za 1,- K& roéné pro Slezskou diakonii.

Dispozi€ni FeSeni :

LPP :klubovny, kancela¥, zkudebna, komunikadni prostory.

LNP : vstupni prostor, umyvama a WC, kuchyiika, 4x kancelafe, konzulta’ni mistnost a
komunikadni prostory se schodidtém.

ILNP : kanceldfe, socidlni zafizeni - WC a umyvéarna, kuchyitka, komunikaéni prostory se
schodi§tém.

Stafi : nebyl predloZen doklad o kolaudaci péivodni stavby. Podle ziskanych informaci byla budova
postavena v roce 1928, stafi k datu ocendni 86 rokd. V roce 1997 byla provedena modernizace a
stavebni Upravy se zmé&nou uZivani. V roce 2006-2007 Gpravy 1.PP se zm&nou na klubovny se
zdzemim.

Stavebni stav : provedeno posouzeni stavu konstrukci dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti.
Celkovy stavebni stav je umémy stafi, konstrukci objektu, kvalit¢ provedeni a provadéné udrsbé,
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Udrzba byla b&Zn4, stavebni Gpravy provadéné od roku 1997 nemaji podstatny vliv na celkovou
Zivotnost objektu. Objekt nevykazuje vady s vyjimkou &astené vlhkosti zdiva v 1.PP pod Grovni
terénu.

Objekt je napojen na vefejny rozvod vody, kanalizace, plynu a elektro nn. Od roku 1997 je vytapéni
kotli na plyn.

Popis konstrukei a vybaveni budovy:

Na betonovych zékladech s vodorovnou a svislou izolaci je zdivo 1.PP cihelné v tl. 60 cm, zdivo
LNP a 2.NP cihelné v tl. 45 cm, stropy jsou nad 1.PP a 1.NP Zelezobetonové, nad 2.NP dfevéné
tramové s podhledem, stfecha sedlova s vikyti a krytinou z hlinikového plechu na bednéni,
klempitské konstrukce jsou wplné z pozink. plechu, fasédni omitky jsou vépenné hladké s
nastfikem, sokl bez obkladu, vnitini omitky jsou vapenné hladké, keramické obklady jsou ve WC,
umyvarnich, u umyvadel, v kuchyiice, schody jsou do 1.PP teracové, do 2.NP d¥evéné s
podstupnici, dvefe jsou hladké plné v 1.PP, vstupni dfev€né z masivu, ostatni rdmové napliiové
dfevéné, okna jsou dfevénd dvojitd ¥paletova, podlahy mistnosti jsou s povlaky PVC, textilni
povlaky, zat8Zové krytiny, keramickd a teracova dlazba, vytdpéni je ustfedni plynovym kotlem
Berreta, radidtory kovové panelové, elektroinstalace 230/400 V, jisti¢e, bleskosvod, rozvod vody
studené, ohfev lokdlni ohfivadi, v kuchyfice varné konvice, linky, kanalizace je z umyvéren,
umyvadel a WC do vefejné sit, hyg. vybaveni tvoti umyvadla, sprcha, WC splachovaci, ostatni
vybaveni - hydranty, telefony, EZS.

Svétla vyska v 1.PP je 297 cm, v 1.NP je 320 cm, ve 2.NP je 305 cm. Pidni nadezdivka 0,00 m a
vyska do hiebene 355 cm.
Zastavénd plocha budovy je u 1.NP 183,77 m>.

Zatiidéni pro potieby ocenéni :
Budova § 12: L. budovy bytové ostatni (soci4lni péée)

Svisla nosnd konstrukce: zdéna
K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 113
Vypocet jednotlivych ploch

- Podlazi Plocha [m?]
1.PP (15,30*11,40+6,45*1,40) . = 183,45
ILNP -~ (15,30%1 1,40+6,45%1,45) = 183,77
ILNP (15,30*%11,40+6,45*1,45) = 183,77
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Podlazi Zastavéna  Konstr. Soudin

. plocha vyska

LPP 183,45m°  320m 587,04
LNP . 183,77m*  345m 634,01
IL.NP 183,77m*>  340m 624,82
Soudet 550,99 m? 1.845,87
Pramérna vySka podlazi: PVP= 1 845,87 /550,99 =3,35m
Prim&rna zastavéna plocha podlaZi; PZP = 550,99/ 3 = 183,66 m*



A

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

LPP (15,30*11,40+6,45*1,40)*(3,20+0,1 0) = 605,39 m’
LNP (15,30%11,40+6,45%1,45)*3,45 = 634,02 m®
ILNP (15,30%11,40+6,45%1,45)*3,40 = 624,83 m’
ZastieSeni (15,30*1 1,40+6,45%1,45)*(3,55/3) = 217,46 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSenf)

- Obestavény
Podlazi Typ prostor
LPP PP 605,39 m’
LNP NP 634,02 m®
INP NP 624,83 m’
ZastfeSeni Z 217,46 m’®
Obestavény prostor - celkem: 2 081,70 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
{S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Ii;i%ﬁgﬁl ?(,Zs]t
1. Zaklady v&etn& zemnich praci: smiSené bez izolace S 100
2. Svislé konstrukee: zdé€né z plnych cihel tl. 45 cm S 70
2. Svislé konstrukce: zd€né z cihel tl. 60-75 cm N 30
3. Stropy: Zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha: sedlovd, dfevény krov, vikyte S 100
3. Krytiny st¥ech: hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce: z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vniténich povrchii: vapennd Stukova omitka S 100
8. Uprava vngjSich povrchi: vapenna hladké omitka s ndsttikem S 100
9. Vnitni obklady keramicks: - zachodd, umyvaren, sprch, kuchyrky S 100
10. Schody: teracové a dievéné do podkrovi S 100
11. Dvefe: ramové népliiové a hladké plné S 100
i2. Vrata: X 100
3. Okna: dfeveéna Spaletovs S 100
i4. Povrchy podlah: - keramicka dlazba, PVC, teraco, S 100
povlaky
13, Vytapéni: plynové UT, kovové radidtory S 100
16. Elektroinstalace: 230/400 V S 100
7. Bleskosvod: instalovan S 100
18. Vnitini vodovod: plastové trubky, jen studens P 100
19. Vnitfn{ kanalizace: béZné provedeni do kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod: zemni plyn S 100
21. Ohfev vody: pritokové ohfivade S 100
22. Vybaveni kuchyni: jen linky s dfezem, varné konvice P 100
23. Vnitini hygienické vybaven: sprcha, umyvadla, splachovaci WC S 100
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24. Vytahy: nejsou C 100
25. Qstatni: pozérni hydranty, telefony, EZS, m¥ize N 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
Vypodlet koeficientu K,
, . o Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil

1. Zéklady v&etn& zemnich praci: S 6,20 100 1,00 6,20

2. Svislé konstrukce: S 15,40 70 1,00 10,78

2. Svislé konstrukce: N 15,40 30 1,54 7,11

3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha: S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stiech: S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. [:Iprava vnitfnich povrchii: S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vn&jsich povrchi: S 3,40 100 1,00 3,40

9. Vnitfni obklady keramické: S 3,00 100 1,00 3,00
10. Schody: S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefe: S 3,60 100 1,00 3,60
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,10 100 1,00 5,10
14, Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
3. Vytépéni: S 4,90 100 1,00 4,90
i6. Elektroinstalace: S 5,60 100 1,00 5,60
17, Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: P 3,10 100 0,46 1,43
19, Vnitini kanalizace: S 3,00 100 1,00 3,00
20. Vnitini plynovod: S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev vody: S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni: P 1,70 100 0,46 0,78
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy: C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni: N 5,50 “100 1,54 847 -
26. Instaladni prefabrikovan4 jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podilé 101,47
Koeficient vybaveni Ky: 1,0147

Vypolet opotiebeni analytickou metodou
1OP = objemovy podil z piflohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
LP = upraveny podil v navaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

- ) OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Xonstrukee, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. Ssti celka

1. Zéklady v&etn& zemnich S 6,20 100,00 1,00 620 6,11 86 200 43,00 2,6273
oracil

2. Svislé konstrukce: S 15,40 70,00 1,00 10,78 10,62 86 200 43,00 4,5666
=. Svislé konstrukce: N 1540 30,00 1,54 7,11 7,00 86 200 43,00 3,0100
3. Swopy: S 820 100,00 1,00 820 8,08 86 200 43,00 3,4744
+. Krov, stfecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,11 86 150 57,33 3,5029
5. Krvtiny st¥ech: S 3,00 100,00 1,00 3,00 295 17 60 2833 08357
&. Klempitské konstrukee: S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,69 17 60 2833 0,1955
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7. Uprava vnittnich povrchi: S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,00 47 80 58,75 4,1125
8. Uprava vn&jgich povrchii: S 3,40 100,00 1,00 3,40 335 17 50 34,00 1,1390
9. Vnitini obklady keramické: S 3,00 100,00 1,00 3,00 296 17 50 34,00 1,0064
10. Schody: S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,76 86 150 57,33 11,5823
- 11. Dvefe: S 3,60 70,00 1,00 2,52 248 86 100 86,00 2,1328
11. Dvefe: S 3,60 30,00 1,00 1,08 1,06 8 80 10,00 0,1060
13. Okna: _ S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,03 86 100 86,00 4,3258
14. Povrchy podlah: S 3,10 60,00 1,00 1,86 1,83 17 60 28,33 0,5184
14. Povrchy podlah: S 3,10 40,00 1,00 124 122 8 60 13,33 0,1626
15. Vytépéni: S 4,90 100,00 1,00 4,90 4,83 17 50 34,00 1,6422
16. Elektroinstalace: S 5,60 100,00 1,00 560 552 17 50 34,00 1,8768
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30 030 17 50 34,00 0,1020
18. Vnitini vodovod: P 3,10 100,00 046 1,43 141 17 50 34,00 0,4794
18. Vnitini kanalizace: S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,9 17 60 28,33 0,8386
20. Vnitini plynovod: S 0,30 100,00 1,00 0,30 030 17 50 34,00 0,1020
21. Ohfev vody: S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,07 17 40 42,50 0,8798
22. Vybaveni kuchyni: P 1,70 100,00 0,46 0,78 0,77 17 30 56,67 0,4364
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 4,30 70,00 1,00 3,01 297 17 50 34,00 1,0098
3. Vnitini hygienické vybaveni: S 4,30 30,00 1,00 1,29 127 8 50 16,00 02032
23. Ostatni: N 5,50 100,00 1,54 847 835 10 40 25,00 2,0875
{Opotiebeni: 43,0 %
Ocenéni
Z&kladni cena (dle ptl. &. 8) [K&/m”]: = 2239,-
:  Koeficient konstrukce K; (dle pil. &. 10): * 0,9390
- KoeficientK, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9559
#oeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9269
Keoeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0147
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,0410
Zakladni cena upravens [K&/m?) = 4 243,64
Pini cena: 2 081,70 m® * 4 243,64 K&/m® = 883398539 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 43,0 % /100) * 0,570
Badova &.p. 168 - zjiStén4 cena = 5035371,67 K&

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Kanaliza¢ni pFipojky .
Odved destovych i splaskovych vod do spoleéné vefejné kanalizace. P¥ipojky DN 200 mm, délka

-

20,50 m, stat 47 let.

Zariidéni pro potieby ocendni

Veskovni Gprava § 18: 2.1.2. Piipojka kanalizace DN 200 mm

Deelia: 20,50 m

2.4 wlasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223

Z#ladni cena (dle piil. 8. 17): 20,50 m * 1 450,-K¢/m = 29 725,- K&
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Polohovy koeficient K5 (pHl. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2960
Pln4 cena = 75 073,46 K&
Vypolet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 47 roka v

Predpokladan dal3f Zivotnost (PDZ): 33 roka

Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotlebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 47/ 80=158,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412
Kanalizaéni p¥ipojky - zji§tén4 cena = 30 930,27 K¢

2.2 Kanalizaéni p¥ipojky

Odvod destovych i splaskovych vod do spoleéné vefejné kanalizace. Ptipojky DN 150 a 125 mm,
délka 15,00 m, sta¥ 47 let.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm
Délka: 15,00 m
Kdd Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223
Oeenéni »
Z2Kladni cena (dle pil. &. 17): 15,00 m * 1180,-Ké¢/m = 17 700,- K&
Polohovy koeficient K (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
% oeficient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): * 2,2960
Plnd cena = 44 703,12 K¢
V¥potet opotiebeni linedrni metodou
25 {S): 47 rokd 5
Predpokladans daldi Zivotnost (PDZ): 33 roki
- Pfecpokladang celkovi Zivotnost (PCZ): 80 roki
; Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 47 /80 = 58,8 %
Roefcient opotfebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412
Kanalizani pFipojky - zjistén4 cena = 18 417,69 K¢&
2.3 Kanaliza¢ni $achty
sedns se o kanalizadnd $achtici betonovou, pocet 1,00 ks, sta¥i 47 let.
ZazFidéni pro potieby ocenéni
¥'=zikovni dprava § 18: 2.2.1. Kanalizaéni $achta skru¥ens z prefa dilcy -
hloubka 2 m
Wimndra: 1,00 ks
R.id Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223
gm g & i
2dni cena (dle pHl. &. 17): 1,00 ks * 7 500,- K& / ks = 7 500,- K&
Toasnevy koeficient K (pHl. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2960
Pln4d cena = 18 942,- K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

St&fi (S): 47 rokt

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47/ 80 = 58,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412
- Kanaliza¢ni $achty - zjiStén4 cena = 7 804,10 K¢
2.4 Venkovni schody

Jedud se 0 betonové venkovni schody pro vstup do objektu, vyméra celkem 9,00 m, stafi 47 let.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

} enkovni Gprava § 18: 12.5. Schodist& betonové s teracem na terén
o Délka: 6*1,50=9,00 m
Kad kiasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Ocenéni
Zakliadni cena (dle pHil. €. 17): 9,00 m * 295,- K&/ m = 2 655,-K¢
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vjznamu obce): * 1,1000
+ Roeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): N 2,2910
| Pmcena = 6 690,87 K&
V¥ pocet opotiebeni linedrni metodou
Sz=£ 151 47 roku
Predpokladans dal¥f Zivotnost (PDZ): 13 roki
Pradpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Dporfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 /60 = 78,3 %
B.oesicient opotiebent: (1- 78,3 %/ 100) . * 0,217
% “emkovnischody - zjiStén4 cena = 1 451,92 K¢

2.5 Oploceni piredni
Dplocend predni od cesty tvo¥{ ramkovy plot s vyplni z kovovych ozdobnych profilli, kovaiské
grovedeni, mezi zd€nymi sloupky, pohledové plocha 28,60 m?, stati 86 let. Udrzba b&n4.

ZasFidéni pro potieby ocenéni

"eemkovni tprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profild - kové¥ské prov.

Zra: 22,00*1,30 = 28,60 m* pohledové plochy
1261
iizdni cena (dle pHL. 8. 17): 28,60 m® * 1 650,- K& / m? = 47 190,- K&
0% koeticient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
$.oefiriem 7mény cen staveb K (pHl. &. 41 - dle SKP): * 2,0800
Pl=z cena = 107 970,72 K&
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Urdeni opotiebeni odbornym odhadem
Stér{ objektu: 86 roki
Opotfebeni: 70,000 % - 75 579,50 K¢

Oploceni piedni - zji$tén4 cena

32 391,22 K¢

2.6 Oploceni piedni - podezdivka

Pedezdivku oploceni aredlu tvoi{ kamennd podezdivka s betonovou fimsou mezi sloupky, délka 22
. stari 86 let. ’

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Wenkovni Uprava § 18: 13.14. Podezdivka z lomového kamene, sparovani,
fimsa betonova, vyska do 60 cm
¢ Délka: 22,00 m
¢ Kad Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1261
ciadni cena (dle pfil. & 17): 22,00 m * 1 200,- K&/ m = 26 400,- K&
i Polohovy koeficient K (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
mﬁment zmeny cen staveb K; (pfl. &. 41 - dle SKP): * 2,0800
' Pmdcena , = 60 403,20 K&
L'réeni opotiebeni odbornym odhadem
S=F objektu: 86 rokt
Tipotiebeni: 70,000 % - 42 282,24 K&
Opleceni piedni - podezdivka - zji§t&n4 cena = 18 120,96 K¢

2.7 Oploceni predni - vrata

e’m*‘a vrata kovova s vyplni z profilovaného plechu mezi sloupky, podet 1 ks, sta¥f 37 let.

Mem pro poti‘eby ocenéni
’ *—‘:'mm ni yprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilé
W3 1,00 ks
1261

Lzwiadni cena (dle pHl. €. 17): 1,00 ks * 3 700,- K&/ ks

= 3700,- K&
Prunion koeficient Ks (pHl. 8. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Hime -?men: zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,0800

" Pimi cena = 8 465,60 K¢

%TW aimtrebem linearni metodou
2 dal3i Zivotnost (PDZ): 3 roky

rokidand celkovd Zivotnost (PCZ): 40 roki

*=hent: 100% * S/PCZ=100% * 37 /40 = 92,5 %

-11-



Koeficient opotiebeni: (1- 92,5 % / 100) . 0,075

Oploceni piedni - vrata - zji§tén4 cena

634,92 K&
2.8 Oploceni predni - vratka
Plotové vrétka kovovd s vyplni z ocelovych profilii mezi zd&nymi sloupky, podet 1 ks, sta¥i 37 let.

Zatfidéni pro poti‘eby ocendni

Venkovn{ Uprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechové nebo z profili v,
Sloupki

Vyméra: 1,00 ks

X.4d Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1261

Oeenéni ,

Zakladni cena (dle pfil. &. 17): 1,00 ks * 1 600,- K&/ ks =S 1 600,- K¢
i Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
i‘ Koeticient zmény cen staveb K; (pHL. &, 41 - dle SKP): * 2,0800
:  Pins cena = 3 660,80 K&
1" ¥¥pedet opotfebeni linedrni metodou
. Se8#(S): 37 rokd

- Pizdpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 3 roky
ipokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Oporiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 37/40 = 92,5 %

Raeticient opotiebeni: (1- 92,5 % / 100) * 0,075

‘Oploceni predni - vratka - zjiitén4 cena = 274,56 K&

. 23 Oploceni boéni

s

=i botnf tvoii rdmkovy plot s vyplni z profil, mezi ocelovymi sloupky, pohledova plocha
Bi30 m, st 47 let.

wisdéni pro potieby ocenéni

“Wamiconni iprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky
do betonovych patek
45,00%1,50 = 67,50 m* pohledové plochy

tlasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1261

diiadry cena (dle pfil. 8. 17): 67,50 m? * 450,- K& / m? = 30 375,- K&
iz y koeficient Ks (pHl. &, 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Eimefictesn zmény cen staveb K (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,0800
Ping cema = 69 498,- K&
| Trdemi spetiebeni odbornym odhadem
i obgekn 47 rokd
sheri- 75,000 % - 52 123,50 K&
emi bodni - zjiStén4 cena = 17 374,50 K&

-12-



~ 2.10 Oploceni bo¢ni - podezdivka
- Oploceni bo¢ni - podezdivka betonova, mezi ocelovymi sloupky, délka 45,00 m, sta¥ 47 let.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm
¢ Délka: 45,00 m
- Kaod Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1261

Oeenéni

; Zaldadni cena (dle pfil. &. 17): 45,00 m * 950,- K¢/ m = 42 750,- K¢
. Polohovy koeficient K (pHL €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
¥ oeficient zm&ny cen staveb K; (pHl. &. 41 - dle SKP): * 2,0800
Pims cena = ‘97 812,- K¢
¥ipodet opotfebeni linedrni metodou
| S (S): 47 roku
. Predpokladans dal¥ Zivotnost (PDZ): 13 roki
- Pedpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 60 rokd
' i}_x cfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 47/ 60 = 78,3 %
kaoenicient opotiebeni: (1- 78,3 %/ 100) * 0,217
:
f ' oceni bolni - podezdivka - zji$tén4 cena = 21 225,20 K¢

211 Zpevnéné plochy dlazdéné
| Jefmiseo zpevneéné plochy dlézdéné od vjezdu ke garai, plocha 38,40 m?, staf{ 37 roki.

- £akF3dént pro potieby ocenéni .

“Wemikowni uprava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z
kameniva

12,00%3,20 = 38,40 m?

211

= 8 064,- K&
* 1,1000
* 2,2350
= 19 825,34 K¢&
ma dald] Zivotnost (PDZ): 23 roki
=i celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Febemi- 100 % * S/PCZ=100% *37/60 =61 .1 %
7w i m (1-61.7 %/ 100) * 0,383
rmiEmé plocky dl47dEné - zjiitn4 cena = 7593,11 K¢
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2.12 Zpevnéné plochy betonové
Jedna se 0 zpevnéné plochy chodnikd, plocha 34,00 m?, sta¥ 17 let.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
wenkovni Uprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
i -tl. do 10 cm

i Viméra: 3,00%3,00+25,00 = 34,00 m?

,f Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

i cena (dle pHil. €. 17): 34,00 m? * 235,- K& / m>

Fikia = 7 990,- K¢
3 gwﬁmw koeficient K (pHl. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
1 Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2350
. Pmd cena = 19 643,42 K¢
ﬁ%’goéet opotiebeni linearni metodou
¥ S (S): 17 roki 5
Predpokléddana dal3i Zivotnost (PDZ): 33 rokf
Z=cipokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
seefebent: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17/ 50 = 34,0 %
ficient opotiebent: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
- ’Zpergéné plochy betonové - zjistén4 cena = 12 964,66 K¢
_..13 Pripojka elektro
Jzdme 2 0 piipojku elektro zemnim kabelem, délka 15 m, stari 17 let.
; pro potieby ocenéni
- Weskovni tprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
) kabel
- Dka 15,00 m
- Eaé Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2224
“aini cena (dle pHl. €. 17): 15,00 m * 215,-K&/m = 3225,-K¢&
Pobinbovy koeficient K (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Bochicient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP) * 2,2170
'm;ema = 7 864,81 K¢
7 w opotiebeni linedrni metodou
B (S 17 rok
pekisdans dali Zivotnost (PDZ): 33 rokf
m&_‘adana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Dpedfebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 17/50 = 34,0 %
setien opotfebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
Peipejka elekiro - zZjiStén4a cena = 5190,77 K&

-14-



2.14 Pripojka plynu
Jedna se o piipojku plynu DN 50 mm, délka 10 m, starf 10 let.

WA NS b i e S e e e

; Zaifidéni pro potieby ocendni

i Venkovnd tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
! Delka: 10,00 m

i Kad Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

DOeenéni
£&kladni cena (dle pfil. 8. 17): 10,00 m * 305,- K&/ m = 3 050,- K&
. Palohovy koeficient Ks (pfl. €. 20 - dle vjznamu obce): * 1,1000
1 Eocficient zm&ny cen staveb K; (ptil. & 41 - dle SKP): * 2,2770
- Pimi cena = 7 639,34 K¢
¥¥pecet opotiebeni linearni metodou
Be#Et (S): 17 rokd
fpokladand daldf Zivotnost (PDZ): 33 rokd
dpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
wiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 17/ 50 = 34,0 %
_Kaesicient opotfebent: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
- PHipeika plynu - zjiSténa cena = 5041,96 K&

3. Oeendni pozemk

3.3 Pezemky parc.éis. 1237, 1238/1 a 1238/2
‘Perovaivaci metoda

‘Zikadni popis ocefiovanych pozemkii
Padle predloZeného LV je predmétem ocendni pozemek parc.&is. 1238/1 - zastavéna plocha a
o 0 vyméfe 390 m?, na kterém je umisténa budova &p. 168 a pozemek parc.sis. 1237 -
zeirats s vimérou 740 m? Dile pozemek parc.&fs. 1238/2 - zastavéna plocha a nadvoii s vymérou
=& Smavba gardZe na tomto pozemku je jiného vlastnika a nebyla ocenéna - LV 4685.
o2 msi0 neplati cenovd mapa vydana obecné zdvaznou vyhlaskou mésta Karviné pro rok 2014,
sdni platnd cenova mapa &fs. 10/2011 byla pro rok 2012, ktera nabyla u¢innosti od 1.1.2012,
glsmns: byla ukondena v kvétnu 2012. Dle cenové mapy pro rok 2012 nebyla cena pfedmétnych
kil stanovena, Vychazim proto z cen srovnatelnych pozemkii v obci. Dle cenové mapy pro
=ok 2012 byly okolni pozemky s cenou 770,- a 510,- K&m®. Dle cenové mapy spolupracug'l'cich
adiaadol: pro region platné pro rok 2013 stanovim cenu obvyklou pozemkd ve vysi 700,- K&/m?.
Pizzd e po zpevnéné mistni komunikaci, je napojeni na viechny sit& v&etng plynu, negativni vlivy
i Z provozu po ulici FryStatské, ochranné pasmo neni, pozemek mimo zéplavové izemi obce, ale
v &zeri méstské pamatkové ochrany.
{#pckz na pozemku neni v soudasné dobg pro podnikéni, dobrd poloha v ramei mésta.

o £ L

- Siameveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemKu

¢ Sokaiins se béme pozemky neobchoduji, stavajici zastavba, v minulém roce nebyl obchodovan
% stovnatelny pozemek. Pro ocen&ni pouziji idaje z cenové mapy spolupracujicich odhadc
e el 2013,

-15-



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

, [m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]

zasiavénd plocha a 1238/1 390 700 273 000
- madvoii
i zzseavend plocha a 1238/2 25 700 17 500
. zebrada 1237 740 700 518 000
i Celkova vyméra pozemki 1155 Hodnota pozemki 808 500
celkem

4. V¥nosové ocenéni

"»3'{'] 4.1 V¥nosova hodnota

se 0 vyhodnoceni moZného prondjmu prostor v objektu jako kanceldii a klubu za obvyklé
=emné, kdyZ ndjem pro obdobi do roku 2012 &inil pouze symbolickou 1,- K&/rok - zafizeni
: . geovozované od roku 1998 jako centrum primérni prevence Slezské diakonie. Dle ngjmi obvyklych
mee dany typ nemovitosti a danou lokalitu v rdmci mésta uvazuji s roénf vy3i prondjmu u kancelat
@00 - 1200,- K&/m?/rok, u klubu v 1.PP ve vysi 800,- K&m?/rok, u pozemku ve vysi 50,-
2 E&m frok. Objekt je v soucasné dob€ volny, 1ze jej uzivat pro rizné Glely, bez nutnosti provadst
¥ S siavebni Upravy, jen bude nutné provést zménu uZivéni objektu pro dany tdel. Nékladové
_peioiky vychdzi z (daji objednatele a z vlastnich propo&t. Objekt byl dle pfedloZenych podkladd

.

giadmdétem neuspésné drazby v roce 2013. Kapitalizaci uvazuji ve vysi 9 %.

Piekled pronajimanych plocha a jejich vynost

ol

£ plocha - icel podlazi podlah.  ndjem Nijem nijem mira

plocha kapit.
[m’]  [K&m/rok] [K&/mdsic] [K&rok]  [%]
t Kancelafské kanceléfe a 125 1200 150 000 9,00
prostory zazemi 1.NP

2 Kancelafské kancelafe a 125 1 000 125 000 9,00
prostory zézemi 2.NP .

- 3.Provozni prostory klub v 1.PP 118 800 7 867 94400 9,00

£ Ostatni prostory  pozemek 740 50 37 000 9,00

£elkovy vynos za rok: 406 400

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m? 1108
®eprodukeni cena RC Ké 8 833 985
¥¥nosy (zarok)

sazitelné roéni najemné za m> Nj K&/(m*'ro 367

k)
Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 406 400
Jesazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
zravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 386 080
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 0
718t€ni K&/rok 1747
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. Opravy a Udrzba 40,00 % * Nh K¢&/rok 154 432
. Spréva nemovitosti K¢&/rok 12 000
¢ Osiatni ndklady K¢é/rok 0
+ Naklady celkem A% K¢/rok 168 179
; Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 217 901
\ Mira kapitalizace % 9,00
- ¥¥nosovi hodnota Cv K& 2421122

5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Porovnavaci hodnota

Oeefiovand nemovitost

17#m4 plocha: 368,00 m*
Obestavény prostor: 2 081,70 m®
Zastavénd plocha: 550,99 m?
Plocha pozemku: 1 155,00 m?

Pepis ocefiované nemovitosti

Porovndvaci metoda, s ohledem na skuteénost, Ze v lokalit& nejsou dostatedné aktualni informace a
sedklady pro porovnani, byla pouZita jen na zdklad& prodeje jinych nemovitosti v regionu a m&st& v
Porovn4vaci hodnota byla stanovena na zakladé primémé ceny za m® uZitné plochy, stanovené na
E&k1ad€ vlastni databdze podobnych nemovitosti obchodovanych ve mésté a regionu z roku 2013.
Jednd se napf. o diim €.p. 91 na ndmésti TGM, budovu Skoly &.p. 1112 v Karviné - Novém Mésts a
&alSi objekty.

Pepisy porovnatelnych nemovitosti

Srovnatelné nemovitosti

| Vypodet porovnivaci hodnoty nemovitosti na zikladé uitné plochy

¢ Afinimélni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 0 K&/m?

¢ Prim&m4 jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 0 K&/m?

| Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 0 K&¢/m?

* Smanovend jednotkova cena ocefilované nemovitosti 8 800 K¢&/m?
- Celkov4 uitnd plocha ocefiované nemovitosti 368,00 m’

i V¥sledn4 porovnavaci hodnota 3238 400 K¢&
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6. Ocenéni vécnych biemen

6.1 Vécné bfemeno vedeni sité

Vécné bfemeno jako pravo umisténi a provozovani podzemniho vedeni vefejné komunika&ni sité,
pravo vstupu a vjezdu za Gdelem provadéni Gdrzby, oprav, zm&n nebo odstratiovani havérif a
likvidace podzemniho vedeni vefejné komunikalni sité¢ a to k &asti pozemku dle GP &is.
4703-641/2011 pro Telefénica Czech Republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, Praha - Michle, 140 00,
IC: 60193336, smlouvou o ztizeni vécného bfemene uplatnou V-5948/2011-803 ze dne 13.10.201 1,
pravni G¢inky vkladu prava ke dni 19.12.2011.

Konzultaci s KU pro MSK, pracovi§té Karvina, lze konstatovat, Ze toto bfemeno bylo uzavieno v
roce 2011 na v&ts$i rozsah vystavby distribudni soustavy v lokalité, Gplatng, s cenou 320,- K& za
rozsah budované sit& na pozemku parc.éis. 1238/1 pro Telefénicu Czech Republic, a.s. Praha se
tyka Easti pozemku parc.&fs. 1238/13 o vyméte 1 m>.

Pro &ést stavebniho pozemku stanovim vécné biemeno vypoctem ze simulovaného n4jmu, kde
uvazuji obvyklou cenu pozemku 700,- K&/m? a procentni sazbu pro .stanoveni ndjemného u
stavebniho pozemku ve vysi 4 %. Maximalni doba trvani vécného bfemene pro vypodet je 10 let.
Vécné bfemeno je ocengno v souladu s § 18 zakona €is.151/1997 Sb. a navazujici metodikou.
Hodnota v&cného b¥emene vypoctem je 280,- K&, coZ je niZsi ne cena dle smlouvy, ktera &ini 320,-
K.

V souladu s § 18, odst. 2 zékona &s. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je pouZita cena dle
smlouvy.

Ocenéni prav edpovidajicich véenym b¥emeniim
Druh v€cného bfemene: Vécné bfemena poéitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé ndjemné:
stavebni pozemek:
Vyméra: 1,00 m?
Jednotkova cena: 700,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni nsgjemného: 4,00 %
Obvyklé ndjemné: 1,00 m* * 700,- K&/m? * 4,00 % = 28,- K&/rok

j Stupeti omezeni vlastnického prava: 100 %
28,- K&/rok * 100 % =28,- K&

Ro¢ni uZitek vyplyvajici z vécného bfemene: 28,- K¢
- VEcné bfemeno na doZiti opravnéné osoby.

28,- K& * 10 let = 280,- K&

Cena VB dle smlouvy &ini: 320,- K&

Ocenéni vécného bifemene &ini

I

320,- K¢

-18-



 REKAPITULACE OCENENI

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Budovad.p. 168

2. Ocenéni ostatnich staveb ndkladovou metodou
2.1 Kanalizalni pfipojky
2.2 Kanalizaéni ptipojky
2.3 Kanalizaéni Sachty
2.4 Venkovni schody
2.5 Oploceni pfedni
2.6 Oploceni pfedni - podezdivka
2.7 Oploceni pfedni - vrata
2.8  Oploceni pfedni - vratka
2.9 Oploceni bo¢ni
2.10 Oploceni boéni - podezdivka
2.11 Zpevnéné plochy dlazdéné
2.12 Zpevnéné plochy betonove
2.13 Ptipojka elektro
2.14 Pfipojka plynu

3. Ocenéni pozemkil
3.1 Pozemky parc.&is. 1237, 1238/1 a 1238/2
4. Vynosové ocenéni
4.1 Vynosova hodnota
5. Porovnavaci ocenéni
5.1 Porovnavaci hodnota
6. Ocenéni vécnych bifemen
6.1 Vé&cné bfemeno vedeni sité

5035 370,00 K&

30 930,00 K¢
18 420,00 K¢&
7 800,00 K&
1 450,00 K¢
32 390,00 K¢
18 120,00 K&
630,00 K&
270,00 K¢

17 370,00 K&
21 230,00 K&
7 590,00 K¢
12 960,00 K&
5190,00 K&
5 040,00 K&

179 390,00 K<
808 500,00 K¢
2421 120,00 K¢
323840000 Ke

320060 KL

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 3238400 K¢
Vynosova hodnota 2421 122 K¢
Vécna hodnota 6023 288 K¢
Hodnota pozemku 808 500 K¢
Vécné biemeno 320 K¢

Obvykla cena

3200 000 K¢

slovy: Tfimilionydvéstétisic K&

Tprmsreme prossemem NEMBExpress AC, verze: 338




Komentir ke stanoveni obvyklé ceny

pro ocenéni budovy byla pouZita metoda vécné hodnoty a vynosova metoda. Porovnavaci metoda, s
ohledem na skute&nost, Ze v lokalité nejsou dostatedné aktudlni informace a podklady pro
porovnani, byla pouZita jen na zdklads prodeje jinych nemovitosti v regionu a m&sts v diivéj$im
obdobi a pfepostem na ocefiovanou nemovitost.

Vécné hodnota &ini 6 023 300,- K¢, vynosova hodnota &ini 2 180 730,- K&. Porovnavaci hodnota
byla stanovena na z4klad& primérmé ceny za m” uZitné plochy, stanovené na zéklad¥ vlastni
databéze podobnych nemovitosti obchodovanych ve m&st& a regionu z roku 2013.

Obvykl4 cena odpovida cendm v daném segmentu trhu s nemovitostmi v soudasné dobs.

Koncesni Okresni Zivnostensky (fad, Okresniho Gfadu v Karviné, vydal koncesni listinu fyzické osobé dne
listina: 181 .2001 pod §.j.:347/2001/ZU/St k plvodni koncesi ze dne 27.12.2000 pod
: €.j.:4858/2000/ZU/st.
Jméno a piijmeni :Ing. Ivo Klus
Rodneé &islo : 460502/484
Bydlisté : Zavodni 2418/23
735 06 Karvina - Nové Mésto
Identifikaéni &islo : 115 65 811
Misto podnikani : Zavodni 2418/23
735 06 Karvina - Nové Mésto
Pfedmét podnikani : Ocefiovani majetku pro :

a) véci movité
b) véci nemovité
Koncesni listina se vydava na dobu : neurgitou
Den vzniku prava provozovat ivnost :27.12.2000

-20-
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Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 14.1.2014 2
Snimek katastralni mapy ze dne 28.1.2014 1
Fotodokumentace nemovitosti 3
Mapa oblasti ' 1
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LV 10001 - ¢astecny

VE¥PTS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2014 11:09:15
Okres: CZ0B03 Karvind Obec: 598517 Karvind
Kat.Gzemi: 663824 Karvinid-mésto List vlastnictvi: 1000L
'V kat. dzemi jsou. pozenky vedeny v jednd Siselné Fadd N
A Viastnik, jiny oprévnény : Tdentifikator Podil
Vlestn.zcke pz:avo

STATUTARNI MESTO KARVINA, Frystatska 72/1 Fry.§tat, 00297534
73301 Karvina D

B Nemovitosti

Pozenky
Parcela vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zplisob ochrany
1257 740 zahrada’ zem3d&lsky. pudni
fond’
1238/% 390° zastavdna: plocha s

Fij(s ‘t, 32 p.v168, ob&.vyb.
zasts:qmna plocha "a

Na :pozenky -stoji stavba: ‘bez ép]ée, | garaE, ER 4685
Stavby '
Typ stavby
Cast obce, &. budovy ‘gphsob vyuZiti Na parecele Zplhsop ochrany

‘o xryb. 123871

~ Jind prava ~ Bez ‘zépisu

C Omezend viastnického priva

Povinnost k

©. Véciié bBfemero (podle listiny}
pravo umstenz a provozovam. pcdzemm.ho vedem. verejne komum.kacnz. s:l.te

v-5948/2011~803

‘Praha 4, Rclzco? 60153336

Listina Smlouva o zr:.zen:. Vecnehc bfemene - uplatna ze dne 13.10.2011. Pravni ﬁéinky
vklada prava ke dni 19.12.2011. '

V-5948/2011-803
[ Jiné zapisy v =
Typ vatahu
Oprévnéni pro. Povinnost. k
¢ Zndna wimdr cbriovou operatu
Parcela: 1237 2-5148/2003~803

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

e pod'clady Zapisu

B Nab_yvac.z tituly a Ji

Nemovitosti jsou v uzemnzm obyody, ve kterem vykondvd statni' spravu Xatastru '?emavzto:::x CR
Katastralni tad pro Moravskoslezsky kra;_, Katastz&Ini pracovistd Karvina, kod: 86G3.
strana 1 °

strana 1
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LV 10001 - ¢istecny

VEPIS 2 RATASTRU NEMOVITDSTi
prokazujick stav ‘evidovany -k datu 14.01.2014 11:08: 15
: ‘Okrés: CZ0803 Karvink Chect: 588917 Karvina
Kat.dzemi: 663824 Karvind-mésto. . List vliasteictvi: 10001

V kat. Gzeni jsou pozemky vedeny v jedné fiselné fadé

Liszina

o'Vznik priva ze zikona zikon &..17271951 § 1.

ponvz 60571991 2-100605/1591~803
Pro:. STATUTARNE MBSTO mvxm, nystahska 72715 Fz:ystat, 73301 RE/TCO: 00287534
Ka:vz.na
6 Vznik priva ze zdkona zdkon &. 17271991 § 1. »
POLVZ:578/1992 2~100578/1892-803.
Pro: STATUTARNT MESTO KARVINA, Fry§titska 72/1, Frystat, 73301 RC/1€0: 80297534
Karvina !
) 5 Jind -listina &islo 122/1997 Smlouva o prodeji privatizovaného majetku ze dne 1.7.1997.
@’ i i POLVZ:838/1997 2-100838/1997-803

‘Pro: STATUTARNI MESTO RARVINA, Frystatska 7271, Frys$tit, 73301 RE/ICO: 00297534
Karv:.na .

.0 'Sonhlésné prohlasen:. © nabyti do vliastrigtvi (zak 1{?‘2/&;991 sb.) 0Ma!§-5_1’1_._6£2{102 B4 2
odst 1 ze dne 14.31.2002. .
2-6255/2002-803
Pro:. swmrmz MESTG KARVINA, FryS§tatska 72/1, Frydtat, 73301 RE/ICO: 00297534
Karv:.na

¥ VzEah hbonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

: Parcels BPES. v Vyméra fin2]

2 1237 i o 64300 740

2?6‘.’:1.:::{"‘ je vymérs bonitnich dily parcel mendi ne¥ vyméra: parcély, zbytek parcely réni bonitovin

Nemavi”tostl Jsou v dzemnin: cbvedu, ve kterém Vvkonava Statni spriavu. kétastra nemovitosti €R:

Katastr J.n.z u,z:ad pro: m:ra.vskoslezsky kraj, KatastriIni pracovz.sté Karvind, kéd: 803..

Vyhotovii: Vyhotoveno: 14.01:2014 11:09:21
Katastrdini v¥ad pro Moravskosléezsky kraji, Katastrdlni pracovisté Rarving

Kijonkowd Viasta

Podpis, razitko: / izeni PU:. .

dzenl PU: ..
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Nepovitosti jsou v piemnis- obwvodu, ve. kterén: :rykonava statni spravy Ratastru nemoVEitosti CR
Ratastraini L:ad pro Moravskosiezsk xxaj, ‘Katastrilni ptacous:é Karvina, }'60 803,
strana -2

strana 2
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Pd ze d

i1 PP -Kklub ~ 1.PP- klub

1.PP - kotel UT o 1.PP - klub
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1.NP - socialni za¥izen{

1.NP - socialni za¥izeni
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2.NP - kancelaf
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