Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 74-3874/14
Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonéeny
Predmét ocenéni : | Nebytova jednotka ¢. 3065/904 v budové ¢.p. 3065 na pozemku parc.C. 2727/6
a spoluvlastnicky podil o velikosti 31680/263785 na spolecnych castech budovy ¢.p. 3065
a pozemku pod stavbou parc.C. 2727/6.

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Ostrava Poc. obyv.: [297 421
Kat. Gzemi : Moravska Ostrava Ulice : | Zelend &.p.: |3065

LV.C.: 5305, 5306

Objednatel: Ostravska auk¢ni sin s.r.o.

Zpracovano pro draZebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 702 00 Moravska Ostrava

- svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz, ProkeSovo namésti 1803/8, 729 29 Moravska
Ostrava

Spoluvlast. podil 31680/263785

Fotodokumentace:

| Obvykla cena: | [KE | 1 820 000 |

Poznamka

Nebytova jednotka ¢. 3065/904 vznikla na zakladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek dle zékona
€. 72/1994 Sb. ze dne 13.3.2002.

Jednotka je umisténa v 2.NP devitipodlazniho fadového panelového domu &.p. 3065, na ul. Zelena, ve mésté
Ostrava, Casti Moravska Ostrava. DUm je urcen pro obCanskou vybavenost a bydleni, ve spodnich podlazich se
nachazi nebytové prostory pro obchod a sluzby, v dalSich podlaZich jsou byty. Dm &.p. 3065 tvofi jeden dilatacni
celek a ma celkem 34 byt a 4 nebytové prostory. Dm se nachazi v dosahu centra mésta. K jednotce pfinalezi
vytah, ktery se nachazi na vnéjsi severozapadni strané budovy. Vytah je nefunkéni.

Vstup do jednotky je z 2.NP pasaze domu.

Ocenovana nebytova jednotka ma pét mistnosti (z toho jsou dvé velkoprostorové), chodby, Satnu a socialni zazemi
(2x WC, 1x sprcha). V minulosti byla jednotka vyuZivana jako tanecni studio. Podlahy jsou kryté keramickou
dlazbou, OSB deskami, PVC nebo koberci. Okna jsou plvodni hlinikova s izolatnim dvojsklem. Dvefe jsou pGvodni
hladké, omitky vapenné, v socialnim zazemi jsou keramické obklady. Jednotka se nachazi v prlmérném stavu
s moralné dozitym vybavenim i nékterymi konstrukcemi (omitky, obklady, okna, podlahy, vybaveni soc. zafizeni
atd.). Jednotka je vytapéna z centralniho zdroje tepla véetné dodavky TUV, je napojena na elektro, vodu, plyn
a kanalizaci.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleCnych castech budovy a pozemku o velikosti
31680/263785. DUm byl postaven v roce 1990 a ke dni ocenéni je v primérném stavebné-technickém stavu.

Vypracoval : Ing. VI¢ek Frantisek, licence ¢. 0536 Dne: |14.4.2014
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224
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Pfiloha — byt

Podklady pro ocenéni

vypisy z katastru nemovitosti ze dne 26.3.2014

zakres katastralni mapy

prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 13.3.2002
mistni Setfeni provedené dne 4.4.2014 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Nebytova jednotka se nachdzi v 2. NP devitipodlazniho fadového panelového domu &.p. 3065, na ul. Zelend,
ve mésté Ostrava, Casti Moravska Ostrava, v zastavbé obytnych panelovych domd a budov obc¢anské vybavenosti.
Dim je dobfe dostupny, v dosahu centra mésta, stanice MHD (tramvaj, autobus) se nachazi v dochazkové
vzdalenosti cca 300 m, napojeni na komunikaci ul. 28. Fijna je ve vzdalenosti cca 200 m. Ve vzdalenosti cca 500 m
je situovano obchodni a nadkupni centrum Forum Nova Karolina, ve vzdalenosti cca 1,5 km se nachazi historické
centrum mésta.

Popis provedeni budovy

Konstrukce Provedeni n konstrukce Provedeni X
dokonc. dokonc.
zaklady betonové 100 | stfedni krytina asfaltové pasy 100
izol. proti zem. vlhk. | izolace proti zemni vihkosti 100 | obvodové stény panel 100
sv. nosné konstrukce | panelové 100 | vn&jsi Gpr. povrchll | vdpennd omitka 100
stropy betonové 100 | vnitfni dpr. stén vapenna omitka 100
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové 100
Popis vybaveni
Provedeni n Provedeni X
dokonc. dokonc.
okna hlinikova 100 | rozvod vody studené i teplé 100
dvefe hladké napliiové 100 | rozvod plynu proveden 100
podlahy obyt. mistn. 0 zdroj teplé vody | centralni ohfev 100
podlahy nebyt. mistn. | dlaZzba, OSB desky, PVC 100 |vybav. kuchyné | neni 0
vytapéni dalkové 100 | vybav. koupelny | sprch. kout a umyvadla 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC kombi 100
Vycet mistnosti a prislusenstvi
chodba 17,50 m? | mistnost 21,20 m?| socialni zazemi 1,30 m?
chodba 21,00 m? | mistnost 26,50 m? | socidlni zazemi 1,50 m?
chodba 11,10 m? | mistnost 98,50 m? m?
mistnost 19,30 m?| &atna 5,00 m? m?
mistnost 89,50 m? | socialni zazemi 440 m? m?
Uzitna plocha celkem: 316,80 m?
Informace o umisténi nebytové jednotky
Jednotka se nachaziv: | 2. NP Pocet NP celkem: 9
Vytah: ano Orientace oken: severozapad + jihovychod

Mimoradna vybava:

je mozné v omezeném rozsahu na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti

Parkovani:
domu
Technicky stav: primérny (3) Stari: 24 Rokd
- vyména oken, fasada, rozvody vody 8
Revitalizace domu: - oprava vchodovych vstupd, instalace domacich telefon( 6
- rekonstrukce vytahu 4
- oprava sklepnich prostor 1
Opottebeni 50 %

Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 5750




Srovnhavaci metoda

1. srovhavaci nemovitost

Jedna se 0 nebytové prostory v pFizemi panelového domu o velikosti 120 m?, pti ul. Zelend, ve mést& Ostrava, ¢asti
Moravska Ostrava, okrese Ostrava-mésto. Prostory jsou vybaveny vlastnim socidlnim zazemim. Srovnavaci nemovitost se
nachazi ve stejné lokalité, je mensi vyméry podlahovych ploch a mirné lepSiho stavu. Nabidkova cena po redukci —
1 039 000,- K¢, uzitna plocha 120 m?, srovnavaci hodnota — 8 650,- K&/m?.

2. srovhavaci nhemovitost

Jedna se o obchodni nebytové prostory v piizemi panelového domu o velikosti 158 m?, pfi ul. Zelend, ve mést& Ostrava,
Casti Moravska Ostrava, okrese Ostrava-mésto. Prostory jsou vyuzivany jako obchod, jsou vybaveny vlastnim socialnim
zazemim a skladovymi plochami. Srovnavaci nemovitost se nachazi ve stejné lokalité, je mensi vyméry podlahovych ploch
a mirné Iep§|'ho2 stavu a vybaveni. Nabidkova cena po redukci — 1 112 000,- K&, uZitna plocha 158 m?, srovnavaci hodnota
— 7 050,- K&/m”.

3. srovhavaci nhemovitost

Jedna se o kancelaiské prostory v 10. NP panelového domu o velikosti 91 m?, pfi ul. Bohuminska, ve mést& Ostrava, ¢asti
Slezska Ostrava, okrese Ostrava-mésto. Prostory se sestavaji ze 3 kancelafi, predsing, 2 x WC, koupelny a balkdnu.
Srovnavaci nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité, je mensi vyméry podlahovych ploch a mirné lepsiho stavu
a vybaveni. Nabidkova cena po redukci — 552 000,- K&, uzitnd plocha 91 m?, srovnavaci hodnota — 6 050,- K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka v pdvodnim stavu, vzhledem ke srovnavacim nemovitostem je stav a vybaveni
ocefiované jednotky mimé horSi. Budova, v niz se nachdzi ocefiovand bytova jednotka, je umisténa ve stejné
¢i srovnatelné lokalité, s dobrym dopravnim napojenim, ddim je ve srovnatelném stavebné-technickém stavu.

S ohledem na stav a omezeni vyuziti s ohledem na velikost ploch jednotky uvazuji se srovnavaci hodnotou
ve vysi 5 750,- K&/m? uzitné plochy (316,80 m?).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (vé. pozemku)

2 609 800 K¢

Procento opotrebeni

50 %

Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni)

5 098 600 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 60 530 K¢

Cena za m? pozemku

900 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota

1 821 600 K&

Obvykla cena 1 820 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek oo 74-3874/14 14.4.2014

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 74-3874/14

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad Gctuji dle pFipojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostrave, dne 14.4.2014




