ZNALECKY POSUDEK
C. 61-2017

0 obvyklé cené areélu Cerpaci stanice PHM slozZené z jiné stavby bez Cp/Ce /uloZisté nadzemnich
nadrzi PHM/ - situované na pozemku p.¢. 4101/3 zastavéna plocha a nadvofi, z jiné stavby bez Cp/Ce
budovy ob&anské vybavenosti /obsluzné budovy CS/ situované na pozemku p.£.4101/4 véetné
soucasti, prislusenstvi a pozemki ve funkénim celku, dale o obvyklé cené aredlu budovy bez ¢p/ce
-obchodu situované na pozemku p.¢. 4103/4 zastavéna plocha a nadvofi a jiné stavby bez Cp/Ce
budovy technické vybavenosti - diskotéky situované na pozemku p.C. 4101/7 zastavéna plocha a
nadvori véetné soucasti, prislusenstvi a pozemkl ve funkénim celku, tj. nemovitych véci zapsanych
na LV €. 3346 pro k.0. Karvind -mésto k datu verifikace r. 2017 - insolvencni Fizeni ¢.j. KSOS 38
INS 30441/2014 pro Radim Struminsky, Mgr

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Radim Struminsky, insolvencni spravce
dluznika RADIO TAXI Karvina s.r.o., Orlovské 68,
735 32 Rychvald ico: 25912615 di¢: CZ25912615

Ucel znaleckého posudku:

Obecna cena arealu Cerpaci stanice PHM sloZené z jiné stavby bez Cp/Ce - situované na pozemku
p.C. 4101/3 zastavéna plocha a nadvori, z jiné stavby
bez ¢p/Ce budovy obcanské vybavenosti situované na
pozemku p.€.4101/4 vCetné soucésti, technologie
CS, prislusenstvi a pozemkd ve funkénim celku, dale
obecna cena budovy bez Cp/Ce -obchodu situované
na pozemku p.¢. 4103/4 zastavéna plocha a nadvori
jiné stavby bez ¢p/Ce budovy technické vybavenosti
¢.p. 1950 - diskotéky situované na pozemku p.c.
4101/7 zastavéna plocha a nadvori vCetné soucasti,
prislusenstvi a pozemkd ve funkénim celku, ftj.
nemovitych véci zapsanych na LV €. 3346 pro k.(.
Karvina -mésto k datu verifikace X1/2017

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sh., ¢.
340/2013 Sh., €. 344/2013 Sh. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
30.10.2017 znalecky posudek vypracoval:



Milan Toman
Malostranska 31
742 42 Senov u Nov. Jiéina

Pocet stran: 31 vCetné titulniho listu . Objednavateli se pfedava v 1 vyhotoveni.

V Senové u Nov.Ji¢ina 30.10.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Urgit obvyklou cenu arealu Gerpaci stanice (CS) PHM, tj. jiné stavby bez &p/Ce -obsluzného objektu
CS bez Ep/ce na pozemku p.&. 4101/4, jiné stavby bez &p/Ce- ulozisté nadzemnich nadrzi na pozemku
p.¢. 4101/3, dalSich soucasti a prisluenstvi vcetné technologického zafizeni CS a navazujiciho
arealu komplexu jinych staveb, tj. budovy technické vybavenosti (diskoteky) €.p. 1950 situované na
pozemku p.¢.4101/7, dale budovy obchodu bez Cp/Ce situované na pozemku p.C. 4103/4 vcetné
prislusenstvi a pozemkl ve funkénim celku, tj. nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 3346 pro k.U.
Karvina mésto k datu verifikace r. 2017i ve véci insolvencniho Fizeni

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Aredl benzinové CS véetné soucasti a technologie, areél diskotéky a
budovy obchodu v k.0. Karvina - mésto

Adresa pfedmétu ocenéni: Karvina
733 01 Karvina

LV: C. 3346

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Karvina

Obec: Karvina

Katastralni uzemi: Karvina-meésto

Pocet obyvatel: 55 163

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 513,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.10.2017 za pfitomnosti z&stupce véfitele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

. Vypis z katastru nemovitosti K.U. Karvina ze dne 2.11.2016 LV €.3346

. Kopie kat. mapy

. Situace aredlu - CS PHM

. Udaje sdélené uzivatelem

. MU Karvina - &.j. UPa SR-1828/95-Dé& - izemni rozhodnuti o umisténi stavby

. MU Karvina - &.j. UPaSR/3140/00/ing.Lv - zména stavby CSPH véetné siti

. MU Karvina - ¢.j.UPaSR/1995/00ling. Lv - zemni rozhodnuti o umisténi stavby
CSPHM

8. MU Karvina -¢.j. UPaSR/2884/01/ing Lv- dodat. povoleni zmény nedokong. stavby
CSPHM

9. Technicka zprava rozsifeni CSPHM VLK Karvina v&. dodatku ¢.1 pozarni ochrana

10. Technicka zprava - uzemnéni autocisterny, techn. zprava elektroinstalace CSPHM

11. Sdéleni poZadovanych Udajl stav. Gfadem Magistratu mésta Karvina dne 7.12.2016:

-Kolaud. rozhodnuti zn. UPaSR/5142/01/Mi z 30.1.2002-stavba prodejny a opravny aut,

kolaud. rozhodnuti zn. ze dne29.3.2005 zména stavby sklad. a prodejni haly

s vy€lenénym restauratnim provozem, kolaud. rozhodnuti UPaSR/2293/98/To
povoleni uZivani Autocentra s ob&erstvenim, kolaud.rozhodnuti UPaSR205/2005/To

ze dne 27.4.2005 zména uZivani Casti stavby sklad. a prodejni haly na ul.Bohuminska

¢.0.5 na pozemku p.¢. 4101/7

~NOoO ok~ wWwN



12. Ovérovaci informace na trhu

5. Vlastnické a evidenéni Udaje

Ocenéni je provedeno podle dvou funkénim celk(l nemovitych véci zapsanych na LV ¢.3346 pro k..
Karvind mésto a to za ,,A”: areélu Cerpaci stanice PHM, tj.nemovitych véci budovy technické
vybavenosti (obsluzné budovy Cerpaci stanice PHM) bez ¢p/Ce vcetné dalSich soucasti arealu a
prislusnou technologii, prislusenstvi a véetné pozemkd ve funkénim celku (p.¢.4101/4 zast. plocha a
nadvori, p.€.4101/3 zast. plocha a nadvofi, 4101/10 ostat. plocha,ost. komunikace, p.¢. 4101/8 ost.
plocha, ost. komunikace) a za ,,B” areélu obchodu s diskotékou, t.j. nemovitych véci budovy jiné
stavby C.p. 1950 diskotéky situované na pozemku p.C. 4101/7 zast. plocha a nadvori, budovy
obchodu bez ¢p/Ce situované na pozemku p.C. 4103/4 zast. plocha a nadvori vCetné pfislusenstvi a
pozemkll ve funkénim celku (p.¢.4101/7 zast. plocha a nadvofri, p.¢. 4103/4 zast. plocha a nadvori,
p.C. 4103/5 ost. plocha,ost. komunikace, p.C. 4101/1 ost. plocha, ost. komunikace, p.¢. 4103/6 ost.
plocha,ost. komunikace a p.C. 4103/2 ost. plocha, jind plocha. Vlastnikem vySe uvedenych
nemovitych véci je RADIO TAXI Karvina s.r.0.1C: 25912615. Vé&fitelem je Gbagbos system a.s., se
sidlem Dlouh4 t¥. 1161/97, Podlesi,736 01 Havifov. ( 1C:27828026 ) Posudek je vyhotoven pro Géel
insolvencniho Fizeni, €.j. KSOS 38 Ins. 30441/2014- Mgr. Radim Struminsky

6. Dokumentace a skutecnost

Neshledany rozpory. Pro GCel zpenéZeni nemovitych véci jsou nemovité véci Clenény na dva
funkénim arealy ,,A” a ,,B” SoucCet obecnych cen pak tvofi trzni cenu nemovitych véci celkem
zapsanych na LV €.3346 pro k.0. Karvina mésto.

7. Celkovy popis nemovité véci

Tak jak tomu bylo pfi hodnoceni v r. 2016, je i pro GCel zpenézeni nemovitych véci zapsanych na LV
¢.3346 pro k.U. Karvina mésto, majetek rozdélen do dvou funkénich celkd podle charakteru uzivani
majetku. ZvIa3t je urtena obvykla cena areélu Cerpaci stanice (CS) pohonnych hmot sestavajici z
obsluzné budovy PHM- jiné stavby bez Cp/Ce na pozemku p.C. 4101/4 zast. plocha a nadvofri,
stavebniho objektu jiné stavby bez Cp/Ce na pozemku p.€.4101/3 zast. plocha a nadvori jejiz soucasti
je technologie CS (nadzemni nadrze PHM) a obsluznych pozemki p.¢. 4101/10 ost. plocha, ost.
komunikace, p.€.4101/8, ost. plocha, ost. komunikace. ZvIast' je dale urCena obvykla cena arealu
dvou budov na sebe navazujicich a to jiné stavby €.p.1950 - diskotéky na pozemku p.¢. 4101/7 zast.
plocha a nddvofi a budova obchodu bez Cp/Ce na pozemku p.C. 4103/4 zast. plocha a nadvofri
obsahujici z ¢&asti administrativni charakter a z Casti primyslovy charakter (pneuservis) dale
obsluznych pozemk( p.¢. 4103/5, p.€.4103/6, p.6.4101/1-vSe ost. plocha,ost. komunikace a p.c.
4103/2 ost. plocha,jind plocha. Oba ocefiované celky jsou situovany pobliz centra mésta Karvina
pristupné z ul. Bohuminské. Soucasti obou celkll jsou inZ.sité, Gpravy na pozemcich. Soucasti
Gerpaci stanice (CS) je kromé prisluSenstvi obsluzné budovy (inZ. sité a Upravy) také prisluina
technologie tvorena nadzemnimi nadrzemi na pohonné hmoty, umisténa v jiné stavbé bez €p/Ce na
p.C. 4101/3-pristfeSkem ohraniCenym zidkami. Podzemni potrubi je vedeno az pod vydejni stojan
PHM typu Adast, ktery je tfiproduktovy oboustranny a je umistén na nadstfeSené refyzi az pred
obsluznym objektem na pozemku p.C. 4101/4. Technologickd Cast staCeni je FeSena pomoci
uzaviracich armatur a bezpecnostnich prvk( pro hlidani hladin PHM. Na pozemku p.¢. 4101/3 vedle
nadzemnich nadrzi PHM s pfistfeSkem je také nadrz pro vydej LPG. Tato nadrzZ je vSak pojizdna a
mobilniho charakteru, je jen v pronajmu a nespada do nemovitého majetku zapsaného na LV ¢.3346.
CS je pristupna vjezdem z komunikace ul. Bohuminska, ktery je zaroveri i vyjezdem z z CS. V
obsluzné budoveé bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 4101/4 je v €innosti obsluha PHM s navazujici drobnou




prodejnou zejména pohotovostnim obcCerstvenim bez moZnosti hygienického zazemi pro klienty.
Vedle vlastni prodejni plochy je chodba zpfistupiujici technické zazemi a to hygienické zafizeni
(WC) pro personal, kotelnu s kotlem UT na zemni plyn a bojlerem pro teplou vodu. Budova je
pfizemni se sedlovou stfechou, krytou palenou krytinou, Obvodové konstrukce vyzdivane, dvere
pIné do ocel. z&rubni, podlahy - dlaZzby v hygien. zafizeni ker. dlaZzba. Okna jsou plastova, omitky
Stukove. Pred obsluznym objektem je podélné situovan vydejni stojan PHM s nadstfeSenim.
Zpevnéné plocha pristupového pozemku p.¢. 4101/10 zajistuje bezpeény pfijezd a odjezd CS, s
mozZnosti odb&ru PHM, obsluhy, vetné parkovani a pristupu k obsluznému objektu. Areél je
osvétlen pouze venkovnimi svitidly pod zastfeSenim nad vydejnim stojanem. Osvétlen je take
reklamni totem pobliZ pfistupu od ul. Bohuminska. DalSi Zivicné parkovaci plochy se zpétnym
napojenim na vyjezd jsou také na pozemku p.C. 4101/1 a zejména 4103/2 ost. plochy, které jsou
zafazeny pro vyuziti budovy diskotéky v Casti ocenéni tohoto celku. Cést zpevnénych ploch je
provedeni ze zamkové dlazby, jak u CS, tak u budovy obchodu s diskotékou. Venkovni kanalizace
je deStova a splaskova. Soucasti destové kanalizace u CS je odludovac ropnych latek véetng
sorpcniho filtru. Tento odlucova€ a havarijni, bezodtokova jimka jsou cenény jako soucast Uprav.
Havarijni kanalizace fesi bezpecny odvod pfipadnych Ukapl ropnych latek. Pfipojka ,,nn” zemnim
kabelem CYKY 4.50. Vodovodni pripojka je napojena z plvodni vodomérné Sachtice ve spravé
SMVaK. Aredl je plynofikovan. VeSkeré pozemky pod budovami i ostatni plochy jsou rovnéz
majetkem vlastnického subjektu. Podnikatelskou C€innost vlastnika pFedstavuje zejména prodej
vybranych produktd PHM, aktudlné benzin Narural , Etanol, dale motorové nafty DIESEL na
zpevnéné asfaltové ploSe se stojanem pod zastfesenim. Jiné sluzby spojené s CS nejsou vefejnosti
nabizeny. Nadzemni ulozisté nadrzi je na plose p.C. 4101/3 na ohraniCeném prostoru zidkami s
nadstrfeSenim. Nadstfeseni je cenéno v Casti ,,stavby”. Je pfipevnéno k zemi okolo a vedle stojan(
PHM. Technologie CS je cenéna samostatné a to z porovnatelnych cen, nebot’ vychozi ceny nebyly
doloZeny. Nadzemni nadrze umisténé v nadstfeSeném ohrazeni na p.C. 4101/3 jsou s vydejnimi
stojany spojeny podzemnim potrubim. VedlejSi vydejni stojan na naftu je nefunkéni, nevykazuje
dalsi Zivotnost. Vyd. provoz je oboustranny, vydejni stojan typu Adast vyrobce Adamov s hadicemi
o maxim. pritoku 50 l/min s miniméalnim odb&rem 2 I/min. vedle obsluzné budovy CS.
Doprovodnym pfisluSenstvim technologie je ukazatel cen Totem, ocelového provedeni s prosklenim,
do ného je vsazen svételny display s informacemi o cendch PHM. Ceny uvedeny v Casti -
technologické &ést CS.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Timto posudkem je provedena verifikace obvyklé ceny nemovitych véci k datu r. 2017, kdyz
trzni cena (obvykla cena) majetku byla jiz uréena posudkem ¢. 58/2016 ke dni 7.12.2016. Pro zjisténi
trzni ceny nemovitého majetku je upusténo od ur€eni obecné ceny dle Negeliho metody i od vypoctu
vynosové ceny, nebot’ na trhu s pfedmétnym nemovitym majetkem nedoSlo k vyraznému poklesu
nebo vzestupu poptavky. Vysledna prodejnost z vécné ceny se oproti posudku €. 58/2016 ze dne
7.12.2016 nezménila. Je proto proveden vypoCet vécnych cen (bez koef. prodejnosti) se zohlednénim
dalsi amortizace k datu verifikace a obvykla cena je stanovena porovnanim na trhu, kdyz
porovnavané ekvivalenty zistaly shodné s vyse uvedenym posudkem.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Jina stavba bez &p/Ee- budova ob&anské vybavenosti "CS" na pozemku p.¢. 4101/4

2. Zpevnéné plochy Zivitné - vozovky CS na p.€.4101/10

3. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby CS

4. Jina stavba bez &p/Ce - stavebni ¢ast uloZisté nadzemnich nadrzi pro CS na pozemku p.c.
4101/3




5. Technologické zafizeni CS

6. InZ. sitg, dalsi dpravy CS

7. Jina stavba Frystat ¢.p. 1950 - budova diskotéky na pozemku p.¢. 4101/7

8. Budova obchodu bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 4103/4

9. Zpevnéné plochy Zivicné aredlu budov diskotéky a obchodu

10. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby arealu diskotéky a obchodu

11. InZ. sité, Upravy k arealu diskotéky a obchodu

12. Pozemky areélu Cerpaci stanice

13. Pozemky areélu budovy €.p.1950 -diskotéky a budovy obchodu bez €.p/Ce



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zékonl ¢.
121/2000 Sh., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sbh., €. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sh., &. 303/2013 Sh., €. 344/2013 Sh. a €. 228/2014 Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sbh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sh., €. 345/2015 Sh., €. 53/2016 Sbh. a €. 443/2016 Sh., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.

Ocenéni provedeno nakladovym zptsobem bez koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu pp

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1 0,00
Uzemi
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( Il 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

8
Indextrhu  It=Py*(1+ S P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. P;

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim I 0,65
celku

2. Prevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidentni | 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce [ 0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanskéa vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — i 0,00
dobréa dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Prliimérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - obecna cena i 0,10

11
Index polohy 1, =P, *(1+ SP;)=1,000

i=2
Koeficient pp = I+ * I, = 1,000

1. Jina stavba bez &p/e- budova ob&anské vybavenosti ""CS'* na pozemku p.¢. 4101/4
Obsluzna budova arealu CS na pozemku p.¢. 4101/4 je pfizemni se sedlovou stfechou s palenou
krytinou bramac. Budova je délena na vlastni prodejni ¢ast PHM pres pokladnu za prodejnim pultem,
kde se uskuteCiuje i prodej pohotovostniho obcerstveni z vystaveného zboZi na prodejné vcetné
dopliikli pro motoristickou verejnost. Za prodejnim pultem je malé technické zazemi, v rohu prodejny
pak kout s dfezem. PFiCkou je oddéleno socialni zazemi budovy, obsahujici chodbu, na konci s
umyvadlem se studenou a teplou vodou, WC pro zaméstnance, a kotelnu s nasténnym kotlem UT na
zemni plyn. Podlahy objektu jsou z keramické dlazby,keramické obklady stén jsou jak v zazemi
prodejny, tak na soc. zafizeni a chodbé u umyvadla. Konstrukce a vybaveni je ziejmé z vyctu prvk.
Objekt je napojen na sit’ nn, splaSkovou kanalizaci, vodovodni fad a pripojku zemniho plynu.
Opotfebeni odpovida dobé uzivani.

Venkovni kanalizace v aredlu je jen deStova pomoci vpusti v napojeni na trativod a do mistni
vodoteCe. SplaSkové odpadni vody vzhledem k absenci méstské sité je z hygienickych zafizeni
prodejny potravin svedena do tfikomorového septiku. Destové vody ze zpevnénych ploch, kde mize
dochazet k Ukapdm ropnych latek jsou svedeny do Ukapové nadrze. Septik a jimka jsou cenény
oddélené.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukee: zdéna
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitéa véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

vrchni stavba 14,20*7,95 = 112,89

Zastavéneé plochy a vysky podlazi

- Zastavéna Konstr. -
Podlazi Ly Soucin
plocha vyska




vrchni stavba 112,89 m? 3,40 m 383,83
Soucet 112,89 m? 383,83
Prlimérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 383,83/112,89 =3,40m
Prlimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 112,89/1 =112,89 m?
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymeér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba (14,20*7,95)*(3,40) = 383,83 md
zastreSeni 112,89*3,9*0,5 = 220,14 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 383,83 m?
zastieseni z 220,14 m?
Obestavény prostor - celkem: 603,97 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&klady v€. zemnich praci beton. s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce vyzdivané S 100
3. Stropy polospalné S 100
4. Krov, stfecha sedlova strecha S 100
5. Krytiny stfech palena bramac S 100
6. Klempifské konstrukce z pozink. plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch(i Stukova om. S 100
8. Uprava vnéjsich povrch(i mékka fasada . S 100
9. Vnitini obklady keramické u soc. zafizeni S 100
10. Schody nejsou C 100
11. Dvere pIné a naplriové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plast. zdvojena S 100
14. Povrchy podlah ker. dlazba S 100
15. Vytapéni Ustfedni - kotel na zemni plyn S 100
16. Elektroinstalace Svét.a motor. S 100
17. Bleskosvod inst. S 100
18. Vnitini vodovod plast. potrubi S 100
19. Vnitfni kanalizace napojena na splask. kanalizaci S 100
20. Vnitfni plynovod ke zdroji UT S 100
21. Ohrev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni umyvadlo S 100



23. Vnitini hygienické vyb. WC misa S 100
24. VVytahy neni C 100
25. Ostatni mfiZe,hydrant, Fidici jednotka S 100
26. InstalaCni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. KlempiFské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch( S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrch(i S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitrni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. VVybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. VVytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 96,00
Koeficient vybaveni K. 0,9600
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m3]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9785
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9176
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9600
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1610
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 135,08

PIna cena: 603,97 m® * 5 135,08 K&/m?

3101 434,27 KC



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 67 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13/80 = 16,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 16,3 %/ 100) * 0,837

2595 900,48 K¢

Jina stavba bez &p/te- budova ob&anské vybavenosti *'CS" na
pozemku p.€. 4101/4 - zjiSténa cena

2. Zpevnéné plochy Zivicné - vozovky CS na p.¢.4101/10
Zpevnéné plochy CS PHM z kameniva obalov. Zivici s mocnosti vrstev 600 mm s odvodnénim k
dedtovym vpustim lemované obrubniky. Plochy zajistuji vjezd, prljezd a vyjezd ze zafizeni CS-
slouzi pro pojezd vozidel, manipulaci a parkovani. lzolovand plocha pod pristfeSkem kolem
vydejnich stojan( je zahrnuta do ceny pristiesku.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: 8§17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materialova z kameniva prolévany Zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnoZstvi: 620,00 m? plochy komunikace

Nemovitéa véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

796,-
1,1000
2,2720

* % 1l

Zakladni cena upravena cena K¢&/m?
PIna cena: 620,00 m? * 1 989,36 K&/m?

1 989,36
1233 403,20 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 21 /70 = 30,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Zpevnéné plochy Ziviéné - vozovky CS na p.€.4101/10 - zjisténa = 863 382,24 K¢
cena

3. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby CS
Zpevnéna plocha zajmov. Gzemi CS PHM ze zdmkoveé pojizdné dlazby s folii na beton. desce vedle




refyZe s vydejnim stojanem pod zastfeSenim vcetné odkapové plochy u stojanu , dale vedle stavby s
uloZistém nadzemnich nadrzi

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a speciélni pozemni stavby: 8§17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni(silnice)

Konstrukéni charakteristika (materialova dlazdény

konstrukce krytu):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 88,00 m? plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle pfilohy €. 15: = 1299,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravena cena K&/m? = 3 246,46
PIné cena: 88,00 m? * 3 246,46 K&/m? = 285 688,48 K&
Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 21 roki §

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok{

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 21/40=52,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 52,5 % / 100) * 0,475
Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby CS - zjisténa cena = 135 702,03 K¢

4. Jina stavba bez Ep/Ce - stavebni East uloZisté nadzemnich nadrzi pro CS na pozemku p.¢.
4101/3
Stavebni Cast dlozisté 3 ks nadzemnich nédrzi sloZzené z betonové zéklad. desky tl. 0,30 m
ohranicené zidkami s uzamykatelnym vstupem, déle pristfeSek presahujici az k vozovce a k vydeji
LPG

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristfeSky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CzZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Néazev Plocha [m?]




vrchni stavba - pristr. 8,30*12,0 = 99,60

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev

plocha
vrchni stavba - piistf. 99,60 m? 4,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
Nazev Obestavény prostor [mI]
vrchni stavba - prist. (8,30*12,0)*(4,00) = 398,40 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

) Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba - pristt. NP 398,40 m3
Obestavény prostor - celkem: 398,40 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

] . Cést Upraveny

0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podi
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 25 1,00 7,75
2. Obvodové stény C 31,00 75 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifske prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrch( P 6,30 100 0,46 2,90
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 73,35
Koeficient vybaveni K. 0,7335
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 14): [KE/m?3] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7335
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1130



Zakladni cena upravena [K&/m3] 1 278,66

PIna cena: 398,40 m3 * 1 278,66 K&/m?3

509 418,14 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 21 /45 = 46,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533

271 519,87 KC

Jina stavba bez Cp/Ce - stavebni ¢ast ulozisté nadzemnich nadrzi pro
CS na pozemku p.¢. 4101/3 - zjisténa cena

5. Technologické zaFizeni CS
Hodnoceni ze 7.12.2016:
Technologické vybaveni Cerpaci stanice, jako soucast oceriovanych nemovitosti -opotfebeni zahrnuto
pro 32-38- lety prdmérny technicky Zivot u nadzemnich nadrzi. PC - Fidici systém jen pro Fizeni
ukazatele cen na totemu vzhledem k zastaralému ,,HW” hodnocen z vychozi porovnatelné hodnoty
propoctem aspektl majicich vliv na prodejnost véetné kmo (moralni opotfebeni) k datu ocenéni. Pro
fidici systém ,,SW” je pfevzata porovnatelnd cena, nebot’ vychozi neni doloZzena. Tato cena je bez
koeficientl, nebot’ nepodléha vlivim opotfebeni ani degresni prodejnosti, kdyZ technologie prinasi
Vynosy.
Urgeni vécné reprodukeni ceny je provedeno z porovnatelné ceny na trhu dle vzorce: CC = VC x ka
Urceni obvyklé ceny je provedeno z ¢asové ceny v relaci poptavky - nabidky na trhu, tedy vcetné
koeficientu prodejnosti dle vzorce : OC = CC x kp , u fidiciho systému (SW) pomoci vzorce :
OC=VCx1,0
kde: OC ... obvykla cena, CC...¢asova cena k datu ocenéni (reprodukéni vEetné opotiebeni) ,
VC..... vychozi cena (k datu ocenéni na trhu porovnanim jako nové véci ), ka ... koef. amortizace ,
kp.... koef. prodejnosti je uplatnén 0,865 dle cenového predpisu

Soucasti technologie jsou 3 ks dvouplastovych ocelovych nadrzi umisténych pod zastreSenou
stavbou na p.¢.4101/3 celkového objemu 25 m3 k datu ocenéni po revizi, vychozi cena k datu
ocenéni porovnanim 940 tis K& , dale vydejni stojan Adast Adamov oboustranny typ
4603/BLD/ET.VR4. Vychozi cena u oboustranného v.s. €ini 250 tis KE Do technologie je zapocten
i totem s Fidicim syst HW

Ocenéni:
1. Dvouplast’. nadzemni nadrze v€etné montaze,potrubi a litrovani

740 000,- K& (VC) x 0,45 (ka) x 0,865 (kp) = 288 050,-K¢
2. Vydejni stojan PHM Adast vySe uvedeného typu

250 000,-K¢ (VC) x 0,5 (ka) x 0,865 (kp) 108
130,-K¢
3. Totem- ocelovy s elektrickym ovladanim nastavovani cen PHM

25 000,-K¢ (VC) x 0,45(ka) x 0,865 (kp) 9
730,-K¢&

4. Ridici systém sestavajici z HW porovn. 30 tis K& a SW 10 tis K¢&
tj. 15 tis K¢ x 0,4 (kmo) x 0,5 (ka) x 0,865 (kp) =2 600,-K&
2tisKEx 1,0= 2 000,-K¢ tj. ahrnem: 5 600,-K¢




Obvykla cena (reprodukéni cena vE. opotieb a prodejnosti)

technologie CS celkem: 411 510,-K¢&
Verifikace hodnoceni k datu r. 2017:

Obvykla cena (reprodukéni cena vE. opotieb a prodejnosti koef. 0,9)

technologie CS celkem: 411 510,-K& x 0,9 370 360,-K¢&

Zatridéni pro potreby ocenéni a ocenéni
Jina stavba § 23

Technologickeé zafizeni CS - zakladni cena: = 370 360,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Technologickeé zafizeni CS - upravena cena = 370 360,- K¢

Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 0 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok(i

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100% *0/20 = 0,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000

Technologické zafizeni CS - zjisténa cena = 370 360,- K¢

6. InZ. sité, dalsi Gpravy CS
InZ. sité k samoobsluzné budové PHM (pfipojky vody, plynu, elektro v€. rozvadéce), kanalizacni
Sachtice a vpust' na odvod destové vody, zachytna jimka 5m? , havarijni bezodtokova jimka,
odlucovac ropnych latek,staCeci Sachtice 0,65*0,80m, Ukapovy Zlabek, cenéno jako soubor procent.
odhadem

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 soubor

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/soubor] 280 000,-

Zakladni cena upravena cena [K¢/soubor]
Plna cena: 1,00 soubor * 280 000,- K¢&/soubor

280 000,-
280 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 rok

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 44 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 / 60 = 26,7 %

Koeficient opotrebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733

InZ. sité, dalsi Upravy CS - zjisténa cena = 205 240,- K¢



7. Jind stavba Frystat €.p. 1950 - budova diskotéky na pozemku p.¢. 4101/7

Pdvodni budova &.p. 1952 s vydanym stav. povolenim ze dne 20.10.1999 UPaSR/3524/99/Tom na
stavbu skladovaci a prodejni haly byla dana do uzivani v r. 2000, pozdéji v disledku pozaru také
uzaviena, po adaptaci a Upravach pro vyClenéné restauralni provozy, vyzdénim délici pricky,
Upravach el. instalace, Upravach v I. NP zfizenim skladu nealko napojd, Upravach ve 2.NP zménou
dispozice na misto banketky zfizen sklad, instalovana sklenéna vypln v kovovych ramech a zfizeni
prichod z kancelére do galerie byl objekt dan do uZivani pro provoz diskotéky. Jedna se o pfizemni
Gcelovy objekt obvodovych kovovych konstrukci vcetné kovové konstrukce krovu sedlového
zastfeSeni bez stropu, s viditelnym svétlikovym prosvétlenim v hiebenu stfechy. Jen pFistup ze Stitovée
strany a dvoupodlaZzni pfistavba zdzemi z podélné strany jsou vyzdivanych konstrukci s pultovou
stfechou. Hlavni prostor diskoteky tvori halovy tanecni sél, ktery prechazi v zadni Casti v podium pro
U€inkujici. Vlevo je v pristavbé obsluzny bar s bavenim,skladovym zazemim, podélna chodba se
vstupem do socialniho zafizeni pro hosty a z chodby v zadni ¢asti také vstup do kotelny s kotlem UT
na zemni plyn véetné TUV. Rozvody UT jsou z kotelny provedeny i do navazujici budovy obchodu.
Dalsi provozni prostory jsou jen ve 2.NP pristavby: Postranni salonek typu banketky s prdhledem
pres zaskleni na tanecni parket v pfizemi, dale socialni zafizeni pro personal i pro hosty. Vlastni sal
diskotéky v pfizemi nema okenni otvory, je jen prosvétleni stfeSnimi svétliky, které pfi produkci s
zatemfiuje. Okna plastového provedeni jsou jen z podélné strany pristavby v obou podlaZich.
Soucasti stavby jsou instalace plynu, vody, plynu. Ugelové jsou provedeny rozvody elektro na ocel.
rampach vcetné osvétlovacich téles a Casti technologie na produkci. Konstrukce a vybaveni jsou
ziejmé z vyctu prvki. Opotrebeni je uréeno analyticky vzhledem k provedeni ¢asteénych stav. zmén
v pribéhu uzivani a s provedenou pfistavbou dvoupodlazniho zazemi k hale-sélu.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitéa véc je soucasti pozemku

PFistavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis

pristavba zazemi diskotéky dvoupodl. pristavba zazemi restaurace a soc. zafizeni

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavénd  Konstr.

Podlazi Pristavby . Soucin
plocha vyska

vrchni stavba Plvodni ¢ast 539,00 m? 560m 3018,40

1.NP pristavby pristavba zazemi 98,00 m? 280m 274,40
diskotéky

2. NP pristavby pristavba zazemi 98,00 m? 2,80 m 274,40
diskotéky

Soucet 735,00 m? 3 567,20

Prlimérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 3 567,20/ 735,00 =4,85m

Prlimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 735,00/ 3 = 245,00 m?

Obestavény prostor



Vypocet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba (539)*(5,60) = 3018,40 m?
1.NP pristavby (98)*(2,80) = 274,40 m3
2. NP pristavby (98)*(2,80) = 274,40 m3
zastreSeni 539,0*%1,20*%0,5 = 323,40 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o o Obestavény
Podlazi Pristavby Typ Drostor
vrchni stavba Plvodni Gast NP 3018,40 m?
1.NP pristavby pristavba zazemi NP 274,40 m?

diskoteky
2. NP pristavby pristavba zazemi NP 274,40 m?
diskotéky
zastieseni Plvodni ¢ast z 323,40 m?
Obestavény prostor - celkem: 3890,60 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
] Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v€. zemnich praci beton. S 100
2. Svislé konstrukce kovové nezatepl, pfist. vyzdivané P 100
3. Stropy u diskotéky schazi C 85
3. Stropy V prist. nespalné S 15
4. Krov, stfecha sedlova stfecha u diskotéky, pultova u S 100

zazemi
5. Krytiny stfech hlin. plech S 100
6. Klempifské konstrukce z pozink. plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch(i natéry kovovych prvkil, mékka fasada S 100

u prist.
8. Uprava vngjsich povrch(i plech. pohledovy obklad S 100
9. Vnitini obklady keramické V soc. zafizenich S 100
10. Schody v hale nejsou C 85
10. Schody betonové v pfistavbé S 15
11. Dvefe plné a prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna v hale nejsou S 85
13. Okna plast. v pristavbé S 15
14. Povrchy podlah dlazby a textilie S 100
15. Vytapéni UT zemni plyn S 100
16. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
17. Bleskosvod inst. S 100
18. Vnitini vodovod rozvody k zaziz. predmétlim S 100
19. Vnitfni kanalizace leZata a svisla S 100
20. Vnitfni plynovod do kotelny a zazemi S 100



21. Ohrev teplé vody TUV S 100
22. VVybaveni kuchyni v zadzemi S 100
23. Vnitini hygienicke vyb. stand. provedeni S 100
24. VVytahy neni C 100
25. Ostatni zabezpecovaci prvky diskot., klimat. S 100
26. InstalaCni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

. . . Caést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Z&klady v€. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce P 15,30 100 0,46 7,04
3. Stropy C 8,10 85 0,00 0,00
3. Stropy S 8,10 15 1,00 1,21
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. KlempiFské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchd S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrch(i S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 85 0,00 0,00
10. Schody S 2,70 15 1,00 0,41
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 85 1,00 4,93
13. Okna S 5,80 15 1,00 0,87
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. VVybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. VVytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 81,26
Koeficient vybaveni K. 0,8127
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni o6 [%] ] [%] St. Ziv. Gasti celku
1. Z&klady v€. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,20 7,51 17 170 10,00 0,7510

2. Svislé konstrukce P 15,30 100,00 0,46 7,04 8,67 17 90 18,89 11,6378



3. Stropy S 8,10 1500 1,00 1,21 149 17 90 18,89 0,2815
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,63 17 90 18,89 1,4413
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 3,57 17 45 37,78 11,3487
6. KlempiFské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,74 17 40 4250 0,3145
7. Uprava vnitinich povrch( S 7,30 100,00 1,00 7,30 898 17 50 3400 3,0532
8. Uprava vngjsSich povrchfl S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,06 17 50 34,00 1,3804
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,94 17 30 5667 22328
10. Schody S 2,70 1500 1,00 0,41 0,50 0,00 0,0000
11. Dvere S 3,70 100,00 1,00 3,70 455 17 40 4250 1,9338
13. Okna S 580 8500 1,00 4,93 6,07 17 47 36,17 2,1955
13. Okna S 580 1500 1,00 0,87 1,07 0,00  0,0000
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,06 17 50 34,00 11,3804
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 591 17 25 68,00 4,0188
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 7,26 17 40 4250 3,0855
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,37 17 40 4250 0,1573
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,94 17 45 37,78 11,4885
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,81 17 65 2615 0,9963
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,49 17 53 3208 0,1572
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 246 17 25 6800 16728
22. VVybaveni kuchyni S 190 100,00 1,00 190 2,34 17 20 8500 1,9890
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 4720 5,17 17 40 4250 2,1973
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 541 12 20 60,00 3,2460
Opotrebeni: 37,0%
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/mq]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): * 1,0320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9469
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7330
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8127
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1610
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 693,30

PIn& cena:
Koeficient opotrebeni: (1- 37,0 % /100)

3 890,60 m3* 3 693,30 K&/m?

Jina stavba Frystat ¢.p. 1950 - budova diskotéky na pozemku p.€.

4101/7 - zjiSténa cena

8. Budova obchodu bez ¢p/€e na pozemku p.¢. 4103/4

*

14 369 152,98 K¢

0,630

9 052 566,38 K¢

Objekt dle pravniho stavu budova obchodu na pozemku p.€. 4103/4 byl dan do uZivani v r. 2002
jako patrova stavba s pultovy zastfeSenim, v zadni Casti dile s mirné sedlovou stfechou. Dle
vyznacené dispozice prizemi i patra méla byt vyuzivana podle pdvodniho zaméru pro dvoji charakter
uzivani. V pfizemi byl vytvoren vétsi prostor autosalonu s kancelafi pro prodej a malym skladem.
Vstup byl orientovan jak do autosalonu, pak také ze dvora pfimo do pfijimaci kancelafe. Zbylé
prostory prizemi tvori dilna a zazemi , plivodné pro vyuZiti autoservisu nebo obdobnych sluzeb (nyni
prostory pro pronajem pneuservisu). Tato Cast dilen je pfevazné jednopodlazni, ve 2.NP prfistupném
jen ocel. schodi$tém bez podstupnic je kancelaF, soc. zafizeni k dilnam a sklad k dilnam. Patro je také



ve stfedni a pfedsunuté Casti autosalonu, je pristupné z prizemi beton. schodistém do chodby naproti
skladu dilen. Vlevo z chodby je soc zafizeni patra- viz dale uvedeno. Podlahy dilen a zazemi jsou
betonové, v patfe soc. zafizeni dilen opatfeno bélninovymi obkladackami, umyvadlo, dale kancelr.
Vstup do dilen v pfizemi sek¢énimi vraty. DalSi administr. prostory patra jsou jen nad prostorem
autosalonu s prodejnou a prij. kancelafi. | kdyz dle PD-pldorysu 2. nadz.podlaZi jsou tyto jednotlivé
mistnosti uvedeny jako kancelare, je zfejmé Ze celé podlazi bylo koncipovano stavebné i vybavenim
pro Gcel poskytovani erotickych sluzeb. Stfedem podlazi pfistupném po vySe uvedeném stoceném
schodisti vede vpravo chodba se vstupy vlevo i vpravo do jednotlivych pokojd, celkem 6. Celné ke
schodisti je jedna mistnost uvadéna jako kancelar. Kazdy pokoj je vybaven nadstandardné velkym
zdénym sprchovym koutem s barevné r(izné provedenymi keramickymi obklady a sprchovym
zafizenim. Podlahy pokojl jsou z textilii, dlazba koutd i prostoru pfed nimi keramicka. VSem
pokojlim je k dispozici jen socialni zafizeni, WC muzi a WC Zeny s predsini a umyvadlem, kde je
podlaha z keramické dlazby a jsou provedeny keram. obklady stén vlevo od vstupniho schodisté.
Budova k datu ocenéni je pfevazné v prondjmu a to pro Cast dilen v pfizemi, Cast jejich zazemi v
patfe (kanc. WC, sklad), dale pak kancelaf ve stfedni Casti pfizemi pro financni sluzby. Dilny jsou
vyuZity pro poskytovani sluzeb pneuservisem, kancelaf s pfedsini jinému podnikatelskému subjektu
- Viz ocenéni vynosovou cenou.

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis

pristavba dilen prijem aut a dilny

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 36,15*11,0 = 397,65
dilny 6,50*13,80 = 89,70
2.NP 397,65-89,70 = 307,95

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavénd  Konstr.

Podlazi Pristavby . Soucin
plocha vyska

1.NP Plvodni ¢ast 397,65 m? 320m 1272,48
dilny pristavba dilen 89,70 m? 6,20 m 556,14
2.NP Plvodni ¢ast 307,95 m? 3,20m 985,44
Soucet 795,30 m? 2 814,06
Prlimérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 2 814,06 /795,30 =3,54m
Prlimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 795,30/3 = 265,10 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymeér



Podlazi

Obestavény prostor

1.NP (36,15*11,0)*(3,20) = 1272,48 m®
dilny (6,50*13,80)*(6,20) = 556,14 m®
2.NP (397,65-89,70)*(3,20) = 985,44 m3
zastieseni 89,70*%0,5*0,5 = 22,43 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

v o Obestavény
Podlazi Pristavby Typ prostor
1.NP Plvodni ast NP 1272,48 m?
dilny pristavba dilen NP 556,14 m?
2.NP Plvodni Gast NP 985,44 m?
zastreseni pristavba dilen Z 22,43 md
Obestavény prostor - celkem: 2 836,49 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
] Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v€. zemnich praci beton. S 100
2. Svislé konstrukce vyzdiv. S 100
3. Stropy nespalné S 75
3. Stropy nespalné , v dilndch neni C 25
4. Krov, stfecha pultovd, v Casti dilen mirné sedlova S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. KlempiFské konstrukce z pozink. plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrchd Stuk. omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrch(i fas. omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické v Casti 2.NP cetné obklady sprch. N 100

kout(l
10. Schody v dilnéch jen podstupnice, v salonu S 100

bet. s techt.
11. Dvere plné a dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna vykladce, a plastova S 100
14. Povrchy podlah v dilnéch beton, v soc. zaf. dlazby, v S 100

pokojich textilie
15. Vytapéni UT kotel ZP v budové disk. S 100
16. Elektroinstalace Svét. a motorova S 100
17. Bleskosvod inst. S 100
18. Vnitfni vodovod rozvody do dilen i adm. Casti S 100
19. Vnitfni kanalizace svislé a vodorovné S 100
20. Vnitfni plynovod nejsou rozvody (jen do bud. disk.) C 100
21. Ohrev teplé vody zasobnik z budovy disk. - rozvody S 100
22. VVybaveni kuchyni schazi C 100
23. Vnitini hygienicke vyb. WC muZzi a Zeny v 2.NP + WC misa v S 100

2.NP dilen, dale umyv.



24. Vytahy neni C 100
25. Ostatni sekéni vrata dilen, zabezp. prvky, poZz. S 100
hydrant
26. InstalaCni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 75 1,00 6,07
3. Stropy C 8,10 25 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. KlempiFské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrch(i S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady keramické N 3,20 100 1,54 4,93
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitrni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. VVybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienicke vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. VVytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. InstalaCni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 96,10
Koeficient vybaveni K,: 0,9611
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)
. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni o6 [%] ] [%] St. Ziv. Gasti celku
1. Z&klady v€. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,35 15 160 9,38 0,5956
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 15,92 15 100 15,00 2,3880
3. Stropy S 8,10 7500 1,00 6,07 6,32 15 99 1515 0,9575
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,45 15 100 1500 0,9675
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,02 15 60 2500 0,7550
6. KlempiFské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 15 55 2727 0,1691



7. Uprava vnitfnich povrchd S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,60 15 55 2727 2,0725
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,30 100,00 1,00 3,30 343 15 45 3333 11,1432
9. Vnitini obklady keramické N 3,20 100,00 154 493 5,13 15 40 37,50 1,9238
10. Schody S 270 100,00 1,00 2,70 2,81 15 100 1500 0,4215
11. Dvere S 3,70 100,00 1,00 3,70 385 15 65 23,08 0,8886
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,04 15 60 2500 11,5100
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 343 15 45 3333 11,1432
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 4,99 15 30 50,00 2,4950
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 5,90 6,24 15 47 3191 1,9593
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 12,00 0,30 0,31 15 40 3750 0,1163
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,33 15 35 4286 14272
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 323 15 70 21,43 0,6922
21. Ohfev teplé vody S 200 100,00 1,00 2,00 208 15 40 3750 0,7800
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,37 15 45 33,33 1,4565
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 458 15 30 50,00 2,2900
Opotrebeni: 26,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/mq): = 2 669,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9449
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8932
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9611
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1610
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 832,42

PIna cena:
Koeficient opotiebeni: (1- 26,2 % /100)

2 836,49 m3 * 4 832,42 K&/m?

Budova obchodu bez ¢p/te na pozemku p.¢€. 4103/4 - zjisténé cena

9. Zpevnéné plochy Ziviéné arealu budov diskotéky a obchodu

na pozemcich p.¢. 4101/9, p.€. 4101/8 , p.¢. 4101/1 a p.C. 4103/2

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?]
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [KE/m?]

*

13707 111,01 K¢

0,738

10 115 847,93 K¢

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

211

2 038,00 m?

* % 1l

400,-
1,1000
2,2720

999,68



PIna cena: 2 038,00 m? * 999,68 K&/m? = 2 037 347,84 KE

Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15 /50 = 30,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Zpevnéne plochy Zivicné arealu budov diskotéky a obchodu -
zjisténéa cena

1426 143,49 KC

10. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby areélu diskotéky a obchodu
na pozemku p.c.4101/1, p.C. 4103/5a p.C. 4101/9

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba z&mkova - Seda tl. do 80
mm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 425,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2720

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1 287,09

PlIné cena: 425,00 m? * 1 287,09 K¢&/m? = 547 013,25 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 roki

Predpokladané dal3i Zivotnost (PDZ): 47 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 13/60 = 21,7 %

Koeficient opotrebeni: (1- 21,7 % / 100) * 0,783

Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby areélu diskotéky a obchodu - = 428 311,37 K&

zjisténé cena

11. InZ. sité, upravy k areélu diskotéky a obchodu
napojeni budov na pfipojky plynu, kanalizace, nn a vody, dalSi Upravy: oploceni,beton. obrubniky a
drobna vedlejsi doplikova stavba s ohrazenim pred budovou diskotéky, drobny plechovy sklad pfed
dilnami - procent. odhadem ceny souboru

Zatridéni pro potreby ocenéni



Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 soubor

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/soubor] 275 000,-

Z&kladni cena upravend cena [K&/soubor]
Pln& cena: 1,00 soubor * 275 000,- K¢/soubor

275 000,-
275 000,- K¢

Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15 /60 = 25,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

InZ. sité, tpravy k areélu diskotéky a obchodu - zjiSténa cena = 206 250,- K¢

12. Pozemky aredlu Cerpaci stanice

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku I, = 0,930

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vliv(i pozemku
Nazev znaku C. P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti ! 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéné uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tuzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( I 0,00

6

Index omezujicich vliv( lo=1+ SP;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * 1o * I, = 1,000 * 1,000 * 0,930 = 0,930

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk



e o Zakl. cena Upr. cena
ZatFideéni [Ke/m?] Index  Koef. (K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
8 4 odst. 1 513,- 0,930 477,09
8 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, ureny k zastavéni - bez pFivedenych inz. siti
8 4 odst. 2 - bez siti 513,- 0,930 0,800 381,67
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
TP Nazev gislo M3 [K&m?] K&l
84 odst. 1 zastavéna plocha a 4101/4 114,00 477,09 54 388,26
nadvori
84 odst. 1 zastavéna plocha a 4101/3 283,00 477,09 135 016,47
nadvori

§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni  4101/10 840,00 381,67 320 602,80
siti komunikace

Stavebni pozemky - celkem 1 237,00 510 007,53

Pozemky arealu Cerpaci stanice - zjisténa cena = 510 007,53 K¢

13. Pozemky arealu budovy ¢.p.1950 -diskotéky a budovy obchodu bez ¢.p/Ce

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku I, = 0,930

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliv(i pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti ! 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéné uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tuzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( I 0,00

6
Index omezujicich vliv( lo=1+ SP;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * 1o * I, = 1,000 * 1,000 * 0,930 = 0,930

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk



Zakl. cena Upr. cena

Zatridéni Index Koef.

[KE/m?] [KE/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
84 odst. 1 513,- 0,930 477,09
8 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, ureny k zastavéni - bez pFivedenych inz. siti
8 4 odst. 2 - bez siti 513,- 0,930 0,800 381,67
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo M3 [KYm? K]
84 odst. 1 zastavéna plocha a 4101/7 637,00 477,09 303 906,33
nadvori
84 odst. 1 zastavéna plocha a 4103/4 488,00 477,09 232 819,92
nadvori
8 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni ~ 4103/5 327,00 381,67 124 806,09
siti komunikace
8 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni ~ 4103/6 5,00 381,67 1 908,35
siti komunikace
8 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni  4101/1 952,00 381,67 363 349,84
siti komunikace
8 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - jina 4103/2 1 720,00 381,67 656 472,40
siti plocha
8 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - ostatni ~ 4101/8 95,00 381,67 36 258,65
siti komunikace
§ 4 odst. 2 - bez orna plda 4101/9 344,00 381,67 131 294,48
siti
Stavebni pozemky - celkem 4 568,00 1 850 816,06
Pozemky arealu budovy €.p.1950 -diskotéky a budovy obchodu = 1 850 816,06 K&

bez C.p/Ce - zjisténa cena



C. REKAPITULACE

1. Jin stavba bez &p/Ce- budova ob&anské vybavenosti "CS" na pozemku 2 595 900,50 K¢
p.t. 4101/4

2. Zpevnéné plochy Zivitné - vozovky CS na p.¢.4101/10 863 382,20 K¢
3. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby CS 135 702,- K¢
4. Jina stavba bez Cp/Ce - stavebni ¢ast ulozisté nadzemnich nadrzi pro CS 271 519,90 K¢
na pozemku p.¢. 4101/3

5. Technologické zafizeni CS 370 360,- K¢
6. InZ. sitg, dalsi dpravy CS 205 240,- K&

7. Jina stavba Frystat ¢.p. 1950 - budova diskotéky na pozemku p.C. 9 052 566,40 K¢
4101/7

8. Budova obchodu bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 4103/4 10 115 847,90 K¢
9. Zpevnéné plochy Zivicné aredlu budov diskotéky a obchodu 1426 143,50 K¢
10. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby aredlu diskotéky a obchodu 428 311,40 K&
11. InZ. sité, dpravy k arealu diskotéky a obchodu 206 250,- K¢

12. Pozemky aredlu Cerpaci stanice 510 007,50 K¢

13. Pozemky areélu budovy €.p.1950 -diskotéky a budovy obchodu bez 1850 816,10 K¢
¢.p/Ce

Vysledné cena - celkem: 28 032 047,40 KC

Vyslednéa cena po zaokrouhleni dle § 50: 28 032 050,- KC

slovy: Dvacetosmmilion(itficetdvatisicpadesat K¢

Il. Trzni ocenéni

Popis metodiky shodny s posudkem €. 58/2016. Prodejnost z vécné ceny se k datu verifikace r.
2017 nezménila.

A : Areal Cerpaci stanice PHM
vynosova hodnota nemovitych véci se k datu verifikace r. 2017 nezménila
Vypocet vécné ceny CS (vietné pozemki zajmového Gzemi):

Uplatnény jsou ndkladové ceny vE. opotrebeni k X1/2017 ( objekty, technol. a Upravy propoétem bez
koef. prodejnosti - viz vySe uvedeno

pol. 1 -6)

1. Obsluzna budova CS 2 595 900,-K¢&
2. Zpevnéné plochy-vozovky CS 863 380,-K¢
3. Zpevnéné plochy - zamk. dlazba CS 135 700,-K¢&
4. Ulozisté nadrzi CS nadz. ¢ast 271 520,-K¢
5.  Technologie zafizeni CS 370 360,-K¢&
6.  InZ.sit&, Gpravy CS 205 240,-K¢




celkem: 4 442 100,-K¢

Pozemky p.&.4101/3, p.&. 4101/4 a p.&. 4101/10 510 010,-K&
Uhrnem: 4 952 110,-K¢&

Urceni hodnoty nemovitosti (Cerp. stanice s technologii) metodou srovnavaci
shodné jako v posudku €. 58/2016

Analyza komer¢nich charakteristik, (daje o vlivech na obvyklou cenu, obecné cena:
shodné relace jako v posudku €. 58/2016

Prodejnost z vécné ceny, shodné jako v posudku ¢. 58/2016: 63,6 %

Vyhodnoceni obvyklé ceny arealu ¢erpaci stanice PHM Karvina :

Obvykla cena Cerpaci stanice PHM v rozsahu ¢asti nemovitych véci arealu ,,A”
zapsanych na LV €. 3346, tj. budov jinych staveb bez ¢p/Ce na pozemcich p.¢.4101/3,
4101/4 v&etné soucasti, pFislusenstvi,technologie CS,zastavénych pozemkd p.¢. 4101/3,
p.C. 4101/4 a pozemku p.¢. 4101/10 ost. plocha- ost. komunikace pro k.u. Karvina mésto
k datu verifikace X1/2017: 4 952 110,-K¢ x 0,636 = 3 150 tis K¢

slovy: tfi miliony jedno sto padesat tisic korun

B : Areal budovy diskotéky €.p. 1950 a budovy obchodu na p.¢.4103/4

Vécna cena zjiSténa za pomoci ocen. predpisu (bez kp), tj. vécna hodnota nemovitého
majetku tj. komplexu budov €.p. 1950 - budovy diskotéky, budovy obchodu bez ¢p/Ce na
pozemku p.¢. 4103/4, vCetné soudasti, pFislusenstvi a pozemkd ve funkénim celku (trzni
cena pozemku) p.6. 4101/1, p.c. 4101/7, 4101/8, 4101/9, 4103/2, 4103/4, 4103/5 a
4103/6 tedy mimo pozemk( pfifazenych k arealu CS (p.€.4101/3, 4101/4 a p.&. 4101/10), tj.
Casti nemovitych véci zapsanych na LV €. 3346 pro k.u. Karvina mésto

- vynosova cena nemovitych véci se k datu verifikace nezménila
- ocenéni porovnavacim zplsobem:shodné relace jako v posudku €. 58/2016
- analyza komer¢nich charakteristik a trzniho segmentu - shodné jako v r. 2016

Vypocet vécné ceny CS (véetné pozemkd zajmového Gzemi):
Uplatnény jsou nakladové ceny vE&. opotrebeni k X1/2017 ( objekty a Upravy) propoctem bez koef.
prodejnosti - viz vySe uvedeno

pol. 7 -12)

1: Rekapitulace vécné (nakladové) ceny v¢. opotiebeni (CSN)

7. Budova €.p. 1950 diskotéka na p.¢.4101/7 9 052 570,-K¢

8. Budova obchodu na p.¢.4103/4 10 115 850,-K¢

9. Zpev.plochy Zivicne arealu diskot. 1426 140,-K¢  10.
Zpevn. plochy zamk. dlazby arealu diskot. 428 310,-K¢C

11. InZ. sité a dalSi upravy v arealu diskot. 206 250,-K¢




celkem: 21 229 120,-K¢

12. Pozemky areélu ,,B”) 1 850 820,-K¢
Uhrnem: 23079 940,-K¢

Urceni hodnoty nemovitosti (Cerp. stanice s technologii) metodou srovnavaci
shodné jako v posudku €. 58/2016

Analyza komer¢nich charakteristik, (daje o vlivech na obvyklou cenu, obecné cena:
shodné relace jako v posudku €. 58/2016

Prodejnost z vécné ceny, shodné jako v posudku ¢. 58/2016: 43,0 %

Vyhodnoceni obvyklé ceny arealu budovy diskotéky a obchodu v Karviné :

Obvykla cena budovy diskotéky €.p. 1950 na pozemku p.¢. 4101/7 a budovy
obchodu bez ¢p/C na pozemku p.C. 4103/4, tj. nemovitych véci v rozsahu casti
nemovitych véci arealu ,,B” zapsanych na LV €. 3346, tj. vySe uvedenych budov vcetné
soucasti, prislusenstvi, tprav a pozemkd ve funkénim celku (mimo pozemky areélu ,,A” p.¢.
4101/3, p.6. 4101/4 a p.gc. 4101/10) p.C. 4101/1, p.C. 4101/7, p.C. 4103/4, p.C. 4103/5,
p.C.4101/9, p.C. 4103/2, p.C. 4103/6 a p.C. 4101/8 pro k.0. Karvina mésto k datu verifikace
X1/2017
23079 940,-KC x 0,43 : 9 924 tis K¢

slovy: devét milion(l devét set dvacet Ctyfi tisic korun

ZAVER :

Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV €. 3346 pro k.U. Karvina mésto
(vyhodnocenim obvyklé ceny dvou funkénim celk( areall ,,A”a,,B”)

veéetné vsech soucasti, prislusenstvi a pozemkd celkem:

areal ,,A” : 3150 tis KC

areal ,,B” : 9924 tis KC

¢ini Ghrnem: 13 074 tis K¢

slovy: tfinact milion( sedmdesatctyfi tisic korun

pfiloha: Situace - ¢lenéni na areél ,,A” a areal ,,B”

V Senové u Nov.Ji¢ina 30.10.2017



Milan Toman
Malostranska 31

742 42 Senov u Nov. Ji¢ina
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 15.9.1989, ¢.j.Spr. 1133/83, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady movitosti
+ ocenovani zbozi zahranicni elektrotechniky, nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 61-2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Uctuji dokladem €. 61-2017.



