Znalecky posudek cislo
4734 - 34/17

O cené nemovité véci: BVtOVZ’l iednotka é. 347/6

v¢. spoluvlastnického podilu na bytovém domé ¢.p. 347
a na pozemku parc.¢. St. 670/2

Staré Hamry
katastralni uzemi: Staré Hamry 1
okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA CENA

Objednatel znaleckého posudku:

VITKOVICE, a.s.
Ruska 2887/101
70300 OSTRAVA - VITKOVICE

Vlastnik nemovité véci:

VITKOVICE, a.s.
Ruska 2887/101
70300 OSTRAVA - VITKOVICE

Uéel posudku:

zjiSténi obvyklé ceny nemovité véci se stavem ke dni 25.7.2017

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav

soudni znalec

Kuncice pod Ondiejnikem ¢.p. 497
739 13

V Kuncicich pod Ondfejnikem, dne 25.7.2017



Ukol znalce

Na zékladé Smlouvy o dilo ¢. 58917V0145 je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu nemovitych véci
zapsanych na listech vlastnictvi ¢. 653 a 669 pro k.a. Staré Hamry 1, obec Staré Hamry, okres Frydek-
Mistek.

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou (trzni) nemovitosti zapsanych na LV &. 653 a 669, a to:

Bytova jednotka ¢. 347/6 v bytovém domé €.p. 347 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 10633/62034 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 347 a na pozemku parc.¢. St. 670/2

Nemovita véc je ocenéne véetné jeji soucasti a piislusenstvi vymezenym v ust. § 505 a nasl. a § 510

zéakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

B) Nalez - celkovy popis nemovitosti

Mistopisné udaje (Sirsi vztahy)

Ocenovana bytova jednotka ¢. 347/6 zapsana na LV ¢. 669 se nachazi ve vychodni ¢asti obce Staré
Hamry (595 trvale zijicich obyvatel), okres Frydek-Mistek, v CHKO Moravskoslezské Beskydy.
Bytovy (apartmanovy) dim je umistén v turisticky velmi navstévované lokalit¢ zvané Bily kiiz
na horském htebeni, ktery tvofi statni hranici se Slovenskem. Lokalita je tvofena apartmanovymi
domy, hotelem Sulov a rekreacnimi chatami. Centralni cast obce Staré Hamry se nachazi
ve vzdalenosti cca 12 km zapadnim smérem pobliz vodni nadrze Sance. Zakladni obcanska
vybavenost (matei'ska a zakladni $kola, posta, obchody s potravinami a dalsi) se nachazi ve meéste
Frydlant nad Ostravici ve vzdalenosti 27 km. Spravni centrum mésto Frydek-Mistek se nachazi
ve vzdalenosti 38,0 km. Dopravni dostupnost lokality je s ohledem na umisténi bytového domu
zhorsena. Piijezd je mozny po zpevnéné cesté, kterd je v zimnich mesicich udrzovana, avSak zimni
vybava je nutnosti. Nejbliz§i stanice meziméstské autobusové dopravy se nachazi v udoli,
ve vzdalenosti 9,2 km Napojeni na frekventovanou komunikaci ¢. 1/56, spojujici mésta Ostrava,
Frydek-Mistek, Frydlant nad Ostravici a dale smér Beskydy, je mozné ve vzdalenosti 9,0 km.

Bytovy dim je umistén zhlediska rekreace umistén v klidné, atraktivni lokalité uprostied
Moravskoslezskych Beskyd, v lokalité, kterd nabizi outdoorové vyuziti v pribéhu vSech roc¢nich
obdobi (turistika, horska kola, bézkovani, apod.). Nevyhodou je ztizeny pfijezd v zimnich mésicich,
nevyhrazena parkovacich stani pro uZzivatele bytového domu, pravné nezajistény ptistup k bytovému
domu pres pozemek parc.¢. 3211/2, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti VITKOVICE HOLDING, a.s.
Dle zjisténych informaci neni rovnéz vyfeseno exaktni, presné rozpoc€itani spotfeby pitné¢ vody mezi
vSechny jednotky a okolni apartmanové domy.

Sestaveni posudku:

1. Ocenéni dle cenového predpisu

2. Zjisténi obvyklé ceny metodou srovnavaci

Pouzité metody ocenéni:

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 ziakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku):



Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocenéni odhadne i zavady, které v disledku prechodu nezaniknou a upravi prislusSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran¢. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad obvyklé ceny bytové jednotky je hodnoceni v tomto piipadé provedeno dvéma zpiisoby,
a to:

- metoda ocenéni dle cenového predpisu

- metoda srovnavaci

Charakteristika téchto metod:

Metoda ocenéni dle cenového predpisu

Zjisténi administrativni ceny nemovitych véci je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb.,
¢. 387/2011 Sb., ¢. 450/2012 Sb., 441/2013 Sb., ¢. 199/2014 Sb., 345/2015 Sb., 53/2016 a vyhlaska
¢. 443/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

Metoda srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo inzerovanych porovnatelnych
nemovitych véci v obdobné lokalité.

Bytova jednotka je hodnocena jednak administrativni cenou zjisténou dle platného cenového predpisu
a dale srovnavaci metodou, protoze dle dostupnych udaji ke dni ocenéni na trhu s nemovitymi vécmi
s obdobnym typem bytovych jednotek v dané lokalité¢ o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto
srovnatelnou cenu lze objektivné zjistit.



C) Ocenéni nemovité véci

1. Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zidkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢ 3/2008 Sb. Veznéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb.,
¢. 387/2011 Sb., ¢. 450/2012 Sb.,441/2013 Sb., 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.
a443/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Popis bytového domu ¢.p. 347

Objekt je dvoupodlazni, nepodsklepeny s obytnym podkrovim. Svislé konstrukce jsou zdéné
z Ytongovych tvarnic tl. 45 cm. Stiecha je sedlova, kryta plechovou krytinou. Zaklady jsou betonové
S izolaci proti zemni vlhkosti. Stropni konstrukce tvoti betonové desky, pohledové dievéné trdmy tvori
imitaci nosnych prvkl. Fasddu tvofi dfevény obklad, v pfizemi je proveden kamenny obklad.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schodisté je betonové kryté kobercem. Rovnéz
podlahy v komunikaénich prostorech jsou kryté koberci. Vstupni dvefe jsou plastové, prosklené
bezpecnostnim sklem. V domé se nenachdzi vytah. Dim se ke dni ocenéni nachazi v dobrém
stavebné-technickém stavu, av§ak v komunikacnich prostorech v podkrovi je znamka poruseni omitky.
Bytovy dim byl postaven v letech 2009-2010 na misté pavodni hospodaiské budovy. Bytovy dim
je napojen na veiejnou elektrickou a vodovodni sit’, odpadni vody jsou svedeny do vetejné kanalizace.
Vytapéni je zajisténo elektrokotlem s rozvody UT.

Popis bytové jednotky ¢. 347/6

Oceniovana bytova jednotka se nachazi v podkrovi bytového domu. Podlahova plocha bytu
je 106,33 m? (bez plochy balkonu). Bytovéa jednotka ma dvé loZnice, obyvaci prostor s kuchytiskym
koutem, chodbu, koupelnu a WC. Soucasti jednotky je zaroveni sklepni mistnost (komora) v 1.NP
a balkon navazujici na obyvaci prostor. Podlahy bytové jednotky nejsou dokonceny. Okna jsou
plastova s izola¢nimi skly, vstupni dvefe do bytové jednotky jsou dfevéné, vnitini dvefe nejsou
osazené. Okna jsou orientovana na vSechny svétové strany. Vnitini omitky jsou vapenné hladké,
Stukované, Keramicky obklad v koupelné a na WC nebyl proveden.

Bytova jednotka je napojena na elektrickou, vodovodni a kanaliza¢ni sit’. Vytapéni domu je zajisténo
elektrokotlem s rozvody UT do jednotlivych mistnosti. V kazdé jednotce se nachazeji krbova kamna.
Ke dni ocenéni se nachazi v rozestavéném stavu, chybi dokoncit podlahy, omitky v hygienickém
zatizeni, krbové téleso, instalace zafizovacich predmétd v koupelné a na zachod€, osadit dvefe
vC€. zarubni a instalovat kuchyniskou linku. Bytova jednotka je dokoncena z 78% (dle vypoctu).
K ocenované bytové jednotce piinalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 10633/62034
na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 347 a na pozemku parc.¢. St. 670/2.

Vycet vSech mistnosti mistnosti

Koupelna 8,09 m?
chodoa 13,55 m?
Loznice 17,73 m?
Obytny prostor s kuchyniskym koutem_______ 46,43 m?
Loznice 12,94 m?
wC_ 2,83 m?
SKIOD 4,76 m?

Uréeni zakladni ceny stavebniho pozemku:
Obec, v niZ se nemovitost nachazi, neni vyjmenovana v pfiloze &. 2 v tabulce Cislo 1 vyhlasky.

Zakladni cena podle §3, pis. b) za m? stavebniho pozemku:
Zakladni cena pfislusné vyjmenované obce (ZC.): 988,00 K&/m?



Hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce (O1): 0,650
IV: 501 - 1000

Hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce (O2): 0,600
IV: Ostatni obce

Hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce (Os): 0,800
VI: V ostatnich pfipadech

Hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury obce (Oa): 0,850
II: Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

Hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce (Os): 0,900
l1l: Zelezniéni nebo autobusova zastavka

Hodnota kvalitativniho pasma znaku ob¢anské vybavenosti obce (Oe): 0,900

IV: Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo $kola)

Zakladni cena (ZC =ZCy x O1x 02 x O3 X O4 x Os x Oe): 212,00 K&/m?

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)

a) Pozemek parc.cC. St. 670/2

Zakladni cena stavebniho pozemku (ZC): 212,00 K¢/m?
Vypocet indexu cenového porovnani (I = It x lo X Ip):

Stanoveni It (index trhu):

Znak Cislo pasma hodnota
1 Il 0,00
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi: nabidka odpovida poptavce

2 \Y 0,00

Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soulasti je stavba (stejny vlastnik)
nebo jednotka nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 I 0,00
Zmeény v okoli: bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4 I -0,04
Vliv pravnich vztahd na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): negativni

5 I 0,00
Ostatni neuvedené (novy invest. zamér, energeticka Uspornost, ekon. navratnost): bez dalSich vlivd
6 v 1,00
Povodrioveé riziko: zona se zanedbatelnym nebezpec€im vyskytu zaplav

Soucet hodnot P1 az P4 : -0,040
Index trhu I+ = 1,000 x (1 - 0,040) = 0,960
Stanoveni lo (index omezujicich vlivd pozemku):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 0,00
Geometricky tvar pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti

2 v 0,00
SvaZitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15% v&etné&; ostatni orientace

3 1] 0,00
Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky

4 11 -0,03
Chranéna uzemi a ochranna pasma: chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zéné nebo narodni park

5 I 0,00
Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani

6 I 0,00
Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivl

Soucet hodnot P1 az Ps : -0,030
Index omezujicich vlivi pozemku lo=1 - 0,030 = 0,970



Stanoveni Ip (index polohy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 1,01
Druh a ucel uziti stavby: reziden&ni stavby v obcich do 2000 ob. v&etné

2 1l -0,02
Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: rekreani oblasti

3 v -0,02
Poloha pozemku v obci: ¢asti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4 Il -0,10

Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: pozemek Ize napojit pouze na nékteré
sité v obci

5 1] -0,05
Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna zadna ob&anska
vybavenost obce

6 V -0,02
Dopravni dostupnost: pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po
zpevnéné komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7 I -0,07
Osobni hromadna doprava: zastavka ve vzdalenosti od 1001 m
8 1 0,00

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuzitelnosti: bez moznosti komeréniho vyuziti
stavby na pozemku

9 Il 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli
10 Il 0,00
Nezaméstnanost: primérna nezaméstnanost
11 I 0,00
Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivu
Soucet hodnot P2 az P11 : -0,280
Index polohy Ir = 1,010 x (1 - 0,280) = 0,727
Index cenového porovnani: | = 0,960 x 0,970 x 0,727 = 0,677
Parcela ¢islo: St. 670/2
Vymeéra: 268 m?
Ocenéni dle odstavce: 1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x 1): 212,00 x 0,677 = 143,52 K&/m?
Cena parcely: 143,52 K&/m? x 268 m? = 38 463,36 K¢
2) Jednotky (§21)

a) Bytova jednotka ¢. 347/6

Typ: K
Ugel uziti: vicebytové netypoveé
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.12.2..1
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 112
Konstrukce: zdéné
Zakladni cena za 1 m? podlahové plochy bytu (ZC): 9 855,00 K&
Koeficient konstrukce Ka: 0,939

Vypocet koeficientu vybavenosti Ka:

Konstruk&ni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady standard 6,000 0,000 0,000
2 Svislé konstrukce standard 18,800 0,000 0,000
3 Stropy standard 8,200 0,000 0,000



4 Krov, stfecha standard 5,300 0,000 0,000
5 Krytiny stfech standard 2,400 0,000 0,000
6 Klempifské konstrukce standard 0,700 0,000 0,000
7 Uprava vnitfnich povrchd standard 6,900 0,000 0,000
8 Uprava vnéjsich povrchti standard 3,100 0,000 0,000
9 Vnitfni obklady keramické standard 2,100 0,000 0,000
10 Schody standard 3,000 0,000 0,000
11 Dvefe standard 3,200 0,000 0,000
12 Vrata chybi 0,000 -1,852 0,000
13 Okna standard 5,400 0,000 0,000
14 Povrchy podlah standard 3,100 0,000 0,000
15 Vytapéni standard 4,700 0,000 0,000
16 Elektroinstalace standard 5,200 0,000 0,000
17 Bleskosvod standard 0,400 0,000 0,000
18 Vnitfni vodovod standard 3,300 0,000 0,000
19 Vnitfni kanalizace standard 3,200 0,000 0,000
20 Vnitfni plynovod chybi 0,400 -1,852 -0,007
21 Ohfev vody chybi 2,100 -1,852 -0,039
22 Vybaveni kuchyni standard 1,800 0,000 0,000
23 Vnitfni hygienicka vybaveni standard 3,800 0,000 0,000
24 \/ytahy chybi 1,300 -1,852 -0,024
25 Ostatni chybi 5,600 -1,852 -0,104
26 Instalacni prefabrikovana jadra chybi 0,000 -1,852 0,000
Soucet podill: -0,174
Koeficient vybaveni stavby Ka: 1 - 0,174 x 0,54 = 0,906
Koeficient polohovy Ks: 0,800
Koeficient zmén ceny staveb Ki: 2,118
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x K1 x Ka X Ks X Ki):

9 855,00 K¢ x 0,939 x 0,906 x 0,800 x 2,118 = 14 205,82 K&/m?
Podlahova plocha ocefiovaného prostoru:

Plocha (ne)byt. prostoru: 101,57 m?
Plocha balkénu: 6,24 m?
Plocha sklept - mistnosti: 4,76 m?
Podlahova plocha celkem: 101,57 + 6,24 x 0,17 + 4,76 x 0,80 106,44 m?
Stavba (jednotky) neni dokon¢ena:

Konstrukéni prvek prepoC€ FOP z K4 % nedok. dokoné. FOP
1 Zaklady 6,622 0,00 6,622
2 Svislé konstrukce 20,750 0,00 20,750
3 Stropy 9,050 0,00 9,050
4 Krov, stfecha 5,850 0,00 5,850
5 Krytiny stfech 2,649 0,00 2,649
6 Klempifské konstrukce 0,773 0,00 0,773
7 Uprava vnitfnich povrch 7,616 25,00 5,712
8 Uprava vnéjsich povrchi 3,421 0,00 3,421
9 Vnitfni obklady keramicke 2,318 100,00 0,000
10 Schody 3,311 0,00 3,311
11 Dvefe 3,532 100,00 0,000
12 Vrata 0,000 0,00 0,000
13 Okna 5,960 10,00 5,364
14 Povrchy podlah 3,422 100,00 0,000
15 Vytapéni 5,188 30,00 3,631
16 Elektroinstalace 5,740 20,00 4,591
17 Bleskosvod 0,441 0,00 0,441
18 Vnitini vodovod 3,642 15,00 3,096
19 Vnitini kanalizace 3,532 15,00 3,002



20 Vnitfni plynovod 0,000 0,00 0,000

21 Ohfev vody 0,000 0,00 0,000
22 Vybaveni kuchyni 1,987 100,00 0,000
23 Vnitini hygienicka vybaveni 4,194 100,00 0,000
24 \/ytahy 0,000 0,00 0,000
25 Ostatni 0,000 0,00 0,000
26 Instalacni prefabrikovana jadra 0,000 0,00 0,000
Finan¢ni objemovy podil dokon&enych konstrukci (celkem %): 78,26
Koeficient dokonéenosti stavby: 0,783
Stafi: 7 roki
Zivotnost: 93 roky
Linearni opotfebeni: 7,53%
Cena zjisténa: 14 205,82 K&/m? x 106,44 m? x 0,783 = 1183 948,94 K&
Opotiebeni: 1 183 948,94 K& x 7,53% = 89 151,36 K&
Cena prostoru zjisténa nakladovym zpusobem (CBNn): 1094 797,58 K&

Stanoveni polohového koeficientu pro prostor (pp = It X Ip):

Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemek parc.¢. St. 670/2".

Index trhu Ii: 0,960
Index polohy Ip: 0,727
Polohovy koeficient pro prostor: pp = It x Ip = 0,960 x 0,727 = 0,698

Vypocet ceny prostoru: CB = CBn x pp =1 094 797,58 K& x 0,698 = 764 168,71 K&

K prostoru nenalezi zadné pfisluSenstvi ve smyslu §21, odst. (5) vyhlasky.

Cena bytové jednotky: 764 168,71 K¢&

C) Rekapitulace zjisSténvch cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)

a) Pozemek parc.&. St. 670/2: 38 463,36 K& - podil 10633/62034 6 592,85 K¢
2) Jednotky (§21)

a) Bytova jednotka €. 347/6 764 168,71 K&

Cena nemovité véci celkem: 770 760,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K&)

Slovy: SedmsetsedmdesattisicsedmsetSedesat korun &eskych



2. Zjisténi obvyklé ceny pozemku metodou srovnavaci

Podkladem pro zjiSeni srovnatelné hodnoty ocefiované bytové jednotky je zejména provedeny
prizkum a analyza trhu s nemovitostmi v misté, kde se pfedmétnad bytova jednotka nachazi.
Po bytovych jednotkach slouzicich pifevazné pro rekreaéni Ucéely nachazejicich se v CHKO
Moravskoslezské Byskydy, obdobného technického stavu a vybaveni je poptavka mirné prevysSujici
nabidku, proto jsem nazoru, ze ocenovana bytova jednotka je dobie obchodovatelna.

Podle  provedeného  prizkumu trhu sbytovymi  jednotkymi/reakreatnimi  apartmany
se V Moravskoslezskych Beskydech, okr. Frydek-Mistek nabizeji tyto bytové jednotky, které svym
stavem odpovidaji ocefiované jednotce po dokonceni navrhovanych stavebnich uprav, a je mozné je
pouzit pii ocenéni pomoci srovnavaci metody.

Lo . Stav bytové | Podlahova ploch N Cena na m? podl.
Umisténi (lokalita) jednotky [m?]/dispozice Cena [K¢] plochy [K¢]
Bytova jednotka, Staré . , 5
Hamry, okres Frydek-Mistek Velmi dobry 72 m? [ 2+kk 1985 000 27 569
Bytova jednotka, Staré . , )

Hamry, okres Frydek-Mistek Velmi dobry 55 m* [ 2+kk 1270000 23091
Bytova jednotka, Staré . , 2

Hamry, okres Frydek-Mistek Velmi dobry 45 m=/1+1 1225000 27 222
Bytova jednotka, Kuncice pod

Ondfejnikem, okres Frydek- Velmi dobry 100 m? / 4+kk 3410 000 34100
Mistek

Bytové jednotka, Celadna, . , 2

okres Frydek-Mistek Velmi dobry 56 m=/ 2+kk 1900 000 33929

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v obdobné lokalit¢ jako srovnavané jednotky. V piipadé¢
dokonc¢eni planovanych stavebnich uprav ocefiované bytové jednotky jsou uvedené jednotky
obdobného vybaveni. Podle vyse uvedeného porovnani byly v posledni dobé inzerovany bytové
jednotky, pfip. apartmany pro rekreaci v centralni ¢asti Moravskoslezskych Bysked, okres Frydek-
Mistek v rozmezi od 23 000 K& do 34 000 K& za m? podlahové plochy bytu. Nevyhodou ocefiované
bytové jednotky je doposud po pravni strance nevyfesené zasobovani pitnou vodou a ptistup po cizim
pozemku nezajistény vécnym bfemenem.

S ohledem na provedené porovnani, soucasny trh s nemovitostmi, stav a velikost bytové
jednotky, stanovuji srovnatelnou hodnotu bytové jednotky po dokonceni na ¢astku ve vysi
(po zaokrouhleni):

27 500 K& za vyméru podlahovych ploch bytové jednotky (101,57 m?)
13 750 K& za vyméru komory v 1.NP a balkonu (11,00 m?)

= 2950 000 K¢ =

Srovnatelnou hodnotu ocefiované bytové jednotky v soufasném rozestavéném stavu
(dokonceno 78%) stanovuji na ¢astku ve vysi:

= 2300000 K¢ =

Slovy: dvamilionytFistattisic korun




Rekapitulace zjiSténych cen

Na zékladé Smlouvy o dilo ¢. 58917V0145 je tikolem znalce stanovit obvyklou cenu nemovitych véci
zapsanych na listech vlastnictvi ¢. 653 a 669 pro k.a. Staré Hamry 1, obec Staré Hamry, okres Frydek-
Mistek.

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou (trzni) nemovitosti zapsanych na LV &. 653 a 669, a to:

Bytova jednotka ¢. 347/6 v bytovém domé €.p. 347 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 10633/62034 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 347 a na pozemku parc.¢. St. 670/2

Vysledné ceny nemovité véci

1. Zjisténa cena dle cenového pFedpisu 770 760,00 K&
2. Zjisténa cena metodou srovnavaci 2 300 000,00 K&

Na zékladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vysSe uvedenych skutec¢nosti, vzhledem
k lokalité, kde se bytova jednotka nachazi, dale s ohledem na velikost podlahovych ploch, stav
bytového domu a nedokonceny stav ocenované bytové jednotky a rovnéz na zjistény pravni stav,
odhaduji obvyklou cenu ocetiované bytové jednotky ve vysi srovnavaci hodnoty, kterd v tomto piipadé
nejlépe odpovida cen€ obvyklé, a to na ¢astku ve vysi:

Obvykla cena bytové jednotky ¢. 347/6

(v€. spoluvlastnického podilu na bytovém domé a na pozemku)

=2 300 000 K¢ =

Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Staré Hamry 1, obec Staré Hamry, list vlastnictvi ¢. 653,
vyhotoveny Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, KP Frydek-Mistek, dne 27.7.2017

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Star¢ Hamry 1, obec Staré Hamry, list vlastnictvi ¢. 669,
vyhotoveny Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, KP Frydek-Mistek, dne 27.7.2017

- Katastralni mapa predmétného tzemi, mapovy list VELKE KARLOVICE 2-0/22, v méfitku
1:1000

- Mapové podklady
- Situacni planek, letecky snimek

- Kupni smlouva o pievodu bytové jednotky a pozemku spojena se zfizenim piedkupniho prava
ze dne 14.11.2011

- Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby ze dne 26.5.2010
- Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 26.11.2009

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listl, 3 ptilohy a pfedava se objednateli ve dvou vyhotovenich.
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Znalecka dolozka

Znaleckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77
pro zékladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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