Znalecky posudek ¢islo
3041 - 261/05

O cené nemovitosti: Bytova jednotka ¢.1396/8
OSTRAVA

katastrdni Uzemi: Hrabavka

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SIM

KRACMAR Zdengk aHana
Kadparova 1396/6
OSTRAV A -Hrabivka

Uée posudku:

Zjideni ceny nemovitosti SE Stavem ke dni 21.12.2005

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceilovana nemovitost je bytova jednotka 1396/8, ktera je jednou z osmi bytovych jednotek domu ¢p.1396 na
Kadparove ulici v Ostrave - Hrabavcee.

Jednd se o byt 1 + 3, ktery je umistény ve étvrtém nadzemnim podlazi domu a mavymeéru s prisluSenstvim 75,10
m? obytné plochy.

Vlastni diim &p.1396 je budova panel ové konstrukce s podskl epenim, kde jsou spoleiné prostory a dvé garéze,
ve ¢tyiech nadzemnich podlazich srovnou sttechou jsou vZdy dva byty na podlazi.

Dam je postaven na zastavéném pozemku parcelni &islo st. 1251 o vyméie 185 m? a napojen je na vechny
inZzenyrské sité mésta. Pristup je po mistnich asfaltovych komunikacich a zpevnénych chodnicich. V okali je
Uplnéa ob¢anska vybavenost.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni exekutorského Uiadu mgr. Pavly Fugdikové v Ostravé pod ¢j. 024 EX

299/02-22 ze dne 26.10.2005 a bude souZit pro vymaoZeni povinnosti spolumajitele bytové jednotky Zdeiika
Kr&tmara zaplatit pohledavku.

Sestaveni posudku:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)
a) Bytova jednotka ¢islo 1396/8

2) Savebni pozemky podle cenové mapy (8§ 27)

a) Zastavény pozemek p.¢. st.1251

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)

a) Bytova jednotka ¢islo 1396/8

Bytové jednotka 1396/8 je byt o velikosti 1 + 3 ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi domu ¢p.1396.

K bytu nélezi: kuchyné o vymeie - 8,50 m?, pokoj 1 - 21,20 m?, pokoj 2 - 13,80 m?, pokoj 3 - 10,80 m?, chodba -
11,30 m?, WC - 1,10 m?, koupelna- 3,00 m? a komora- 1,20 m?. Celkové plocha bytu ¢inf - 70,90 m?, plocha
balkonu - 2,90 m? a sklepa - 4,20 m2.

Byt je v domé, ktery je na dobré technické Urovni a je standardné vybaven.

Umisténi bytu: Moravskoslezsky kraj, Fadek: nad 50000 obyvatel
Technické a moralni opotfebeni: sniZuje cenu stiedné
Zakladni cena za 1 m® (ZC): 6 625,00 K&
Koeficient cenového rozpéti: 0,52



Stanoveni kvalitativnich pAsem hodnocenych znaku

Popis znaku pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s byty v 0,0 10 1,260 12,600
2 Poloha budovy v obci i 0,0 9 1,000 9,000
3 Prevladajici zastavba v obci, pfipadné v okoli bytu

v - 8 1,260 10,080
4 Inzenyrské sité Vv - 9 1,520 13,680
5 Doprava v obci

v - 8 1,260 10,080
6 Obchod a sluzby v - 8 1,260 10,080
7 Skolstvi v obci, pfipadné v ¢asti obce

\Y -- 5 1,520 7,600
8 Zdravotnictvi v obci, pfipadné v dochazkové vzdalenosti

\ -- 7 1,520 10,640
9 Kultura, sport, ubytovani v obci, pfipadné v ¢asti obce

\Y -- 5 1,520 7,600
10 Ufady v obci pfipadné v ¢asti obce Vv - 3 1,520 4,560
11 Pracovni moznosti Il -- 7 0,740 5,180
12 Zivotni prostfedi v okoli bytu v 0,0 8 1,260 10,080
13 Pfirodni lokalita v okoli bytu I 0,0 5 0,480 2,400
14 Zména v zastavbé " -- 2 1,000 2,000
15 Prislusenstvi budovy 11 - 4 1,000 4,000
16 Typ stavby 1] - 5 1,000 5,000
17 Obyvatelstvo 11 - 6 1,000 6,000
18 Vybaveni bytu v 0,0 10 1,260 12,600
19 Orientace ke svétovym stranam 11 - 8 1,000 8,000
20 Poloha bytu v domé (podlazi) 1l - 7 1,000 7,000
21 Mimofadné pfislusenstvi bytu v 0,0 1 1,260 1,260
22 Posouzeni SirSich vztaht A 0,0 10 1,260 12,600
Soucet Kepn x Vn: 172,040
Soucet Vn: 145
Koeficient cenového porovnani Kcp: 172,040 : 145 = 1,186
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 7 857,25 K&
Podlahové plocha:
Podlahové plocha bytu: 21,20+13,80+10,80+8,50+3,00+1,10+11,30+1,20 = 70,90 m?
Podlahové plocha balkén(: 2,90 = 2,90 m?
Podlahova plocha teras a sklepu: 4,20 = 4,20 m*
Podlahové plocha celkem: 70,90 + 2,90 x 0,17 + 4,20x 0,10 = 71,81 m?

Vypocet ceny: 7 857,25 K& x 71,81m? =564 229,12 K¢&

Cena celkem: 564 229,12 K ¢

2) Savebni pozemky podle cenové mapy (8§ 27)

a) Zastavény pozemek p.¢. st.1251

Jedna se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st. 1251 - zastavéna plocha a nédvori o vymete 185 m? nakteré
je postaven obytny diim ¢p.1396.

K bytové jednotce 1396/8 prindlezi podil na pozemku v poméru 751/5580.

Cena pozemku dle platné cenové mapy pro mésto Ostrava &ini 200 K&/m?.

Cena podle cenové mapy: 200,00 K&/m?



Cislo parcely vyméra m? cena za parcelu

st.1251 185 37 000,00 Ké&
Celkem: 185 37 000,00 Ké&
Cena celkem: 37 000,00 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)
a) Bytova jednotka ¢islo 1396/8 564 229,12 K¢

2) Savebni pozemky podle cenové mapy (8§ 27)

a) Zastavény pozemek p.¢. st.1251: 37 000,00 K¢ - podil 751/5580 4 979,75 K&

Cena nemovitosti celkem: 569 210,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: PétsetSedesatdevéttisicdvéstadeset korunceskych



OBVYKLA CENA BYTOVE JEDNOTKY & 1396/8

Pti stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &islo 1396/8 s piid uSenstvim, ktera se nachazi v bytovém domé
¢p.1396 na KaSparové ulici v katastrdlnim Gzemi Hrabiivka statutérniho mésta Ostrava a v katastru nemovitosti u
Katastrdniho Uradu v Ostravé je vedena ve spoleném jméni manzelt Zdeiika a Hany Kraémarovych vyjdu
jednak z ceny, vypoctené dle ocefiovaciho piredpisu, kterym je zakon 151/1997 Sh., jednak z internetové a
tiskové nabidky obdobnych bytovych jednotek, nabizenych k prodgji realitnimi kanceldtemi v Ostravé ataké
pouZziji vlastni databazi trznich cen obdobnych bytovych jednotek.

Oceiovana bytova jednotka 1396/8 je byt 1 + 3 umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi panelového domu
srovnou stiechou s obytnou plochou 75,10 m2 a nachézi se na KaSparové ulici v Ostravé — Hrabiivce.

Dle oceiiovaciho piedpisu (zdkona 151/1997 Sb.) ¢ini jeho cena véetné spoluvlastnického podilu 751/5580
na spoleénych ¢astech domu a zastavéném pozemku par celni ¢ido st.1251 o vymére 185 m2 — 569 210 K &.

Pro por ovnani vychazim z nabidek obdobnych bytovych jednotek v Ostravé — Hr abiivce, nabizenych
k prodeji v realitni inzerci, které maji podobnou podlahovou vymér u, p¥iduSenstvi a kter é jsou stejné
jako v naSem piipadé, souéasti zastavby mistni ¢asti Hrabivka.

Jedna se o tyto bytové jednotky :

- BJ 3+1 78m2 ulice Dr. Martinka v Hrabivce nabizena cena 546 000 K¢
- BJ3+1 74m2 ulice Dr. Martinka v Hrabivce nabizenacena 580 000 K¢
- BJ3+1 74 m2 ulice Josefa Kotase v Hrabtivee nabizenacena 445 000 K¢
- BJ 3+1 80m2 ulice Josefa Kotase v Hrabtivce nabizenacena 551 250 K¢
- BJ3+1 74m2 ulice Horni v Hrabtivce nabizenacena 609 000 K¢
- BJ 3+1 75m2 uliceFr. Hajdy v Hrabiivce nabizendcena 530 000 K¢

S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti a infor mace, ziskané natrhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou trZni cenu ocefiované bytové jednotky ¢islo 1396/8 s prisluSenstvim a
spoluvlastnickym podilem 751/5580 na spole¢nych ¢astech domu €p.1396 a ha zastavéném
pozemku par celni ¢islo st.1251 o vymeéie 185 m2 v katastralnim tzemi Hrabivka statutéarniho
mésta Ostrava ve vySi

= 510000 K¢ =

slovy : pétsettisic kor un &eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 1352 a 2224 pro katagrani Gzemi Hrabiivka obce Ostrava, vyhotoveny KU v Ostravé
dne 26.10. a5.12.2005

- kopie katastrélni mapy

- studium dokumentace na KU v Ostravé

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 21.12.2005 za G¢asti soudniho znalce

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 21.12.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii a predava se objednatdi v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



