Znalecky posudek ¢islo
3032 - 252/05

O cené nemovitodti: Bytova jednotka ¢. 1384/1 s pridusenstvim
Uhersky Brod

katastralni Uzemi: Uhersky Brod
okres: Uherské Hradisté

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

MAZAC SenidavaPera SJM
JanaSvermy 1384 , UHERSKY BROD

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 7.9.2005

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocenovana nemovitost je bytova jednotka ¢islo 1384/1 v domé ¢p.1384 na ulici Jana Svermy v Uherském Brodg,
ktery je postaveny na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st.1752 v katastrdnim Gzemi Uhersky Brod.

Jedné se 0 bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 1. kategorie o podiahové ploge 67 m?, kterd je umisténa ve 2.NP
budovy ¢p.1384 na ulici Jana Svermy a je ve spolecném jméni manzelt Stanislava a Petry Mazéagovych.

Vlastni diim ¢p.1384 je postaveny na zastavéném pozemku parcelni &islo st.1752 o vymeie 163 m?, je zdené
konstrukce, méjedno podzemni a dvé nadzemni podlazi s valbovou stiechou. Postaven byl kolem roku 1955 a
jeho technicky stav je dobry.

Sestaveni posudku:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)
a) Bytova jednotka 1384/1

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.1752

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)

a) Bytova jednotka 1384/1

Bytova jednotka 1384/1 je byt 3 + 1 |. kategorie ve 2.NP uvedeného domu.

Jednotka obsahuje: obyvaci pokoj o vyméie 17,31 m?, loznidi - 14,46 m?, détsky pokoj - 10,26 m?, kuchyni -
8,34 m?, predsiii - 3,99 m? koupelnu s WC - 2,01 m? sklep 1 - 4,80 m? asklep 2 - 5,73 m? s celkovou plochou
67 m>.

Umisténi bytu: Zlinsky Kraj, Fadek: 10001-50000 obyvatel
Technické a moralni opotfebeni: sniZuje cenu ¢aste¢né
Zakladni cena za 1 m® (ZC): 8 350,00 K&
Koeficient cenového rozpéti: 0,36

Stanoveni kvalitativnich pAsem hodnocenych znaku

Popis znaku pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s byty v 0,0 10 1,180 11,800
2 Poloha budovy v obci i 0,0 9 1,000 9,000
3 Prevladajici zastavba v obci, pfipadné v okoli bytu

1] - 8 1,000 8,000
4 Inzenyrské sité Y - 9 1,180 10,620
5 Doprava v obci

1] - 8 1,000 8,000
6 Obchod a sluzby A -- 8 1,180 9,440



7 Skolstvi v obci, pfipadné v ¢asti obce

v - 5 1,180 5,900
8 Zdravotnictvi v obci, pfipadné v dochazkové vzdalenosti

v -- 7 1,180 8,260
9 Kultura, sport, ubytovani v obci, pfipadné v ¢asti obce

v - 5 1,180 5,900
10 Ufady v obci pfipadné v &asti obce A -- 3 1,180 3,540
11 Pracovni moznosti " -- 7 1,000 7,000
12 Zivotni prostfedi v okoli bytu v 0,0 8 1,180 9,440
13 Pfirodni lokalita v okoli bytu I 0,0 5 0,820 4,100
14 Zména v zastavbé " -- 2 1,000 2,000
15 PfisluSenstvi budovy 11 - 4 1,000 4,000
16 Typ stavby v -- 5 1,180 5,900
17 Obyvatelstvo v - 6 1,180 7,080
18 Vybaveni bytu I 0,0 10 0,820 8,200
19 Orientace ke svétovym stranam v - 8 1,180 9,440
20 Poloha bytu v domé (podlazi) i - 7 1,000 7,000
21 Mimofadné pfislusenstvi bytu i 0,0 1 1,000 1,000
22 Posouzeni SirSich vztaht " 0,0 10 1,000 10,000
Soucet Kcpn x Vn: 155,620
Soucet Vn: 145
Koeficient cenového porovnani Kcp: 155,620 : 145 = 1,073
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 8 959,55 K¢&
Podlahové plocha:
Podlahové plocha bytu: 17,31+14,46+10,26+8,34+3,99+2,01 = 56,37 m*
Podlahové plocha teras a sklepu: 4,80+5,73 = 10,53 m?
Podlahova plocha celkem: 56,37 + 10,53 x 0,10 = 57,42 m?

Vypodet ceny: 8 959,55 K& x 57,42m” = 514 457,36 K&

Cena celkem: 514 457,36 K &

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢. st.1752

Jedna se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.1752 - zastavéna plocha a nédvori o vymete 163 m? nakteré
je postaven obytny diim ¢p.1384.
K bytové jednotce 1384/1 prislusi podil na cené pozemku v pomeéru 67/269.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 17508
Cena pozemku: ZC = 35 + (17508 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 157,39 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Bytové jednotka 1384/1 0,8810 1,8090

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:



Davod Upravy ceny pozemku Uprava %

15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 10%
Parcela ¢islo: st.1752
Plocha: 163 m?
Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

157,39 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,8810 x 1,8090 = 275,92 K&/m?
Cena za parcelu: 275,92 K&/m? x 163 m? = 44 974,96 K&
Cena celkem: 44 974,96 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§26)
a) Bytova jednotka 1384/1 514 457,36 K¢

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.1752: 44 974,96 K¢ - podil 67/269 11 201,94 K&

Cena nemovitosti celkem: 525 660,00 K &

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: PétsetdvacetpéttisicSestsetSedesat korunceskych



OBVYKLA CENA BYTOVE JEDNOTKY & 1384/1

Pt stanoveni obvyklé ceny bytoveé jednotky ¢.1384/1 s piisluSenstvim, kterd se nachazi v bytovém domé ¢p.1384
v ulici Jana Svermy v Uherském Brodu a kterd je dle katastru nemovitosti vedena ve spolezném jméni manzeli
Stanidava Mazage a Petry Mazacové, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocetiovaciho piedpisu, kterym je
zakon ¢. 151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetové nabidky bytt v blizkosti Uherského Brodu a také z vliastni
databaze trznich cen.

Oceiovana bytova jednotka je byt o velikosti 3+1 |. kategorie, ktery se nachazi ve 2.NP, pii¢cemz celkova
podlahova plocha bytu mavymeéru 67 m2. Pri vypoctu ceny bytové jednotky, provedeném porovnavacim
zpasobem, ¢ini jeji cena spoledné se spoluvlastnickym podilem o velikosti 67/269 na spolecnych ¢astech budovy
a zastavéném pozemku parcelni ¢islo St.1752 ceny 525 660 K¢.

Pro porovnani jsem vyuzil prevazné nabidkové ceny obdobnych byt v asobnim vlastnictvi, nabizenych

v souc¢asné dobeé realitnimi kancel&'emi v blizkém okoli ocefiované nemovitosti.

- BJ3+1, 65 m2v osob.vlastnictvi v Chropyni (panel. dim)...................... nabizené cena 550 000 K¢
- BJ3+1, 74 m2v osob.vlastnictvi v Krométizi (pand.dam)...................... nabizené cena 645 000 K¢
- BJ3+1, 74 m2v cihlovém bytovém domé v obci Morkovice................... nabizena cena 710 000 K¢
- BJ3+1, 85m2v cihlovém bytovém domé v Korycanech..............ccc..enee. nabizena cena 750 000 K¢
- BJ2+1,69 m2v cihlovém bytovém domé v Uherském Hradi$ti............... nabizena cena 825 000 K¢
- BJ3+1, 85 m2v osob.vlastnictvi ve Vseting (panel.dim)....................... nabizené cena 690 000 K¢

Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, z ¢ehoz plyne, Ze pii piipadném uskutecnéném prodgji, 1ze dosshnout
bud’ uvedené nabidkové ceny nebo ceny o néco nizsi nez je tato nabidkova cena. Z tohoto ditvodu vysednou
cenu, zjisténou porovnénim sjinymi byty pfimérené ponizim.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu bytové jednotky €ido 1384/1 v Uher ském Brodu spolu se spoluvlastnickym
podilem o velikosti 67/269 na spoleénych ¢astech budovy ¢.1384 a zastavéném pozemku par celni ¢islo
St.1752 cenou ve wyS :

=620 000 K¢=

dovy : Sestsetdvacettisickorunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 5898 a 5291 pro katastrani tizemi aobec Uhersky Brod, vyhotoveny KU v Uherském
Brodu dne 4.1.2005

- kopie katastrélni mapy

- kupni smlouva bytové jednotky s prohldSenim vlastnika ze dne 23.2.1998

- prohlidka a zaméieni bytové jednotky dne 7.9.2005 za U¢asti soudniho znal ce a pani Petry Mazécové

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 7.9.2005

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti ¢j. EX 1986/04 ze dne 11.7.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii textu + piilohu a predava se objednatdi v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).






