Znalecky posudek ¢islo
2988 - 208/05

O cené nemovitosti: Rodi nn\'/ dam ¢p. 159 s Df'iS| usSenstvim
HAT

katastralni Gzemi: Hat’
okres. Opava

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

RANDIS Frantisek aVéra SIM
Lechowiczova 2842/15,OSTRAV A

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 26.7.2005

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je rodinny dim ¢p.159 s chlévem a stodol ou pod jednou stiechou, ktery je postaveny na
rovinaté parcele v centru obce Hat’ v byvalém okrese Opava. Na ptilenlém pozemku zahrady je u piijezdové
komunikace umisténa mala stavba skladu, ktera v davné minulosti slouzilajako shérna mlékaresp. piirucni
trafika. Na tomtéz pozemku, parcelni ¢islo 1055, jsou zbytky bezcenného rozpad ého oploceni a nékalik
zdevastovanych bezcennych ovocnych stromi.

P¥i prohlidce nemovitosti dne 26.7.2005 jsem majitele nezagtihl a Zadny kontakt s nim nebyl mozny. Proto jsem
nemovitost prohlédl pouze zvenéi ainformace jsem ziskal u sousedii a na Obecnim Giadé v Hati.

Vlastni rodinny diim je stavba v dezolatnim stavu bez Gdrzby, v sou¢asné dobé zcela necbyvatelny. Podobné je
natom chlév a stodola jako jeho piima soucast a drobna stavba samostatného skladu v rohu piilehl ého pozemku.
Dum je napojen pouze na el ektrickou sit’ NN, voda z obecniho vodovodu je nefunkeni.

Pozemek tvori parcelni ¢ido 1056 - zastavéna plocha a parcelni ¢islo 1055 - prilehla zahrada, na které je
mnozstvi demoli¢niho materidu, vrak auta a podobné, za domem je pak dlouhodobé nekosend plevelnatrava.
Ve vlastnictvi manzelti Randisovych jsou i dal§i dvé parcely 1091 a 1093 - trvaly travni porost, které jsou vSak
zcela zamokieny a dle smérného Uzemniho planu obce jsou v pasmu verginé zelené. V evidenci PK maji dal§i tfi
parcely ato 2343, 2344 a 2345, které jsou soucasti obdélavaného velkého |anu mimo obec.

Cela nemovitost neni nikym vyuzivanaa v listu vlastnictvi neméa evidovana zadna omezeni.

Ocenéni je provedeno na zakladeé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uiadu Ostrava Mgr. Pavly
Fugikové ¢.j. EX 1308/04-23 ze dne 31.5.2005 a bude slouZit jako podklad pri exekuci vySe uvedeného
nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢.300, ktery je ve viastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢p.159

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarska cast
b) Prirucni sklad

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢.1056
b) Ptilehly pozemek p.&.1055

4) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Pozemek p.¢.1091 a 1093
b) Zemédel ské pozemky p.¢.2343, 2344 a 2345

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim &p.159

Rodinny dim ¢p.159 je piizemni nepodskl epena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou.

Pro znacné stéfi domu se jeho dokumentace nedochovala, majitel nebyl k zastiZzeni atak dleinformaci sousedi a
pracovnikii obecniho Ufadu se da kongtatovat, Ze jeho stéii je minimané 100 let. Jelikoz je jeho Udrzba
dlouhodobé zanedbéna, technicky stav je dezol&tni a dalSi Zivotnost stanovuji namax. 20 let. Vybavenost domu



je nggmeéneé z obdobi 1950, mnohé prvky krétkodobé Zivotnosti jsou zniéeny a nebo nefunkeni.

Vstup do domu je jednak ze severni strany od obecni komunikace, alei ze dvorku na jizni strané. Uvniti je
chodba kuchyné a dva pokoje. Socidlni zatizeni schézi, suchy WC je mimo dim vedle stodaly.

Pro potiebu ptipadného dalSiho uzivani je nutno vymeénit prevaznou ¢ast stavebnich prvka.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 290,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné t.45 cm

3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
- palené taska na latich

6 Klempifské konstrukce podstandard 0,9000 -1,000 -0,0090
- pouze pozinkované zlaby

7 Vnitfni omitky podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
- hrubé jednovrstvé omitky

8 Fasadni omitky podstandard 2,8000 -1,000 -0,0280
- vapenné

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- dfevéné schodisté na pldu bez podstupnic

12 Dvefe podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- dfevéné do dfevénych zarubni

13 Okna podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- dfevéna plvodni okna ven a dovnitf otvirava

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,2000 -1,000 -0,0220
- plvodni prkenné

15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- betonova mazanina

16 Vytapéni podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- lokalni na tuha paliva

17 Elektroinstalace podstandard 4,3000 -1,000 -0,0430
- pouze svételna

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody chybi 3,2000 -1,852 -0,0593
20 Zdroj teplé vody chybi 1,9000 -1,852 -0,0352
21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace chybi 3,1000 -1,852 -0,0574
23 Vybaveni kuchyné chybi 0,5000 -1,852 -0,0093



24 Vnitfni vybaveni chybi 4,1000 -1,852 -0,0759

25 Zé&chod chybi 0,3000 -1,852 -0,0056
26 Ostatni chybi 3,4000 -1,852 -0,0630
Soucet podilu: -0,8100
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,8100 x 0,54 = 0,5626
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8200
Z&kladni cena upravena: 2 290,00 K¢ x 0,5626 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8200 = 1641,51 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 9,30x11,30x3,00 = 315,27 m®
OP zastfeSeni: 9,30x11,30x(1,30+3,20:2)+3,90x2,00x4,65+3,90x1,70:2x4,65 = 356,45 m>
Obestavény prostor celkem: 671,72 m*
Stafi: 100 roku
Zivotnost: 120 roku
Linearni opotfebeni: 83,33%
Reprodukéni cena s viivem K 1 641,51 K& x 671,72 m° = 1102 635,10 K¢
Opotfebeni: 1 102 635,10 K& x 83,33% = 918 825,83 K¢
Cena celkem: 18377252 K¢

2) Vedlgi& stavby (8 7)

a) Hospodai'ska ¢ast

K zépadni Stitové sténé pod jednou stiechou je piistavéna hospodaiska ¢ast, ve které je prostor pro chov
drobného doméciho zviiectva a sklad pro uskladnéni domaciho naradi.

Podle vzhledu se jedna o stavbu, kterd byla postavena sou¢asné srodinnym domem arovnéz jgi technicky stav
je podobny - dezol &tni.

Typ: A
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: stfecha - krov umozniujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Z&kladni cena: 1 400,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady podstandard 6,2000 -1,000 -0,0620
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
- cihelné tloustky 30 cm a zdéné pilife s dfevénou vyplni

3 Stropy podstandard 19,3000 -1,000 -0,1930
- Cast drevéné tramové s podbitim a zaklopem, ¢ast je bez stropu

4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 6,9000 0,000 0,0000

- palené taska na latich



6 Klempirské prace podstandard 1,9000 -1,000 -0,0190
- pouze pozinkované Zlaby

7 Uprava povrch podstandard 4,9000 -1,000 -0,0490
- vapenné hrubé

8 Schodisté chybi 3,8000 -1,852 -0,0704
9 Dvefe standard 3,1000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni

10 Okna standard 1,0000 0,000 0,0000
- ocelova jednoducha

11 Podlahy podstandard 6,8000 -1,000 -0,0680
- hrub& betonova mazanina

12 Elektroinstalace chybi 4,9000 -1,852 -0,0907
Soucet podilu: -0,56521
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,5521 x 0,54 = 0,7019
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,8200
Z&kladni cena upravena: 1 400,00 K& x 0,7019 x 0,8500 x 1,8270 x 0,8200 = 1 251,34 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 9,30x7,00x4,30 = 279,93 m®
OP zastfeSeni: 9,30x7,00x(1,30+3,20:2) = 188,79 m®
Obestavény prostor celkem: 468,72 m®
Stafi: 100 roku
Zivotnost: 120 roku
Linearni opotfebeni: 83,33%
Reprodukéni cena s viivem Ky 1 251,34 K& x 468,72 m° = 586 528,08 K¢
Opotrebeni: 586 528,08 K& x 83,33% = 488 753,85 K¢&
Cena celkem: 97 754,68 K¢

b) Priruéni sklad

V piednim rohu pozemku u mistni komunikace je postaven zdény sklad, ktery Gdajné v minulosti douzil jako
trafikai jako sbérna miéka.

Jednda se o maly zdény objekt s nizkou sedlovou stiechou bez potiebné tdrzby a jeho stéti je cca 60 let.
Technicky stav je velmi Spatny.

Typ: B
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady podstandard 7,1000 -1,000 -0,0710
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Obvodové stény standard 31,8000 0,000 0,0000

- cihelné tloustky 30 cm



3 Stropy standard 19,8000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Krov standard 7,3000 0,000 0,0000
- nizky krov sedlového pfihradového tvaru bez moznosti zfizeni podkrovi

5 Krytina podstandard 8,1000 -1,000 -0,0810
- pouze lepenka na bednéni s asfaltovym natérem

6 Klempifské prace chybi 1,7000 -1,852 -0,0315
7 Uprava povrchd standard 6,1000 0,000 0,0000
- sparované zdivo

8 Schodisté chybi 0,0000 -1,852 0,0000
9 Dvefe standard 3,0000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni

10 Okna standard 1,1000 0,000 0,0000
- dfevéna jednoducha

11 Podlahy standard 8,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina

12 Elektroinstalace chybi 5,8000 -1,852 -0,1074
Soucet podilu: -0,2909
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,2909 x 0,54 = 0,8429
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,8200
Zakladni cena upravend: 1 250,00 K¢ x 0,8429 x 0,8500 x 1,8270 x 0,8200 = 1341,71 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,45x3,85x3,00 = 39,85 m®
OP zastfeSeni: 3,45x3,85x(0,15+1,00:2) = 8,63 m’
Obestavény prostor celkem: 48,48 m®
Stafi: 60 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 75,00%
Reprodukéni cena s viivem K 1 341,71 K& x 48,48 m® = 65 046,10 K&
Opotfebeni: 65 046,10 K¢ x 75,00% = 48 784,57 K&
Cena celkem: 16 261,52 K¢

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢.1056

Jedné se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 1056 - zastavéna plocha a nadvori o vymete 312 m?, na kterém
je postaven rodinny dim s hospodaiskou ¢asti. Pozemek je mozno napgjit na obecni vodovod a plynovod.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 2539
Cena pozemku: ZC = 35 + (2539 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 46,41 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8200

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZzek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 10%



Parcela ¢islo: 1056
Plocha: 312 m?
Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Zakladni cena upravena:

46,41 x (100 + 0)% x (100 + 10)% X O, 8200 x 1,8280 = 76,52 K&/m?
Cena za parcelu: 76,52 K&/m? x 312 m? 23 874,24 K&
Cena celkem: 2387424 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢.1055

Jedné se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 1055 - zahrada o vyméte 936 m?, ktery tvori s rodinnym domem
¢&p.159 a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 2539
Cena pozemku: ZC = 35 + (2539 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 46,41 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8200

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 10%
Parcela ¢islo: 1055
Plocha: 936 m’
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

46,41 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,8200 x 1,8280 = 76,52 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 76,52 Kc/m x 0,4 = 30,61 K&/m?
Cena za parcelu: 30,61 K&/m?® x 936 m? 28 650,96 K¢
Cena celkem: 28 650,96 K ¢

4) Zemedel ské pozermky (8 29)

a) Pozemek p.€.1091 a 1093

Jedné se o dvé parcely pozemku parcelni &islo 1091 - trvaly travni porost o vymate 1 242 m? s BPEJ 65800 a
parcelni &ido 1093 - trvaly travni porost o vyméte 1 253 m? se stejnou bonitou. Pozemky nejsou uZivany ajsou
zapleveleny starou travou analetovymi kiovinami.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce se 2-5 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni tzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 40 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 40 %



Parcela &islo: 1091
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
65800 1242 5,76 8,06 10 010,52 K¢
Celkem parcela: 1242 m? 10 010,52 K¢&
Parcela d&islo: 1093
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
65800 1253 5,76 8,06 10 099,18 K¢&
Celkem parcela: 1253 m? 10 099,18 K&
Celkem: 20 109,70 K¢

b) Zemédélské pozemky p.€.2343, 2344 a 2345

Jedné se o tii zemedglské pozemky v evidenci PK ato parcelni &islo 2343 o vyméie 2 322 m?, parcelni &islo
2344 o vyméie 239 m? a parcelni &islo 2345 o vymeie 2 403 m? se stejnou bonitou 64400.

Pozemky jsou v obdélavanych lanech ostatnich parcel.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho duzemi:

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost:
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni:

Srazka za tuto vzdalenost:

Celkové Uprava zakladni ceny pozemku:

Parcela ¢islo:
Ocenéni podle odstavce:

obce se 2-5 tis. obyvatel
vlastni Gzemi

40 %

do 2 km

0%

+40 %

2343
1

Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____ cena za Gast
64400 2322 6,61 9,25 21 478,50 Ké&
Celkem parcela: 2322 m? 21 478,50 K&
Parcela &islo: 2344
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
64400 239 6,61 9,25 2 210,75 Ké
Celkem parcela: 239 m? 2 210,75 Ké&
Parcela &islo: 2345
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
64400 2403 6,61 9,25 22 227,75 Ké
Celkem parcela: 2403 m? 22 227,75 K&
Celkem: 45917,00 K¢



C) Rekapitulace zjisténych cen

RD ¢&p.159 s piilehlym pozemkem

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rodinny diim ¢p.159 183 772,52 K¢&
2) Vedlg§i stavby (8 7)

a) Hospodarska ¢ast 97 754,68 K¢

b) Pfiru¢ni sklad 16 261,52 K&
3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢.1056 23 874,24 K&

b) Prilehly pozemek p.¢.1055 28 650,96 K¢

RD €p.159 s piilehlym pozemkem celkem: 35031392 K¢

Samostatny pozemek v obci

4) Zemedel ské pozemky (8 29)
a) Pozemek p.€.1091 a 1093 20 109,70 K¢
Samostatny pozemek v obci celkem: 20109,70 K¢&

Zemédélsky pozemek

b) Zemédélské pozemky p.¢.2343, 2344 a 2345 45 917,00 K&
Zemédélsky pozemek celkem: 4591700 K¢
Cena nemovitosti z LV €¢.300 celkem: 416 340,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: CtyfistaSestnacttisictfistaétyficet korunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 300 pro katastrélni Gizemi a obec Hat', vyhotoveny KU v Opavé dne 6.4.2005
- kopie katastrélni mapy

- prohlidka nemovitosti dne 26.7.2005 za U¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 26.7.2005

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti ¢j. EX 1308/04-23 ze dne 31.5.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 11 lista textu + piilohu a piedava se objednateli ve tiech vyhotovenich.



OBVYKLA CENA RD &p. 159 a p.& 1055a1056

Pti stanoveni obvyklé ceny rodinnéno domu ¢p.159 s piisluSenstvim, postaveného narovinatém pozemku

v zastavéné ¢agti obce Hat', ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spolecném jméni manzdla FrantiSka a
Veéry Randisovych, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocetiovaciho piredpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh.,
jednak z internetové a tiskové nabidky obdobnych nemovitosti, které jsou nabizeny realitnimi kancel &emi

v dané lokalité a blizkém okali ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Rodinny dam ¢p159 je pomérné stard stavba, jejiZ soucasny technicky stav je velmi Spatny a zanedbany. Dim
neni obydlen a ngjsou na ném provadény zadné udrzovaci prace, nad edkem ¢ehoz je fada prvki krétkodobé
Zivotnosti zcela zni¢enych nebo nefunkénich. Rovnéz pozemek u domu je zaplevelen aneudrzovany, zbytky
venkovnich Uprav, které byly na pozemku v minulosti provedeny, jsou jiz témér zniceny.

Cenarodinného domu ¢p.159 a jeho priduSenstvi, tvoreném vedlgjSi stavbou — hospodéiskou ¢asti, vedlgjsi
stavbou — piiruénim skladem a pozemkem p.¢.1056 — zastavéna plocha a p.¢.1055 — piilehly pozemek k domu,
vypoétenadle ocenovaciho predpisu ¢ini 350 313,92 K¢.

Pro porovnani vybiram pét podobnych rodinnych doma z blizkého okoli obce Hat’, které maji podobné stéafi,
velikost a jsou v podobné Spatném technickém stavu nebo pied rekonstrukci.

- podobny RD 2+1 v Doubravé s podobné velkym pozemkem................ nabizena cena 350 000 K¢
- segné velky RD v podobné Spatném stavu v Rychvaldé...................... nabizena cena 290 000 K¢
- podobny RD 2+1 pied rekonstrukci v BudiSové nad BudiSovkou........... nabizena cena 330 000 K¢
- velmi podobny RD se stodol ou, pied rekonstrukci ve Skieconi............. nabizené cena 400 000 K¢&
- podobny RD 4+1 ke kompletni rekonstrukci v Rychvaldé................... nabizend cena 490 000 K¢

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a éase,
stanovuji obvyklou cenu rodinného domu &p.159 véetné jeho vedlejSich staveb hospodarskou ¢asti a
priruénim skladem a pozemku p.¢€.1056 a p.€.1055 cenou ve WS :

=370 000 K¢=

slovy : tiistasedmdesdttisickorunceskych

OBVYKLA CENA POZEMKU p.&1091 A p.& 1093

P¥i stanoveni obvyklé ceny pozemku tvoieného parcelami p.¢.1091 a p.¢.1093, cozZ je pozemek, ktery je rovnéz
evidovan nalistu vlastnictvi ¢.300 pro katastrani Gzemi obce Hat’ a ve spoleéném jméni manzelti Randisovych,
vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle oceiiovaciho piredpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sb. a jednak z informaci,
které jsem s opatiil na mistnim Obecnim Uradg.

Pozemek se nachazi v odlisném misté obce nez dim ¢p.159.

Cena pozemku p.¢.1091 a p.¢.1093, vypocétena die ocenovaciho predpisuy, ¢ini 20 109,70 Ké.

Dle informace pracovnika zdegiStho Obecniho Urfadu, prodavala obec v nedavné minulosti zemedél ské pozemky
v této lokalité obce priblizné zajgjich odhadni ceny, vypoétené die BPEJ.

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti a ziskanéinfor mace v misté a éase, stanovuji obvyklou cenu
zemédélského pozemku tvoreného par celami p.€.1091 a 1093 cenou ve wS :

=20 000 K¢=

dovy : dvacettisickorunéeskych
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OBVYKLA CENA POZEMKU p.& 2343, 2344 a 2345 (PK)

P¥i stanoveni obvyklé ceny pozemku tvoieného tiemi zemeédélskymi parcelami parcelnich ¢isdl p.¢.2343,
p.¢.2344 a p.¢.2345, coz jsou parcely vedené ve zjednoduSené evidenci pozemkového katastru (PK stav) a které
jsou rovnéz evidovany nalistu vliastnictvi ¢.300 pro katastrélni Gzemi obce Hat’ ve spoleéném jméni manzelt
Randisovych, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocetiovaciho piredpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh. a
jednak z informaci, které jsem si opatiil namistnim Obecnim Uiadg.

Pozemek tvoreny témito parcelami se nachazi v odlisném misté nez je rodinny dim ¢p.159 a je soucésti
rozsahlého zemedél ského pozemku v okrajové ¢asti obce. Slouzi k zemedél skému hospodaieni.

Cena pozemku p.¢.2343, p.¢.2344 ap.¢.2345 (PK gav), vypoctena dle ocetiovaciho predpisy, ¢ini 45 917 K.
Dleinformaci pracovnikt zdg/Siho Obecniho Gradu, se v této lokalité obchoduji obdobné zemédélské pozemky
maximalné za polovinu jejich odhadnich cen vypoctenych die BPEJ.

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti a ziskanéinfor mace v misté a éase, stanovuji obvyklou cenu
zemédélského pozemku tvoreného par celami p.€.2343, 2344 a p.¢.2345 (véechny PK stav) cenou ve wS :

=23 000 K¢=

slovy : dvacettitisickorunceskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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