Znalecky posudek ¢islo
3095 - 315/05

O cené nemovitosti: Rodi nn\'/ dam ¢.p.43 s Df'iS| usSenstvim
Karvina— R4

katastrdni Uzemi: R4
okres. Karvina

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

KRIVOSIKOVA Lude r.. 815318/5117
Rajecka 287/22 - Réj ,K ARV INA 4

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 30.11.2005

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je ¢ast nemovitého majetku, evidovaného nalistu viastnictvi ¢islo 1259 pro katastralni
Uzemi R4 obce Karving, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi p. Lucie Krivosikové, bytem ul.
Rajecka 287/22 Karvind 4 R§j.

Konkrétné se z uvedeného LV €.1259 jedna o stavbu rodinnéno domu ¢p.43 s piidluSenstvim a pozemkem
tvorenym parcelami ¢islo 306/1 - zastavéna plocha a nadvori a ¢islo 307/1 - zahrada.

Rodinny dim ¢p.43 je nepodsklepena jednopod| azni zdéna stavba se sedlovou stiechou, pod kterou neni
vytvoreno obytné vyuZitelné podkrovi. Postaven a uzivan je od roku 1907 ajeho soucasny technicky stav jejiz
horsi, nebot’ v posl edni dobé jiz nedlouzi k rodinnému bydleni, ale pouze jako skladové prostory pro potieby
sousedniho pristavéného rodinného domu ¢p.287. Veden je v3ak nadd e jako objekt k rodinnému bydleni.
Soucésti ocenéni bude rovnéz pifd uSenstvi rodinného domu ¢p.43, které je tvoreno vedlgsi stavbou -
hospodatskou budovou a nékterymi venkovnimi Gpravami, jako zpevnénymi plochami a oplocenim s plotovymi
vraty a brankou.

Dum ¢p.43 je spolecné se svou vedlg§i stavbou postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 306/1 -
zastavéna plocha a nadvori, prilehlym pozemkem k domu je pozemek parcelni ¢islo 307/1 - zahrada.

Na této zahradé roste nékolik kusi ovocnych stromt.

Ostatni stavby a pozemkové parcely, evidovanéna LV ¢.1259 nejsou piedmétem ocenéni.
Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. EX 712/05 ze dne 18.8.2005 a bude douZit jako podklad pti exekuci vySe uvedeného nemovitého
majetku, ktery je ve vlastnictvi povinné.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢p.43

2) VedlgSi stavby (8 7)
a) Hospodarskéa budova

3) Venkovni Upravy (8 10)
a) Betonové zpevnéné plochy
b) Celni oploceni
c) Pletivovy plot
d) Plotova vrata
€) Plotova branka

4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)
a) Pozemek p.¢.306/1 a 307/1

5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢&p.43

Rodinny dim ¢p.43 je nepodsklepena zdénd stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou, pod
kterou neni vytvoieno obytné podkrovi. K domu je z jihozapadni strany piistavén rodinny dam &p.287, takze pro
Ucely ocenéni budeme povaZzovat diim zafadovy koncovy.

Uvnitt domu jsou situovany tyto mistnosti: chodba se vstupem zventi a s vnitinim vstupem z pristavéného
rodinného domu ¢p.287, dale kuchyné a jeden poka;.

Rodinny dim ¢p.43 byl postaven Gdajné v roce 1907. Konstrukéni provedent, dispoziéni feSeni, pouzity stavebni
materidl i celkové opotiebeni prvki dlouhodobé Zivotnosti, tomuto priblizné odpovidaji. Za celou dobu trvani
stavby nebyly na domu provadény Zadné podstatné stavebni Upravy nebo rekonstrukce. Soucasny technicky stav
domu jejiz horsi, nebot’ na objektu neni fadné provadéna pravidelna Gdrzba. Dum jiz nékolik let neslouzi k
rodinnému bydleni, v sou¢asnosti je uzivan pro potieby sousedniho piistavéného rodinného domu ¢p.287 jako
skladové prostory pro skladovani ngriznéjSiho doméciho nafadi amaterialu. Dam je mordlné zastaraly, chybi v
ném zakladni vybaveni, nutné pro sou¢asné rodinné bydleni. Objekt neni napojen na sité (kromé elektoinstalace),
chybi v ném koupelna, WC apod.

Aby mohl diim spliiovat podminky pro rodinné bydleni, bude nutna je ho celkové generdini rekonstrukce.

Pri celkovém staii 98 let, stanovuji dalsi Zivotnost na celkovych 110 let.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: koncovy
Koeficient umisténi: 0,9500
Z&kladni cena: 2 175,50 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K,
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné t.45 cm

3 Stropy podstandard 7,9000 -1,000 -0,0790
- cihelné klenbové

4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
- eternitové Sablony na bednéni z prken

6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- vdpennocementova omitka

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Schody chybi 1,0000 -1,852 -0,0185



12 Dvefe podstandard
- plvodni dfevéné do dfevénych zarubni

13 Okna standard
- dfevéna dvojita a dfevéna jednoducha

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard
- betonova mazanina

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard
- betonova mazanina

16 Vytapéni podstandard
- kachlova kamna

17 Elektroinstalace podstandard
- pouze svételna

18 Bleskosvod chybi
19 Rozvod vody chybi
20 Zdroj teplé vody chybi
21 Instalace plynu chybi
22 Kanalizace chybi
23 Vybaveni kuchyné podstandard
- kachlovy sporak na tuha paliva

24 Vnitfni vybaveni chybi
25 Zachod chybi
26 Ostatni chybi

Soucet podilu:
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,7022 x 0,54 =

Koeficient polohovy Ks:
Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Zakladni cena upravena: 2 175,50 K¢& x 0,6208 x 1,0500 x 1,8280 x 0,6650 =

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 7,20x8,70x3,00+2,40x3,80x(2,70+3,80):2 =

OP zastfeSeni: 7,20x8,70x(1,00+3,10:2) =
Obestavény prostor celkem:

Stari:
Zivotnost:
Linearni opotfebeni:

Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotfebeni je 85%.

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 723,84 K& x 377,29 m® =
Opotfebeni: 650 387,59 K& x 85,00% =

Cena celkem:

2) Vedlgi& stavby (8 7)

a) Hospodaiska budova

3,2000
5,2000
2,2000
1,0000
5,2000
4,3000
0,6000
3,2000
1,9000
0,5000
3,1000
0,5000
4,1000

0,3000
3,4000

-1,000

0,000
-1,000

0,000
-1,000
-1,000
-1,852
-1,852
-1,852
-1,852
-1,852
-1,000
-1,852

-1,852
-1,852

-0,0320
0,0000
-0,0220
0,0000
-0,0520
-0,0430

-0,0111
-0,0593
-0,0352
-0,0093
-0,0574
-0,0050

-0,0759
-0,0056
-0,0630

-0,7022
0,6208

1,0500
1,8280
0,6650
1723,84 K¢

217,56 m®
159,73 m*
377,29 m*

98 roku
110 rokd
89,09%

650 387,59 K&
552 829,45 K&

97 558,14 K¢

V tésné blizkosti rodinného domu &p.43, je na sginém zastavéném pozemku postavena ved g8 stavba -
hospodaiska budova. Jde o nepodsklepenou zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou.
Dle zjisténi se jednd o stavbu, postavenou Udajné v roce 1920, jgi soucasny technicky stav je priblizné

odpovidajici stéri. Konstrukeni provedeni, dispozi¢ni ieSeni i pouZity stavebni material datu vystavby primeéiens

odpovidaji.

Hospodarska budova slouzi k chovu drobného domaciho zvitectva a ke skladovani zemédélskych produkti a

néaradi.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.



Typ:
Standardni klasifikace produkce (SKP):
Konstrukce:

A
46.21.19.9
zdénav tl. nad 15 cm

Stfecha: stfecha - krov umozniujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢
Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady standard 6,2000 0,000 0,0000
- zéklady betonové prolozené kamenem

2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
- cihelné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 19,3000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podhledem

4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru

5 Krytina standard 6,9000 0,000 0,0000
- palené taska na latich

6 Klempifské prace standard 1,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrchd standard 4,9000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové omitky

8 Schodisté chybi 3,8000 -1,852 -0,0704
9 Dvefe standard 3,1000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni

10 Okna standard 1,0000 0,000 0,0000
- dfevéna jednoducha

11 Podlahy standard 6,8000 0,000 0,0000
- betonové podlahy

12 Elektroinstalace standard 4,9000 0,000 0,0000
- pouze svételna

Soucet podilu: -0,0704
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0704 x 0,54 = 0,9620
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,6650
Z&kladni cena upravena: 1 250,00 K& x 0,9620 x 1,0500 x 1,8270 x 0,6650 = 1534,03 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 5,00x13,00x2,50 = 162,50 m®
OP zastfeSeni: 5,00x13,00x(0,65+2,20:2) = 113,75 m?
Obestavény prostor celkem: 276,25 m*
Stafi: 85 roku
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%

Reprodukéni cena s vlivem K,: 1 534,03 K& x 276,25 m®

Opotrebeni: 423 775,79 K& x 85,00% =

Cena celkem:

423 775,79 K&
360 209,42 K&

63 566,37 K¢



3) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Betonové zpevnéné plochy

Betonoveé zpevnéné plochy u rodinného domu ¢p.43.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10

cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena zam®

Mnozstvi: 2,00x6,00+1,20x18,00 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 235,00 K& x 33,60 x 1,0500 x 1,9280 x 0,6650 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 10 629,80 K¢ x 80,00% =

Cena celkem:

b) Celni oploceni

Oploceni z ocel ovych plotovych rami do betonovych patek.

46.23.11.5
235,00 K&
33,60 m?
1,0500
1,9280
0,6650

10 629,80 K&

40 roku
50 roku
80,00%
8 503,84 K¢

212596 K¢

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky

do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za m? pohl. plochy

Mnozstvi: 1,55x75 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K,: 450,00 K¢E x 116,25 x 1,0500 x 1,8280 x 0,6650 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 66 771,73 K& x 80,00% =

Cena celkem:

c) Pletivovy plot

Boeni oploceni je provedeno plotem z draténého pletiva na ocel ovych sloupcich.

46.21.64.4
450,00 K¢

116,25 m? pohl. plochy

1,0500
1,8280
0,6650
66 771,73 KE

40 roku
50 roku
80,00%
53 417,38 K&

13 354,35 K¢

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.

pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za m? pohl. plochy

46.21.64.4
240,00 K&



Mnozstvi: 1,50x45,00 = 67,50 m? pohl. plochy

Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6650
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 240,00 KE x 67,50 x 1,0500 x 1,8280 x 0,6650 = 20 677,70 K&
Stafi: 40 roku
Zivotnost: 45 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotfebeni: 20 677,70 K& x 85,00% = 17 576,04 K&
Cena celkem: 3101,66 K¢

d) Plotova vrata

Plotova vrata jsou primou soucasti oploceni u RD ¢p.43 a umoziuji vjezd na pozemek k domu.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkl (polozka 14. 5. pfilohy &islo
11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 420,00 K&
Mnozstvi: 2,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6650
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 420,00 K& x 2,00 x 1,0500 x 1,8280 x 0,6650 = 8 730,58 K¢&
Stafi: 40 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 80,00%
Opotfebeni: 8 730,58 K¢ x 80,00% = 6 984,46 K&
Cena celkem: 1746,12 K¢

e) Plotova branka

Plotové branky jsou pfimou sougasti oploceni u RD ¢p.43 aumoziuji vstup na pozemek k domu.

Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné sloupkl (polozka 14. 2. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 450,00 K¢
Mnozstvi: 4 = 4,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6650
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 450,00 K& x 4,00 x 1,0500 x 1,8280 x 0,6650 = 7 403,13 K&
Stafi: 40 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 80,00%
Opotfebeni: 7 403,13 K¢ x 80,00% = 5 922,50 K&
Cena celkem: 1480,63 K¢



4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)

a) Pozemek p.¢.306/1 a 307/1

Jednd se o dvé stavebni parcely pozemku parcelnich ¢isdl 306/1 a 307/1.

Parcela &islo 306/1 - zastavéna plocha anadvori s vymerou 445 m?, je zastavéna samotnou stavbou rodinného
domu ¢p.43, vedlgSi stavbou hospodaiskou budovou a piilenlym spoleénym dvorem. Parcela ¢islo 307/1 -
zahrada s vymérou 412 m?, tvoif prilehly pozemek k rodinnému domu ¢p.43, nebot’ s timto domem tvoif jeden
funkéni celek.

Dle platné cenové mapy pro mésto Karving, je lokalita, ve které se obé parcely nachazeji, ocenéna ve vys 240
K&/,

Cena podle cenové mapy: 240,00 K&/m?
Cislo parcely vyméra m? cena za parcelu
306/1 445 106 800,00 K¢&
307/1 412 98 880,00 K¢&
Celkem: 857 205 680,00 K¢&
Cena celkem: 205 680,00 K¢

5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

V blizkosti rodinného domu &p.43, roste na vlastnim pozemku nékolik kusi starSich ovocnych stromi.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
Svestka (SP-vt) 10 40 60,00 -20 600,00 K&
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 600,00 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢&p.43 97 558,14 K¢
2) Vedlg§i stavby (8 7)

a) Hospodarska budova 63 566,37 K&
3) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Betonove zpevnéné plochy 2 125,96 K¢

b) Celni oploceni 13 354,35 K¢



c) Pletivovy plot 3 101,66 K¢&

d) Plotova vrata 1746,12 K¢

e) Plotova branka 1 480,63 K&
4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)

a) Pozemek p.€.306/1 a 307/1 205 680,00 K¢&
5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné porosty 600,00 K¢&

Cena ocernované nemovitosti celkem: 389 210,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Tristaosmdesatdevéttisicdvéstadeset korunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 1259 pro katastralni tizemi R obce Karving, vyhotoveny KU v Karviné dne 24.6.2005
- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 30.11.2005 za (¢asti soudniho znal ce a manzel a pani Krivosikove

- aktudni cenova mapa mésta Karviné

- studium dochoval € dokumentace k ocefiované nemovitosti ainformace ziskané od vlastnika

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 30.11.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listi textu + piilohu a piedava se objednateli ve &tyfech vyhatovenich.



OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU ¢&p. 43

Predmétem ocenéni, je ¢ast nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢ido 1259 pro katastrani Gzemi R4 obce
Karving, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi p. Lucie Krivosikové, bytem ul. R§ecka 587/22
Karvina4 R§. Konkréné se jedna o stavbu rodinného domu &p.43 s prisluSenstvim a pozemkem, tvorenym
parcelami p.¢.3056/1 a 307/1.

Pti stanoveni obvyklé ceny vySe uvedeného rodinného domu &p.43 s piisluSenstvim, vyjdu jednak z ceny,
vypoc&tené dle soucasného ocetiovaciho piedpisu, kterym je zakon ¢.151/1977 Sb. a ddle z tiskové a internetové
nabidky realitnich kancelati, nabizejicich k prodegji obdobné nemovitosti a také z vlastini databéze trznich cen.

Rodinny dim ¢p.43 byl postaven Gdajné v roce 1907. Konstrukéni provedent, dispoziéni feSeni, pouzity stavebni
materidl i celkové opotiebeni prvki dlouhodobé Zivotnosti, tomuto priblizné odpovidaji. Za celou dobu trvani
stavby nebyly na domu provadény Zadné podstatné stavebni Upravy nebo rekonstrukce. Soucasny technicky stav
domu jejiz horsi, nebot’ na objektu neni fadné provadéna pravidelna idrzba. Dim je moralné zastaraly, chybi v
ném zakladni vybaveni nutné pro souc¢asné rodinné bydleni. Objekt neni napojen nasité (krom el ektroinstalace),
chybi v ném koupelna, WC apod.

Aby mohl diim spliiovat podminky pro rodinné bydleni, bude nutna je ho celkové generdini rekonstrukce.

K domu ndleZi vedlgSi stavba — hospodaiska budova, nékteré druhy venkovnich Gprav, nékolik kusi ovocnych

stroma a pozemek p.¢.306/1 a 307/1.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiované nemovitosti nevézou zadna préva ani vécna biremena,
kterd by mélavliv najeji vyslednou cenu. Evidované vécné biemeno z LV ¢.1259 se vztahuje k pozemkové
parcele p.¢.304/2, kterd neni predmétem ocenéni.

P¥i stanoveni obvyklé ceny beru v Gvahu predevSim tu skutetnost, Ze soucasny neblahy technicky stav a
vybavenost, ¢ini objekt téméi neobyvatelnym. Z tohoto diivodu je v sou¢asnosti uzivan pouze k ngraznéjsimu
skladovani. Dim navic neni samostatnym objektem, je k nému pistavén dal§ rodinny dim s jinym popisnym
¢idem. DalSi nevyhodou domu, je jeho mala velikost anevyhodné dispoziéni feSeni.
Pro por ovnani, jsem z blizkého okoli mista nemovitosti vybral nékolik podobnych objekti k bydleni,
nabizenych v souéasné dobé k prodeji, které maji podobnou velikost, celkové staii a podobné Spatny
technicky stav. Vyuzil jsem pfedevSim nabidkové prodejni ceny, piiéemz obvykle se p¥i p¥ipadném
prodeji dosahuje bud’ cen nabidkovych nebo cen o néco nizsich :

- podobny stary RD s malou BJ v Petivaldu se zahradou 633 m2............. nabizena cena 420 000 K¢

- podobny stary RD k rekonstrukci se zahradou 727 m2 v Albrechticich....nabizena cena 490 000 K¢

- podobny stary RD s malou BJ pred rekonstr. se zahr.446 m2 ve Stanidlavicich....n.cena 360 000 K¢

- podobny RD k rekonstrukci s BJ 1+1 se zahr.846 m2 v Doalni Lutyni...... nabizena cena 290 000 K¢
podobny RD 2+1 + garéz se zahradou 2600 m2 v Doubravé................. nabizena cena 390 000 K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu ¢asti nemovitého majetku z LV €.1259 pro k.0. Karvina R4, tj. rodinného domu
¢p.43 svedlgj §i stavbou-hospodéaiskou budovou, venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem p.¢.306/1 a
307/1 cenou ve vyS :

=300 000 K¢=

dovy : tiigtatisickorunc¢eskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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