Znalecky posudek €islo
3483 — 153/07

O cené nemovitosti: Budova ¢.p.159
HUKVALDY

katastrélni Uzemi: Rychaltice
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. PaviaFUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

VYVIAL Per
Doalni Sklenov ¢p.76
HUKVALDY

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 9.6.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo 540/2002
Sh., kterou se provadgji nékterd ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh.,¢. 640/2004Sh. ad.
617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceilovana nemovitost je objekt ¢p.159, ktery je postaveny na pozemku parcelni ¢ido st.171 Pozemkového
fondu Ceské republiky v k.0. Rychaltice obce Hukval dy.

Jednd se o0 kovovou stavbu haly bez podsklepeni srovnou stiechou, kterama vice moznosti k vyuziti. V posedni
dobé pied cca 7 lety douZila jako vyrobni provozovna pro montéz jednoduchych zatizeni.

V soucasné dobeé je hala uzaviena a dle prohlaSeni vlastnika pana Petra Vyviala je mimo provoz. Vlastnik odmitl
prohlidku haly, takze jsem provedl pouze vnéjsi ohledani, ze kterého vyplyva, Ze do haly dosud nezatéka, avsak
jiz doSlo k demontazi fady prvka uvniti objektu, coz snizuje jeji hodnotu. Pro neplaceni byla hala odpojenaod
vodovodniho piivodu i € ektrické energie. Vnitini vybaveni je stanoveno odhadem dle popisu souseda z bytové
jednotky.

Vlastnik pan Vyvial prohlasil, ze halu postavilo Zemédélské druzstvo v Hukvaldech v roce 1988, on ji pak
odkoupil v roce 1993 a 1994. Dal§i informace mi odmitl poskytnout. Zastupce Obecniho Uradu v Hukvaldech mi
tuto informaci zhruba potvrdil.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudni exekutorky Mgr. Pavly Fucikové pod ¢.j. EX 1817/03-54 ze

dne 22.3.2007 a bude slouzit jako podklad k provedeni exekuce proti povinnému Petru Vyvialovi z Dolniho
Sklenova ¢p.76 v Hukval dech.

Sestaveni posudku:

1) Budowy a haly (83)
a) Kovova hala

2) Venkovni Upravy (810)
a) Vodovod
b) Kanalizace
) Zu
mpa

ci)

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Budowy a haly (83)
a) Kovova hala

Kovova hala ¢p.159 je postavena narovinatém pozemku v centru Rychaltic na zastavéném pozemku p.¢.171,
ktery je ve vlastnictvi jiného vlastinika, kterym je Pozemkovy fond Ceské republiky.

Jednd se o prizemni nepodsklepenou halu kovové konstrukce s rovnou stiechou a oboustrannym oplasténim s
tepelnou izolaci.

Hala majeden hlavni prostor uréeny pro jednoduchou vyrobu nebo montéz a mensi socidni zatizeni pro nekolik
zamestnanca.

Hala byla dle prohlaSeni vlastnika pana Vyviala postavena v roce 1988 tehdegjSim Zemédélskym druzstvem aon
tuto zakoupil v letech 1993 a 1994, krétkou dobu zde podnikal a poslednich asi sedm let je hala uzaviena. Pro
neplaceni je odpojena od vodovodu a e ektrické energie. Dle vyjadieni sousedi v pos edni dobé majitel
demontoval nékteré prvky vnitiniho vybaveni, cozZ jsem viak nemél moznost ovérit. Ocenéni je provedeno die
téchto popisi.

Typ: hala E
Ucel uziti: pramysl
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.13.1..2

Konstrukce: kovové



Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 620,00 K¢
Koeficient konstrukce K: 0,9480

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.NP: 310,20 m2
Zast. plocha podlazi: 14,10x22,00 = 310,20 m?2
Priimérna zastavéna plocha podlazi: 310,20 m2
Koeficient pfepoctu zékladni ceny podle primérné zastavéné plochy podlazi Ko:

K> =0,92 + 6,60 : 310,20 = 0,9413
Podlazi - vysky:

Oznaceni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.NP 4,50 0,00

Priimérna vyska podlazi: 4,50m
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle prdmérné vysky podlazi K3:

K3=0,30+2,80:4,50= 0,9222

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na Kg
1 Zaklady standard 9,4000 0,000 0,0000
- betonové pasy prolozené kamenem s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Svislé nosné konstrukce standard 20,3000 0,000 0,0000

- ocelova ramova konstrukce s podélnym i pfi¢nym vyztuzenim. Oboustranné oplasténi z hlinikového
plechu s tepelnou izolaci stén i stropt

3 Stropy podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- strop je vytvofen v rdmci nosnych vaznik( haly bez podhledu

4 Krov, stfecha standard 10,2000 0,000 0,0000
- rovna stfecha s tepelnou izolaci stfeSniho plasté v ramci nosnych vaznika haly

5 Krytiny stfech standard 2,9000 0,000 0,0000
- asfaltové svafované pasy

6 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
- rovna stfecha s oplechovanim a stfednim odvodem destové vody

7 Uprava vnitfnich povrchd chybi 6,9000 -1,852 -0,1278
8 Uprava vngjSich povrchu standard 3,9000 0,000 0,0000
- hlinikové oplasténi bez tepelné izolace

9 Vnitfni obklady keramické chybi 0,0000 -1,852 0,0000
10 Schody chybi 0,8000 -1,852 -0,0148
11 Dvere standard 3,2000 0,000 0,0000
- ocelové do ocelové zarubné

12 Vrata standard 2,3000 0,000 0,0000
- plechové vrata do ocelovych zarubni

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- ocelova zdvojena

14 Povrchy podlah standard 4,8000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

15 Vytapéni chybi 1,3000 -1,852 -0,0241
16 Elektroinstalace standard 8,3000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

17 Bleskosvod standard 0,4000 0,000 0,0000
- je instalovan

18 Vnitini vodovod standard 0,9000 0,000 0,0000
- rozvod pouze studené vody

19 Vnitni kanalizace podstandard 0,8000 -1,000 -0,0080

- odvod vody z prostoru
20 Vnitfni plynovod chybi 0,0000 -1,852 0,0000



21 Ohfev vody chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
22 Vybaveni kuchyni chybi 0,0000 -1,852 0,0000
23 Vnitfni hygienicka zafizeni standard 2,2000 0,000 0,0000
- umyvadla, sprchy a splachovaci WC

24 Vytahy chybi 0,0000 -1,852 0,0000
25 Ostatni podstandard 6,9000 -1,000 -0,0690
- s minimélnim vybavenim

Soucet podilu: -0,3331
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,3331 x 0,54 = 0,8201
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9080
Koeficient prodejnosti Kp: 0,3590
Z&kladni cena upravena:

1 620,00 K¢ x 0,9480 x 0,9413 x 0,9222 x 0,8201 x 0,8500 x 1,9080 x 0,3590 = 636,55 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 310,20 x 4,50 = 1395,90 m3
Obestavény prostor celkem: 1395,90 m3
Stafi: 19 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 23,75%

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 636,55 K& x 1395,90 m3 =

Opotfebeni: 888 560,15 K& x 23,75% =

Cena celkem:

2) Venkowni Upravy (810)
a) Vodovod

Hala je napojena na obecni rozvod vody, pro neplaceni je odbér odpojen.

888 560,15 K&
211 033,04 K&

677 527,11 K¢

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 50 mm (polozka 1. 1. 3. pfilohy &islo 11 ocenovaciho

predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 420,00 K¢
MnoZstvi: 15,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,3590
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 420,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,3590 = 3 958,31 K&
Stafi: 19 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 47,50%
Opotfebeni: 3 958,31 K¢ x 47,50% = 1 880,20 K¢
Cena celkem: 2078,11K¢

b) Kanalizace



Kanalizace je provedenaz haly do vlastni zumpy.
Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K¢
MnoZstvi: 4 = 4,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,3590
Reprodukéni cena s viivem Kp: 1 180,00 KE x 4,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,3590 = 2 965,59 K&
Stafi: 19 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 23,75%
Opotiebeni: 2 965,59 K& x 23,75% = 704,33 K¢
Cena celkem: 226126 K¢
c) Zumpa

Zumpaje umisténav blizkosti haly a je provedena z plechovych dilci.

Kanalizace - Zumpa celoplastova osazena na betonovou desku s obetonovanim (polozka 2. 3. 3.
pFilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam3 OP 3 620,00 K&
Mnozstvi: 3,14x3,00x3,00x3,20 = 90,43 m3 OP
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,3590
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 620,00 K¢ x 90,43 x 0,8500 x 2,0590 x 0,3590 = 205 679,41 K&
Stafi: 19 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 47,50%
Opotfebeni: 205 679,41 K& x 47,50% = 97 697,72 KE
Cena celkem: 107 981,69 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Budowy a haly (83)

a) Kovova hala 677 527,11 K¢
2) Venkowni Upravy (810)

a) Vodovod 2 078,11 K&

b) Kanalizace 2 261,26 K&

¢) Zumpa 107 981,69 K&

Cena nemovitosti celkem: 789 850,00 K ¢




OBVYKLA CENA BUDOVY & p.159

PFi stanoveni obvyklé ceny budovy ¢p.159 v katastralnim Gzemi Rychaltice obce Hukvaldy, ktera je ve
vlastnictvi pana Petra Vyviala bytem Hukvaldy — Dolni Sklenov ¢p.76, vyjdu jednak z ceny, vypoétené
dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetové nabidky
realitnich kancelafi, nabizejicich k prodeji obdobné nemovitosti v blizkém okoli a také z vlastni
databaze trznich cen podobnych staveb ob&anské vybavenosti.

Objekt ob&anské vybavenosti ¢p.159 je hala kovové nosné konstrukce, ktera v nedavné minulosti
slouZila jako vyrobni provozovna pro montaz jednoduchych zafizeni. Tato pramyslova vyroba jiz

v objektu neni provozovéana a objekt je nékolik poslednich let zcela mimo provoz. Diky této skutecnosti
je objekt pro neplaceni odpojen od pfivodu elektrické energie i pfivodu vody. Halu je po nezbytnych
Upravach mozno vyuzit pro rdzny ucel — drobnou priimyslovou vyrobu, drobné opravarenstvi,
skladovani a podobné.

PFi stanoveni obvyklé ceny objektu ob&anské vybavenosti ¢p.159 pfipominam, Zze mi vlastnik
neumoznil fadnou prohlidku a zaméreni vnitfnich prostor, ¢imz nemohu zarugit, Ze se Udaje pouzité

v tomto znaleckém posudku, budou pfesné shodovat se skute¢nym stavem. Dle vyjadfeni soused(,
vlastnik Udajné demontoval nékteré vnitfni zafizeni objektu, coz by mohlo mit negativni vliv na
vyslednou trzni cenu.

Znacénou nevyhodou se jevi skuteénost, Ze ocefiovany objekt je postaven na pozemku, ktery je ve
vlastnictvi jiného vlastnika.

Pro porovnani se mi nepodafilo zjistit obdobnou nemovitost, ktera by byla v nedavné dobé nabizena k
prodeji, nebot se jedna o zpola zdevastovany objekt bez napojeni na inZenyrské sité.

Z hlediska vynosové ceny se jedna o moznost lehké ruéni vyroby popfipadé skladovani, coz pfi najmu

cca 350 K&/m2 ¢ini ¢astku 700 000 K¢&. Tuto cenu je potfeba ponizit s ohledem na nezbytné potreby
dostavby haly do plvodniho stavu.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi
v misté a ¢ase, stanovuji obvyklou cenu objektu ob&anské vybavenosti €.p.159
v Hukvaldech - Rychalticich cenou ve vysi :

= 600 000 K¢ =

slovy : Sestsettisic korun éeskych

Podklady pro vypracovani posudku:




- vypisz KN - LV ¢&iso 108 pro katastrélni izemi Rychaltice obce Hukvaldy, vyhotoveny KU ve Frydku -
Mistku dne 13.5.2005

- kopie katastrélni mapy

- vyjadieni Obecniho Uradu v Hukval dech dne 29.6.2005

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 9.6.2007 za G¢asti pouze soudniho znalce ( vliastnik U¢ast odmitl )
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 9.6.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 7 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



