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ZNALECKY POSUDEK

cislo: 11548-428/08

o cené rodinného domu &p.51 na katastralnim vizemi Petrovice ve Slezsku, obec Petrovice,
okres Bruntal, v&etné pozemki a p¥isluenstvi. (LV &.78)

Objednavatel posudku: DraZebnik:
Ostravska auk¢&ni sifi s.r.o.
Podé&bradova ul. 909/41
Ostrava-Moravska Ostrava

Vlastnik nemovitosti: Kminkova Jifina
Mjr.Novaka 1328/22
Ostrava-Hrabivka

Ukel posudku: Stanoven{ vyvolavaci ceny pro
vefejnou drazbu

Oceniovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi
CR &.3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni
zékona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné
n€kterych zdkont, ve znéni pozd&jich predpisd,
(oceflovaci vyhlaska) s G&innosti od 1.2.2008.

Ocenéno ke dni: 27 .srpna 2008
Posudek vypracoval: Jaromir Klein
Hlavni t¥ida 565/77

708 00 Ostrava - Poruba

Posudek byl vypracovin ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18 stran textu véetnd

obalky.

V Ostravé, dne 27.srpna 2008



A. NALEZ

Blizsi udaje o nemovitosti

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti vypracovany katastrilnim uifadem v Bruntile, dne 12.kvétna
2004, LV &.78.

Znalecky posudek &.7388-388/03 vyhotoveny znalcem Jaromirem Kleinem v Ostrave.

Dopliiujici informace zastupce objednavatele znaleckého posudku.

Predmétem ocenéni jsou

1) Dim se ikmou sttechou &p.51

2) Venkovni Gpravy

3) Trvalé porosty

4) Studna kopana

5) Stavebni pozemek parc.&.st.134

6) Stavebni pozemek-nezastavény, skladky

7) Zahrada-fun.celek se stav.pozemkem-stejny vlastnik
8) Ostatni plochy-mistni a G¢elové komunikace

9} Zeméd€lské pozemky - BPEJ 83544

10) Hospodafsky nevyuZitelny pozemek a neplodna plida



B. POSUDEK A OCENENI

1) DUm se $ikmou stfechou ¢p.51
Ocenéno podle § 5, pfilohy €.6/1 vyhlagky.

Popis

Jedn4 se o prizemni &astedn& podsklepeny dim, ktery byl ptivodng v uZivani pfes 100 let.
V roce 1981 v8ak probéhla celkova rekonstrukee, pfi které bylo nové zfizeno obvodové zdivo,
nové zaklady plvodnich rozmérd, vé.izolaci, nova stiecha, zmény dispozice pfiek, vymény
oken, dvefi a vekeré vnitini vybaveni.

Zaklady jsou betonové. Svislé obvodové konstrukce zdéné z z tvarnic v tl. 40 cm. Stfecha
je sedlova s krytinou plechovou. Klempitské konstrukce jsou iplné z pozinkovaného plechu.
Fasddni omitky a vné&jdi obklady nejsou provedeny, vnitfni omitky vapenné hladké s
keramickymi obklady na soc.zafizeni a v kuchyni. Stropni konstrukce jsou provedeny s
rovoymi podhledy. Okna jsou dfevéna dvojitd, dvefe hladké plné. Jednotlivd podlaZi jsou
propojena dfevénym schoditém z tvrdého dfeva.

Elinstalace je svételnd i motorova. Bleskosvod na stfeSe neni instalovan. Vytapéni je
ustfedni s kotlem na tuha paliva. Je proveden rozvod studené i teplé vody z vlastni studny.
Ohiev vody zajistuje elboiler. Odpadni vody jsou svedeny do septiku. Vybaveni
zdravotechniky tvofi ocelovd vana, umyvadlo a splachovaci WC. V kuchyni je instalovan
el.spordk. V objektu je proveden rozvod telefonu a TV antén pod omitkou. Ostatni vybaveni
chybi.

Technicky stav je zhorSeny, nebot' objekt neni dlouhodobé uZivdn. Byla provedena
demontaz radiitort, rozvody inZ.siti jsou nefunkéni. Objekt neni v zimé& temperovan, fasada
neni dlouhodobé provedena, coZ mé negativni vliv na celkovou Zivotnost stavby.

Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlaZzim

Druh konstrukce: Zdéna

Obestavény prostor

Spodni stavba 4,00%2,50*2,00 = 20.00 m®
Vrchni stavba (21,10*8,60%3,90)+(2,70*9,50*
3,40) = 794.90 m’
Zastiedeni (21,10*8,60%*3,90*0,5)+(2,70*9,50*
0,20) = 358.98 m’
celkem = 1173.88 m’



Podlazi

Oznateni Rozméry zastavé&né plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vy§ka podlaZzi
1.p.p. - suterén 4,00*2,50

10.00 m* 1.70 m 2.00 m/*
1.n.p. - pfizemi (21,10*8,60+2,70*9,50)

207.11 m* 3.10m 3.40 m/*
2.n.p. - podkrovi (21,10*8,60)

181.46 m? 3.00 m 3.20m

Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemni podlaZi, prim&m4 zastavéné plocha podlaZi je 132.86 m* a
prim.vy3¥ka podlaZi je 3.27 m.
/* vy8ka odvozena ze sv.vysky

Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Obj.podil dasti n
2.  Svislé konstrukce

podstandard 0.21200 100% -0.212
6. Klempifské konstrukce

podstandard 0.00900 100% -0.009
8. Fasddni omitky

chybi 0.02800 100% -0.028*1.852
9.  Vné&jsi obklady

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
10. Vnitini obklady

podstandard 0.02300 100% -0.023
16. Vytipéni

chybi 0.05200 100% -0.052*1.852
17. Elektroinstalace

podstandard 0.04300 100% -0.043
18. Bleskosvod

chybi 0.00600 100% -0.006*1.852
19. Rozvod vody

podstandard 0.03200 100% -0.032
20. Zdroj teplé vody

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
23. Vybaveni kuchyni

podstandard 0.00500 100% -0.005
26. Ostatni

chybi 0.03400 100% -0.034*1.852

-0.59995



Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.

K4=1+(0.54*n)=1+ (0.54 * -0.59995) = 0.6760

Opotrebeni stavby
Vypodet opotiebeni analytickou metodou:
Pol. Konstrukce a vybaveni Opotfebeni
Sta¥ Zivotn, Obj.podil Podil konstrukce
(B) © (A) Casti B/C*100 A
1. Ziklady v¢. zemnich praci
27 150 0.12129 100% 2.1832%
2.  Svislé konstrukee
27 70 0.14425 100% 5.5639%
3. Stropy
27 70 0.11686 100% 4.5075%
4.  Zastfefeni mimo krytinu
27 80 0.10798 100% 3.6443%
5. Krytiny stfech
27 40 0.05029 100% 3.3946%
6. Klempirské konstrukce
27 30 0.00612 100% 0.5508%
7.  Vnitini omitky
27 50 0.08579 100% 4.6327%
8. Fasddni omitky
0.00000 100%
9.  Vnéjsi obklady
0.00000 100%
10. Vnitfni obklady
27 35 0.01565 100% 1.2073%
11. Schody
27 80 0.01479 100% 0.4992%
12, Dvere
27 50 0.04733 100% 2.5558%
13. Okna
27 40 0.07692 100% 5.1921%
14. Podlahy obytnych mistnosti
27 40 0.03254 100% 2.1964%
15. Podlahy ostatnich mistnosti
27 40 0.01479 100% 0.9983%
16. Vytipéni
0.00000 100%

17. Elektroinstalace
27 35 0.02926 100% 2.2572%
18. Bleskosvod
0.00000 100%
19. Rozvod vody
27 30 0.02177 100% 1.9593%



20. Zdroj teplé vedy

(.00000 100%
21. Instalace plynu
0.00000 100%
22, Kanalizace
27 40 0.04586 100% 3.0955%
23. Vybaveni kuchyni
27 30 0.00340 100% 0.306%
24. Vnitini hygienické vybaveni
27 30 0.06066 100% 5.4594%
25. Zéachod
27 30 0.00445 100% 0.4005%
26. Ostatni
0.00000 100%

50.6041%
Opottebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 50.6041%.

Vypoéet ceny objektu (§ 5 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru =K¢ 2.290,-
Koeficienty:

Dle nakladd na G&el.vyuzZiti podkrovi (pfil.6) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6760
K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy £.38) x 2.0310
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 0.6830
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢& 2.044,32
Cena za cely obestavény prostor 1173.88 m? =K¢ 2.399.786,36
Cena stavby bez opotfebeni =K¢ 2.399.786,36
SniZeni ceny za opotiebeni 50.6041% -K¢ 1.214.390,29
Cena stavby po zapoéteni opotfebeni =Ké 1.185.396,07
Diim se §ikmou stfechou €p.51 Cena celkem K¢ 1.185.396,-




2) Venkovni upravy
Ocengno podle § 10, pfilohy ¢€.11 vyhlaZky.

2.1) Plot-dievény lat'ovy, dievéné nebo ocelové sloupky

Ocenéno podle § 10, pfilohy &.11 vyhlagky, pol. 13.6.

Dil¢i velikosti objektu
Vymeéra 1 79,50*1,50 =

Opotrebeni stavby

119.25 m®

PFi stafi 25 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypottu 83.3333%.

Vypoéet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 119.25 m* x 435,- K&¢/m® = K& 51.873,75
CZCC:

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zmé&na cen staveb (dle ptilohy ¢.38) x 1.6790
Kp: prodejnosti (dle prilohy £.39) x 0.6830
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 50.563,60
Cena stavby bez opotfebeni =K¢é 50.563,60
SniZeni ceny za opotfebeni 8§3.3333% - K¢ 42.136,32
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni = K¢ 8.427,28
Plot-dFev¥ny latovy, dievéné nebo ocelové sloupky Cena celkem K¢ 8.427,-
2.2) Plot-stroj.pletivo na ocel.sloupky do beton.patek

Ocenéno podle § 10, piilohy &.11 vyhlagky, pol. 13.1.

Diléi velikosti objektu

Vyméra 1 90,00*1,50 = 135.00 m®
Opotfebeni stavby

Pri staff 25 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linearni metody

vypodtu 83.3333%.

Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 135.00 m” x 240,- K&¢/m* = K& 32.400,-
CZCC:

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy &.38) x 1.6790
Kp: prodejnosti (dle pfilohy &.39) x 0.6830




Z4kladni cena upraveni uvedenymi koeficienty =K¢ 31.581,69
Cena stavby bez opotfebeni = K¢ 31.581,69
Sni%eni ceny za opotfebeni 83.3333% - K¢ 26.318,06
Cena stavby po zapoé&teni opotfebeni =K¢ 5.263,63
Plot-stroj.pletivo na ocel.sloupky do beton.patek Cena celkem K¢ 5.264,-

2.3) Domaci vodarna - Darling
Ocenéno podle § 10, piflohy &.11 vyhlasky, pol. 1.3.

Opotrebeni stavby

Pi staH 26 let a Zivotnosti 30 let &ini zékladni opotfebeni stavby 86.6667%. Podle ptilohy
§.14 vyhladky o vypoétu opotfebeni linedmi metodou je opotfebeni upraveno na maximalni

povolenou hodnotu 85%.

Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 12.000,- Ké/kus = K¢ 12.000,-
CZCC: 2222

SKP: 46.21.41.1

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle prilohy &.14) x 0.8500
Ki: zm&na cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.1360
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 0.6830
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 14.880,66
Cena stavby bez opotfebeni =K¢ 14.880,66
SniZeni ceny za opotfebeni 85% - K¢ 12.648,56
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni =K¢ 2.232,10
Domaci vodirna - Darling Cena celkem K¢ 2.232,-




2.4) Septiky z monolit.i montov.betonu do 15 m® OP
Ocengno podle § 10, pfilohy &.11 vyhlasky, pol. 2.4.1.

Opotrebeni stavby

Pii staH 23 let a Zivotnosti 80 let &ini celkové opotfebeni stavby pii pouZiti linedmi metody

vipoitu 28.75%.

Vypoéet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 5.49 m’ x 3.500,- K&/m® = K& 19.215,-
CZCC: 2223

SKP: 46.21.41.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zm&na cen staveb (dle pfilohy &.38) x 2.1360
Kp: prodejnosti (dle pfilohy €.39) x 0.6830
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 23.827,65
Cena stavby bez opotiebeni =K¢é 23.827,65
SniZeni ceny za opotfebeni 28.75% - K¢ 6.850,45
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 16.977,20
Septiky z monolit.i montov.betonu do 15 m’> OP Cena celkem K¢ 16.977,-

2.5) Dlazby z lom.kamene
Ocenéno podle § 10, ptilohy &.11 vyhlasky, pol. 8.3.15

Opotrebeni stavby

Pt stafi 23 let a Zivotnosti 40 let &ini celkové opotiebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypoétu 57.5%.

Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 90.00 m* X 65,- K¢/m”* = K& 5.850,-
CZCC: 211

SKP: 46.23.11.5

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy €.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy £.38) x 2.1190
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.6830
Z4kladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 7.196,58
Cena stavby bez opotifebeni =Ké 7.196,58
SniZeni ceny za opotfebeni 57.5% -K¢é 4.138,03
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 3.058,55
Dlazby z lom.kamene Cena celkem K¢ 3.059,-




2.6) Vrata ocelova s dievénou vyplini
Qcenéno podle § 10, pfilohy €.11 vyhlagky, pol. 14.6.1.

Opotrebeni stavby

Pti staif 25 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vipottu 83.3333%.

Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 3.600,- K&/kus = K¢ 3.600,-
CZCC:

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.14) x 0.8500
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy &£.38) x 1.6790
Kp: prodejnosti (dle pfilohy €.39) x 0.6830
Z4kladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 3.509,08
Cena stavby bez opotfebeni =K¢& 3.509,08
SniZeni ceny za opotfebeni 83.3333% - K¢ 2.924,23
Cena stavby po zapodteni opotfebeni =Ké 584,85
Vrata ocelova s dievénou vyplni Cena celkem K¢& 585,-

2.7) Vratka ocelova s drevénou vyplni
Ocen&no podle § 10, pfilohy €.11 vyhlasky, pol. 14.3.1.

Opotiebeni stavby

Pfi stafi 25 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotéebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vipottu 83.3333%.

Vypoéet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 1.500,- K&/kus = K& 1.500,-
CZCC:

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy £.14) x 0.8500
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy £.38) x 1.6790
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢.39) x 0.6830
Zikladni cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 1.462,12
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 1.462,12
SniZeni ceny za opotfebeni 83.3333% - K¢ 1.218,43
Cena stavby po zapo&teni opotfebeni = K& 243,69
Vritka ocelovd s dfevénou vyplni Cena celkem K& 244,-
Venkovni ipravy Cena celkem K¢ 36.788,-

-10 -



3) Trvalé porosty
Ocené&no podle § 33 a% 38 vyhlagky.

Popis

Trvalé porosty jsou dlouhodob& neudrZované, gasteéné mechanicky poSkozené.

hrugeii-Pk
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
26 let, 2 ks x 1.654,- K& -40.00%

renkloda
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
26 let, 2 ks x 602,- K& -40.00%

Jablofi-Pk
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
26 let, 2 ks x 1.654,- K& -40.00%

Trederi vysokokmen, polokmen
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
31 let, 2 ks x 1.415,- K¢ -40.00%

Jabloi-Ck
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 15 ks x 923,- K& -40.00%

hrudesi-Ck
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 10 ks x 923,- K& -40.00%

Vlassky ofe$ak
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 2 ks x 3.380,- K& -40.00%

Liska
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
26 let, 10 ks x 365,- K& -40.00%

Vifeni
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 2 ks x 618,- K& -40.00%

Jablon-Zk
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 6 ks x 97,- K& -20.00%

Rybiz &erny

koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 2 ks x 25,- K& 0.00%

211 -
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1.985,-

722,-

1.985,-

1.698,-

8.307,-

5.538,-

4.056,-

2.190,-

742,

466,-

30,-



Rybiz &erveny
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 15 ks x 25,- K€ 0.00%

ostruZinik
koeficient sz 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 20 m”“ x 15,- K& 0.00%

Malinik
koeficient sz 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 10 m" x 15,- K& 0.00%

Zivé ploty nad 0,5 m a st¥ny z listnatyc

koeficient K5 0.8500, Kz 0.7500

koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 60 m x 3.009,- K& -40.00%

List.kefe I - b&Zné zékladni druhy

koeficient K5 0.8500, Kz 0.7500

koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
21 let, 9 ks x 1.058,25 K& -40.00%

Jehl.stromy I - b&Zné zékladni druhy

koeficient K5 0.8500, Kz 0.7500

koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
96 let, 2 ks x 26.118,38 K& -40.00%

Jehl.stromy I - b&Zné zakladni druhy

koeficient K5 0.8500, Kz 0.7500

koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
20 let, 6 ks x 4.857,75 K& -20.00%

Angrest
koeficient Kp 1.0000, spoluvlastnicky podil 100%)
22 let, 9 ks x 25,- K& 0.00%

K¢

=K¢

375,-

300,-

150,-

108.324,-

5.715,-

31.342,-

23.317,-

225,-

Trvalé porosty

Cena celkem K¢

197.487,-

-12 -



4) Studna kopana

Ocenéno podle § 9, pfilohy €.10 vyhlasky.
Opotrebeni stavby

Pfi stati 27 let a Zivotnosti 100 let &ini celkové opotiebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypottu 27%.

Vypoéet ceny studny (§ 9 vyhlasky)

Cena studny pfi primé&ru 100.00 cm:

0od0do5Sm= 1.950,- K&/m x 5.00 m = K& 9.750,-
od5dol0m= 3.810,- K&/m x 1.50 m = K¢ 5.715,-
od 10 m vyde = 5.200,- K&/m x 0.00 m=K¢ 0,-
Cena za celou hloubku 6.50 m=K¢ 15.465,-
Koeficient polohovy K5 (dle piflohy €.14) x 0.8500
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy £.38) x 2.1360
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 0.6830
Z4kladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 19.177,45
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 19.177,45
SniZeni ceny za opotfebeni 27% -K¢ 5.177,91
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 13.999,54
Studna kopana Cena celkem K¢ 14.000,-
5) Stavebni pozemek parc.¢.st.134
Ocengno podle § 28 vyhlasky.
Popis

Vy&et pozemki:

Parc.&.5t.134 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 315 m?
Uprava ceny pozemku
Neni moZnost napojeni na veiejnou kanalizaci (aZ -7%) -7%
Ztizené zdkladové podminky:
svaZitost terénu pfes 15% v pievaz.&asti (aZ -4%) -4%
Vypoéet ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)
Z4kladni cepa za m” stavebniho pozemku =K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00
Po zapoéteni 0.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) =K¢ 35,-
Po zapoéteni -11.00% dalSich pfirdZek a srazek =K¢ 31,15
Koeficienty:
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.0310
Kp: prodejnosti (dle p¥ilohy £.39) x 0.6830
Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké¢ 43,21
Cena za celou vyméru 315.00 m* = K¢ 13.611,29
Stavebni pozemek parec.&.st.134 Cena celkem K¢ 13.611,
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6) Stavebni pozemek-nezastavény, skladky
Ocenéno podle § 28 vyhlasky.

Popis
Vydet pozemki:
Parc.&.st.135 zastav.pl. a naddvofi, zbofeni§té o vyméie 183 m’

Uprava ceny pozemku

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci (aZ -7%) -7%
ZtiZzené zdkladové podminky:
svaZitost terénu pies 15% v pfevaz.&asti (aZ -4%) -4%
Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)
Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000} x 0.007414) x 1.00
Po vynisobeni koeficientem 0.50 =Ké 17,50
Po zapoé&teni 0.00% pfir.a srdZek p.1 (tab.1) = K¢ 17,50
Po zapodteni -11.00% dalgich pfiraZek a srazek =K¢ 15,57
Koeficienty:
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy &.38) x 2.0310
Kp: prodejnosti (dle pfilohy €.39) x 0.6830
Cena upravena uvedenymi koeﬁcwnty =K¢ 21,61
Cena za celou vyméru 183.00 m’ =Ké 3.953,76
Stavebni pozemek-nezastavény, sklidky Cena celkem K¢ 3.954,-
7) Zahrada-fun.celek se stav.pozemkem-stejny viastnik
Ocenéno podle § 28 vyhlasky.
Popis
Vydet pozemki:
Parc.8.99/1 zahrada o vyméie 101 m
99/2 zahrada o vyméfe 97 rn
101 zahrada o vyméie 878 m’
Vyméra stavebniho pozemku
Vyméra pozemku 101+97+878 = 1076.00 m?
Uprava ceny pozemku
Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci (aZ -7%) -7%
Ztizené zikladové podminky:
svaZitost terénu pies 15% v pievaz.dasti (aZ -4%) -4%
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Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000} x 0.007414) x 1.00
Po zapo&teni 0.00% pfir.a srdZek p.1 (tab.1) =K¢ 35,-
Po zapoéteni -11.00% dalich pfirdZek a srazek K¢ 31,15
Koeficienty:
Ki: zmé&na cen staveb (dle ptilohy €.38) x 1.7750
Kp: prodejnosti (dle ptilohy £.39) x 0.6830
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 37,76
Po vynasobeni koeficientem 0. 40 =K¢ 15,11
Cena za celou vyméru 1076.00 m’ =K¢ 16.253,59
Zahrada-fun.celek se stav.pozemkem-stejny vlastnik Cena celkem K& 16.254,-
8) Ostatni plochy-mistni a iéelové komunikace
Ocenéno podle § 28 vyhlasky.
Popis

Vycet pozemki:

Parc.&.100/2 ostatni plocha, ostat.komunikace o vyméfe 90 m

1191 ostatni plocha, ostat.komunikace o vyméfe 516 m’

Vyméra stavebniho pozemku
Vymeéra pozemku 90+516 = 606.00 m*
Uprava ceny pozemku
Neni moZnost napojeni na vefejny vodovod (aZ -5%) -5%
Neni moZ%nost napojeni na vefejnou kanalizaci (az -7%) -7%
Ztizené zakladové podminky:
svaZitost terénu ptes 15% (aZ -4%) -4%
Vypodet ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)
Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00
Po zapo&teni 0.00% prirdZek a sraZek =Ké& 35,-
Koeficienty:
Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy €.38) x 2.0310
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 0.6830
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 48,55
Ceny dle odst.7: min.= 21.00, max 63.00
Cena za celou vyméru 606.00 m? =K¢ 29.421,94
Ostatni plochy-mistni a Gfelové komunikace Cena celkem K¢ 29.422,-
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9) Zemédéiské pozemky - BPEJ 83544
Ocen&no podle § 29 vyhlasky.

Popis
Vyé&et pozemkil:
Parc.&.1192/1 oma phada o vyméfe 2 111 m
1192/2 trvaly travni porost o vymére 735 m
1194 trvaly travni porost o vyméfe 1 386 m’

Vyméra zemédélského pozemku
Vyméra pozemku  2111+735+1386 = 4232.00 m*

Vypoéet ceny zemédél.pozemku (§ 29 vyhlasky)

Z&kladni cena za m” zem. pozemku (BPEJ=83544) =K¢ 1,70
Cena za celou vyméru 4232.00 m? =K¢é 7.194,40
Koeficient prodejnosti Kp (dle piilohy &.39) x 1.0000
Po zapotteni 0.00% viech prirdZek a sraZek =K¢ 7.194,40
ZemédEské pozemky - BPEJ 83544 Cena celkem K¢ 7.194,-

10) Hospodaisky nevyuZitelny pozemek a neplodna puda
Ocenéno podle § 32 vyhlasky.

Popis
Vytet pozemkl:
Parc.&.1195/2 ostatni plocha, neplodné pida o vyméie 34 m?

Vypoéet ceny jiného pozemku (§ 32 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” jiného pozemku =K¢ 0,99
(prim. ZC zem&d&l. poz. 0.99 K& + pfirdzka 0%)

25% z ceny, iprava na m1n1maln1 1 K& =K¢ 1,-
Cena za celou vyméru 34.00 m® = K¢ 34,-
Hospodiisky nevyuzitelny pozemek a neplodni piida Cena celkem K¢ 34,
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C. REKAPITULACE

1) Diim se Sikmou stfechou &p.51 K¢ 1.185.396,-
2) Venkovni Gpravy K¢ 36.788,-
3) Trvalé porosty K¢ 197.487,-
4) Studna kopana K¢ 14.000,-
5) Stavebni pozemek parc.&.st.134 K¢ 13.611,
6) Stavebni pozemek-nezastavény, skladky K¢ 3.954,-
7) Zahrada-fun.celek se stav.pozemkem-stejny vlastnik K¢ 16.254,-
8) Ostatni plochy-mistni a i€elové komunikace K¢ 29.422,-
9) Zem&dglské pozemky - BPEJ 83544 K¢ 7.194,-
10) Hospodafsky nevyuZitelny pozemek a neplodna piida K¢ 34,-
Zji¥téna vysledna cena K¢ 1.504.140,-

Slovy: Jedenmilionpétsetétyfitisicejednostodtyficet KC

Stanoveni ceny obvyklé srovnavaci metodou :

Tento zpiisob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu
nemovitosti, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi
kancel4femi. V zdsad® se jedn4 o vyhodnoceni cen realizovanych prodejit srovnatelnych typl
nemovitosti v dané lokalité za urgité obdobi, které by nem&lo pfesahnout délku 1 roku.

Dle &asti ,,C* vypisu z katastru nemovitosti — L'V €.78 pro katastralni uzemi Petrovice ve
Slezsku vézne na ocefiované nemovitosti omezeni dispozi&nich prav a to Exekudni piikaz

k prodeji nemovitosti a dali omezeni uvedend na listu vlastnictvi.

Ocefiovany objekt se nachazi v zastavéné &asti obce Petrovice ve svazitém terénu.
Objektu bylo ptid&leno &islo popisné 51. Stavba je pfizemni, podsklepena s Sikmou stfechou

s podkrovim.

V nabidce nemovitosti jsou v okoli nabizeny nésledujici obdobné nemovitosti:

- RD Jindfichov 8+2, ptizemni, podskiep., pozemek 717 m2, zhor§.stav

- RD Hol&ovice, dvougener., zast.plocha 114 m2, 28 let, poz. 800 m2

- RD Bykov u Kmova, 4+1, zast.pl.180 m2, pozemek 600 m2, byv.rest.
- RD Zary M&sto Albrechtice 2x 2+1 zast.pl.158 m2, pozemek 4847 m2
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cena 1 095.000,- K&
cena 1 890.000,- K¢
cena 680.000,- K&
cena 1 290 000,- K&



Po provedené celkové analyze nemovitosti a na zaklade dlouhodobého sledovani
realitniho trhu regionu Bruntalska, s ptihlédnutim k souasnym podminkém, aktualnim cendm
na trhu nemovitosti a se zfetelem na vySe uvedena zji¥t&ni, s pfihlédnutim k mistnim
podminkim polohy, charakteru nemovitosti a skute&nosti, Ze ptedmétna nemovitost je
dlouhodobg neobyvana a neudrZovana, ve zhorSeném technickém stavu, odhaduji cenu
v misté a éase obvyklou ocefiované nemovitosti ve vy3i

950 000,- K¢

Pozn.
Znalci nejsou znamy ?4dné prava a zavady, které nezaniknou prodejem nemovitosti v drazb&
a proto neni provedeno jejich ocen&ni v tomto znaleckém posudku.

V Ostravé, dne 27.srpna 2008

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 6.4.1984, &.j. Spr. 2029/84, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym gislem 11548-428/08.

7nale&né a nahradu nakladd Gtuji podle pfipojené likvidace.

Jaromir Klein
Hilavni ttida 565/77
708 00 QOstrava - Poruba

software PC.System Olomouc
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