Znalecky posudek ¢islo
3125 - 15/06

O cené nemovitosti: Budova ¢.p. 1233 s Df'iS| usSenstvim
Piibor - Klokoéov

katastralni Gzemi: Kloko¢ov u Piibora
okres: Novy Ji¢in

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

WEINGART Michal aJana SJM
Druzebni 1004/4, KOPRIVNICE

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 19.1.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vlastnictvi ¢islo 346 pro katastrélni
Uzemi Klokogov u Pribora obce Pribor, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoletném jméni manzelt
Michala a Jany Weingartovych, bytem ul. Druzebni 1004/4 Koptivnice.

Konkrétné se jedna o budovu ob¢anské vybavenosti ¢p.1233 s piis uSenstvim, postavenou za neoploceném
rovinatém pozemku v centru katastrédniho izemi Klokogov u Pribora, v misté, zastavéném prevazné rodinnymi a
bytovymi domy a s ptijezdem po mistni asfaltové komunikadi.

Oceiovana budova ob¢anské vybavenosti je nepodsklepeny piizemni objekt s plochou stiechou, postaveny a
zkolaudovany v roce 1979, ktery v minulosti douzil jako prodejna potravin sité obchodt spolecnosti Jednota.
Objekt je vSak v podednich nékalika letech bez jakéhokoaliv vyuziti, neudrzovany a chétra. Jeho soucasny
technicky stav je Spatny, nebot’ objekt je velmi zanedbany, ato véetné vlastniho pozemku.

Soucésti ocenéni je rovnéz piiduSenstvi budovy, tvorené venkovnimi zpevnénymi plochami, dlazbou,
venkovnimi predloZzenymi schody, vodovodni a kanalizagni piipojkou.

Budova ¢p.1233 je postavena na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 456/3 - zastavéna plocha a nadvoii,
prilehly pozemek k budové je tvoien dvéma parcelami pozemku p.¢.456/2 - ostatni plochajina plochaa
p.¢.456/4 - ostatni plocha jina plocha. Kolem ocefiované budovy, roste na vlastnim pozemku nékolik okrasnych
stromi a ket.

Diky nékolikarozbitym okniim je objekt volng pristupny.

K ocefiované nemovitosti, se dle katastru nemovitosti nevézou Zadna prava nebo vécna biremena, kterd by méla
vliv najgi vydednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly
Fucikové ¢.J. 024 EX 404/02 ze dne 7.10.2005 a bude dlouzit jako podklad pri exekuci vySe uvedeného
nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢.346, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spolegném jmeni
manzelt Weingartovych.

Sestaveni posudku:

1) Budowy a haly (8 3)
a) Budova ¢.p.1233

2) Venkovni Upravy (8 10)
a) Venkovni piedlozené schody
b) Betonové zpevnéné plochy
c) Dlazdicoveé zpevnéné plochy
d) Vodovodni pripojka
€) Kanaizani pripojka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢.456/3
b) Prilenly pozemek p.&.456/2 a 456/4

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Okrasné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Budowy a haly (8 3)

a) Budova ¢.p.1233

Budova ob¢anské vybavenosti ¢p.1233 je nepodsklepend stavba typové montované panel ové konstrukce s
jednim nadzemnim podlazim a plochou stiechou bez podkrovniho prostoru. Postavena a zkolaudovana bylav
roce 1979 a do nedavné minulosti douZila jako prodgna potravin sité obchodi Jednota.

Za celou dobu trvani stavby nebyl objekt nijak zasadné prestavovan ¢&i rekonstruovan a jeho soucasny technicky
stav je velmi Spatny. V poslednich nékolika letech je budova bez jakéhokaliv vyuziti, bez Udrzby a chétra. Pres
porusenou stiedni krytinu a stiesni konstrukci dochézi k zatékéni srazkovych vod do vnitinich prostor budovy,
&imz trpi prevazné stiedni konstrukce a vnitini prostory. Rada stavebné technickych prvkii, jako vnitinich
omitek, stiechy, vnitinich obkladua, dveri, oken, vytapéni, € ektroinstal ace a dal Sich, je diky tomuto zatékani a
vlhkosti jiz v dezol&nim stavu.

Ve stavebnim archivu v Pribore se k oceniovanému objektu nedochovala jiz témér Zadna stavebni projektova
dokumentace, jediny zjistitelny Udaj, je letopocet kolaudace - rok 1979. Rovnéz viastnik objektu je bez kontaktu,
neni znam jeho skutesny pobyt.

Objekt je diky nékolika rozbitym oknim volné piistupny.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: H
Ucel uziti: obchod (spol. strav.)
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.14.2..1
Konstrukce: montované z dilct beton. ploSnych
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 669,00 K&
Koeficient konstrukce Kj: 1,0370

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.NP: 342,19 m?
Zast. plocha podlazi: 13,70x23,60+2,45x7,70 = 342,19 m?
Primérna zastavéna plocha podlazi: 342,19 m?
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné zastavéné plochy podlazi Ky:

K, =0,92 + 6,60 : 342,19 = 0,9393
Podlazi - vysky:

Oznadeni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.NP 4,10 0,00

Priimérna vyska podlazi: 4,10 m
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi Ks:

K;=0,30+2,10:4,10 = 0,8122

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _ podil na K,
1 Zaklady standard 6,1000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Svislé konstrukce standard 15,3000 0,000 0,0000
- zelezobetonové sténové panely (panelovd montovana konstrukce)

3 Stropy standard 8,1000 0,000 0,0000
- montované s Zelezobetonovych stropnich panelt

4 Krov, stfecha standard 6,2000 0,000 0,0000
- rovna stfecha s izolaci stfeSniho plasté ve spadu

5 Krytiny stfech standard 2,9000 0,000 0,0000

- asfaltové svafované pasy



6 Klempifské konstrukce standard 0,6000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava vnitfnich povrchud standard 7,3000 0,000 0,0000
- vapenné vnitfni omitky

8 Uprava vngjSich povrchu standard 3,3000 0,000 0,0000
- bfizolitova omitka

9 Vnitfni obklady keramické standard 3,2000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

10 Schody chybi 2,7000 -1,852 -0,0500
11 Dvere standard 3,7000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

12 Vrata standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

13 Okna standard 5,8000 0,000 0,0000
- dfevéna dvojita + ocelova velkoplosna

14 Povrchy podlah standard 3,3000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a betonova dlazba

15 Vytapéni standard 4,8000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni topeni s kotlem na tuha paliva

16 Elektroinstalace standard 5,9000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

17 Bleskosvod chybi 0,3000 -1,852 -0,0056
18 Vnitini vodovod standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do soc. zafizeni

19 Vnitfni kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich pfedmét(

20 Vnitfni plynovod chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
21 Ohrev vody chybi 2,0000 -1,852 -0,0370
22 Vybaveni kuchyni chybi 1,9000 -1,852 -0,0352
23 Vnitfni hygienicka vybaveni standard 4,2000 0,000 0,0000
- umyvadla a splachovaci WC

24 Vytahy chybi 1,3000 -1,852 -0,0241
25 Ostatni chybi 4,4000 -1,852 -0,0815
26 Instala¢ni prefabrikovana jadra chybi 0,0000 -1,852 0,0000
Soucet podilu: -0,2408
Koeficient vybaveni stavby K,4: 1 - 0,2408 x 0,54 = 0,8700
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,6840
Z&kladni cena upravena:

2 669,00 K¢ x 1,0370 x 0,9393 x 0,8122 x 0,8700 x 1,0000 x 1,8270 x 0,6840 = 2 295,67 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 342,19 x 4,10 = 1402,98 m*
OP zastfeSeni: (13,70x23,60+2,45x7,70)x0,30 = 102,66 m®
Obestavény prostor celkem: 1505,64 m*

Analyticky zpUsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Z&klady 7,0115 27 100 1,89 %
2 Svislé konstrukce 17,5862 27 50 9,50 %
3 Stropy 9,3103 27 30 8,38 %
4 Krov, stfecha 7,1264 27 30 6,41 %
5 Krytiny stfech 3,3333 27 27 3,33%
6 Klempirské konstrukce 0,6897 27 30 0,62 %
7 Uprava vnitfnich povrchd 8,3908 27 27 8,39 %
8 Uprava vnégjSich povrchd 3,7931 27 40 2,56 %



9 Vnitfni obklady keramické 3,6782 27 27 3,68 %

10 Schody 0,0000 0 0 0,00 %
11 Dvefe 4,2529 27 30 3,83%
12 Vrata 0,0000 0 0 0,00 %
13 Okna 6,6667 27 30 6,00 %
14 Povrchy podlah 3,7931 27 50 2,05%
15 Vytapéni 5,5172 27 27 5,52 %
16 Elektroinstalace 6,7816 27 27 6,78 %
17 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
18 Vnitfni vodovod 3,6782 27 27 3,68 %
19 Vnitfni kanalizace 3,5632 27 40 241 %
20 Vnitfni plynovod 0,0000 0 0 0,00 %
21 Ohfev vody 0,0000 0 0 0,00 %
22 Vybaveni kuchyni 0,0000 0 0 0,00 %
23 Vnitfni hygienicka vybaveni 4,8276 27 27 4,83 %
24 Vytahy 0,0000 0 0 0,00 %
25 Ostatni 0,0000 0 0 0,00 %
26 Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,0000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 79,85 %
Reprodukéni cena s vlivem Kj;: 2 295,67 K& x 1505,64 m® = 3 456 452,58 K¢
Opotrebeni: 3 456 452,58 K& x 79,85% = 2759 977,39 K¢
Cena celkem: 696 475,19 K¢

2) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Venkovni predloZzené schody

Schody venkovni pfedlozené - schodisté betonové s teracem na terén (polozka 12. 5. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 295,00 K¢&
Mnozstvi: 1,50x6 = 9,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6840
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 295,00 K& x 9,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6840 = 3 319,68 K&
Stafi: 27 rok
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 54,00%
Opotfebeni: 3 319,68 K¢ x 54,00% = 1792,63 K¢
Cena celkem: 1527,05K¢

b) Betonové zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10
cm
(polozka 8. 2. 1. prilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam’ 235,00 K¢&



MnozZstvi: 150 = 150,00 m?

Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6840
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 235,00 K& x 150,00 x 1,0000 x 1,9280 x 0,6840 = 46 486,01 K&
Stafi: 27 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 67,50%
Opotfebeni: 46 486,01 K¢ x 67,50% = 31 378,06 K&
Cena celkem: 15107,95K¢

c) Dlazdicové zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z granitoidovych dlazdice 30/30/4 do loze z
MC
(polozka 8. 3. 4. prilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 270,00 K&
Mnozstvi: 2,00x8,00+1,50x6,00 = 25,00 m?
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6840
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 270,00 K& x 25,00 x 1,0000 x 1,9280 x 0,6840 = 8 901,58 K¢&
Stafi: 27 rok
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 67,50%
Opotfebeni: 8 901,58 K& x 67,50% = 6 008,57 K&
Cena celkem: 2893,01K¢

d) Vodovodni pripojka

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 25 mm (polozka 1. 1. 1. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 340,00 K&
MnoZstvi: 10,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6840
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 340,00 K& x 10,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,6840 = 4 493,06 K&
Stafi: 27 rok
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 54,00%
Opotfebeni: 4 493,06 K& x 54,00% = 2 426,25 K¢&
Cena celkem: 2066,81 K¢



e) Kanalizaéni pripojka

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11

ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena zam
Mnozstvi:

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K, 1 180,00 K& x 20,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,6840 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 31 187,12 K¢ x 54,00% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢€.456/3

46.21.41.4
1 180,00 K¢
20,00 m

1,0000
1,9320
0,6840
31187,12 K&

27 rokl
50 roku
54,00%
16 841,04 K¢

14 346,08 K¢

Zastavéna plocha je tvorena jednou parcelou pozemku parcelni ¢islo 456/3 - zastavéna plocha a nadvoii s

vymérou 409 m?. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou budovy &p.1233.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 8789
Cena pozemku: ZC = 35 + (8789 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 92,75 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova ¢.p.1233 0,6840 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: nejsou

Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela éislo:
Plocha:

pfiraZzka 10%

456/3
409 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
92,75 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,6840 X 1,8270 =
Cena za parcelu: 127,50 K&/m? x 409 m? =

Cena celkem:

b) Prilehly pozemek p.¢.456/2 a 456/4

127,50 K&/m?
52 147,50 K&

5214750 K¢

Prilehly pozemek je tvoren dvéma parcelami pozemku parcelni ¢islo 456/2 - ostatni plochajinaplocha s
vymérou 334 m? a parcelni &islo 456/4 - ostatni plocha jin& plocha s vymérou 168 m?. Plocha, tvorena obdma

parcelami, tvoii s ocefiovanou budovou ¢p.1233 jeden funkéni celek.



Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 8789
Cena pozemku: ZC = 35 + (8789 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 92,75 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova €.p.1233 0,6840 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirazka 10%
Parcela ¢islo: 456/2
Plocha: 334 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

92,75 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,6840 X 1,8270 = 127,50 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 127,50 Kc/m x 0,4 = 51,00 K&/m?
Cena za parcelu: 51,00 K&/m? x 334 m? 17 034,00 K&
Parcela ¢islo: 456/4
Plocha: 168 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

92,75 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,6840 X 1,8270 = 127,50 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 127,50 Kc/m x 0,4 = 51,00 K&/m?
Cena za parcelu: 51,00 K&/m?® x 168 m? 8 568,00 K&
Cena celkem: 25602,00 K¢

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) OKkrasné por osty

U ocetiované budovy ¢p.1233, roste na vlastnim pozemku nékolik okrasnych stromt a keti, rozliénych druhi a
stari. Tyto porosty rostou neudrzovang, v ¢astecném zapoji anamalé ploSe. Pri vypoctu jejich ceny pouziji
piimeéieny odpocet.

Druh: jalovec chvojka + kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - sloupovité, konické, kuzelovité, polahavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfiskovitého typu (Polozka: 17)

Stafi: 10 rok
Cenazalks: 380,00 K¢&
Mnozstvi: 2 ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby:  Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 50)% = 142,50 K&
Celkem: 142,50 K& x 2 ks = 285,00 K¢&



Druh: borovice ¢erna + kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté stromy - borovicovitého a jedlového typu (Polozka: 14)

Stafi: 20 roku
Cena za 1Kks: 15 250,00 K¢&
MnozZstvi: 6 ks
Srazky: 50 %
Poloha vysadby: Zelen v pramyslovych, vyrobnich, skladovych a jinych obdobnych arealech
hospodarského charakteru

Polohovy koeficient: 0,60
Upravena cena za 1 ks: 15 250,00 K& x 0,60 x (100 - 50)% = 4 575,00 K&
Celkem: 4 575,00 K& x 6 ks = 27 450,00 K¢
Druh: smrk pichlavy - stfibrny
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté stromy - borovicovitého a jedlového typu (Polozka: 14)

Stafi: 20 roku
Cena za 1ks: 15 250,00 K¢&
MnoZstvi: 2 ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 15 250,00 K& x 0,75 x (100 - 50)% = 5 718,75 K&
Celkem: 5 718,75 KEx 2 ks = 11 437,50 K&
Okrasné porosty celkem: 3917250 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Budowy a haly (8 3)

a) Budova ¢.p.1233 696 475,19 K&
2) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Venkovni predloZzené schody 1527,05 K¢

b) Betonové zpevnéné plochy 15 107,95 K¢

c) Dlazdicové zpevnéné plochy 2 893,01 K¢&

d) Vodovodni pfipojka 2 066,81 K¢&

e) Kanaliza¢ni pfipojka 14 346,08 K&
3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢.456/3 52 147,50 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢.456/2 a 456/4 25 602,00 K¢
4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Okrasné porosty 39 172,50 K&

Cena nemovitosti zLV ¢. 346 celkem: 849 340,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Osmsetétyficetdeveéttisictfistactyficet korunéeskych



OBVYKLA CENA BUDOVY OBCANSKE
VYBAVENOSTI &p. 1233

P¥i stanoveni obvyklé ceny budovy obganské vybavenosti ¢p.1233 s piisluSenstvim, kterd se nachazi

v katastralnim Uzemi Kloko&ov u Pribora obce Pribor, a ktera je dle katastru nemovitosti vedena ve spole¢ném
jméni manzeltt Michala a Jany Weingartovych, vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle oceniovaciho predpisu,
kterym je z&kon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskoveé a internetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych

k prodgji reditnimi kancel&'emi v dané lokalité ataké vyjdu z vliastni databéze trznich cen.

Jmenovité se jedna o budovu ob¢anské vybavenosti ¢p.1233 s priduSenstvim, postavenou na neopl oceném
rovinatém pozemku v centru katastrédniho Uzemi Klokogov u Pribora, v misté, zastavéném prevazné rodinnymi a
bytovymi domy a s ptijezdem po mistni asfaltové komunikadi.

Oceiovana budova ob¢anské vybavenosti je nepodsklepeny piizemni objekt s plochou stiechou, postaveny a
zkolaudovany v roce 1979, ktery v minulosti douzil jako prodejna potravin sité obchoda spolecnosti Jednota.
Objekt je vSak v podednich nékalika letech bez jakéhokoaliv vyuziti, neudrzovany a chétra. Jeho soucasny
technicky stav je Spatny, nebot’ objekt je velmi zanedbany, opustény ato véetné vlastniho pozemku.

Soucésti ocenéni je rovnéz piiduSenstvi budovy, tvorené venkovnimi zpevnénymi plochami, dlazbou,
venkovnimi predloZzenymi schody, vodovodni a kanalizagni piipojkou.

Budova ¢p.1233 je postavena na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 456/3 - zastavéna plocha a nadvoii,
piilehly pozemek k budové je tvoien dvéma parcelami pozemku p.¢.456/2 - ostatni plochajina plochaa
p.¢.456/4 - ostatni plocha jina plocha. Kolem ocefiované budovy, roste na vlastnim pozemku nékolik okrasnych
stromi a ket.

Diky nékolikarozbitym okniim je objekt volné pristupny. Vnitini vybaveni a prostory, jsou ptisobenim vihkaa
masivné zatékajicich deStovych vod, znaéné opotiebované nebo zdemol ované, celkova zZivotnost budovy je
zna¢né snizena. Zcela nefunkeni je napt. stiedni krytina. Aby mohl byt objekt v budoucnu vyuzivan, bude nutna
jeho kompletni oprava arekonstrukce nékterych prvkii dlouhodobé Zivotnosti a téméi vech prvka kratkodobé
Zivotnosti.

Cenanemovitosti z LV ¢.346, vypoctena dle ocenovaciho predpisu, ¢ini vySe 849 340 K¢.
K ocefiované nemovitosti, se dle katastru nemovitosti nevézou Zadna prava nebo vécna biremena, kterd by méla
vliv najgi vydednou cenu.

Pro zji&téni obvyklé ceny jsem se snazil vyjit zrealitni nabidky konstrukéné, velikostné i dispoziéné
podobnych objektii, nicméné podobné panelové budovy byvalych prodejen, jsou v souéasnosti na trhu
snemovitostmi obchodovany jen velmi ziidka, ato v cenach kolem jednoho a pal milionu korun. Navic
jsou bez zjevnych technickych zavad a jgjich technicky stav a vybavenost na nesrovnatelné lepsi Grovni,
nez ma oceiiovana budova €p.1233. K e zji&éni obvyklé ceny proto vyuZiji predevSim vypoétenou cenu dle
cenového predpisu a také infor maci, ziskanych u realitnich kance & v Novém Ji¢iné, dle kterych, by
mohl byt takovyto objekt prodejny v cené kolem pil milionu korun.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 346 pro k.0.Kloko€ov u P¥ibora obce
P¥ibor, tedy budovy obéanské vybavenosti ¢p.1233 s piridusenstvim, tvoirenym venkovnimi Upravami,
pozemkem a porosty cenou ve vys :

=500 000 K¢=

dovy : pétsettisickorunéeskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 346 pro katastralni izemi Klokogov u Pribor obce Pribor, vyhotoveny dalkovym
piistupem dne 6.10.2005

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- ¢ast dokumentace k ocefiované stavbé na mistépiid usném stavebnim Gradu v Pribore

- kolauda¢ni rozhodnuti pro uzivéni stavby ¢.j.Vyst.1784/79/SO vydané dne 31.7.1979

- studium dochoval é stavebni dokumentace k nemovitosti z LV ¢.346 na stavebnim Gradu v Pribore

- usneseni Exekutorského Uiradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j.

024 EX 404/02 ze dne dne 7.10.2005

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 19.1.2006

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 19.1.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 11 lista textu + piilohu a piedava se objednateli v Sesti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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