Znalecky posudek ¢islo
3175 - 65/06

O cené nemovitosti: Rodi nn\'/ dam ¢.p.768 s Df'iS| usSenstvim
KOZLOVICE

katastralni Gzemi: Mérkovice
byvaly okres: Frydek-Mistek

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

ZAK Aldis 631230/1468
KOZL OV ICE-Meérkovice¢p.768

Uée posudku:

zjigsni ceny nemovitosti SE Stavem ke dni 23.3.2006

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je rodinny dim ¢p.768, ktery je postaveny na svazitém pozemku v centru Mérkovic,
které jsou soucasti obce Kozlovice v byvalém okrese Frydek - Mistek.

Jedna se 0 bézny rodinny diim s podskl epenim, jednim nadzemnim podlazim a podkrovim pod sedlovou
stiechou, ve kterém jsou dvé bytové jednotky a ktery byl postaven a dokonéen v roce 1963, podkrovi bylo
provedeno v letech 1989 - 1991.

U domu nejsou vedlgj§i stavby, je zde pouze pergola pro letni posezeni, piipojka na obecni vodovod, Zumpa,
zpevnény pristupovy chodnik a éastesné oploceni.

Pozemek tvori jedna parcela zastavéné plochy domem ¢p.768 parcelni ¢islo st.684 a prilehla plochatrvalého
travniho porostu parcelni ¢islo 3790/2.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Exekutorského Gradu Mgr. Pavly Fuéikoveé z Ostravy ¢j. 024 EX

1716/03-25 ze dne 9.2.2006 a bude slouZit pro vymoZeni povinnosti zaplatit pohledavku povinného Aloise Zéka
bytem Kozlovice - Mérkovice ¢p.768.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢p.768

2) Venkovni Upravy (8 10)
a) Dievény altan
b) Vodovod
¢) Kandlizace
d) Zumpa
€) Zpevnéna plocha
f) Oploceni
g) Plotova vrétka
h) Plotova podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.684
b) Prilenly pozemek p.&.3790/2

4) Ovocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné stromy
b) Zivy plot

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢p.768

Rodinny diim ¢p.768 je piizemni podsklepena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou a ¢asteénym
rezalitem, pod kterou je obytné podkrovi.

Dum byl postaven v roce 1963 a jeho technicky stav je dobry, na coZ mélo vliv i vybudovani obytného podkrovi
v roce 1989-1991 s naslednou Upravou fasady a stiedni krytiny. Technicky popis je v tabulce vybavenosti domu.
Vstup do domu je pies verandu z vychodni strany. V piizemi je pak ptivodni bytova jednotka s kuchyni, dvéma
pokoji, socialnim zakizenim a schodi&’ovym prostorem. V podkrovi vznikla po Upravé samostatna bytova
jednotka s kuchyni, ttemi pokoji a socidlnim zafizenim. Ve spoleéném suterénu je garaz, kotelna s uhelnou a
sklepy.



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11

Typ: C
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 130,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 2 385,60 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 5,4000 -1,000 -0,0540
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Zdivo standard 23,4000 0,000 0,0000
- cihelné tl.45 cm

3 Stropy standard 9,1000 0,000 0,0000
- nad suterénem Zelezobetonové, nad 1.NP dfevéné

4 Stfecha standard 5,4000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce s ¢asteénym rezalitem

5 Krytina standard 3,3000 0,000 0,0000
- palené taSka na latich a vinity eternit

6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 6,1000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- stfikany bfizolit

9 Vnéjsi obklady podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
- sokl je z lomového kamene

10 Vnitini obklady standard 2,2000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

11 Schody standard 2,3000 0,000 0,0000
- do suterénu z betonu, do patra betonové s dfevénym obkladem

12 Dvere standard 3,2000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych a ocelovych zarubni

13 Okna standard 5,1000 0,000 0,0000
- dfevéna dvojita

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,1000 0,000 0,0000
- v pfizemi prkenné, v podkrovi betonové s volné poloZzenymi koberci, v suterénu betonova mazanina
15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,3000 -1,000 -0,0130
- staré keramické dlazby a cementovy potér

16 Vytapéni standard 5,3000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni topeni s kotlem na tuha paliva

17 Elektroinstalace standard 4,2000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 2,9000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,7000 0,000 0,0000
- rozvod z kombinovaného ohfivace vody

21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 2,7000 0,000 0,0000
- bézné kameninové a litinové odpady ze vSech zafizovacich pfedmétl do vlastni Zzumpy

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000



- elektricky sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 4,3000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni standard 4,0000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni pro rodinny dim

Soucet podilu: -0,0924
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0924 x 0,54 = 0,9501
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Z&kladni cena upravena: 2 385,60 K& x 0,9501 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9190 = 3 236,51 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 8,20x9,20x2,20 = 165,97 m®
OP vrchni stavby: 8,20x12,20x3,00 = 300,12 m®
OP zastfeSeni: 8,20x12,20x(0,30+4,90:2)+4,85x4,20x2,30:2 = 298,54 m?
Obestavény prostor celkem: 764,63 m®

Analyticky zpUsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Z&klady 2,6144 43 200 0,56 %
2 Zdivo 24,6285 43 200 5,30 %
3 Stropy 9,5777 43 200 2,06 %
4 Stfecha 5,6835 43 150 1,63 %
5 Krytina 3,4732 15 80 0,65 %
6 Klempifské konstrukce 0,8420 15 80 0,16 %
7 Vnitfni omitky 6,4202 43 80 3,45 %
8 Fasadni omitky 2,9470 15 60 0,74 %
9 Vnéjsi obklady 0,2421 43 50 0,21 %
10 Vnitfni obklady 2,3155 43 50 1,99 %
11 Schody 2,4207 43 200 0,52 %
12 Dvefe 3,3680 43 80 1,81 %
13 Okna 5,3677 43 80 2,89 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,2102 43 80 1,19%
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,6294 43 80 0,34 %
16 Vytapéni 5,5782 43 50 4,80 %
17 Elektroinstalace 4,4205 43 50 3,80 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
19 Rozvod vody 3,0522 43 50 2,62 %
20 Zdroj teplé vody 1,7892 43 40 1,79 %
21 Instalace plynu 0,0000 43 50 0,00 %
22 Kanalizace 2,8417 43 60 2,04 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5262 43 30 0,53 %
24 Vnitfni vybaveni 4,5257 15 60 1,13%
25 Zachod 0,3157 43 60 0,23 %
26 Ostatni 4,2100 15 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 40,42 %
Reprodukéni cena s vlivem Ky 3 236,51 K& x 764,63 m° = 2 474 732,64 K¢
Opotfebeni: 2 474 732,64 K& x 40,42% = 1 000 286,93 K&
Cena celkem: 1474 445,71 K¢



2) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Dievény altan
Vlevo od domu je postaveny dievény altan pro letni odpocinek.
Altan zahradni - altan zahradni, dfevéna vazana konstrukce, lehka vypli stén popf. pouze ¢astecna,

podlaha, stfecha
(polozka 23. pfilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam?® ZP 3 250,00 K&
MnoZstvi: 3,80x4,00 = 15,20 m* zP
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 250,00 K& x 15,20 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9190 = 70 540,34 K&
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotfebeni: 70 540,34 K& x 37,50% = 26 452,63 K¢
Cena celkem: 44 087,71 K¢
b) Vodovod

Jednd se o pripojku vody z obecniho rozvodu.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 16,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 360,00 K& x 16,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,9190 = 8 692,89 K¢
Stafi: 43 roky
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotrebeni: 8 692,89 K& x 85,00% = 7 388,96 K¢
Cena celkem: 1303,93K¢
¢) Kanalizace

Jednd se o odvod splaskové vody z rodinného domu do Zumpy a trativodu.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 12,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500



Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320

Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 180,00 K& x 12,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,9190 = 21 370,01 K&
Stari: 43 roky
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 53,75%
Opotiebeni: 21 370,01 K& x 53,75% = 11 486,38 K¢
Cena celkem: 9883,63K¢
d) Zumpa

Zumpa na splaskové vody z betonovych skruzi je umisténa pobliz rodinného domu.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 2 300,00 K&
MnoZstvi: 0,60x0,60x3,20 = 1,15 m* OP
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem K,: 2 300,00 K¢ x 1,15 x 0,8500 x 1,9320 x 0,9190 = 3991,79 K¢
Stafi: 26 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 43,33%
Opotfebeni: 3 991,79 K¢ x 43,33% = 1729,64 K¢
Cena celkem: 2262,15K¢

e) Zpevnéna plocha

Jednd se o pristupovy chodnik ze zamkoveé dlazby.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - betonovéa dlazba zamkova - Seda, tloustka do 60 mm
(polozka 8. 3.29. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 480,00 K&
MnoZstvi: 0,60x8,50+1,40x11,20 = 20,78 m?
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 480,00 K& x 20,78 x 0,8500 x 1,9280 x 0,9190 = 15 022,02 K&
Stari: 15 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotfebeni: 15 022,02 K& x 37,50% = 5 633,26 K¢
Cena celkem: 9388,76 K¢
f) Oploceni

Jedna se o ¢ast oploceni z rdmovych dilci s draténou vyplni.

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky



do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 450,00 K¢
Mnozstvi: 7x2,00x1,10 = 15,40 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 450,00 KE x 15,40 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9190 = 9 895,64 K¢&
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 50,00%
Opotfebeni: 9 895,64 K& x 50,00% = 4947,82 K&
Cena celkem: 494782 K¢

g) Plotova vr dtka

Plotova vratka ocel ové konstrukce jsou piimou soucéasti oploceni.

Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné sloupkd (polozka 14. 2. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 450,00 K¢
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 450,00 K& x 1,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9190 = 2 070,52 K¢
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 50,00%
Opotfebeni: 2 070,52 K¢ x 50,00% = 1 035,26 K¢
Cena celkem: 103526 K¢

h) Plotova podezdivka

Jedna se 0 nizkou podezdivku pod rdmovym oplocenim.

Ploty - podezdivka plotu z lomového kamene, sparovand, fimsa betonovd, Sitka do 60 cm (polozka
13.14. prilohy €islo 11 ocerfovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 1 200,00 K¢&
Mnozstvi: 7x2,00 = 14,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 200,00 K& x 14,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9190 = 23 989,43 K&
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotfebeni: 23 989,43 K& x 37,50% = 8 996,04 K¢
Cena celkem: 14 993,39 K ¢



3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢. st.684

Jedna se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.684 - zastavéna plochaa nadvoii o vymeie 109 m?, na které

je postaven rodinny dam.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 2818
Cena pozemku: ZC = 35 + (2818 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 48,48 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny dim ¢p.768 0,9190 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
9 Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ srazka 4

Upravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13:
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela ¢islo:
Plocha:

srazka 10%
srazka 11%

st.684
109 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany

Zakladni cena upravena:
48,48 x (100 - 10)% x (100 - 11)% x 0, 9190 x 1,8280 =
Cena za parcelu: 65,24 K&/m? x 109 m?

Cena celkem:

b) Prilehly pozemek p.¢.3790/2

65,24 K&/m?
7 111,16 K&

711116 K¢

Jedné se o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 3790/2 - trvaly travni porost o vymeie 817 m?, kterd tvoii s

rodinnym domem a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 2818
Cena pozemku: ZC = 35 + (2818 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 48,48 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9190
Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
9 Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ srazka 4

Upravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13:
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela &islo:

Plocha:

Ocenéni podle odstavce:
Zakladni cena upravena:
48,48 x (100 - 10)% x (100 - 11)% x O, 9190 x 1,8280 =
Uprava ceny podle odstavce 8: 65,24 K&m?x 0,4 =

srazka 10%
srazka 11%

3790/2
817 m?

8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)

65,24 K&/m?
26,10 K&/m?



Cena za parcelu: 26,10 K&/m? x 817 m? = 21 323,70 K&
Cena celkem: 21 323,70 K¢
4) Ovocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné stromy

Na piilehlém pozemku je nékolik ovocnych stromi.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
hrusent (JHKM-VK) 1 50 120,00 -30 120,00 K¢
jablof (JHKM-VK) 3 30 1178,00 -20 2 827,20 K&
jablofy (JHKM-VK) 2 50 120,00 -35 240,00 K&
oreSak vlassky (OV-vt) 2 40 2064,00 -30  2889,60 K&

Koeficient prodejnosti Ky

Ovocné porosty celkem:

b) Zivy plot
V prostoru u atanu je vysazen Zivy plot s jehli¢natych drevin.

Druh:

Skupina okrasnych rostlin: Zivé ploty z jehliénatych dfevin (Polozka: 19)

Stafi:
Cenazalm:
Mnozstvi:
Srazky:

1,0000

6 076,80 K¢

zZivy plot jehli¢naty

5 roku
205,00 K¢
18 m

30 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro

individualni rekreaci

Polohovy koeficient:

Upravena cena za 1 m: 205,00 K& x 0,75 x (100 - 30)% =
Celkem: 107,63 KEx 18 m =

Okrasné porosty celkem:

C) Rekapitulace nakladovych cen

0,75
107,63 K&
1 937,34 K¢

1937,34K¢

Rodinny ddm ¢p.768
Dfevény altan

Vodovod

Kanalizace

Zumpa

Zpevnéna plocha

Oploceni

Plotova vratka

Plotova podezdivka
Zastavény pozemek p.¢. st.684
PFilehly pozemek p.¢.3790/2
Ovocné stromy

Zivy plot

Rekapitulace nakladovych cen

2 692 853,80 K¢
76 757,71 K&
9 459,08 K&
23 253,55 K¢
4 343,62 K&
16 346,05 K&
10 767,83 K&
2 253,01 K&
26 103,84 K&
7 737,93 K&
23 203,16 K&
6 076,80 K&
1 937,34 K¢

2901 093,73 K¢



D) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢&p.768

2) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Dfevény altan
b) Vodovod
¢) Kanalizace
d) Zumpa
e) Zpevnéna plocha
f) Oploceni
g) Plotové vratka
h) Plotovéa podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.684
b) Prilehly pozemek p.¢.3790/2

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné stromy
b) Zivy plot

Cena nemovitosti celkem:

1474 445,71 K&

44 087,71 K¢
1 303,93 K¢
9 883,63 K&
2 262,15 K&
9 388,76 K&
4 947,82 K&
1 035,26 K¢

14 993,39 K¢&

7 111,16 K&
21 323,70 K&

6 076,80 K&
1 937,34 K¢

1 598 800,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Jedenmiliénpétsetdevadesatosmtisicosmset korun ¢eskych
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU &p. 768

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢ido 102 pro katastralni Uzemi Mérkovice
obce Kozlovice, ktery je ve viastnictvi pana Aloise ZAKA, ktery v uvedeném domé bydli, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., déle z internetové a tiskové nabidky
obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité atakeé vyjdu z vliastni
databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o rodinny dim ¢p.768 s piid uSenstvim a pozemkem parcelni ¢islo .684 a parcelni ¢islo
3790/2. Rodinny dim ¢p.768 je prizemni podsklepena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou a menSim
rezalitem nad verandou, pod kterou je obytné podkrovi v celém ptdoryse domu.

Pivodni dim byl postaven v roce 1963, budovani podkrovi probéhlo v letech 1989 - 1991. Technicky stav domu
je piiméieny stéti. V prostorach piizemi, které az do své smrti na zékladé vécného biremene bytu uzivali pavodni
vlastnici arodi¢e sou¢asného vlastnika - Alois aMarie Zakovi, je viditelng zanedbana Udrzba, ktera viak
zasadné neovliviiuje jeho Zivotnost. Vychodné od rodinného domu je postavena direvéna pergola jako venkovni
Uprava, déle je zde vodovodni pripojka, kanalizace s zumpou, ¢astecné oploceni a zpevnény pristupovy chodnik.
Dam je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st.684 o vymeie 109 m?, prilehly pozemek tvoif parcela
3790/2 —trvaly travni porost o vyméte 807 m?.

Oceiiovany rodinny dam ¢p.131 je situovan v centru piilehlé osady Mérkovice obce Kozlovice v byvalém okrese
Frydek — Mistek, piijezd k domu je po zpevnéné obecni komunikaci.

Cena nemovitého majetku z LV ¢islo 102, vypoetena dle ocefiovaciho predpisu, €ini 1 598 800 K ¢.
K nemovitosti se vaze vécné biremeno bytu pro manzely AloiseaMarii Zakovy, ktefi viak jiz zemieli a
platnost biemene skonéila a nebude k nému p¥ihlizeno.

Pro por ovnani vychazim pi‘edevsim z nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych objekti

k bydleni, nabizenych k prodeji realitnimi kancelafemi v blizkém okoli ocefiované nemovitosti. Uvedené
ceny jsou cenami nabidkovymi, p¥iéemz pii pripadném prodeji se dosahuje bud’to pravé téchto cen
nabidkovych nebo cen o néco nizsich, nez ¢inila pivodni nabidka :

- podobny RD v dobrém stavu ve Pstruzi smalou zahradou............... nabizena cena 1 690 000 K¢&
- podobny RD v dobrém stavu v Celadné s pozemkem 2000 m2.......... nabizena cena 1590 000 K¢
- podobny RD v Brusperku s malou zahradou.. e nabizena cena 1550 000 K¢&
- podobny RD v Brudperku s pozemkem 1800 m2 ievereieennn.. - Nabizendcena 1600 000 K¢
- podobny RD v Kozlovicich s pozemkem 840 m2 ........................... nabizena cena 1580 000 K¢&

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti ainfor mace, ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase, by
obvykla cenarodinného domu €p.768 s pridusenstvim a pozemky, zji&téna porovnanim, ¢inila p¥iblizné
vySe 1600 000 K¢&.

Vyslednou obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢ido 102 pro katastralni tzemi M érkovice obce

K ozlovice, tedy rodinného domu €p.768 s pridusenstvim, tvoienym venkovnimi Upravami a pozemkem
par celni ¢ido st.684 a 3790/2 po snizeni 0 10 % z hlediska navySeni nabidkovych cen, stanovuji ve vys :

1440 000 K¢ =

dovy : jedenmilidnétyti stactyficettisickorunceskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&idlo 102 pro katastralni tzemi Mérkovice obce Kozlovice, vyhotoveny KU ve Frydku Mistku
dne 27.1.2004

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- studium dochoval é stavebni dokumentace na OU Kozlovice

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1716/03-25 ze dne
9.2.2006

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 23.3.2006 za G¢asti soudniho znal ce a pana Aloise Zéka

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 23.3.2006

Tento znalecky posudek obsahujel?2 listt a predava se objednateli ve ¢tyfech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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