Znalecky posudek ¢islo
3136 - 26/06

O cené nemovitosti: Pozemek p.C¢. 415/ 1 (EN)
OSTRAVA

katastrdlni tzemi: Krasné Pole

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SIM

KUBICA VladimiraVéra
Hakovicka 201/9

OSTRAV A -KrésnéPole

Uée posudku:

Zji&eni ceny nemovitosti SE Stavem ke dni 26.1.2006

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je jedna parcela pozemku parcelni ¢ido 415/1, dil 2 ve zjednoduSené evidenci EN, ktery
lezi v katastralnim Uzemi Krésné Pole, coz je jednaz okragjovych méstskych ¢asti Ostravy.

Jednd se 0 soucést pozemku u rodinnéno domu manzeltt Kubicovych ¢p.201 parcelni ¢ido 415/1 dil 1, ktery je
prilenlym pozemkem k uvedenému rodinnému domu ¢p.201 a tvori s nim spole¢nou ovocnou zahradu.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudni exekutorky Mgr. Pavly Fugikové ¢j. 024 EX 951/03-31 ze dne

16.11.2005 a bude douzit k vymoZeni povinnosti uhradit pohledavku povinného Vladimira Kubici, bytem
Hajkovicka ulice 201/9 v Ostravé - Krasném Pali.

Sestaveni posudku:

1) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)
a) Pozemek p.¢. 415/1, dil 2EN

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (8§ 27)

a) Pozemek p.¢. 415/1, dil 2 EN

Jedna se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 415/1 dil 2 o vyméte 766 m?, kterdje v cenové mapé pro mésto
Ostrava platné od 1.1.2006 ocenéna &astkou 510 K&/m?.

Cena podle cenové mapy: 510,00 K&/m?
Cislo parcely vyméra m’ cena za parcelu
415/1 dil 2 766 390 660,00 K&
Celkem: 766 390 660,00 K&
Cena celkem: 390 660,00 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (8§ 27)

a) Pozemek p.¢. 415/1, dil 2 EN 390 660,00 K&

Cena nemovitosti zLV ¢.1017 celkem: 390 660,00 K &

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: TristadevadesattisicSestsetSedesat korunceskych



OBVYKLA CENA POZEMKU p.¢& 415/1 (EN)

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢.1017 pro katastralni Gzemi Krésné Pole obce
Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoleéném jmeéni manzelt Viadimiraa Véry Kubicovych,
vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocefiovaciho piedpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb., dédle z Udajt,
ziskanych z aktudlni cenové mapy pro mésto Ostravu, z tiskové a internetové nabidky obdobnych nemovitosti,
nabizenych k prodgi realitnimi kancelatemi v danélokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.
Oceitovana nemovitost je jedna parcela pozemku parcelni ¢ido 415/1, dil 2 ve zjednoduSené evidenci EN
svymeérou 766 m2, ktery lezi v katastralnim Uzemi Kréasné Pole, coz je jedna z okrajovych méstskych ¢asti
Ostravy, ato v misté, zastavéném pievazné rodinnymi domy a objekty pro bydleni. Jedna se o souéast pozemku
u rodinného domu manzeli Kubicovych ¢p.201 parcelni ¢islo 415/1 dil 1, ktery je prilenlym pozemkem k
uvedenému rodinnému domu ¢p.201 atvori s nim spolenou ovocnou zahradu.

Cena ocefiovaného pozemku p.¢.415/1 (EN), vypoétena dle ocenovaciho piedpisu z cenové mapy pro mésto
Ostravu, ¢ini 390 660 K¢.

Dle aktudni cenové mapy pro mésto Ostravu, ¢ini cena za metr étverecni stavebniho pozemku v této lokalite
vySe 510 K¢&. Tato cena primeérené vyjadiuje skutecnou trzni cenu stavebnich pozemki v tomto misté, které se pii
prodgjich stavebnich pozemku (napk. pro rodinné domy) dosahuje.

Ocetiovany pozemek je Uzkého protahl ého obdé nikového tvaru, stésnany mezi okolnimi pozemky, zastavénymi
rodinnymi domy. Z tohoto diivodu neni vhodné jg zastavét rodinnym domem, aelze jg naptiklad vyuzit jako
ovocnou zahradu, popiipadé s umisténim néjaké drobné stavby nebo kalny na néradi. Natrhu s nemovitostmi, se
v misté a blizkém okoli ocefiovanéno pozemku v soucasné dobé nevyskytuje takto podobny pozemek

s podobnym moznym vyuzitim. Pro Ugely stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.415/1 (EN), proto ponizim
vypoctenou cenu dle cenové mapy piiblizné na polovinu.

Dle katastru nemovitosti se k ocefiované nemovitosti nevazou zadna prava nebo vécna biremena, kterd by méla
vliv najei vydednou cenu.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,

stanovuji obvyklou cenu pozemku, vedeného ve zjednoduSené evidenci par celni ¢islo 415/1 (EN) dil 2
v k.0.Krasné Pole obce Ostrava cenou ve vys :

=200 000 K¢=

dovy : dvédtatisickorunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&ido 1017 pro katastrélni zemi Krasné Pole obce Ostrava, vyhotoveny KU v Ostravé dne
24.11.2005

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 951/03-31ze dne
16.11.2005

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 26.1.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 3 listy textu + piilohu a predava se objednatdi v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).






