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A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢islo 333 pro katastrani
Gzemi obce Kujavy, ktery je die katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi p. Bohuslava Zuzova, bytem Kujavy
&p.51.

Jmenovité se jednd o rodinny dim ¢&p.51 s pisluSenstvim, coz je ve skuteénosti velmi stara zemédélska usedlost,
situovana na neoploceném, mirné svazitém arozlehlém pozemku, v okrajové ¢asti katastraniho Uzemi obce
Kujavy, s piijezdem po mistni asfaltové a ¢aste¢né vlastni zpevnéné komunikaci.

Rodinny diim ¢p.51 je ¢astecné podsklepena zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou,
pod kterou je vytvoreno ¢astedné obytné podkrovi, priéemz zbytek je tvoren padnimi prostory. Uvnité domu jev
piizemi stuovana jedna bytova jednotka 3+1 s piiduSenstvim, ke které prindleZi dva mensi podkrovni pokoje. K
rodinnému domu, se pro jeho znacneé stéf, jiz nedochovala téméi zadna pivodni stavebni dokumentace, ze které
by byl zjistitelny jeho piesny vék. Dle informace, podané vlastnikem, se vSak pravdépodobné jedna o letopocet
vystavby 1903, ktery je Udajné zaevidovan na padé domu. Konstrukénim provedenim, dispoziénim feSenim,
pouzitym stavebnim materidlem i celkovym opotiebenim prvka diouhodobé Zivotnosti, se tento letopocet jevi
jako pravdépodobny.

Soucésti ocenéni bude hospodaiska budova, coz je zdéna jednopodlazni stavba, ktera navazuje na horni Stitovou
stranu rodinného domu se steinou vyskou hiebene, dél e budova stodoly, coz je rovnéz zdéna jednopodl azni
stavba, navazujici na boéni podélnou zed’ hospodéiské budovy, dale studna a nékteré venkovni Gpravy.

Ve dvorové ¢asti rodinnéno domu ¢p.51, dy v minulosti jesté nékteré dal§i budovy a vedl€j§i stavby, které
douzily k provozovani vlastni zemédélskeé cinnosti, avsak tyto jsou jiZ pro znacny vék a Spatnou Udrzbu po
demoalici. Tyto stavby jesté ¢astedné piipomingji zbytky atorza obvodovych zdi, které jsou vsak zcela bezcenné
aproto nané pii ocenéni nebudu brat zietdl.

Soucasny technicky stav zemédélské usedlosti ¢p.51 je Spatny, odpovidajici celkovému stari cca 100 let, tdrzba
je provadéna velmi omezené anedostatecné. Stavby nebyly v minulosti rekonstruovany, provedeny byly pouze
nékteré nezbytné opravy a vymény kratkodobych stavebnich prvki a ¢asti.

Rodinny dim ¢p.51, je spolecné se svymi zemédélskymi budovami arozlehlym spoleénym dvorem postaven na
stavebnim pozemku parcelni ¢islo st.70 - zastavénd plocha a nddvori. Na tuto rozlehlou zastavénou plochu
navazuji dvé parcely zemedélského pozemku parcelnich ¢isel 346 - zahrada a p.¢.350 - zahrada, mezi nimiz je
provedena vlastni piijezdova komunikace parcelni ¢islo 1103 - ostatni plocha ostatni komunikace. Ve dvorové
Sésti zemeédelské usedlosti roste nékolik kusit ovocnych stromii a také bezcenné plevel naté nd etové dieviny.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.333 nevazou zadna préva
nebo vécna bfemena, kterd by mélavliv najeho vyslednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.j. 024 EX 1931/04 ze dne 11.11.2005 a bude slouzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného
nemovitého majetku z LV ¢€.333, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢.p.51

2) Budovy a haly (8 3)
a) Hospodarskéa budova
b) Stodola

3) Sudny (8 9)
a) Studna



4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Domaci vodérna - Darling
b) Zumpa

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§ 28)
a) Zastavénaplochap.¢. St.70

6) Zemedelské pozemky (8 29)
a) Zemedélsky pozemek p.¢.346 a 350

7) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Pozemek p.¢.1103

8) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rodinny dim €.p.51

Rodinny diim ¢p.51 je ¢astecné podsklepena zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou,
pod kterou je vytvoreno ¢astedné obytné podkrovi, priéemz zbytek je tvoren padnimi prostory. Uvniti domu jev
piizemi stuovana jedna bytova jednotka 3+1 s piiduSenstvim, ke které prindlezi dva mensi podkrovni pokoje. K
rodinnému domu, se pro jeho znacneé stéf, jiz nedochovala téméi zadna pivodni stavebni dokumentace, ze které
by byl zjistitelny jeho piesny vék. Dle informace, podané vlastnikem, se vSak pravdépodobné jedna o letopocet
vystavby 1903, ktery je Udajné zaevidovan na padé domu. Konstrukénim provedenim, dispoziénim feSenim,
pouzitym stavebnim materidlem i celkovym opotiebenim prvka diouhodobé Zivotnosti, se tento letopocet jevi
jako pravdépodobny.

Na diim navazuje z horni &itové strany hospodéi'ska budova se stejnou vyskou hiebene, budeme jg tedy
povazovat za diim koncovy.

Soucasny technicky stav zemédél ské usedlosti ¢p.51 je Spatny, odpovidajici celkovému stari cca 100 let, tdrzba
je provadéna velmi omezené anedostatecné. Dim nebyl v minulosti rekonstruovan, provedeny byly pouze
nékteré nezbytné opravy a vymeény krétkodobych stavebnich prvki a ¢ésti. Stav vnitiniho vybaveni je zastaraly a
na nizké Urovni, modernizace domu byla provedena pouze velmi omezeng.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: do 1/3
Koeficient podkrovi: 1,0500
Umisténi domu: koncovy
Koeficient umisténi: 0,9500
Z&kladni cena: 2 284,28 K&



Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné 11.50-60 cm

3 Stropy podstandard 7,9000 -1,000 -0,0790
- nad suterénem a v neobytnych mistnostech cihelné klenbové, nad 1.NP dievéné

4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
- plvodni palené tasky na latich

6 Klempifské konstrukce podstandard 0,9000 -1,000 -0,0090
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu - ¢ast zni¢eno

7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
- vapenné Stukoveé vnitini omitky

8 Fasadni omitky podstandard 2,8000 -1,000 -0,0280
- vapenna Stukova fasada - zvétrala a opadana

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady podstandard 2,3000 -1,000 -0,0230
- pouze casteény obklad

11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- pvodni kamenné schodisté do suterénu, dfevéné schody do podkrovi

12 Dvete podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- dfevéné do dfevénych zarubni

13 Okna podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- dfevénd plvodni okna ven a dovnitf otvirava

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,2000 -1,000 -0,0220
- plvodni prkenné

15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- betonové dlazba

16 Vytapéni podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- lokalni na tuha paliva

17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich pfedmétu do zumpy

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- sporéak

24 Vnitfni vybaveni podstandard 4,1000 -1,000 -0,0410
- umyvadlo

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni chybi 3,4000 -1,852 -0,0630
Soucet podilu: -0,5667
Koeficient vybaveni stavby K,4: 1 - 0,5667 x 0,54 = 0,6940
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Zéakladni cena upravena: 2 284,28 K¢ x 0,6940 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 = 2 179,95 K¢é



Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 9,15x8,10x2,40 = 177,88 m*
OP vrchni stavby: 9,15x18,40x3,00 = 505,08 m®
OP zastfeseni: 9,15x18,40x(2,10+3,50:2) = 648,19 m>
Obestavény prostor celkem: 1331,15 m®

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Zaklady 5,4348 103 150 3,73%
2 Zdivo 30,5458 103 120 26,22 %
3 Stropy 5,2360 103 120 4,49 %
4 Stfecha 10,5181 103 120 9,03 %
5 Krytina 2,2535 70 75 2,10 %
6 Klempifské konstrukce 0,5965 50 50 0,60 %
7 Vnitfni omitky 8,3569 50 67 6,24 %
8 Fasadni omitky 1,8558 50 50 1,86 %
9 VnéjSi obklady 0,0000 0 0 0,00 %
10 Vnitfni obklady 1,5244 30 40 1,14 %
11 Schody 0,6628 103 120 0,57 %
12 Dvefe 2,1209 50 67 1,58 %
13 Okna 3,4465 30 47 2,20 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,4581 70 80 1,28 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,6628 103 120 0,57 %
16 Vytapéni 3,4465 30 35 2,95 %
17 Elektroinstalace 6,1956 10 27 2,29%
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
19 Rozvod vody 4,6107 30 47 2,94 %
20 Zdroj teplé vody 2,7376 20 27 2,03 %
21 Instalace plynu 0,0000 0 0 0,00 %
22 Kanalizace 4,4666 50 67 3,33%
23 Vybaveni kuchyné 0,7204 10 15 0,48 %
24 Vnitfni vybaveni 2,7174 30 47 1,73 %
25 Zachod 0,4323 30 47 0,28 %
26 Ostatni 0,0000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 77,65 %
Reprodukéni cena s vlivem Kj: 2 179,95 K& x 1331,15 m® = 2 901 840,44 K¢
Opotfebeni: 2 901 840,44 K& x 77,65% = 2 253 279,10 K&
Cena celkem: 648 561,34 K ¢

2) Budovy a haly (8 3)

a) Hospodaiska budova

Hospodarska budova, je soucasti stavby zemedelské usedlosti, kterd navazuje na zadni Stitovou stranu rodinného
domu ¢p.51. Ma stginou Sitku a stejnou vysku, takZe hieben stiechy pokraduje ve stejné vysce a sklonu. Stavba
hospodaiské budovy neni podsklepena a ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou vaznicovou stiechu. Jgji
zastavéna plocha &ini 168.36 m? a neni tedy vedl g stavbou rodinného domu &p.47, ale budovou.

Jgji ptizemni prostory slouzi jako dilna s garézi a chlévy k chovu dobytka, prostory podkrovi jako senik.

Jgji stéti je zjevné jako u rodinného domu piibliznych 103 let a soucasny technicky stav je rovnéz Spatny a
zanedbany. Pro znacné stéti stavby jiz neni k dispozici zadna pavodni stavebni ani jina dokumentace, svédéici o
piesném letopoctu vystavby. Pri celkovém stéii stavby cca 103 let, stanovuji jgi celkovou Zivotnost na 120 let.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.



Typ: O

Ucel uziti: rostl. a Zivog. produkce
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.15.2..1
Konstrukce: zdéné
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 695,00 K&
Koeficient konstrukce Kj: 0,9390

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.NP: 168,36 m*
Zast. plocha podlazi: 9,15x18,40 = 168,36 m?
Primérna zastavéna plocha podlazi: 168,36 m?
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné zastavéné plochy podlazi Ky:

K,=0,92 + 6,60 : 168,36 = 0,9592
Podlazi - vysky:

Oznaceni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.NP 3,00 0,00

Priimérna vyska podlazi: 3,00 m
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi Ks:

K;=0,30+2,10: 3,00 = 1,0000

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _ podil na K,
1 Z&klady podstandard 10,8000 -1,000 -0,1080
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Svislé konstrukce standard 25,6000 0,000 0,0000
- cihelné zdivo tloustky 50-60 cm

3 Stropy standard 11,7000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové

4 Krov, stfecha standard 6,9000 0,000 0,0000
- dfevény sedlovy vaznicovy krov

5 Krytiny stfech podstandard 2,8000 -1,000 -0,0280
- palené taska na latich

6 Klempifské konstrukce chybi 0,7000 -1,852 -0,0130
7 Uprava vnitfnich povrchd standard 4,4000 0,000 0,0000
- hrubé vapenné omitky

8 Uprava vngjSich povrchu podstandard 3,1000 -1,000 -0,0310
- vapenna omitka fasady - zvétrala a opadana

9 Vnitfni obklady keramické standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

10 Schody chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Dvere standard 2,4000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni

12 Vrata standard 1,8000 0,000 0,0000
- plechové vrata do ocelovych zarubni

13 Okna standard 4,3000 0,000 0,0000
- ocelova a drevéna jednoduchéa

14 Povrchy podlah standard 3,2000 0,000 0,0000
- hrubé zatfena betonova mazanina

15 Vytapéni standard 0,0000 0,000 0,0000
- bez temperovani

16 Elektroinstalace podstandard 7,0000 -1,000 -0,0700
- pouze svételna

17 Bleskosvod chybi 0,3000 -1,852 -0,0056
18 Vnitini vodovod chybi 2,4000 -1,852 -0,0444
19 Vnitni kanalizace chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
20 Vnitfni plynovod standard 0,0000 0,000 0,0000

- schazi - neuvazuje se



21 Ohfev vody chybi 0,4000 -1,852 -0,0074

22 Vybaveni kuchyni standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuje se

23 Vnitfni hygienicka vybaveni chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
24 \/ytahy standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

25 Ostatni chybi 5,3000 -1,852 -0,0982
26 Instala¢ni prefabrikovana jadra standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

Soucet podilu: -0,56334
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,5334 x 0,54 = 0,7120
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8730
Koeficient prodejnosti K;: 0,2330
Z&kladni cena upravena:

2 695,00 K¢ x 0,9390 x 0,9592 x 1,0000 x 0,7120 x 0,8500 x 1,8730 x 0,2330 = 641,10 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 168,36 x 3,00 = 505,08 m>
OP zastfeseni: 9,15x18,40x(2,10+3,50:2) = 648,19 m>
Obestavény prostor celkem: 1153,27 m®
Stari: 103 roky
Zivotnost: 120 roku
Linearni opotfebeni: 85,83%
Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotfebeni je 85%.

Reprodukéni cena s vlivem Ky 641,10 K& x 1153,27 m® = 739 361,40 K&
Opotfebeni: 739 361,40 K& x 85,00% = 628 457,19 K¢
Cena celkem: 110904,21 K¢
b) Stodola

Stodol g, je soucasti stavby zemedélské usedlosti, ktera navazuje na boéni podéinou sténu hospodaiské budovy.
Stavba stodoly neni podsklepena a ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou hambalkovou stiechu. Jgji zastavéna
plochaini 103,96 m? a neni tedy vedl€j&i stavbou rodinného domu &p.47, ale budovou.

Jgji ptizemni prostory slouzi jako skladové prostory drobné zemedél ské techniky, prostory podkrovi jako senik.
Jgji stéti je zjevné jako u rodinného domu piibliznych 103 let a soucasny technicky stav je rovnéz Spatny a
zanedbany. Pro znac¢né stéti stavby jiz neni k dispozici zadna pavodni stavebni ani jina dokumentace, svédéici o
piesném letopoctu vystavby. Pri celkovém stéii stavby cca 103 let, stanovuji jgi celkovou Zivotnost na 120 let.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: o
Ugel uziti: rostl. a zivog. produkce
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.15.2..1
Konstrukce: zdéné
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 695,00 K&
Koeficient konstrukce Kj: 0,9390

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.NP: 103,96 m”
Zast. plocha podlazi: 9,20x11,30 = 103,96 m?
Primérna zastavéna plocha podlazi: 103,96 m?



Koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné zastavéné plochy podlazi Ky:
K,=0,92 + 6,60 : 103,96 = 0,9835

Podlazi - vysky:

Oznaceni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.NP 3,00 0,00

Priimérna vyska podlazi: 3,00 m
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primeérné vysky podlazi K:

K;=0,30+2,10: 3,00 = 1,0000

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 10,8000 -1,000 -0,1080
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Svislé konstrukce standard 25,6000 0,000 0,0000
- cihelné zdivo tloustky 45-50 cm

3 Stropy standard 11,7000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové

4 Krov, stfecha podstandard 6,9000 -1,000 -0,0690
- krov dfevény hambalkové konstrukce

5 Krytiny stfech standard 2,8000 0,000 0,0000
- palené tasky

6 Klempitské konstrukce chybi 0,7000 -1,852 -0,0130
7 Uprava vnitfnich povrchd chybi 4,4000 -1,852 -0,0815
8 Uprava vngjSich povrchu podstandard 3,1000 -1,000 -0,0310
- vapenna omitka fasady

9 Vnitfni obklady keramické standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

10 Schody chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Dvefe chybi 2,4000 -1,852 -0,0444
12 Vrata standard 1,8000 0,000 0,0000
- dfevéna svlakova do tesafskych zarubni

13 Okna chybi 4,3000 -1,852 -0,0796
14 Povrchy podlah standard 3,2000 0,000 0,0000
- hrubé zatfena betonova mazanina a kamenné dlazba

15 Vytapéni standard 0,0000 0,000 0,0000
- bez temperovani - neuvaZuje se

16 Elektroinstalace chybi 7,0000 -1,852 -0,1296
17 Bleskosvod chybi 0,3000 -1,852 -0,0056
18 Vnitini vodovod chybi 2,4000 -1,852 -0,0444
19 Vnitni kanalizace chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
20 Vnitfni plynovod standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuje se

21 Ohrev vody chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
22 Vybaveni kuchyni standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuje se

23 Vnitfni hygienicka vybaveni chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
24 \/ytahy standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

25 Ostatni chybi 5,3000 -1,852 -0,0982
26 Instala¢ni prefabrikovana jadra standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

Soucet podilu: -0,8395
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,8395 x 0,54 = 0,5467
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8730
Koeficient prodejnosti K;: 0,2330



Z&kladni cena upravena:

2 695,00 K¢ x 0,9390 x 0,9835 x 1,0000 x 0,5467 x 0,8500 x 1,8730 x 0,2330 = 504,73 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 103,96 x 3,00 = 311,88 m®
OP zastfeSeni: 9,20x11,30x(2,10+3,00:2) = 374,26 m*
Obestavény prostor celkem: 686,14 m*
Stari: 103 roky
Zivotnost: 120 roku
Linearni opotfebeni: 85,83%
Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotiebeni je 85%.

Reprodukéni cena s vlivem K, 504,73 K& x 686,14 m*® = 346 315,44 K&
Opotfebeni: 346 315,44 K& x 85,00% = 294 368,12 K¢
Cenacelkem: 51 947,32 K¢

3) Sudny (8 9)
a) Studna

V suterénu rodinného domu zemédélské usedlosti ¢p.51 je provedena vliastni sudna.

Druh studny: kopana
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Primér: 100,00 cm
Hloubka: 11,00 m
Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 5,00 x 3810,00 + 1 x 5200,00 = 34 000,00 K&
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8620
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Cena upravena koeficienty:

34 000,00 K& x 0,8500 x 1,8620 x 0,8850 = 47 623,44 K¢
Stari: 103 roky
Zivotnost: 120 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotfebeni: 47 623,44 K¢ x 85,00% = 40 479,92 K&
Cena celkem: 7 143,52 K¢

4) Venkovni Upravy (8 10)

a) Domaci vodarna - Darling

Mala doméci vodarna v suterénu domu.

Vodovody - domaci vodarna - Darling (polozka 1. 3. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cena za kus 12 000,00 K¢&
MnoZstvi: 1,00 kus



Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 12 000,00 K& x 1,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,8850 =

§téFi:
Zivotnost:

Linearni opotfebeni:
Opotiebeni: 17 440,16 K& x 85,00% =

Cena celkem:

b) Zumpa
Zumpa na splaskové vody z rodinného domu ¢p.51.

0,8500
1,9320
0,8850
17 440,16 K&

30 roku
35 roku
85,00%
14 824,14 K¢

2616,02K¢

Kanalizace - Zumpa zdéna z cihel (polozka 2. 3. 2. pfilohy &islo 11 ocefovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena zam® OP

Mnozstvi: 1,50x2,00x2,00 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 150,00 K& x 6,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,8850 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 18 748,18 K¢ x 74,63% =

Cena celkem:

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. St.70

46.21.41.4
2 150,00 K&
6,00 m®> OP
0,8500
1,9320
0,8850

18 748,18 K&

50 roku
67 rokl
74,63%
13 991,77 Ké&

475641 K¢

Zastavéna plocha je tvorena jednou parcelou pozemku parcelni ¢ido St.70 - zastavéna plocha a nadvoii s
vymérou 1533 m?. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou zemedg| ské usedlosti ¢p.51, tedy rodinnym

dvorem, hospodatskou budovou, stodolou a spolecnym rozlehlym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 550
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢&.p.51 0,8850 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod srdzka 5
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
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Upravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13:

Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela éislo:
Plocha:

srazka 10%
srazka 12%

St.70
1533 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:

35,00 x (100 - 10)% x (100 - 12)% x 0,8850 x 1,8280 = 44,84 K&/m?

Cena za parcelu: 44,84 K&/m? x 1533 m? = 68 739,72 K&

Cenacelkem: 68 739,72 K¢
6) Zemedelské pozemky (8 29)

a) Zemédélsky pozemek p.¢.346 a 350

Jedné se 0 dvé parcely zemedglského pozemku parcelnich &isel 346 - zahrada s ¢asti vyméry 1600 m? o BPEJ
64300 a &asti vymery 2078 m? o BPEJ 67001 a parcelni &islo 350 - zahrada s vymérou 8816 m? o BPEJ 67001.
Obe¢ parcely navazuji na zastavénou plochu zemedélské usedlosti anachazi se na nich travni porost.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce se 5-10 tis. obyvatel

Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: GUzemi obce
Prirazka k cené za tuto vzdalenost: 40 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 40 %
Parcela ¢&islo: 346
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
64300 1600 7,42 10,39 16 624,00 K¢
67001 2078 2,51 3,51 7 293,78 K¢
Celkem parcela: 3678 m? 23 917,78 K&
Parcela &islo: 350
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena____cena za Gast
67001 8816 2,51 3,51 30 944,16 K¢
Celkem parcela: 8816 m? 30 944,16 K&
Cekem: 54 861,94 K ¢

7) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Pozemek p.€.1103

Jedné se o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 1103 - ostatni plocha ostatni komunikace s vymérou 347 m2
Pozemek, tvoreny uvedenou parcelou, tvori pruh ¢astedné zpevnéné prijezdové komunikace k zemédélské

usedlosti &p.51.
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Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 550
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢€.p.51 0,8850 1,8280

Parcela &islo: 1103
Plocha: 347 m?

Ocenéni podle odstavce: 10) ostatni plochy - draha, dalnice, silnice, ostatni (vefejna) komunikace,
ostatni dopravni plocha (nepouzivana za Uplatu)
Z&kladni cena upravena:

35,00 x 0,60 = 21,00 K&/m?
Cena za parcelu: 21,00 K&/m? x 347 m? = 7 287,00 K&
Cena celkem: 7287,00K¢

8) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

U zemeédélské usedlosti ¢p.51 roste nékolik kusi ovocnych stromi.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
ofesak vlassky (OV-vt) 2 50 1579,00 -10 2842,20K¢
Svestka (SP-vt) 10 50 60,00 -10 600,00 K¢&
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 3442,20K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢&.p.51 648 561,34 K&
2) Budovy a haly (8 3)

a) Hospodarska budova 110 904,21 K¢&

b) Stodola 51 947,32 K&
3) Sudny (8 9)

a) Studna 7 143,52 K&
4) Venkovni Upravy (8 10)

a) Domaci vodarna - Darling 2 616,02 K&

b) Zumpa 4 756,41 K&
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5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢. St.70

6) Zemedelské pozemky (8 29)
a) Zemeédeélsky pozemek p.¢.346 a 350

7) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Pozemek p.€.1103

8) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty

Cena nemovitosti celkem:

68 739,72 K&

54 861,94 K&

7 287,00 K&

3 442,20 K&

960 260,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: DevétsetSedesattisicdvéstasedesat korunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢ido 333 pro katastrélni Gzemi obce Kujavy, vyhotoveny katastralnim Uradem v Novém

Ji¢ing dne 7.1.2005
- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti
- ¢&st dochoval é dokumentace k nemovitosti z LV ¢.333

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1931/04 ze dne

11.11.2005

- prohlidka a zaméieni nemovitosti byla provedena dne 8.2.2006 za G¢asti soudniho znalce a vliastnika

nemovitosti p. Zuzova
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 8.2.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 14 listi textu + piilohu a piedava se objednateli ve &tyfech vyhatovenich.
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OBVYKLA CENA ZEMEDEL SKE USEDLOSTI &p.51

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 333 pro katastralni Uizemi obce Kujavy,
ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi p. Bohuslava Zuzova, bytem Kujavy ¢p.51, vyjdu jednak
z ceny, vypoctené dle ocetiovaciho piredpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové
nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancel dremi v blizkém okoli ocenované
nemovitosti ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Rodinny dim ¢p.51 je ¢asteéné podsklepend zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou,
pod kterou je vytvoreno ¢astedné obytné podkrovi, priéemz zbytek je tvoren padnimi prostory. Konkréné jde o
velmi starou zemédeél skou usedlost, situovanou na neopl oceném, mirné svazitém arozlehlém pozemku, v
okrajové ¢asti katastrdlniho Uzemi obce Kujavy, s pifjezdem po mistni asfaltové a ¢asteéné vliastni zpevnéné
komunikaci. Uvnitt domu je v piizemi situovana jedna bytova jednotka 3+1 s piisluSenstvim, ke které piina ezi
dva mensi podkrovni pokoje. Na diim navazuje hospodéi‘ska budova, coz je zdéna jednopodlazni stavba se
sedlovou stiechou a dae budova stodoly, coz je rovnéz zdénd jednopodlazni stavba se sedlovou stiechou.

Ve dvorové ¢asti rodinnéno domu ¢p.51, stdly v minulosti jesté nekteré dal§ budovy a vedlgj§i stavby, které
slouzily k provozovani vlastni zemédélské ¢innosti, avSak tyto jsou jiZ pro znaény vék a Spatnou Udrzbu po
demoalici. Tyto stavby jesté ¢astecné ptipomingji zbytky atorza obvodovych zdi, které jsou vsak zcela bezcenné.
Soucasny technicky stav zemédélské usedlosti ¢p.51 je Spatny, odpovidajici celkovému stari cca 100 let, Gdrzba
je provadéna velmi omezené anedostatecné. Stavby nebyly v minulosti rekonstruovany, provedeny byly pouze
nékteré nezbytné opravy a vymény kratkodobych stavebnich prvki a ¢asti.

Rodinny dim ¢p.51, je spolecné se svymi zemédélskymi budovami arozlehlym spole¢nym dvorem postaven na
stavebnim pozemku parcelni ¢ido st.70 - zastavéna plocha a nadvori. Natuto rozlehlou zastavénou plochu
navazuji dvé parcely zemedélského pozemku parcelnich ¢isel 346 - zahrada a p.¢.350 - zahrada, mezi nimiz je
provedena vlastni piijezdova komunikace parcelni ¢islo 1103 - ostatni plocha ostatni komunikace. Ve dvorovée
dasti zemedélské usedlosti roste nékolik kusii ovocnych stromi a také bezcenné plevel naté nd etové direviny.
Cena nemovitosti z LV €.333, vypoétena dle ocetiovaciho piedpisu, dosahuje vySe 960 260 K ¢.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiované nemovitosti z LV €.333 nevazou zadna prava ani
vécna bi‘emena, ktera by mélavliv na jeji vyslednou cenu.

Pro por ovnani vychazim pifedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych domi a
zemédélskych usedlosti, , kteréjsou nabizeny k prodegji realitnimi kancelairemi v blizkém okoli ocefiované
nemovitosti. Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz p¥i pripadném prodegji se dosahuje bud’to
pravé téchto nabidkovych cen nebo cen o néco nizsich :
- podob. stara zem. usedlost 3+1 ve Spatném a zanedbaném stavu v Sedinici.....nabizena cena 600 000 K¢
- podob. stara zem. usedlost s hosp. budovami a mensim pozemkem ve Skatnici......nab. cena 595 000 K&
- podob. stara zemédélska chalupa pred rekonstrukci s malou zahradou v Libhodti....nab cena 690 000 K¢&
- podob. stary objekt zemedél.usedlosti se zahr.1240 m2 v Suchdolen.O......... nabizena cena 650 000 K¢&
- podob. velka a stard zem.usedlost 4+1 se zahr.1200 m2 ve Svatoriovicich....... nabizena cena 500 000 K¢&
- podob. venkovsky statek s nutnou rekonstrukci, zahrada 8800 m2 v ToSovicich.....nab. cena 530 000 K¢&

S ohledem na vySe uvedené skutenosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,

stanovuji obvyklou cenu nemovitosti z LV €.333 pro k.u. obce Kujavy, tj. rodinného domu €ép.51, jeho
zemédélskych budov, studny, venkovnich Gprav, pozemkii a por ostia cenou ve vys :

=550 000 K¢=

dovy : pétsetpadesitti sickorunceskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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